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ALKUSANAT

Olen toiminut maankayton suunnittelijana nyt hieman vajaat viisi vuotta. Sain idean tdhan diplomitydhdn kun
sain tehtavaksi laatia Imatran ensimmaisen koulukeskuskaavan; Vuoksenniskan koulun kaavan. Olin aloit-
tanut Imatran kaupungilla syksylla 2016, kouluverkkoratkaisut oli tehty saman vuoden kevaalla. Imatralla ja
oikeastaan koko maakunnassa koulujen laajat sisdilmaongelmat vauhdittivat paatoksentekoa. Toteutusaika-
taulusta muodostui lopulta melko lyhyt; sisailmaongelmia ilmaantui myos niihin rakennuksiin, joita oli ajateltu
voitavan hyodyntaa ja lopulta vaistotiloina kaytettavia parakkeja rakennettiin kahteen kohteeseen ennen kaa-
vatyon aloittamista. Vuoksenniskan jalkeen sain tehtavaksi myds loput kaksi koulukeskuskaavaa. Tata kirjoit-
taessa vain etelaisen koulukeskuksen kaavamuutos on viela vailla lainvoimaa, kahdessa muussa kohteessa
rakennustyot on jo aloitettu.

Olen halunnut kirjoittaa tata ty6ta myos sille lukijakunnalle, joka ei valttamatta ole perehtynyt maankaytdn
suunnitteluun. Olen huomannut sen, ettd monella rakennussuunnittelijalla on melko pintapuolinen kasitys
kaavoittajan tyosta ja siita, miten paljon jo kaavoitusvaiheessa ratkaistaan rakentamisen ulottuvuuksia. Kaa-
voittajan tyossa, kuten kaikessa muussakin suunnittelutydssa onnistuneeseen lopputulokseen paastaan
yleensa hyvalla osallistamisella, sidosryhmien valisella yhteistyolla ja riittavalla paneutumisella. Rakennus-
suunnittelijoiden ja kaavoittajien valinen yhteistyd voisi monissa tapauksissa olla selvasti sujuvampaa (Kaa-
voittaja on rakentajan paras kaveri). Toimiva ja viihtyisa kaupunki rakentuu suunnittelijoiden yhteistydlla.

Asiat on tydssa pyritty esittamaan selkeasti ja helposti omaksuttavasti; isoissa rakennushankkeissa yhteistyon
merkitys korostuu. Silloin kun kyseessa on hanke, jolla on laajoja yhteiskunnallisia vaikutuksia, kuten koulujen
suunnittelu, hyva vuorovaikutus eri toimijoiden valilla on yksi laadukkaan lopputuloksen osatekijdista.

Kiitos Juho Rajaniemelle kannustavasta ja avarakatseisesta ohjauksesta. Kiitos myds Imatran kaupungin kau-
punkisuunnittelu ja tekniset palvelut—vastuualueelle hyvasta yhteistydsta suunnitteluprosessien aikana. Suuri
kiitos kuuluu myds puolisolleni Tuomolle, joka on jaksanut tukea ja kannustaa minua taman(kin) tydn tekemi-
sessa.

Lappeenrannassa 30.10.2018
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1.1. Taustoitus

Suomen vaestonkehitys on hidastunut viimeiset kymmenen vuotta. Tilas-
tokeskuksen mukaan syntyvyys on Kirjoitushetkella laskussa seitsematta
vuotta perakkain. Lisaksi vaeston ikarakenteen tdmanhetkinen kehitys
viittaa siihen, etta tulevaisuudessa yli 65-vuotiaiden osuus vaestosta on
suurempi, kuin O-14-vuotiaiden. Ikarakenteen muutos tulevaisuudessa
tarkoittaa osaltaan myds yhteiskunnan muutosta. Nama muutokset vai-
kuttavat maankayttoon siten, etta tarvittavien palveluiden painotus elaa
ja muuttuu. Seuraavien vuosikymmenien aikana Suomen vaeston huolto-
suhde tulee muuttumaan; vaestéennusteen mukaan vuonna 2030 Suo-
messa on 1,5 miljoonaa yli 65-vuotiasta, mika on neljannes koko maan
vaestosta. (SYKE, 2016, Ikdantyneet yhdyskuntarakenteessa).

Etela-Karjalan maakunnassa asui vuoden 2017 lopussa 129 865 hen-
ked ja maakunnan vakiluku on pienentynyt jo pidemman aikaa synty-
vyytta suuremman kuolleisuuden ja negatiivisen muuttoliikkeen vuok-
si. Vuonna 2017 vakiluku painui ensimmaisen kerran alle 130 000
hengen. Vaestonkehitys on ollut negatiivista myos naapurimaakunnis-
sa. (Etela-Karjalan liitto, 2018). Kaupunkien ja maakuntien vakiluku on
suhteessa niiden saamiin verotuloihin ja tata kautta palvelutarjontaan.

Kuntien velvollisuutena on talla hetkella tuottaa kuntalaisille tietyt
palvelut (Kuntalaki 410/2015, 7§). Naihin palveluihin kuuluu myos
esimerkiksi perusopetuksen ja paivahoidon jarjestaminen (Perusope-
tuslaki 628/1998). Suomessa kaupunkien palvelutarjonta ja niiden
sijoittelu ratkaistaan pitkalti maankayton suunnittelulla. Kaavoituksel-
la maaritellaan kunkin alueen tai sen osan kayttotarkoitus ja sijoittu-
minen kaupunkirakenteessa.

Kaavoitus ja maankayton suunnittelu ovat Suomessa olleet perintei-
sesti kuntien ja kaupunkien hallinnassa. Maankaytto- ja rakennusla-
Ki seka eri viranomaistahot valvovat hyvan maankaytdon suunnittelun

periaatteiden toteutumista, mutta muutoin maaraysvalta maankayton
suhteen on ollut kunnilla. Suomessa on parhaillaan meneillaan maa-
kuntauudistus, jolla tulee toteutuessaan olemaan vaikutuksia myos
kuntien ja kaupunkien maankayttéon seka viranomaisvalvontaan.
Maakuntauudistuksen lopullinen muoto selviaa vasta vuoden 2019
aikana tai mahdollisesti myohemmin. Yksi mahdollisuus on, ettei maa-
kuntauudistus toteudu koskaan vuonna 2018 esitetyssa muodossa.

Useat kaupungit ovat paatyneet tarkistamaan palvelutarjontaansa ja
sitd, miten palvelut pystytdan edelleen tarjoamaan lain puitteissa sa-
malla kun palveluihin kaytettavissa olevat resurssit pienenevat. Myos
Imatra kuuluu naihin kaupunkeihin. Imatralla koulurakennuksissa il-
menneiden sisdilmaongelmien ja vahenevan lapsimaaran vuoksi teh-
tiin niin sanottu palveluverkkoselvitys, jossa arvioitiin eri ratkaisuja ja
niiden vaikutuksia mm. talousnakokulmasta, pedagogisesta nakokul-
masta ja kaupunkirakenteellisesta nakokulmasta. Tehdyn selvityksen
pohjalta Imatralla paadyttiin siihen, ettd koko Imatran kouluverkko
uudistetaan kerralla muutaman vuoden siirtymaajalla. Uudistus tar-
koittaa myos sita, etta osa kouluista lakkautetaan, koulujen sijainti
kaupunkirakenteessa muuttuu ja olemassaoleviin koulurakennuksiin
tehdaan muutoksia. Uudisrakennukset suunnitellaan sellaisiksi, etta
niitd on mahdollista kayttaa mydés muuhun kuin opetustoimintaan.

Tulevaisuudessa maankaytdon suunnittelu kohtaa joka tapauksessa
uudenlaisia haasteita ja muutostarpeita. Maankaytdn suunnittelu ja
kaavoitus ovat pitkakestoisia prosesseja ja suunnitteluhetkella ta-
voitteena on paitsi mahdollistaa rakentaminen ja toiminta alueella,
myds nahda alueen mahdollisuudet useita kymmenia vuosia tulevai-
suuteen. Yhteiskuntarakenne on kuitenkin muuttunut liikkkuvammaksi
ja muutokset tulevat usein huomattavasti nopeammalla aikataululla
kuin nykymuotoista kaavoitusprosessia luotaessa.
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1.2. Tyon tavoite ja rajaus

Taman tydon tarkoituksena on avata Imatralla tehtyja kouluverkkoratkai-
suja maankayton suunnittelun nakokulmasta. Imatralla tehtiin valtuusto-
tasolla paatds kouluverkon uudistamisesta siten, ettd koulut keskitetéan - @& -~ « ~ -
Imatran kolmeen kaupunginosakeskukseen (Vuoksenniska, Mansikkala ja .8
Imatrankoski) ja useista pienemmista yksikdista luovutaan. Keskittamisen '
tavoitteina ovat nykyaikaisten ja terveellisten koulutilojen takaaminen, ta-
loudellisten saastdjen hakeminen ja vaestdorakenteen tulevan kehityksen
huomioiminen.

Tyossa esittelen naiden koulukeskuksien kaavoitusprosessit vaiheineen
luvussa 3. Toiden esittelyn yhteydessa on kaytetty apuna asemakaavase-
lostuksissa esiintyvaa tekstia. Diplomitydn tavoitteena on luoda katsaus
maankaytdon suunnitteluun tilanteessa, jossa kaupungin kaikki koulut kes-
kitetaan kolmeen kampukseen hyvin tiiviissa aikataulussa. Tarkoituksena
on loytaa tydkaluja laadukkaaseen maankaytdn suunnitteluun koko kuntaa
koskevissa merkittavissa hankkeissa.

Keskittaminen ei sindnsa ole uusi ajatus; sillda haetaan usein varsinkin ta- !
loudellisia hyotyja. Useamman toiminnon keskittaminen yhteen paikkaan .9 . g P
antaa myods mahdollisuuksia tarjota enemman palveluja. Kaupunkiraken- ‘ X
teen nakdkulmasta keskittamisen seuraukset ovat joskus myds naivettavia;
asukkaat liikkuvat palvelujen perassa, ja keskimaarin asukas haluaa asua
kohtuullisen etaisyyden paassa palveluista.

Imatralla kaupunkirakenne on melko hajanainen; kaupungin ensimmaisis-
sa asemakaavoissa varauduttiin jopa 100 000 asukkaan kokoiseen kau-
punkiin ja jo syntyneet kaupunginosakeskukset jatettiin sijoilleen. Vakiluku
ei kuitenkaan koskaan saavuttanut asetettua varausta ja kaupunginosien
ajatellut laajenemisalueet jaivat rakentamattomiksi alueiksi kaupungin-
osakeskusten valiin.

Kuva 1. Alvar Aallon yleisasemakaava
vuodelta 1951 (Imatran kaupunki).

(LN
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1.3. Paikka: Imatra

Imatra on kaupunki Etela-Karjalan maakunnassa Kaakkois-Suo-
messa, Lappeenrannan ja Ruokolahden sekda Suomen ja Venajan
valtakunnanrajan naapurissa. Alkujaan Imatra on ollut Imatran
koski, kaupunki on rakentunut Imatran kosken ja Vuoksen ymparille.
Imatran seudun asutuksen historia ulottuu kivikaudelle asti; alueella
on useita kivikautisia asuinpaikkoja. Ensimmainen virallinen mai-
ninta Imatrasta on vuoden 1541 veroluettelosta, jossa oli maininta
Vuoksen lohenkalastuksesta kerattavista verotuloista. Jo 1600-luvun
kylaluettelossa on mainittu kaikki Imatran alueen nykyiset kylat.
1800- ja 1900-luvuilla Imatra oli suosittu matkailukohde varsinkin
Venajalta tuleville turisteille. Rautatie tuli Imatralle vuonna 1892, ja
Valtionhotelli, Imatran kuuluisin rakennus, valmistui muutama vuosi
sen jalkeen, vuonna 1902.(0jonen, 1994, s. 15-19)

Imatran alueen teollistuminen alkoi 1880-luvulla, kun Tornator pe-
rusti Tainionkoskelle puuhiomon, paperitehtaan ja lankarullatehtaan.
Siita lahtien Imatran taloudellinen selkaranka on perustunut pitkal-
ti puunjalostuksen ja sen ymparille kytkeytyvan teollisuuden varaan.
Myds metalliteollisuudella on ollut merkittava rooli kauppalan kehit-
tymisessa kaupungiksi. Voimakas teollinen historia nakyy viela nyky-
aankin mm. maanomistuksessa; Stora Enso (Enso-Gutzeit) ja Torna-
tor (Stora Enson omistama yhtio) ovat edelleen Imatralla merkittavia
maanomistajia. Tehtaat ovat tana paivanakin Imatralla suurimpien
tydnantajien joukossa.

Imatran kauppala perustettiin toisen maailmansodan jalkimainin-
geissa vuonna 1948 kolmen teollisuustaajaman ymparille. Taajamat
muodostuivat osasta Ruokolahtea, Joutsenoa ja Jaaskea. Sodan seu-
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Kuva 2. Imatra sijaitsee valtakunnanrajan vélittdmassé léheisyydessa. Kartta: MML

rauksena suurin osa Jaasken kylaa jai Venajan puolelle, myés Enson
taajama, josta sittemmin tuli Svetogorskin kaupunki. Enson taajamas-
sa sijaitsi muun muassa suuri puunjalostustehdas, joka on edelleen
toiminnassa.

Kaupunki Imatrasta tuli vuonna 1971. Kaupunkirakenne muodostui
kolmesta kaupunginosakeskuksesta, jotka ovat Vuoksenniska, Tainion-
koski (Mansikkala) ja Imatrankoski. Alvar Aalto aloitti Imatran yleis-
asemakaavan laatimisen vuonna 1947 Enso-Gutzeitin rahoittamana.
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Valmis tyo luovutettiin Imatran kauppalalle 1952; silloinen arvio alueen
asukasluvuksi tulevaisuudessa oli noin 100 000 asukasta, mika huomi-
oitiin kaavatyossa. Muutoin suunnitelman runkona oli Vuoksi ja kolme
kaupunginosakeskusta pidettiin silloisilla sijoillaan ja asutus ajateltiin
pitkalti niiden ymparille, metsékaistaleiden sijoittuessa valimaastoon.
Alvar Aallon kadenjalki nékyy edelleen Imatralla mm. Vuoksenniskan
Kolmen Ristin Kirkossa, joka kuuluu Suomen uudemman kirkkoarkki-
tehtuurin keskeisiin rakennuksiin ja Alvar Aallon kansainvalisesti arvos-
tetuimpaan tuotantoon. Lisaksi Imatralle on rakennettu Aallon suunnit-
telemia tyyppitaloja Kurkvuoreen, Virasojalle ja Sienimaelle.

Imatran asukasluku oli suurimmillaan 1980-1985, jolloin vaeston
maara Imatralla oli 36 378-35 085 asukasta. 2000- lukua lahestyt-
taessa vakiluku on vahentynyt tasaisesti ja vuonna 2017 vakiluku
oli noin 27 277. Imatralla ikdrakenne on muun valtakunnan tapaan
vanhusvoittoista; 0-14 vuotiaiden maara on puolet yli 65- vuotiaista
(Tilastokeskus, 2018). Ennusteen mukaan vuoteen 2030 mennessa
0-14-vuotiaiden maara tulee olemaan noin 3018, yli 65-vuotiaiden
maaran kivutessa 9034:aan. Vakiluvun ennustetaan tulevina vuosina
edelleen vahenevan Imatralla.
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1.4. Imatran koulukeskusuudistus; tausta

Imatran kaupungin strategiatydon yhteydessa kevaalla 2016 Imatran
kaupunginjohtaja asetti palveluverkkotydryhman. Tyéryhman tehtava-
na oli selvittdd Imatran palveluverkkorakenteen kehittamista pitkal-
& aikavalilla ulottuen vuoteen 2026. Tydryhma koostui seuraavista
Imatran kaupungin ja kaupunkiyhtididen tydntekijoista; Hanna-Kaisa
Ellonen (hyvinvointijohtaja), Topiantti Aikés (kaupunkikehitysjohtaja),
Markku Salo (tilanhallintapdallikkd), Kari Ahonen (Imatran YH-raken-
nuttaja Oy), Lassi Nurmi (kaupungininsin66ri), Harri Valtasola (ela-
manlaatupalveluiden palvelujohtaja) ja Arja Kekki (tarkastuspaallik-
ko). Lisaksi tietojen keraamisessa ja eri vaihtoehtojen arvioinnissa oli
mukana asiantuntijoita kaupungin eri vastuualueilta.

Palveluverkkoselvityksen (Palveluverkkoselvitys, Toimiva kampusmalli
vuonna 2026) tarkoituksena oli luoda pohja kaupungin uudistuneen
strategian mukaisille ratkaisuille ja muodostaa pitkan aikajanteen
palveluverkkolinjaukset. Selvitysta ohjasivat seuraavat strategiset ta-
voitteet;

1.) Nykyisille ja tuleville asukkaille toimiva ymparisto ja toimivat palvelut.
2.) Nykyaikaiset oppimisymparistdt ja laadukkaat opinpolut.

3.) Palvelurakenteen tehostaminen.

(Ote hyvinvointilautakunnan poytakirjasta, 27.9.2016, § 83, Han-
na-Kaisa Ellonen)

Laadittu selvitys pidettiin kuntalaisten tarkasteltavana kaupungin
verkkosivuilla. Lisaksi palveluverkkoselvitysta esiteltiin yleisoétilaisuuk-
sissa useaan otteeseen. Imatralla koulukeskukset paatettiin sijoittaa
olemassa oleviin kaupunginosakeskuksiin. Paatoksentekoa varten eri

vaihtoehtojen vaikutukset arvioitiin ja vaihtoehdot pisteytettiin palve-
luverkkoselvityksessa (Palveluverkkoselvitys, Toimiva kampusmalli
vuonna 2026). Taulukossa 1: kouluverkkoselvityksessa tutkitut vaih-
toehdot (s. 16) esitetdan vaihtoehtojen numerointi ja tiivistelma.

Kouluverkkoselvityksessa arvioitiin  mm. kustannusvaikutuksia ra-
kennusten osalta, vaikutuksia koulumatkan keskimaaraispituuteen,
oppimisymparistdon ja opetuksen pedagogiseen laatuun, kaupun-
Kiymparistoon ja elinvoimaan, Kulttuuri- ja liikuntapalveluihin ja var-
haiskasvatuksen palveluverkon kehittamiseen.

Tyoryhma esitti mallien 2a ja 3a ottamista syventavaan tarkasteluun.
Kaupunginvaltuusto teki paatdksen, jossa koko Imatran alueen palve-
luverkkoa kehitetdan kolmen ns. koulukeskuksen mallilla. Kuhunkin
koulukeskukseen on tarkoitus sijoittaa esiopetuksen ja peruskoulun
tilat (luokka-asteet 0-9). Maantieteellinen sijoittelu myo6tailee Imatran
nykyisté kaupunkirakennetta; Vuoksenniskan koulukeskus (pohjoi-
nen), Mansikkalan koulukeskus (kaupungin keskiosa) ja Kosken kou-
lukeskus (kaupungin etelaosa).

O-vaihtoehdolla oli vahva kannatus kuntalaispalautteessa, seka lak-
kautettavien koulujen oppilaiden ja henkilokunnan keskuudessa.

Tarkoituksena oli toteuttaa laajaa monitoimiajatusta ja tilojen moni-
kayttoisyytta pyrkimallda koulukeskuksien tilojen laajaan kayttdastee-
seen. Tama tarkoittaa sita, ettd koulukeskusten tiloja on mahdollista
kayttda myaos iltaisin ja viikonloppuisin eri kohderyhmille, ja tilat suun-
nitellaan lahtokohtaisesti muunneltaviksi.
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Kouluverkkoselvityksessa tutkitut vaihtoehdot

Kolme yhtenaiskoulua; Koski, Vuoksenniska ja Mansikkala. Lukio Ekkyn tiloissa.

Kolme yhtenaiskoulua; Koski, Vuoksenniska ja Ukonniemi. Lukio Ukonniemeen.

Kolme yhtenaiskoulua; Koski, Vuoksenniska ja Ukonniemi. Lukio Ekkyn tiloissa.

Taulukko 1. Kouluverkkoselvityksessa tutkitut vaihtoehdot (Palveluverkkoselvitys, toimiva kampusmalli vuonna 2026).
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1.5. Imatran kouluverkon rakenne

Imatran kouluverkon rakenne ennen keskittamispaatosta kasitti
myds Kaukopaan, Tainionkosken, Linnalan, Imatrankosken, Kos-
ken, Vuoksenniskan, Mansikkalan ja Meltolan koulut. Keskitta-
mispaatoksen myota 8 koulua muuttui siis kolmeksi. Aikaisemmin
Imatralla on lakkautettu Teppanalan, Honkaharjun, Ita-Siitolan, Sie-
nimaen, Savikannan ja Virasojan koulut. Honkaharjun ja Ita-Siito-
lan koulut lakkautettiin vuonna 2005, Teppanalan koulu suljettiin
2009, Tainionkosken ja Sienimaen koulut vuonna 2011. Savikan-
nan ja Virasojan koulut suljettiin sisdilmaongelmien vuoksi 2013 ja
2015.

Pienten koulujen lakkauttaminen on Suomessa ollut valtakunnal-
linen ilmi6é ainakin viimeisten parinkymmenen vuoden ajan. Suo-
men valtio lopetti ns. pienkoululisan vuonna 2006. Valtionavun
lopettaminen johti koulujen lakkautusaaltoon; vuonna 2006 132
peruskoulua ja lukiota lakkautettiin ja sen jalkeen pienten koulujen
maara on ollut tasaisessa laskussa. Vuoden 2016 lopussa perus-
kouluja oli toiminnassa 2 339 kappaletta, joista alle 100 oppilaan
kouluja oli 789 kappaletta. Peruskoulujen maara on kymmenessa
vuodessa vahentynyt 24 %. (Tilastokeskus; koulutuksen jarjestajat
ja oppilaitokset 2016).

Imatralla koulujen keskittdminen tarkoittaa yksikdiden koon kasva-
mista yli tuhanteen oppilaaseen. Vuoksenniskan kohdalla maara
on noin 1100, Mansikkalan 1400 ja Kosken noin 1100 oppilasta.

RUOKOLAHTI Horkkela

Jaakkola
\Ean Salosaari
KArNK Jappisenmaki
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Kuva 4. Imatran kouluverR enne ennen palveluverkkouudistusta. Vihreélla on
merkitty sailytettavat kolme Woulua, keltaisella poistuvat, punaisella jo lakkautetut
koulut.
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MAANKAYTOLLINEN
SUUNNITTELUPROSESSI
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2.1. Maankayton suunnittelua ohjaava lainsaadanto

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL, 1999/132) on rakentamista ja maan-
kaytdn suunnittelua ohjaava lainsaadantd. Suomessa kaavoitusjarjestel-
ma on hierarkkinen; kaavatasoja on kolme. Maakuntakaava on yleispiir-
teisin kaavataso, jossa maankayttéa suunnitellaan maakunnan tasolla.
Maakuntakaavan suunnitteluratkaisut ohjaavat yleiskaavaa, joka on ta-
vallisesti kunnan tai kunnanosan tasolla tehtava maankaytdn suunnitel-
ma. Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Asemakaava on yksityiskohtai-
sin suunnittelutaso.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa MRL:n mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden tarkoitus on ohjata aluei-
denkayttéa koko Suomessa yleisella tasolla.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuu-
teen, jotka ovat;

o Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Tehokas liikennejarjestelma

o Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

« Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja
o Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valmistellaan ymparistdministe-
ridssa ja niiden hyvaksymisesta paattaa valtioneuvosto (MRL 132/1999,
228). Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden oikeusvaikutuksista
saadetaan MRL;n 24 §:ssa, jonka mukaan ne koskevat alueidenkaytdn
suunnittelua ja valtion viranomaisten toimintaa. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta. (Valtio-
neuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista, s. 10)

#

vy 9
YLEISKAAVA

(Kunnan- tai kaupunginvaltuusto)

Kuntien yhteinen Kunnan Osayleiskaava

Kuva 5. Kaaviossa on esitetty t&ménhetkinen maank&yton suunnittelun hierarkia
Suomessa.
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Maakuntakaava on laajin kaavataso, joka laaditaan maakun-
tatasolla. Maakuntakaavan laatimisesta vastaa kunkin maankunnan
litto. Aiemmin maakuntakaavat vahvistettiin ymparistoministeridossa,
1.2.2016 jalkeen maakuntakaavat on hyvaksytty kunkin maakunnan
liton liittovaltuustossa. Maakuntakaavan tarkoituksena on ratkaista
valtakunnalliset, maakunnalliset ja seudulliset alueidenkayton kysy-
mykset; maakuntakaavaan merkitdan esimerkiksi maakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét. Maakuntakaava on mah-
dollista laatia myds vaiheittain, koskemaan jotakin tiettya aihekoko-
naisuutta. (Ymparistoministerio, 2018).

Yleiskaava on yleispiirteinen maankaytén suunnitelma, jonka
tehtavana on ratkaista tavoitellun aluekehityksen yleispiirteiset pe-
riaatteet. Yleiskaava ohjaa kunnan maankayttdéa ja sen tarkoitukse-
na on yhteensovittaa alueidenkayttoon liittyvat intressit ja varautua
tuleviin muutoksiin. Yleiskaavan tarkoituksena on my6s kestavan
kehityksen edistaminen. (Salmi ym. 2006, 12 & Koivu ym. 2013,
7). Paasaantoisesti yleiskaavaa laadittaessa pyritdan varautumaan
muutaman vuosikymmenen aikana syntyviin tarpeisiin ja muutoksiin.
Suunnitteluvalineena yleiskaava on joustava; yleiskaava on mahdol-
lista laatia koko kunnan alueelle tai osa-alueittain. Yleiskaava voi olla
luonteeltaan strateginen ja yleispiirteinen tai se voidaan laatia suo-
raan rakentamista ohjaavaksi. Tallainen yleiskaava on tyypillinen var-
sinkin vahaisen rakentamispaineen ranta- ja kylaalueilla. Yleiskaavan
laatimisesta vastaa kunta ja yleiskaavan hyvaksyy kaupungin- tai kun-
nanvaltuusto.

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan "yleiskaavaa laadittaes-
sa on otettava huomioon

1.) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys
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2.) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto

3.) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4.) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevy-
en liikenteen, seké energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmu-
kaiseen jarjestaémiseen ympdriston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla

5.) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmi-
en kannalta tasapainoiseen elinymparistoon

6.) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset

7.) ympadristbhaittojen vahentaminen

8.) rakennetun ympdristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaalimi-
nen; seka

9.) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huo-
mioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tark-
kuus sité edellyttavait.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden hal-
tijalle kohtuutonta haittaa.”

Asemakaava on yksityiskohtainen maankéaytéllinen suunnitel-
ma, joka ohjaa rakentamista suoraan. Asemakaavalla maaritellaan
alueidenkayttd; mita, miten paljon ja minne saadaan rakentaa ja milla
tavalla. Asemakaavalla ratkaistaan rakentamisen kayttotarkoitus, ra-
kentamisen maara ja sijainti. Asemakaava on aina oikeusvaikutteinen,
eika rakentamista saa suorittaa vastoin asemakaavaa. Yleiskaava oh-
jaa asemakaavoitusta ja maakuntakaava yleiskaavoitusta. Kunta vas-
taa asemakaavan laatimisesta. Vaikutuksiltaan merkittavat asema-
kaavat hyvaksyy paasaantoisesti kunnan- tai kaupunginvaltuusto.



MRL 60 § mukaan kunnilla on velvollisuus seurata asemakaavojen
ajantasaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin niiden uudista-
miseksi erityisesti silloin, jos asemakaava on ollut lainvoimainen 13
vuotta ja se on jaanyt suurimmalta osin toteutumatta.

Asemakaavan sisaltovaatimuksista on MRL 54 §:ssa saadetty seuraa-
vaa;

"Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon siten kuin siitd edelld sdadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveellisel-
le, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristdlle, palvelujen alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ympéristoa
ja luonnonympdristéa tulee vaalia eika niihin liittyviéa erityisia arvoja
saa havittéda. Kaavoitettavalla alueella tai sen I&ahiympaéristdéssa on ol-
tava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun
sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua ase-
makaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan
saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan siséltovaatimuksista sdadetaan.”

2.2. Maankaytto- ja rakennuslain
muutokset ja tulevaisuus

Kirjoitushetkellda on meneilldadn maankaytto- ja rakennuslain uudis-
tus. Maankaytén ja rakentamisen ohjaus on kuulunut suomalaisten
kaupunkien tehtaviin noin 1700-luvulta alkaen. Aikojen saatossa kaa-
voitus siirtyi kruunulta kaupungeille ja myohemmin kaikkien kuntien
lakisaateiseksi tehtavaksi. Nykyaan kunnilla on kaavamonopoli - talla
tarkoitetaan sita, ettd ainoastaan kunnalla on oikeus tai velvollisuus
laatia rakentamiseen oikeuttava kaava. Ranta-asemakaava on maan-
omistajan kaava ja siten poikkeus tahan saantoon.

Nykymuotoinen maankayttd- ja rakennuslaki tuli voimaan 1.1.2000
ja siihen on vuosien aikana tehty useita muutoksia; voimaantulon jal-
keen lakiin on tehty yli neljakymmenta muutosta, siihen on lisatty noin
sata pykalaa ja kumottu muutamia pykalid. 1.5.2017 tehdyissa vii-
meisimmissa muutoksissa rajattiin elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskuksien valitusoikeutta vain valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittaviin asioihin. Lisaksi kuntien alueidenkaytdn ja rakentamisen
ohjaus poistettiin.

Lakimuutoksen mydta myds asemakaava voidaan laatia vaiheittain (50
§, 2.mom.). Valtuuston paatdsvaltaa voidaan siirtdd myos vaikutuksel-
taan merkittavien kaavojen osalta johtosaanndssa kunnanhallitukselle
tai lautakunnalle (52 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ei tarvitse
laatia vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen osalta (63 §, 2. mom.).

Lisaksi asemakaava voidaan laatia vastoin yleiskaavaa "jos yleiskaa-
va on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syys-
ta laatia tai muuttaa sisélloltéan 1 momentin sGdnndksestéa poiketen.
Talléin on kuitenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu
yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mité 39 §:ssé saa-

detdan yleiskaavan siséltévaatimuksista.” (MRL 42 §)
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2.3. Kaavoitusprosessi osana Imatran koulukeskusuudistusta

Imatran kaupungin kaavoitusyksikkd koostuu kahdesta kaavoitus-
arkkitehdista, kaupunkisuunnittelujohtajasta ja yhden henkilén puo-
likkaasta tyOpanoksesta. Yksikbn koko on vaihdellut noin yhdella
henkildlla vuosien 2016-2018 valilla. Kaupunki kayttda osaksi myos
ulkopuolista tydvoimaa konsulttien muodossa. Kaavoitukseen liittyvat
selvitykset teetetadn paaosin ulkopuolisella asiantuntijalla.

Koulukeskuksiin liittyvat asemakaavojen muutokset tehtiin kaupun-
gin sisdisena tyona. Aloite kaavamuutoksiin lahti Imatran kaupungil-
ta; Imatran kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 24.10.2016 (§
68), ettd Imatran kouluverkkoa kehitetdan kolmen koulukeskuksen
mallin mukaisesti. Kokonaisuuteen kuuluvat pohjoinen Vuoksennis-
kan koulukeskus, keskimmainen Mansikkalan/Passiniemen koulu-
keskus ja etelainen Kosken koulukeskus.

Kaavoitusprosessin kulku Imatralla

Maankaytto- ja rakennuslaki antaa raamit, joiden mukaan kaavapro-
sessit etenevat Suomessa. Kunnilla on hieman toisistaan poikkeavia
kaytantoja liittyen vuorovaikutukseen asukkaiden ja muiden osallisten
kesken, kaavoihin liittyvien asiakirjojen sisaltdon seka kaavakarttojen
ja siihen liittyvien materiaalien esitystapaan.

Koulukeskuksiin liittyvat kaavat ovat olleet vaikutuksiltaan merkittavia
kaavoja, eli niilla on katsottu olevan merkittavaa vaikutusta inmisten eli-
noloihin ja elinymparistdon, luonnonymparistoon, alue- ja yndyskuntara-
kenteeseen, infrastruktuuriin ja elinkeinoelamaan. (MRL 9 §, MRA 1 §).
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Vaikutuksiltaan merkittavien kaavojen osalta Imatran kaupunki on
kuuluttanut kaavan vireille erillisella lehtikuulutuksella. Vireilletulo-
kuulutuksen yhteydessa on asetettu nahtaville myos osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS), jossa kaydaan lapi mm. aluerajaus, kaa-
voituksen lahtdkohdat ja tavoitteet, kaavan vaikutuksien arviointi, vuo-
rovaikutuksen jarjestdminen ja vuorovaikutuksen kannalta oleelliset
paatoksentekovaiheet ja kaavan valmistelijan yhteystiedot. Osalliset
voivat jo tassa vaiheessa lausua mielipiteensa OAS:ista.

Vireilletulovaihetta seuraa luonnosvaihe. Kaavaluonnoksen valmiste-
luvaiheen kuulemisesta (MRL 62§) on Imatralla ollut tapana lahettaa
Kirjeitse tieto osallisille. Myds paikalliseen ilmoituslehti Uutisvuokseen
laitetaan ilmoitus luonnosvaiheen alkamisesta. Kaavaluonnosta ja sii-
hen liittyvia asiakirjoja esitelldaan tarvittaessa kaavoituksen tiloissa.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot sidosryhmilta, viranomaisil-
ta, sdhko- ja muilta yhtidilta ja muilta osallisiksi katsotuilta tahoilta.
Kuntalainen tai muu MRL 62 §:n tarkoittama osallinen voi lausua kaa-
valuonnoksesta mielipiteensa.

Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen laaditaan kaavaehdotus. Imat-
ralla kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta paattaa kaupunki-
kehittamislautakunta. Mikali kaupunkikehittamislautakunta paattaa
hyvaksya kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 14 tai 30 paivak-
si riippuen kaavan merkittavyydesta. Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat
asetetaan nahtaville 14 paivaksi, merkittavat 30 paivaksi. Myos kaa-
vaehdotuksen nahtavilla olosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella. Ulko-
paikkakunnalla asuville osallisille lahetetaan Kirjeitse tieto nahtavilla
olosta. Osallinen voi nahtavillaolon aikana tehda kaavaehdotuksesta
Kirjallisen muistutuksen.



Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotukseen
tehdaan mahdolliset muutokset ja sen jalkeen kaavaehdotus
viedaan kaupunginhallituksen kasittelyyn. Kaupunginhalli-
tus paattaa asemakaavan tai asemakaavan muutoksen hy-
vaksymisen esittamisesta kaupunginvaltuustolle. MRL 52 §
mukaan asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Asema-
kaavan tai asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatos tu-
lee lainvoimaiseksi 30 vrk:n kuluttua paatdoksen julkipanosta.
Osallinen voi valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta Ita-Suo-
men hallinto-oikeuteen.

Asemakaavan tai asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi
tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella. Osallisilla on mahdol-
lisuus esittda mielipiteensa kaikissa prosessin vaiheissa (vi-
reilletulo, luonnosvaihe, ehdotusvaihe).

Kuva 6. Viereisessa kaaviossa on esitetty kaavaproses-

sin kulku Imatralla.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KASITTELYVAIHEET IMATRALLA

VIREILLETULO

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTI-SUUNNITELMA

ASEMAKAAVALUONNOS

KAUPUNKIKEHITTAMIS-
LAUTAKUNNAN KASITTELY

ASEMAKAAVAEHDOTUS

KAUPUNGINHALLITUKSEN
JA

KAUPUNGINVALTUUSTON
KASITTELYT

LAINVOIMA

Kaavahanke tulee vireille kaavoitusohjelmassa tai erillisella
kuulutuksella.

Suunnittelun aluksi laaditaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS). Vaikutuksiltaan ~ vahaisissa
kaavahankkeissa OAS ja kaavaluonnos asetetaan nahtaville
samanaikaisesti. Osallinen voi esittda mielipiteita OAS:ista.

Kaavaluonnoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta (MRL 62 §)
lahetetaan tieto osallisille kirjeitse. Kaavaluonnosta esitellaan
kaavoituksen tiloissa. Kaavaluonnoksesta pyydetdaan lausunnot.
Kaavaluonnoksesta voi jattaa kirjallisen mielipiteen.

Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen laaditaan kaavaehdotus,
joka viedaan kaupunkikehittamislautakunnan hyvaksyttavaksi.

Kaupunkikehittamislautakunta paattaa kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta.
Kaupunkikehittamislautakunta asettaa kaavaehdotuksen

nahtaville 14 tai 30 pdivaksi riippuen kaavan merkittavyydesta
(MRL 65 §). Nahtavillaolosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella.
Osallinen voi tehda ehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.

Ehdotusvaiheen jalkeen kaupunginhallitus paattaa
asemakaavan tai asemakaavan muutoksen hyvaksymisen
esittamisesta valtuustolle. MRL 52 § mukaan asemakaavan
hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Imatralla paatosvalta muiden kuin vaikutuksiltaan merkittavien
asemakaavojen osalta on siirretty kaupunkikehittamis-
lautakunnalle. Kaavan hyvaksymispaatos tulee lainvoimaiseksi
30 vrk:n kuluttua paatoksen julkipanosta.

Osallinen voi valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Kaavan lainvoimaiseksi tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella.
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SUUNNITTELU
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Paikka

Vuoksenniska on yksi Imatran kolmesta paataajamasta. Alkujaan Vuoksen-
niska oli osa Ruokolahden Immalanjarven kylaa, ja sen kehitys taajamaksi
kaynnistyi, kun Viipurista Imatralle vuonna 1892 valmistunutta rautatie-
ta jatkettiin vuonna 1895 Vuoksenniskalle. Saimaan rannalle rakentunut
Vuoksenniskan asema muodostui merkittavaksi solmukohdaksi vesi- ja rau-
tateille.

Vanhoista kartoista ilmenee, etta tienvarsiasutusta oli muodostunut jo
1800-luvun lopulla Ruokolahdelle johtavan tien (nykyinen Vuoksenniskan-
tie) ja harjun poikki kulkevan tien varteen. Tiheampaa asutusta alkoi muo-
dostua 1900-luvun alkupuolella, jolloin taajaman keskus oli Saimaan ran-
nassa sataman ja rautatieaseman luona.

Oy Vuoksenniska Ab:n sulaton perustamisella vuonna 1915 ja Harakan sa-
han kaynnistymisella vuonna 1924 oli suuri merkitys Vuoksenniskan kas-
vulle ja kehitykselle. Kasvu vauhdittui 1930-luvulla, kun lahistélle raken-
nettiin Kaukopaan selluloosatehdas (1934-36) ja alun perin ilmavoimien
lentorykmenttia varten Immolan kasarmialue (1935-38). Rata Tainionkos-
kelta Elisenvaaraan valmistui vuonna 1937 ja uudelle rataosalle valmistui
taajaman pohjoispaahan Ronkan asema vuonna 1935. Rénkan aseman
nimi muuttui Vuoksenniskaksi vuonna 1949.

1940-luvulle tultaessa asutus oli laajentunut erityisesti Vuoksenniskantien
varrella seka harjun alueella. Keskusta oli siirtynyt harjun itarinteelle, jonne
nousi 1940-1950-luvuilla edustavia liike- ja pankkirakennuksia, seka elokuva-
teatteri Bio Vuoksi. Kuutostien linjausta muutettiin Imatran kohdalla niin, etta
tie halkaisi Vuoksenniskan itapuoliset peltoalueet. Seuraavina vuosikymmeni-
na asutus on laajentunut erityisesti itdan, voimakas kerrostalorakentaminen
muutti taajaman mittakaavaa erityisesti 1960- ja 1970-luvuilla. 1960-luvulla
valmistui myds useita julkisia rakennuksia, kutensuunnittelualueella sijaitse-
va Vuoksenniskan yhteiskoulu ja Imatran aluesairaala. Karjalantien varteen
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Kuvat 8 ja 9. Peruskartta vuodelta 1971 (ylla) ja vuodelta 2016 (alla). Kar-
toista on selkedasti havaittavissa valtatie 6:n linjauksen muutos ja Vuoksen-
niskan kaupunkirakenteen tiivistyminen
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on 1970-luvulta lahtien muodostunut tienvarsipalveluiden ja tilaa vie-
van kaupan alue. Viime vuosikymmenten rakentaminen on ollut l&hinna
taydennysrakentamista. Taajaman kiertava moottoritie (valtatie 6) val-
mistui vuonna 1997. Alueen viljelyksistd huomattava osa on kuulunut
Immolanhovin tilaan, joka oli alkujaan vuodesta 1897 Tornatorin johta-
jan Reguel Wolffin omistuksessa, sittemmin Tornator-yhtion ja lopulta
vuodesta 1931 Enso Gutzeit Oy:n omistuksessa. Immolan peltoala oli
ennen talvisotaa lahes 400 hehtaaria, viime sotien jalkeen n. 250 heh-
taaria kaytettiin siirtovaen asuttamiseen. Nykyaan kartanon entisilla
peltoalueilla on mm. golfkentta. (Virkkala, Asemakaavaselostus 1079)

Rakennettu ymparisto

Vuoksenniskan keskusta sijaitsee nauhamaisesti lounas-koillisuun-
taisena harjun ja radan valilla ja lahes koko keskusta mahtuu yhden
nelidkilometrin alueelle. Keskusta jatkuu Torikadun vartta radan ali
myods kaakkoon kohti Immalanjarvea. Liikerakennukset ovat keskitty-
neet tiiviiksi ytimeksi Vuoksenniskan ydinkeskustaan ja kaupallinen
keskusta jatkuu Vuoksenniskantien varrella.

Vuoksenniskan alueen rakennettu ymparistdé on historiallisesti ker-
rostunutta ja sen vanhimman kerrostuman muodostavat 1900-luvun
alkupuolella rakennetut asuinrakennukset. Naita 1Y2-2-kerroksisia
puutaloja on sailynyt Iahinna Peltolankadun eteldpaassa ja harjun
alueella. Rakennukset eivat kuitenkaan muodosta yhtenaisia kokonai-
suuksia, eivatka ne paaosin ole sailyneet alkuperaisasussaan. Kau-
punkikuvan, rakennushistorian ja paikallishistorian kannalta merkitta-
vimpia rakennuksia Vuoksenniskalla ovat 1930-60-luvuilla rakennetut
pankki-, lilke-, ja julkiset rakennukset, joihin myds suunnittelualueella
sijaitseva Vuoksenniskan Yhteiskoulu kuuluu.

Kaavamuutosalueella sijaitsevat vuonna 1960 valmistunut Vuoksen-
niskan koulun vanhempi koulurakennus (entinen Vuoksenniskan yh-
teiskoulu), liikuntahalli, vuonna 2005 valmistunut koulun lisdrakennus
ja 2016 valmistunut Virasojan paivakoti. Urheilukentan alueella sijait-
see vuonna 1961 valmistunut rakennus, jossa on mm. pukeutumistilat.

Kaavamuutosalueella sijaitsevaa Vuoksenniskan koulua alettiin ra-
kentaa 1.12.1958. Rakennustydt aloitettiin heti samana paivana,
kun urakkasopimus allekirjoitettiin. Urakoitsijana toimi Rakennuslii-
ke Evalahti & Kni.Harjannostajaisissa 25.4.1959 koulun perustamis-
asiakirjat tallennettiin eteisaulan seindan muurattuun metallilieriddn
ja 15.12.1959 rakennustoimikunta luovutti tdysin valmiin koulutalon
Vuoksenniskan Yhteiskoulun Kannatusyhdistykselle. 11.1.1960 oppi-
laat aloittivat koulunkaynnin uudessa koulurakennuksessa.

el S S e s ks
Kuva 10. Vuoksenniskan koulu kuvattuna seuratalon suunnalta. Kuvausaika mahdolli-
sesti 1980-luvun loppu. (Paul Jyllinvuoren kokoelma, Imatran kaupunginmuseon kuva-ar-
Kkisto)
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Kuvat 11 ja 12. Suunnittelualue kuvattuna lannesté (ylla) (BlomWEB, 2016). Vuok-
senniskan yhteiskoulun rakennus kuvattuna lounaasta (alla) (2016, Julia Virkkala)

Tyylillisesti Vuoksenniskan koulun vanhempi koulurakennus edustaa
1960-luvun alkavaa konstruktivistista suunnittelua. Rakennus on te-
rasbetonirunkoinen, julkisivumateriaalina on rapattu betonitiili. Julkisi-
vuvarityksena on valkoista ja tummanharmaata. Pulpettikattoisen ra-
kennuksen ovat suunnitelleet arkkitehdit Jaakko Kontio ja Kalle Raike.
(Ojonen, 1994 s. 79) Vuoksenniskan koulun vanhempi koulurakennus
on suojeltu asemakaavassa ja yleiskaavassa. Vanhemman kouluraken-
nuksen vieressa sijaitsee samana vuonna rakennettu, pulpettikattoinen
liikuntasali.

Rakennusta laajennettiin 1970-luvun lopussa valmistuneella lisaraken-
nuksella, ns. viipalekoululla, joka sijoittui vanhan rakennuksen taakse
voimistelusalin vierelle, mutta tdma lisdrakennus on sittemmin purettu.
Uusi lisarakennus valmistui vuonna 2005, ja se toimii erityisopetuksen
tiloina. Vuoksenniskan koulun alueella toimivan Virasojan paivakodin
rakennus valmistui vuonna 2016. Virasojan paivakoti siirtyi Vuoksennis-
kalle aiemmassa paivakotirakennuksessa ilmenneen sisailmaongelman
vuoksi. Virasojan koulun oppilaat on siirretty Vuoksenniskan ja Mansikka-
lan kouluihin, seka osin Linnalan kentélle sijoitettuihin vaistotiloihin.

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee kaupungin pohjoisosia palvele-
va urheilukentta. Urheilukentan yhteydessa sijaitsee 1961 valmistunut
huoltorakennus, joka toimii mm. pukuhuoneena ja kuntosalina. Vuok-
senniskan urheilukentan yhteydessa on juoksurata, kaksi tenniskent-
taa, jaakiekkokaukalo ja hiekka- seka nurmipohjaiset kentat.

Suunnittelualueesta koilliseen, pururadan ymparistdssa, sijaitsee Salpa-
linjaan liittyvid panssarivaunun kiviesteita. Alueella on myos katkeilevia
taisteluhautoja, joissa on ampumapesakkeita seka mahdollisia korsun
paikkoja (Imatra, Vuoksen ranta-alueiden historiallisen ajan muinais-
jaanndsinventointi 27.9.-8.10.2010). Museovirastolta saadun tiedon
perusteella suunnittelualueella ei kuitenkaan ole tiedossa arkeologisen
kulttuuriperinndn selvittamisen tai suojelun tarpeita. Kaavamuutosalu-



een luoteispuolella on joitakin kaukokartoituksessa (vinovalovarjoste)
havaittavia maastokohtia, jotka saattavat liittya jo inventoituihin puru-
radan ympariston Salpa-aseman varustuksiin. (Virkkala, Asemakaava-
selostus 1079)

Luonnonymparisto

Vuoksenniskan koulun alue on paaosin rakennettua kaupunkiympa-
ristéa. Suunnittelualue sijaitsee Vuoksenniskan harjulla, joka kuuluu
ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuma-alueeseen. Salpaus-
selka syntyi noin 10 600 - 11000 vuotta sitten mannerjaan sulamis-
vaiheessa. Vuoksenniskan koulun piha-alue sijaitsee noin 101 m.p.y
ja Vuoksenniskantie n. 88,7 m.p.y. Korkeuseroa koulun piha-alueen ja
Vuoksenniskantien valilla on noin 12 metria.

Alue rajautuu koillis- ja luoteispuoliltaan metsaalueisiin, joilla kulkee
kuntoilureitistéja. Alueen rakentamattomissa osissa kasvaa runsas
puusto, valtapuulajina manty. Vuoksenniskan harjulle on rakennettu
valaistu kuntopolku- ja latuverkosto, joka ulottuu myds koulun tontin
luoteisreunalle. Kaava-alueen lansi- ja pohjoisreunalla kulkee Vuok-
senniskan yhteiskoulun lukion ja Stora Enson metsaosaston yhteis-
tydssa suunnittelema ja Imatran kaupungin ymparistétoimen toteut-
tama, Vuoksenniskan metsapoluksi nimetty luontopolku. (Virkkala,
Asemakaavaselostus 1079)

Imatran luonnonsuojeluselvityksessa vuodelta 2000 on todettu, etta
urheilukentan koillispaadyssa sijaitsee ketoraunikkiesiintyma, joka
viihtyy nykyisella karulla ja kuivalla kasvupaikalla mikali alueen kaytto
sailyy ennallaan. Alueelle laadittiin asemakaavaa varten luontoselvitys
maaliskuussa 2017.

Koulun alueelle laaditussa luontoselvityksessa (Imatran Vuoksennis-
kan koulun luontoselvitys 2017, Ymparistdotutkimus Karri Kuitunen)

arvioitiin Vuoksenniskan koulun ympariston luontoarvoja seuraavilta
osin; Selvityksessa arvioitiin liito-oravan (papanakartoitus, elinympa-
ristdn arviointi, aiempien vuosien havainnot), valkoselkatikan ja mui-
den huomionarvoisten tikkalajien (kartoitus aaniatrapin avulla, eli-
nympariston arviointi, syonnokset) seka lepakoiden (elinympariston
arviointi, aiempien vuosien havainnot) esiintymista. Kasvillisuuden ja
luontotyyppien esiintymista arvioitiin maastokaynnilla, karttatarkaste-
lun ja olemassa olevien tietojen perusteella.

Selvityksen mukaan mahdollinen rakentaminen selvitysalueella ei
vaaranna luonnonsuojelualueita, suojeluohjelma-alueita, muinais-
muistoalueita eika kansainvalisesti (IBA), valtakunnallisesti (FINIBA) ja
maakunnallisesti (MAALI) tarkeita lintualueita. Selvitysalueella ei ole
luonnonsuojelulailla (29 §) suojeltavia luontotyyppeja eika metsalaissa
(10 §) ja vesilaissa (2. luku 11 §, 3. luku 2 §) tarkoitettuja huomionarvoi-
sia luontokohteita. Selvitysalue on osa Vuoksenniskan pohjavesialuetta,
mika on huomioitava mahdollista rakentamista suunniteltaessa.

Selvitysalueen koillisosassa on vuonna 2000 havaittu vaarantuneen
(VU) ketoraunikin ja silmallapidettavan (NT) ketoneilikan kasvupaik-
koja. Suunniteltu rakentaminen kohdistuu selvitysalueen lansiosaan,
eikd se siten vaaranna mainittuja huomionarvoisten lajien kasvupaik-
koja. Selvitysalueen itdosan rinnealueella havaittiin alueellisesti uhan-
alaisen (RT) kylakellukan edellisvuotisia versoja. Merkkeja liito-oravan
tai lepakoiden esiintymisesta ei havaittu. Selvitysalueella ei havaittu
valkoselkatikkaa ja sen varmasti tunnistettuja syonnoksia eika erityi-
sen hyvin lajille sopivia elinymparistdja. Eri puolilla selvitysaluetta on
kuitenkin jossakin maarin valkoselkatikan ja muiden huomionarvois-
ten tikkojen ruokailu- ja pesimapuiksi soveltuvaa lehtilahopuustoa,
jonka saastaminen on suositeltavaa. Selvitysalue on mahdollisesti
osa palokarjen reviiria. Jareat mannyt saastamalla voidaan yllapitaa
palokarjelle otollista pesimaymparistéa. Selvityksen ulkopuolisia ha-
vaintoja huomionarvoisista tikkalajeista ei ole tiedossa (Hatikka-tieto-
kanta).(Kuitunen, 2017)
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Suunnittelun lahtokohtia

Vuoksenniskan koulukeskus oli toteutusjarjestyksessa ensimmaise-
na. Vuoksenniska on Imatran pohjoinen kaupunginosakeskus ja ta-
han koulukeskukseen on tarkoitus keskittaa Virasojan ja Kaukopaan
koulujen oppilaat. Virasojan oppilaat olivat kaavan laatimisen aikaan
vaistotiloissa Vuoksenniskan koulun lansipuolella sijaitsevan teolli-
suusrakennuksessa. Virasojan koulun rakennus purettiin 2016 sisail-
maongelmien vuoksi.

Suunnittelualueella sijaitsee Vuoksenniskan nykyinen koulu, joka oli
voimassaolevassa asemakaavassa suojeltu rakennus, lilkuntasali, Vi-
rasojan paivakoti ja avustetun opetuksen tiloja. Vuoksenniskan urhei-
lukentta ja siihen kuuluvat rakennukset muodostivat myos osan suun-
nittelualuetta. Vuoksenniskan koulu sijaitsee aivan Vuoksenniskan
keskustan tuntumassa, Salpausselan harjun lakialueella.

Vuoksenniskan koulukeskuksen asemakaavatason suunnittelun tark-
ka aluerajaus muodostui Vuoksenniskan koulun tontista, viereisen
urheilukentan alueesta ja osasta puisto- ja katualuetta. Suunnittelun
erityisena haasteena oli koulun tontin ahdas koko; kaupunki kavi neu-
votteluja koulun lansipuolen tontin osan ostamisesta, mutta neuvotte-
lut kariutuivat hintakasityksiin. Koulun tonttia pystyttiin kasvattamaan
lansipuolen puistoalueen osalla seka osalla katualuetta. Koulun
alueella oli lisédksi huomattava korkeusero Vuoksenniskantiehen. Kou-
lun alueen asemakaavaa oli muutettu viimeksi 2003 tarkoituksena
helpottaa kulkua koulun alueelle Vuoksenniskantielta. Koulun tontille
vieva Neulaskuja on muutoksista huolimatta jyrkka ja hankalakulkui-
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nen erityisesti isoja kulkuneuvoja, kuten halytysajoneuvoja ajatellen.
Tasta syysta otettiin tarkasteluun myods vaihtoehtoisen kulkuvaylan
osoittaminen koulun tontille.

Suunnittelun lahtdkohtana oli, ettd Vuoksenniskan koulurakennus,
Virasojan paivakoti ja avustetun opetuksen yksikon rakennus sailyte-
taan ja lisarakentaminen osoitetaan siten, etta koulun alueelle pysty-
taan toteuttamaan myds laadukkaat pihatilat. Vuoksenniskan kouluun
kuuluu myds suojellun koulurakennuksen kanssa samaa aikakautta
edustava liikuntasalirakennus, jonka sailyttaminen oli viela asema-
kaavasuunnitteluvaiheessa epaselvaa. Tiedossa oli, etta tulevaan
koulukeskukseen on tarkoitus sijoittaa noin 1100 oppilasta. Koulu
kasittda luokka-asteet varhaiskasvatuksesta lukioon. Kaavasuunnit-
telu kaynnistettiin suunnilleen samaan aikaan rakennussuunnittelun
kanssa. Vuoksenniskan koulun uudisrakennuksen suunnittelijana
toimi imatralainen arkkitehti Kimmo Hartikainen K-suunnittelusta.
Koska suunnittelija oli tiedossa jo kaavoitusvaiheessa, pystyttiin ase-
makaavaa viemaan samanaikaisesti eteenpain rakennussuunnittelun
kanssa.

Vuoksenniskan koulun tapauksessa kyseessa oli paaasiassa tontin-
rajojen tarkistaminen siten, ettd koulun tontille ajatellut toiminnot on
mahdollista sijoittaa ja rakennusoikeuden lisdaminen uudisrakenta-
misen mahdollistavaksi. Lisaksi kulkuyhteyksia tarkistettiin siten, etta
saatiin vaihtoehto nykyiselle, jyrkalle katuyhteydelle. Kaava-alueen ko-
korajaukseksi muotoutui tarkastelujen jalkeen 11,9 hehtaaria.



Kaavallinen tilanne
Maakuntakaava

Maakuntakaavan kokonaiskaavatilanne koostuu kahdesta eri aikaan
vahvistetusta maakuntakaavasta. Etela-Karjalan maakuntakaava on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja ymparistdministerié on
vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministe-
rié vahvisti sen 19.10.2015.

Etela-Karjalan maakuntakaavassa Vuoksenniskan koulun alue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan yk-
sityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja ty6-
paikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.
Merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoi-
lureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Osa suunnittelualueesta sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C).
Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hal-
linnon, asumisen ja muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Mer-
kinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikoita tai vaikutuksiltaan niihin verrattavia kaupallisia palveluita.
Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat liikennealueet, puistot
seka viheralueet ja -vy6hykkeet.

1. Vaihemaakuntakaavassa Vuoksenniskan koulun alueelle ei osoite-
ta uusia merkintoja. Vaihemaakuntakaavassa on koko maakuntakaa-
va-aluetta koskeva yleismaarays, jonka mukaan maakunnan aluei-
denkaytdn jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon tervehdyttavan
ympariston kehittdminen. Kaavoitus- ja rakennushankkeissa tulee
ottaa kohtuullisessa maarin huomioon taiteelliset ja visuaaliset seka
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Kuva 13. Ote Etela-Karjalan maakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkitty keltai-
sella ellipsilla. (Etela-Karjalan liitto)

kulttuuriymparistoon liittyvat tavoitteet. (Virkkala, Asemakaavaselos-
tus 1079)

Yleiskaava

Imatran yleiskaava "Kestava Imatra 2020” on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 19.4.2004. Imatran yleiskaava kasittaa paaosin koko Imat-
ran alueen, yleiskaavaa on paivitetty sen voimaantulon jalkeen osayleis-
kaavoin. Parhaillaan Imatralla on menossa koko Imatran kasittava
yleiskaavan laadinta. Yleiskaavassa kaava-alue on koulun tontin osalta
merKitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Vuoksenniskan
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Kuvat 14 ja 15. Ylla ote Imatrén' yleiskaavasta (ylld), (Imatran kau-
punki), suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella ellipsilla. Alla

vanhempi koulurakennus on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr).
Urheilukentan alue seka suunnittelualueen pohjoispuolinen alue on merkitty urhei-
lu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Kaavamaarayksen mukaan alueen kaytossa
on otettava huomioon, etta vesistda rajaavaa puustoa ei saa poistaa. Toimenpiteet
alueella ovat luvanvaraisia. Alueelle on merkitty ohjeellinen paaulkoilureitti (pallovii-
voitus).

Asemakaava

Vuoksenniskan koulun alueella ja urheilukentan alueella oli voimassa asemakaava
nro 912, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 26.11.2002 ja joka lainvoimais-
tui 15.1.2003. Koulun tontin lansirajan virkistysalueella, seka tontin pohjoisrajan
katualueella oli voimassa asemakaava nro 437, joka on hyvaksytty 22.2.1972 ja
vahvistettu 27.9.1972. Koulun tontin lansirajan virkistysalueella oli etelapuolella
voimassa my0s asemakaava nro 462 (vahv. 2.7.1978).

Vuoksenniskan koulun alueella poistuvan kaavan mukainen kayttotarkoitus oli
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO). Vuoksenniskan yhteis-
koulun rakennus oli asemakaavassa suojeltava rakennus (sr). Alueelle oli merkitty
tehokkuusluku e=0,3, joka vastaa noin 8599 k-m2. Koulun alueelle ei ole merkitty
kerroslukua, on mahdollista ettd se on unohtunut merkita. Koulun tontin lavitse
oli osoitettu yleiselle jalankululle merkitty alueen osa. Koulun tontin itapuolelle oli
osoitettu kaksi pysakdimispaikkaa (p). Toisen pysakdimispaikan viereen oli mer-
Kitty johtorasite. Vuoksenniskantielta oli osoitettu katuyhteys koulun tontille (Neu-
laskuja). Katuyhteyden ja yleiselle jalankululle merkityn alueen osan valiin jai alue,
jolla olevat puut on sailytettava.

Vuoksenniskan urheilukentan alue oli merkitty urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueeksi (VU). Rakennusoikeutta urheilukentan alueelle oli merkitty e=0,03, joka
tarkoittaa noin 1614 k-m? ja kerrosluvuksi | (yksi). Urheilukentan ja Vuoksennis-
kantien valiin jaava alue (Harjulanpuisto) oli merkitty I&hivirkistysalueeksi (VL).
Alueen Vuoksenniskantien puoleiselle rajalle on osoitettu jalankululle ja polkupy6-
railylle varattu katu. Autopaikkoja oli maaratty osoitettavaksi yksi 100 kerrosala-
neliometria kohden YO-alueella. (Virkkala, Asemakaavaselostus 1079).



Yhteenveto

Vuoksenniskan koulun asemakaavan muutos kuulutettiin vireille
2.2.2017. Imatralla oli tehty edellinen kaavoituskatsaus kahdeksi vuo-
deksi (vuodet 2015-2017) joten koulun kaavan muutos kuulutettiin
vireille erikseen. Vireilletulon yhteydessa asetettiin myds OAS kom-
mentoitavaksi. Kaavaluonnoskartta liiteaineistoineen saatiin nahta-
ville 9.3.2017-31.3.2017 valiselle ajalle. Luonnosvaiheessa ei saatu
muistutuksia tai lausuntoja, jotka olisivat antaneet aihetta muuttaa
kaavaluonnoksen sisaltda olennaisesti. Kaavaehdotusvaihe paas-
tiin aloittamaan 24.4.2017 ja ehdotusvaiheen nahtavilldolo paattyi
23.5.2017. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia, joten kaava
nro 1079 eteni hyvaksymiskasittelyyn ja sai lainvoiman 3.7.2017.

Kaupunkikuva

Vuoksenniskan koulun kayttotarkoitukseksi merkittiin muista kouluis-
ta poiketen YO, eli opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alue. Uudisrakennuksen rakennusalaa maariteltdessa nain tarkeaksi
sen, etta tuleva koulurakennus muodostaa eri aikakausia edustavien
olemassaolevien rakennusten kanssa harmonisen ja ehjan kokonai-
suuden. Tasta syysta kaavakartassa voi huomata melko tiukasti raja-
tut rakennusalat; Vuoksenniskan vanha yhteiskoulu pidettiin edelleen
suojeltuna, muiden rakennusten kohdalla rakennusalat ja kerrosluvut
osoitettiin toteutuneen tilanteen mukaisina; tassa vaiheessa oli melko
varma tieto, ettd tulevan uudisrakentamisen lisaksi koulun alueelle
ei ole tulossa muuta merkittavaa rakentamista. Tata olettamaa tuki
myos se, etta tontin koko ei mahdollista enempaa suurimittakaavaista
rakentamista.

Kaavan luonnosvaiheessa Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta saa-
tiin lausunto, jossa tiukkojen rakennusalan rajausta kyseenalaistet-
tiin, vaikka suojellun rakennuksen osalta sita pidettiin perusteltuna.

Yleensa julkisia toimintoja kaavoitettaessa mm. rakennusalan rajat
piirretdan valjasti, koska olettama on, ettd kaupunki tai kunta vastaa
julkisesta rakentamisesta ja taten rakentamisen raamit sovitaan paa-
osin kaupungin sidosryhmien kesken. Vuoksenniskan koulun kohdalla
kuitenkin rakennuttamisesta vastaa kaupungin omistama yhtié (Imat-
ran YH-rakennuttaja, nykyisin Mitra). Talldin ei paasta yhta suoraan
sisaiseen vuorovaikutukseen, joten tata perustetta ei sinalldan voitu
soveltaa Vuoksenniskan koulun kaavaan.

Uudisrakennuksen suunnittelijan kanssa kaytiin prosessin eri vaiheis-
sa keskusteluja erityisesti rakennuksen massoittelusta ja julkisivujen
varityksesta. Olemassa olevien rakennusten julkisivujen vari on val-
koinen ja rakenteellisia yksityiskohtia on korostettu siniharmain sa-
vyin. T&han nojaten perustin ndkemykseni julkisivuista siihen, etta
myds uudisrakennuksen julkisivujen tulee olla varitykseltaan ymparis-
t6O6n soveltuva. Asemakaavaan on laitettu yleismaarays "Rakennukset
tulee julkisivumateriaalien ja -varityksen suhteen rakentaa yhtenaista
rakentamistapaa noudattaen.”

Uudisrakennuksen kerrosluvuksi on merkitty Il u ¥2, jossa murtoluku
roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa ker-
rosalaan laskettavaksi tilaksi. Kerroslukumerkinnalla on pyritty siihen,
ettd korkeimpaan kerrokseen saa rakentaa kokous- ja oleskelutiloja
opettajille, jolloin paastaan hydédyntdmaan harjumaisemaa huonena-
kymien kannalta ja samalla saadaan IV-koneet asemoitua niin, ettei-
vat ne nay hairitsevasti. Kerrosluku antaa mahdollisuuden rakentaa
hieman korkeamman rakennuksen, kuin nykyinen Vuoksenniskan yh-
teiskoulu, jonka kerrosluku on Y2kll (murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi). Kaytdnnodssa uudisrakennus on talla kerroslukumerkinnalla
mahdollista rakentaa kerrosta korkeammaksi kuin Vuoksenniskan yh-
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teiskoulu. Rakennusala asettuu kuitenkin Vuoksenniskan yhteiskou-
lun taakse, joten yhteiskoulu sailyy edelleen hallitsevana kaupunkiku-
vallisena elementtina Vuoksenniskantielta katsottaessa.

Liikkuminen

Pysakdintialue (LPA) sijoitettiin kiinni uuteen rakennusalaan ja ra-
kennusalan lansipuolen sivulle osoitettiin huolto- ja kevyenliikenteen
vayla (pp/h). Talla pyrittiin siihen, etta liikkenne sujuvoituu alueella,
pysakointialue suunnitellaan sellaiseksi, ettd kaantyminen on siella
mahdollista ja kevytliikenne voi tarvittaessa kulkea my6s rakennuk-
sen sivulta. Vuoksenniskantieltd kulkevan Neulaskujan linjaus pidet-
tiin entiselldan. Neulaskujan kohdalla ongelmana olevan suuren kal-
tevuuden osalta ei ole paljoa tehtavissa; alueen korkeuserot ovat niin
suuret, etta riittava loivennus edellyttaisi mittavia maansiirtotdita ja
silti ei todennakdisesti paastaisi sujuvaan lopputulokseen. Olemassa-
olevat pysakodintialueet merkittiin Neulaskujan paahan p-merkinnal-
& (pysakoimispaikka). Autopaikkojen osalta paadyttiin erittelemaan
paikkatarve niin, ettd autopaikkoja tulee YO-korttelialueen osalta
osoittaa yksi paikka/150 kerrosalaneliometria ja saattoautopaikkoja
tulee osoittaa yksi/viisi paivakotipaikkaa. Autopaikkatarvetta maari-
teltdessa haastateltiin koulun henkilbkuntaa ja toimijoita todellisen
tarpeen maarittelemiseksi; yleensad autopaikkoja tarkeampana pidin
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sita, etta koululle varmistetaan riittavat piha-alueet. Lahiymparistdssa
oli lisdksi useampia autopaikkojen korttelialueita, jotka olivat Imatran
kaupungin omistuksessa ja siten hyddynnettavissa tarpeen mukaan
myods koulun kayttdoon, vaikka ne eivat kuuluneetkaan kaava-aluee-
seen.

Asemakaavaan merkittiin myds pyorapaikkojen osalta seuraava maa-
rays; polkupyorapaikkoja tulee jarjestaa opetustilojen osalta vahin-
taan 1 pyorapaikka/20 k-m? ja paivakodin osalta 1 pyodrapaikka/50
k-m2. Polkupyorapaikkojen osoittaminen asemakaavassa on hyva me-
nettelytapa, silla polkupydrapaikat ja -katokset vievat varsinkin suuril-
la kayttajamaarilla paljon tilaa piha-alueilta. Asemakaavaan laitettiin
lisdksi yleismaarays, jonka mukaan VL-alueelle saa rakentaa kevyen
liikenteen valineiden sailytyspaikkoja ja katoksia. Rakentamistapa tu-
lee sovittaa ymparoivaan rakennuskantaan.

Sivuilla 35-36 on esitetty asemakaavakartta ja asemakaavamaarayk-
set (asemakaavan muutos nro 1079).






36

—
74 VUO

93

NEULASPOLKU

5500

7Kl

Mu V2

e=0.03

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Autopaikkojen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa polkupydrapaikoitusta ja mopopaikoitusta
seka niihin liittyvié kalusteita ja rakennelmia.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero ja nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttéa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit - tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katuftie, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle varattu katuftie.

~omt ! Mastolle varattu alueen osa.

. e_mf -

~ T ~ Pysakoimispaikka.

| I |

LI Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai

——_ kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden,
seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti
tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Erityisesti
julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.
Rakennuksessa tehtévisté korjaus- ja muutostdisté on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

YLEISMAARAYKSET:

Tontin suunnittelussa saattoliikennejarjestelyihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Saattoliikenteelle tulee suunnitella riittavat
ja sujuvat yhteydet. Suunnittelussa tulee valttaa kevyen likenteen ja ajoneuvoliikenteen ristedmisté. Huoltoliikenne tulee
mahdollisuuksien mukaan eriyttaa kevyen likenteen kulkuyhteyksista seka lasten oleskelualueista

Rakennusten, kulkuteiden, pelikenttien ja pysakdintialueiden ulkopuolelle ja&va tontin osa tulee séilyttda luonnonmukaisena tai
istuttaa. Tontilla olemassa olevaa puustoa on séilytettdva mahdollisimman paljon. Pihapuita voi uusia yksitellen ja vaiheittain.

Paloteknisié ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltdva yhtena kokonaisuutena riittavén turvallisuustason saavuttamiseksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota radonhaittojen ehkaisyyn.

Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella. Alueen kaytt tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei pohjaveden pilaantumista tapahdu.

Korttelin 93 tontilla 9 rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa koulun pihan toimintaan liittyvia rakennelmia, kevyen
liikenteen vélineiden séilytyspaikkoja ja katoksia. Rakentamistapa tulee sovittaa ymparéivaan rakennuskantaan.

Rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja -vérityksen suhteen rakentaa yhtenéisté rakentamistapaa noudattaen.

VL-alueelle saa rakentaa kevyen likenteen valineiden sdilytyspaikkoja ja katoksia. VL-alueelle saa sijoittaa tarpeellisia
huoltolikenteen yhteyksia.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- YO-korttelialue 1 ap/150 k-m2
- 1 saattoautopaikka/5 paivakotipaikkaa

Polkupydrépaikkoja tulee jarjestaa vahintaan:
- Opetustilat 1 pp/20 k-m2
- Paivakoti 1 pp/50 k-m2

Sitovan tonttijaon piiriin kuuluu korttelin 93 tontit 9 ja 10.



SKIMMAINEN: Mansikkala

T A Mansikkalan koulun vanha rakennus | _°
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Paikka

Passiniemen Vuoksen rannan historia tunnetaan ainakin 1500-luvulle
asti. 1500-luvun puolivalissa Ruotsin kuningas Kustaa Vaasa perusti
Bullerborg-nimisen hirsilinnoituksen, joka on mahdollisesti sijainnut Pas-
siniemen edustalla olleessa Linnasaaressa. Sittemmin Linnasaari jai ve-
den alle Vuoksen patoamisesta seuranneen vedenpinnan nousun myota.

1800-luvulla Passiniemeen, nykyisen Uimahalli-urheilutalon lahistélle
perustettiin venalaisten sotilaskasarmialue, jonka jaannokset ovat edel-
leen erotettavissa suurina maakumpareina. Alueella oli nelja kasarmi-
rakennusta ja hevostalleja. Vuonna 1900 otettiin kayttédn Linnakosken
puinen voimalaitosrakennus torneineen. Rakennus oli 107 metria pitka
ja 20 metria levea ja se sijaitsi Passiniemen etelapuolella. Laitos jai sit-
temmin tarpeettomaksi Imatran voimalaitoksen rakentamisen mydéta.
Nykyisin Linnakosken voimalaitoksen rauniot sijaitsevat Vuoksen pohjas-
sa ja ovat tana paivana suosittu sukelluskohde. Voimalaitoksen torni na-
Kyy edelleen Vuoksen pinnan ollessa matalalla. 1970-luvulla Mansikka-
lan ja Passiniemen alueella oli enemman peltoja kuin nykyaan. Erityisesti
Mansikkalassa nakyy kaupungistumista siirryttdessa ajassa 1970-luvun
alusta 1980-luvulle. My6s urheilukentta rakennettiin koulun laheisyyteen
tuolla valilla.

Varpasaarella on pitka historia Vuoksen kalastuksen tukikohtana. Paikal-
la on toiminut vuonna 1875 perustettu englantilaisten urheilukalastajien
kalastusklubi "The Wuoksi Fishing Club”. Klubi lopetti toimintansa vuon-
na 1949. 1950-luvulla Vuoksea ruopattiin voimalaitoksen tehojen paran-
tamiseksi ja Varpasaari siirrettiin kokonaisuudessaan lahemmaksi ran-
taa. Nykyaan Varpasaaressa toimii kalastuskeskus, leirintdalue ja muuta
pienimuotoista liiketoimintaa. (Virkkala, Asemakaavaselostus 1085)
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Kuva 17. Mansikkalan koulun ja Varpasaaren alue vuoden 1971 peruskartalla.
Mansikkalan koulu ja Uimahalli-urheilutalo ovat rakentuneet, Varpasaaren karki

on rakentamaton ja koulun etelé- ja lansipuolen

asuinalueet ovat osin rakentu-

neet. Suunnittelualue on merkitty vihreélla ellipsilla. Mansikkalan liikekeskus on
vield rakentumatta. Koulun ja Varpasaaren vélistd kulkeva Tainionkoskentie on
séilynyt suunnittelualueen kohdalla samanlaisena. (Kartta: MML)



Rakennettu ymparisto

Mansikkalan koulun lahiymparisté on tiiviisti rakennettua kaupun-
Kiymparistda; etela- ja lansipuolilla sijaitsee pientaloalueita. Etela-
puolen pientaloalue on rakentunut paaasiassa 1940-1950-luvuilla.
Lansipuolen pientaloalue edustaa hieman uudempaa rakentamista ja
se on rakentunut 1970-1990-lukujen aikana. Koulukadun ja Vuoksen-
rannankadun kulmauksen pientalot edustavat 2000-luvun taloraken-
tamista. Koulukadun pohjoispuolella sijaitsee Saimaan ammattiopis-
to Sampon Imatran toimipiste, joka on rakennettu vuonna 1954 ja
laajennettu 1981.

Tainionkoskentien toisella puolella sijaitsee Imatran Uimahalli-urhei-
lutalo, joka edustaa vanhemmalta osaltaan 1960-luvun konstruktivis-
tista hallirakentamista ollen voimakkaasti miljoota maarittava tekija.
(Ojonen, 1994, s. 52) Urheilutalo-osa on rakennettu 1980-luvun alus-

sa. Uimahallin on suunnitellut Einari Terasvirta. Varpasaaren karjessa
sijaitsee useampia liikunta- ja virkistyskaytossa olevia rakennuksia.

Suunnittelualueen kaakkoisosassa sijaitsee historiallinen Karjalainen
kotitalo, joka tunnetaan myds nimelld Hiljan piha. Paikalle on koot-
tu rakennuksia eri puolilta Etela-Karjalaa. Paarakennus on alun pe-
rin Taipalsaaren Ahokkalan kylasta ja se on savupirtti vuodelta 1806.
Vanhin rakennus on kaksikerroksinen vilja-aitta vuodelta 1803. Muut
rakennukset ovat 1850-1870-luvuilta ja ne ovat peraisin Ruokolah-
den ja Imatran seuduilta. Yhteensa rakennuksia on 14 ja kokonaisuu-
teen kuuluvat paarakennuksen lisaksi aittoja, navetta, sauna, paja,
nuottakatos, riihi ja riih-latukka.

Mansikkalan koulun rakennus sijaitsi Passiniemessa Koulukadun,




Kuvat 19 ja 20. Varpasaaren ja Mansikkalan koulun alue ennen ja nyt; ilmakuvassa vasemmalla nékyy Varpasaaren, Ulmahalli-urheilutalon ja Mansikkalan koulun alueet
vuonna 2016. Olkealla oleva ilmakuva on otettu vuonna 1961; Uimahalli-urheilutaloa tai Mansikkalan koulua ei vielé ole ja alue on huomattavan peltovoittoista.(Kuvat:
BlomWEB, 2016 ja Imatran kaupunginmuseon kuva-arkisto)

Karjaportinkadun, Tainionkoskentien ja Ruokosuonkadun rajaamal-
la korttelialueella osoitteessa Koulukatu 2. Koulurakennus valmistui
vuonna 1968 kansalaiskouluksi. Vuodesta 1975 vuoteen 2016 raken-
nuksessa toimi Mansikkalan ylaaste. Koulurakennus oli kaksikerrok-
sinen ja kooltaan noin 9000 k-m2. Rakennuksessa toimi peruskoulu-
luokat 7-9 ja Imatran lukio ja siina oli yhteensa noin 750 oppilasta.
Rakennus poistettiin kaytosta kevaalla 2016 sisailmaongelmien takia.
Ruokosuonkadun ja Tainionkoskentien kulmauksessa sijaitsi harja-
kattoinen lautaverhoiltu liikerakennus, joka on toiminut mm. Kirpputo-
ritiloina. Rakennus valmistui 1951.
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Asemakaavan muutosta varten tehtiin rakennushistoriallinen selvi-
tys, jossa kaytiin lapi suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ja
niiden mahdolliset arvot. Uimahalli-urheilutalo ja Hiljan piha ovat
kokonaisuuksia, joilla on sellaisia rakennushistoriallisia, historiallisia
ja kaupunkikuvallisia arvoja, jotka on syyta huomioida asemakaavaa
laadittaessa. Muuten alueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse luo-
kitteluiltaan arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistgja.

Tainionkoskentien varrella, Uimahalli-urheilutalon laheisyydessa sijait-
see jaanteitd 1800-luvun venalaisista kasarmeista. Kasarmien saily-
neisyys tutkittiin asemakaavan muutoksen yhteydessa. (Virkkala ym.
Asemakaavaselostus 1085)



Luonnonymparisto

Alue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan etelapuolella, Vuoksen lansi-
rannalla. Imatrankosken ja Tainionkosken voimalaitosten rakentaminen
on muuttanut 1920-luvulla Vuoksen vedenkorkeutta ja virtausta. Vuok-
sen uomaa on ruopattu 1950-luvulla. Ruoppauksen yhteydessa Varpa-
saaren maamassat on siirretty Vuoksen keskelta lahemmaksi rantaa.

Kaavamuutosalue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvydhykkeelle
ja kuuluu kasvimaantieteellisessa aluejaossa Jarvi-Suomeen. Vuoksen
savikkoisilla rantamailla esiintyy paikoin rehevaa lehtokasvillisuutta
niin sanotun Vuoksen lehtokeskuksen alueella. Alue on paaosin raken-
nettua ymparist6a ja siten ihmisen vaikutuksen alaista. Alueen keski-
ja eteldosan puistometsan valtapuina ovat jareahkot koivut ja mannyt.
Muita pienempia puukasveja ovat pihlaja, vaahtera, harmaaleppa ja
kuusi. Alueen kenttakerros on virkistyskayton johdosta osin hyvin ku-
lunutta. Frisbeegolf-vaylien valialueilla tavataan lehtomaisten kangas-
metsien ja kulttuurivaikutteisten kasvupaikkojen ruohoja. Karjalaisen
kotitalon ymparistéssa on ollut pienialaisia eldinten laidunaitauksia.
Suunnittelualueen etelaosan suojaisessa lahdenpohjukassa sijaitsee
kapea rantaluhta, jota voidaan pitaa jossain maarin huomionarvoise-
na luontokohteena. (Kuitunen, 2017)

Varpasaaren alueelle on tehty "Passiniemen ja Varpasaaren asema-
kaavan luontoselvitys” (Péyry Finland Oy, 2014). Imatrankosken ja sita
ymparoivien alueiden pesimalinnustoselvitys (EImo Miettinen, 2015)
kattaa suurimman osan suunnittelualueesta. Mansikkalan koulun
asemakaavan yhteydessa laadittiin luontoselvitys myds Mansikkalan
koulun alueelle syksylla 2017 (Imatran Mansikkalan koulun luontosel-
vitys 2017, Karri Kuitunen).

Tehtyjen luontoselvitysten perusteella suunnittelualueella ei todettu
varsinaisia luontoarvoiltaan merkittavia kohteita. Luontoselvitysten pe-

Kuvat 21 ja 22. Mansikkalan koulun rakennus ilmakuvassa vuonna 2016 ja vuoden

- Al

2017 kesalla. Koulu oli osin tyhjennetty ja kevaalla 2017 kaytossa oli vain ruokalati-
loja. (Kuvat; llmakuva BlomWEB 2016, valokuva Virkkala, 07/2017).
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rusteella selvitysalue on ihmistoiminnan muuttamaa 16 / 56 aluetta,
jonka luontoarvot ovat melko vahaiset. Alueella ei esiinny uhanalaisia
tai silmallapidettavia luontotyyppeja tai muita luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeita alueita. Alueen kautta ei muodostu
selkeitd ekologisia yhteyksia. Taten alueen maankaytolle ei ole luonto-
arvojen osalta erityisia rajoituksia.

Mansikkalan koulun ja Tainionkoskentien valiin sijoittuvassa pienessa
metsikdssa on useampia jareita petajia ja metsikkd muodostaa melu-
ja nakoesteen Tainionkoskentien liikennetta ja liikennemelua vastaan.

Suunnittelun lahtokohtia

Mansikkalan koulukeskuksen asemakaavallinen tarkastelu aloitettiin
jarjestyksessa toisena. Alkujaan yhtena vaihtoehtona keskimmaisen
koulukeskuksen sijainnille pohdittiin myés Ukonniemea ja Tainionkos-
kea, mutta Imatran kaupunginhallitus teki (KH:n kokous 6.3.2017 §
59) paatoksen, jonka mukaan keskimmainen koulukeskus sijoitetaan
Passiniemeen Koulukadun, Karjaportinkadun, Tainionkoskentien ja
Ruokosuonkadun rajaamalle korttelialueelle, jossa sijaitsee Mansik-
kalan koulu. Mansikkalan koulun aiempi rakennus poistettiin kaytosta
sisdilmaongelmien vuoksi.

Alueen sijainti on keskeinen; Mansikkala on Imatran keskimmainen
kaupunginosakeskus ja lahiymparistossa sijaitsee hallinnollisia palve-
luita, kuten kaupungintalo, kulttuurikeskus ja kirjasto. Alueen lahiympa-
ristdbssa on suuria liikekeskuksia, kuten Tokmanni, Prisma ja Citymar-
ket. Valtatie 6 sijaitsee noin kilometrin paassa. Tainionkoskentie, johon
koulualueen tontti rajautuu, on Imatran sisainen kulkuvayla Imatran-
koskelle. Mansikkalan koulun lahiymparistdssa on runsaasti asutusta.

Asemakaavan muutoksella oli tarkoitus mahdollistaa seka Imatran
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keskimmaisen koulukeskuksen rakentaminen, ettd Varpasaaren
alueelle vuonna 2015 laaditun yleissuunnitelman mukaiset muu-
tokset, jotka selkiyttavat alueen toimintoja ja vahvistavat aluetta lii-
kunta- ja virkistyspaikkana. Samalla oli tarkoitus huomioida alueen
kulttuurihistorialliset arvot seka muodostetaan Vuoksen rannan pato-
turvallisuuden kannalta tarkeat erityisalueet. (Virkkala ym. Asemakaa-
vaselostus 1085)

Suunnittelualueen aluerajaus kasitti 15,9 hehtaaria. Alueeseen kuu-
lui Mansikkalan koulun alue, sen viereinen asuin- ja lilkerakennusten
alue, osa Tainionkoskentieta ja koko Varpasaaren alue.

Mansikkalan koulukeskus toteutetaan ns. elinkaarihankkeena. Elin-
kaarihanke tarkoittaa sita, etta rakennuttaja tarjoaa sopimuksen mu-
kaisesti raataloidyn paketin. Sopimuksen tarkempi sisaltdé voidaan
melko vapaamuotoisesti sopia osapuolten kesken. Mansikkalan kou-
lukeskuksen osalta on tarkoitus, etta urakoitsija toteuttaa rakennusu-
rakan ja vastaa rakennuksen kunnossapidosta seuraavien 20 vuoden
ajan. Urakoitsijan valinta toteutettiin kilpailuna, jonka voitti YIT. Kilpai-
lutus toteutettiin samanaikaisesti kaavan laadinnan kanssa. Kaavaa
laadittaessa rakennuskompleksin tarkka koko ja kerrosluku olivat vie-
|& tarkentumatta.

Melko varhaisessa vaiheessa tiedettiin, ettd Mansikkalan koulun
paaasiallisena rakennusmateriaalina tullaan kayttamaan hirtta. Man-
sikkalan koulun tontti rajautuu katualueisiin, joten tonttia ei pystyta
kasvattamaan katualueiden rajojen ulkopuolelle. Alkutilanteessa
Mansikkalan koulukeskuksen alue koostui kahdesta eri tontista, jotka
oli varattu opetustoiminnan kayttddn ja yhdesta asuin- ja liikeraken-
tamiseen varatusta tontista. Imatran kaupunki paasi maanomistajan
kanssa sopuun tontin hinnasta alkuvuodesta 2017 ja maakauppo-
jen synnyttya aloitettiin Mansikkalan koulukeskuksen ja Varpasaaren
alueen kaavoitustyo.



Kaavallinen tilanne

Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava kasittda koko maakunnan, joten
kaikkien Imatran koulukeskusten alueella on voimassa sama maa-
kuntakaava. Mansikkalan koulun alue on Etela-Karjalan maakunta-
kaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Varpasaaren kautta on
merKitty kulkevaksi retkeily-/ulkoilureitti.

Etela-Karjalan 1.vaihemaakuntakaavan on hyvaksynyt Etela-Karja-
lan liiton maakuntavaltuusto 24.2.2014. Ymparistdministerid vah-
visti vaihemaakunta-kaavan 19.10.2015. Vaihemaakuntakaavassa
tarkastellaan kaupan palveluja ja niiden kehittdmismahdollisuuksia
seka mitoitusta maakunnassa. Myds matkailupalvelujen ja elinkei-
nojen seka liikkennejarjestelman kehittaminen ovat kaavan teemoi-
na. Vaihekaavan ratkaisut korvaavat Etela-Karjalan vahvistetun ko-
konaismaakuntakaavan aluevarauksia.

Mansikkalan koulun alue on vaihemaakuntakaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Vaihemaakuntakaavassa on koko maakunta-
kaava-aluetta koskeva yleismaarays, jonka mukaan maakunnan
alueidenkaytdon jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon terveh-
dyttavan ymparistdon kehittdminen. Kaavoitus- ja rakennushankkeis-
sa tulee ottaa kohtuullisessa maarin huomioon taiteelliset ja visu-
aaliset seka kulttuuriymparistoon liittyvat tavoitteet. (Virkkala ym.
Asemakaavaselostus 1085)

Yleiskaava
Kaavamuutosalue on lahes kokonaisuudessaan matkailupalvelut

mahdollistavaa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PYR). Var-
pasaaren pohjoispaadyssa on merkinta uimarannasta.

Kuvat 23 ja 24. Ylla ote Eteld-Karjalan maakuntakaavasta, suunnittelualue on merkitty
vihredlla ellipsilla (Eteld-Karjalan liitto). Alla ote ajantasaisesta yleiskaavojen yhdistel-
maéstéa (Imatran kaupunki).
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Vuoksi on merkitty vesialueeksi (W). Vuoksen ranta-alueet on merkitty
l&hi-virkistysalueeksi (VL). Varpasaaren etelapuolinen Vuoksen ranta
on merkitty maapatojen alueeksi (/mp). Patoalueella voidaan rajoittaa
raskaiden rakenteiden ja putkien sijoittamista, kaivuutoita seka ylei-
son lilkkkumista, mikali liikkumisesta katsotaan koituvan vaaraa ylei-
son turvallisuudelle tai voimalaitoksen rakenteille ja laitteille.

Suunnittelualueella on kaksi merkintaa suojeltavista rakennuksista
(sr). Suojeltavia rakennuksia ovat Uimahalli-urheilutalo ja Kotiseutu-
museo Karjalainen kotitalo.(Virkkala ym. Asemakaavaselostus 1085)

Asemakaava

Mansikkalan koulukeskuksen ja Varpasaaren alueella oli voimassa
useampia asemakaavoja; sisdasiainministerion 4.7.1983 hyvaksyma
asemakaava nro 604, ymparistoministerion 14.4.1987 hyvaksyma
asemakaava nro 667, Kymen laanihallituksen 7.4.1994 vahvistama
asemakaava nro 771, kaupunginvaltuuston 14.11.1994 hyvaksyma
asemakaava nro 797 ja kaupunginvaltuuston 19.8.2013 hyvaksyma
asemakaava nro 1000.

Koulun alue; koulun alueella kaavan mukainen kayttotarkoitus aiem-
massa asemakaavassa oli opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue (YO). Koulun alue muodostui kahdesta tontista, joilla kum-
mallakin oli oma rakennusoikeus ja rakennusala, yhteensa tonttien
rakennusoikeus oli 14 200 k-m2. Kummankin tontin kerrosluku oli
kolme (lll). Koulun alueen kaakkoiskulmassa sijaitsi asuin-, liike- ja
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toimistorakennusten korttelialue (AL), jonka rakennusoikeudeksi oli
maaritelty e = 0.5 (1720 k-m?) ja kerrosluvuksi kaksi (ll).

Varpasaari; Uimahalli-urheilutalon alue ja Varpasaaren karki muodos-
tivat yhden suuren tontin. Alueen kayttotarkoitusmerkinta on urheilu-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU-2), jolle voidaan si-
joittaa urheilurakennusten lisaksi kalastusta, uimarantaa, matkailua,
lomanviettoa seka lasten monitoimipuistoa palvelevia rakennuksia ja
toimintoja. Alue on varattu kunnan tarpeisiin. Urheilutalolle ja uima-
hallille oli osoitettu 10 500 k-m?2 rakennusoikeutta ja alueella suurin
sallittu kerrosluku oli kaksi. Urheilutalon ymparistdssa oli varattu ra-
kennusalat 120 k-m? ja 40 k-m?2 yksikerroksisille rakennuksille. Var-
pasaaren karjen alueella rakennusoikeus oli jaettu kahteen osaan,
600 k-m2ja 100 k-m2, korkein sallittu kerrosluku on yksi. Varpasaaren
keskiosa oli puistoa (Kostinpuisto), jolla ymparistd sailytetdan (VP/s).
Karjalaisen kotitalon alue oli museorakennusten korttelialuetta (YM).
Varpasaaren Vuoksen puoleisille rannoille oli merkitty padon suo-
ja-alueita.

Osa Tainionkoskentien varrella sijaitsevista kiinteiksi muinaisjaannok-
siksi luokitelluista venalaisaikaisten kasarmien raunioista oli merkitty
asemakaavassa muinaismuistoalueeksi (SM). (Virkkala ym. Asema-
kaavaselostus 1085)

Alueen asemakaavan mukainen rakennusoikeus oli yhteensa noin 28
010 k-m2. Viereisella sivulla (s. 45) on esitetty Mansikkalan koulun ja
Varpasaaren alueen asemakaavatilanne ennen kaavan muuttamista.



Kuva 25. Mansikkalan koulun ja Var-
pasaaren alueen kaavatilanne en-
nen asemakaavan muutosta (Imat-
ran kaupunki)
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Yhteenveto

Asemakaavan muutos numero 1085, Mansikkalan koulu ja Varpa-
saari sai lainvoiman 16.3.2018. Suunnitteluprosessi Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisesta kaavan voimaantuloon kesti noin
9 kuukautta; OAS asetettiin nahtaville 16.7.2017. Itse suunnitteluty®
alkoi vuoden 2017 alussa.

Luonnosvaiheen aikana kaavasta saatiin melko vahan palautetta;
kaupungin sidosryhmilla ja lautakunnilla ei ollut huomautettavaa kaa-
vasta. Kansalaisilta saatiin palautetta puistoalueella sijaitsevan fris-
beegolf-radan sailyttdmisen puolesta.

Luonnosvaiheen paattymisen jalkeen tutkittiin saatu palaute ja teh-
tiin asemakaavaluonnokseen niiden pohjalta tarkennuksia paaosin
yleismaarayksiin ja sanamuotoihin. Kaavaehdotus vietiin lokakuus-
sa 2017 Imatran kaupunkikehittamislautakuntaan hyvaksyttavaksi.
Kaupunkikehittamislautakunnassa herasi keskustelua Kostinpuiston
alueen rakennusoikeudesta.

"Keskustelun aikana Tuija Kuikka esitti, ettd kaava hyvaksytaan
muilta osin, mutta rajataan VU-4 Kostinpuisto alue kaava-alueen
ulkopuolelle. Lautakunnan jasen Jouko Rossi kannatti Tuija Kui-
kan esitysta. Vaali suoritetaan suljetuin lipuin. Puheenjohtaja to-
tesi, ettd asiassa on jatetty kannatettu esitys jolloin asiasta on
jérjestettdva danestys. Adnestyksessé kaupunkikehitysjohtajan
esityksen kasittelyn jatkaminen on JAA ja lautakunnan jasen Kui-
kan esitys on El. Suoritettiin suljettu lippudénestys. Adntenlaski-
jat Jerena Juutilainen ja Timo Kosunen laskivat danet, jotka ja-
kautuivat seuraavasti: 6 JAA danta ja 5 El 4anta. Puheenjohtaja
totesi vaalin tuloksen ja sen, etta kaupunkikehitysjohtajan esitys
on voittanut. Aédnestyksen jélkeen lautakunta jatkoi keskustelua
asiasta. Keskustelussa ryhméa 22 esitti kevennyksia kaavaan.
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Taman jalkeen kaupunkikehitysjohtaja teki muutosehdotuksen
Kaupunkikehitysjohtajan kokouksessa tekeméa muutosehdotus:

Kaupunkikehittdmislautakunta paattaa esittda kaupunginhalli-
tukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd asemakaavan
muutos 1085 kaupunginosassa 11, Pé&ssiniemi hyvaksytaan
siten, ettd asemakaavan VU-4 liikunta-alueen suunnittelussa
huomioidaan kenttaalueen soveltuminen maisemaan ja alueen
puustoa sdastaen. VU-4 -alueen rakennusoikeusmerkintd muu-
tetaan siten, etta alueella sallitaan vahainen rakentaminen ra-
joittuen tarvesuunnitteluun perustuvaan pukuhuoneiden toteut-
tamiseen.” (Ote kaupunkikehittédmislautakunnan poytékirjasta
31.10.2017, § 81).

Kaavaehdotusta korjattiin niin, ettd Kostinpuiston alueelle osoitet-
tu rakennusoikeus pienennettiin e=0,1:sta (1480 k-m?) e=0,01:een
(148 k-m?). Kaavaehdotus asetettiin korjattuna nahtaville 10.11.-
11.12.2017 valiseksi ajaksi.

Kaupunginhallitus paatti 18.12.2017 kokouksessaan esittaa kaava-
ehdotusta kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi. Kaupunginhallitus
edellytti kuitenkin liikuntaselvityksen tekemista ennen kaupunginval-
tuuston kasittelya. Liikuntaselvityksessa piti selvittaa koulukeskuksen
tarvitsemat liikuntapaikat ja niiden vaatimat aluevaraukset. Kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan tammikuus-
sa. Kaava sai lainvoiman 16.3.2018.

Kaavasuunnittelu sai prosessin aikana kiitosta kattavista selvityksis-
ta. Suurin kritiikki kohdistui Kostinpuiston alueen kaytdn muuttami-
seen ja sen vaikutuksiin Vuoksen maisemaan. Koulun liikuntapaik-



katarve oli tiedossa jo aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa, johon
osallistui myds lautakuntien jasenia. Kaavaluonnoksesta ei mydskaan
jatetty varsinaisia muistutuksia Kostinpuiston osalta.

Kaupunkikuva

Suunnittelun aloitusvaiheessa tutkittiin eri kayttétarkoitusvaihtoehto-
ja. Tarkoitus oli, etta pyritdan mahdollisimman laajasti ennakoimaan
myods tulevina vuosikymmenina ilmaantuvia tarpeita sen lisaksi, etta
mahdollistetaan laadukkaan ja nykyaikaisen opetussuunnitelman
mukaisen koulurakennuksen rakentaminen. Koulun kortteli rajautui
kaikilta sivuiltaan katualueisiin, mikd on logistiikan kannalta hyva,
mutta kompleksin koon kannalta haasteellinen seikka. Koulun tontin
pinta-alaksi muodostui tonttien yhdistamisen jalkeen 30 015 m?,

Suunnittelun [ahtdékohtana oli, ettd Mansikkalan vanha koulu pure-
taan ja tilalle rakennetaan uudisrakennus. Mansikkalan vanha kou-
lu valmistui vuonna 1968 ja sen suunnittelijoina toimivat arkkitehdit
Jaakko Kontio ja Kalle Raike, jotka ovat suunnitelleet Imatralle useita
muitakin rakennuksia. Kokonaisuudessaan Mansikkalan koulu toteut-
ti 1960-luvun modernin koulusuunnittelun pyrkimyksia. Kyseisena
vuosikymmenena suosittiin toisiinsa liitettyja siivekkeita; nain koulun
piha ei muodostunut vain yhdesta suuresta koulurakennuksen aareen
sijoitetusta kenttdmaisesta alueesta, vaan useita pienia vaihtelevia
pihatiloja muodostui toisiinsa liittyvien rakennussiipien valiin ja niiden
alapuolelle. Yksikerroksinen massoittelu takasi runsaan luonnonva-
lon pihoille. Julkisivujen suuret lasipinnat olivat niinikdan erittain tyy-
pillinen piirre modernistisessa julkisten rakennusten suunnittelussa.
Myds rakennusmateriaalina kaytetyt betoni, punatiili, teras, pelti ja
alumiini ovat ominaisia teollista ilmetta hakevalle modernismille. N&-
kyville jatetyt rakennuksen teknisiin jarjestelmiin liittyvat suuret pak-
sut putket vahvistivat rakennuksen teollista ilmetta. Rakennukseen

mydhempina vuosina tehdyt runsaat tilankaytdlliset muutokset ja laa-
jennukset seka osa uudemmista pintamateriaalivalinnoista kuitenkin
sdivat jonkin verran sen alkuperaista olemusta ja tunnelmaa.

Kokonaisuutena rakennuksen arkkitehtuuri ilmensi hyvin rakennus-
ajankohdalle tyypillisia rakenne-, materiaali- ja tilaratkaisuja. Arkkiteh-
tuuri ei ollut erityisen viimeisteltya taikka ainutkertaista. (Mansikkalan
koulun rakennushistoriallinen selvitys, Else Luotinen). Nain perusteita
rakennuksen sailyttdmiselle ei rakennushistorialliselta tai kaupunki-
kuvalliselta kannalta ollut.

Mansikkalan koulun alueen kaakkoiskulmassa sijaitsi 1950-luvulla
rakennettu puinen tyyppitalo. Mansikkalan koulun rakennuksen ja
taman tyyppitalon katoaminen kaupunkikuvasta olivat asemakaavan
muutoksen suurimpia maisemallisia vaikutuksia.

Kayttajan, eli Imatran kaupungin hyvinvointipalveluiden, toiveena oli
yksikerroksinen rakennus. Kayttajamaarat tarkentuivat suunnittelun
aikana noin 1400 oppilaaseen ja noin 200 henkildkunnan jaseneen.
Suunnitteluprosessin aikana tavoitteet tarkentuivat siten, ettd alun
perin rakennuskompleksiin ajateltu valmistuskeittid paatettiin pitaa
Imatrankoskella ja kompleksiin tuli sijoitettavaksi vain jakelukeittio,
jonka vaatima huonetilavaraus on valmistuskeittiota pienempi. Koko-
naisuudessaan koulukeskuksen tiloihin tuli voida sijoittaa peruskou-
lun kaikki luokat, lukio, paivakoti ja esikoulu, neuvolatiloja ja jakelu-
keittid. My6s vanhusten paivatoiminta ja monipuolinen iltakaytto tuli
olla mahdollista. Taman vuoksi koulukeskuksen tontin osalta paadyt-
tiin kayttotarkoitusmerkintdan Y, yleisten rakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa julkisen hallinnon ja julkisten palvelujen
rakennuksia. Merkintaa kaytetaan silloin, kun ei ole tarpeen tai mah-
dollista osoittaa korttelialueen kayttétarkoitusta tarkemmin. (Maan-
kayttd- ja rakennuslaki 2000. Opas, s. 37).
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Tontin koon ja kayttajamaaran tutkimisen jalkeen koulukeskuksen
tontille paatettiin antaa kerrosluku Il (3). Kerrosluku ei velvoita raken-
tamaan kolmeen kerrokseen, mikali sita ei alleviivata, mutta jattaa
mahdollisuuden harkita rakennuskompleksin kokoa viela rakennus-
suunnitteluvaiheessa. Rakennusoikeutta osoitettiin tehokkuusluvulla
e=0.6, joka vastaa 18 000 k-m?. Lopullinen rakennuksen koko tarken-
tui vasta kilpailutuksen jalkeen, ja se jai noin 12 500 kerrosalanelio-
metriin.

Mansikkalan koulukeskusalue sijaitsee lahella Vuoksea ja patoturvalli-
suusasiat koskevat Vuoksen ranta-alueita. Vuoksen ylajuoksulla sijait-
see Tainionkosken voimalaitoksen pato ja alajuoksulla Imatrankosken
voimalaitoksen pato. Tainionkosken voimalaitoksen pato on luokiteltu
patoturvallisuuslain (494/2009) 11 §:n mukaiseen luokkaan 2 eli on-
nettomuuden sattuessa padosta saattaisi aiheutua vaaraa terveydelle
taikka vahaista suurempaa vaaraa ymparistdlle tai omaisuudelle. Ase-
makaavaa muuttaessa oltiin jatkuvassa keskusteluyhteydessa Fortu-
min kanssa, joka hallinnoi Imatran voimalaitospatoja. Keskustelujen
pohjalta Imatrankosken voimalaitoksen vedenpatoamista varten on
perustettu rasite, jonka mukaan Vuoksen ylaveden korkeus saa olla
enintdan NN +67,70 m, joka myoétailee nykyista rantaviivaa. Asema-
kaavaan laitettiin myds yleismaarayksia patoturvallisuuteen ja raken-
tamiseen liittyen.

Uimahalli-urheilutalo on arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelema.
Voimakkaasti maisemaa hallitseva Uimahalli-urheilutalo on terasbe-
tonirunkoinen, liimapuukaarilla ja kaarikatolla varustettu rakennus-
kompleksi, jossa uimahallissa on kupari- ja urheilutalossa huopakat-
to. Vuorauksessa on kaytetty maalattua betonia, kvartsihiekkatiilta ja
kuultokasiteltya lasia. Rakennukset ovat ulkoasultaan valkotumman-
ruskeat ja edustavat 1960-luvun konstruktivistista hallirakentamis-
ta. (Ojonen, 1994, s. 52). Urheilutalon osuus on uudempi ja se on
rakennettu noudattamaan arkkitehtuuriltaan uimahallin muotokielta.
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Kuvat 26 ja 27. Hiljan pihan rakennuksia. Alla vuodelta 1806 peraisin oleva paara-
kennus, joka toimi alkujaan savupirttina. Taipalsaaren Ahokkalan kylasta siirretty ra-
kennus oli ensimmainen Hiljan pihan rakennuksista (Kuvat: Luotinen, 07/2017)
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Urheilutalo on rakennettu 1980-luvun alussa. Uimahalli on peruskor-
jattu vuosina 2003-2004, rakennuksen julkisivuun ei tehty peruskor-
jauksessa muutoksia. Uimahalli-urheilutalon rakennus oli suojeltu jo
aiemmassa asemakaavassa, liséksi se oli suojeltu myds Imatran voi-
massaolevassa yleiskaavassa. Suojelumerkinnan poistamiselle ei siis
ollut perusteita mybskaan uudessa asemakaavassa. Ulmahalli-urhei-
lutalon rakennusoikeus ja kerrosala merkittiin olemassaolevaa raken-
nusta mukailevaksi ja rakennus merkittiin suojeltavaksi.

Kotiseutumuseo "Karjalainen Kotitalo” tunnetaan my6s nimella Hil-
jan piha. Karjalaisen kotitalon rakennukset ovat peraisin eri puolilta
maakuntaa. Aiemmassa asemakaavassa alue oli museorakennusten
korttelialuetta. Kaavaa muutettaessa tutkittiin eri vaihtoehtoja, mut-
ta koska rakennusten identiteetti ei ole paikkaan sidottu ja ne ovat
helposti siirrettavissa, ei kaavassa ollut perusteltua maarata raken-
nuksia paikallaan suojeltaviksi. Karjalaisen kotitalon alue merkittiin
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd
sailytetaan. Alueella tehtavista oleellisista muutoksista on pyydettava
Museoviraston tai maakuntamuseon lausunto (RM/ s-6).

Liikkuminen

Koulukeskuksen tontin pienen koon vuoksi asemakaavassa paatettiin
mahdollistaa maanalainen pysakadinti. Suunnittelualueella ei asema-
kaavan laatimishetkelld ollut tarkkaa tietoa vesien virtausten vaiku-
tuksista mahdolliseen maanalaiseen rakentamiseen, joten merkintaa
maanalaisesta pysakoinnista ei alleviivattu; tdama jattaa rakentajalle
hieman vapaampia kasia, mutta antaa toisaalta mahdollisuuden myos
saastaa vahaista piha-aluetta pysakoinnilta. Lisaksi annettiin mahdol-
lisuus sijoittaa pysakadintia myos Uimahalli-urheilutalon vastapaiselle
LPA-alueelle. Pysakdintipaikkoja mitattaessa tehtiin useita laskelmia
alueista ja tarvittavista paikoista.

Myods katuyhteyksia tutkittiin yhteistydssa kaupungin infrasta vastaa-
van virkamiehen, kaupungininsin66rin, kanssa. Tainionkoskentien
osalta oli jo olemassa suunnitelmia, joiden mukaan liikennevalot on
tarkoitus korvata liikenneympyrallda Koulukadun risteyksen kohdalla.
Liikenneympyra on usein liikennevaloja edullisempi ratkaisu, jos lii-
kennemaara on sellainen, ettd kulkeminen on sujuvaa. Liikenneym-
pyran kohdalla investointi on kertaluontoinen, liikennevalojen yllapi-
tokustannukset taas ovat jatkuvia. Liikenneympyrdd on suunniteltu
myds Ruokosuonkadun ja Tainionkoskentien risteysta, mutta taman
suunnitelman kohdalla ei olla vield piirustusvaiheessa. Asemakaa-
vaan jatettiin riittava tilavaraus mahdollisille ympyroéille; Koulukadun
risteykseen saatiin tilavaraus olemassa olevista suunnitelmista, mut-
ta Ruokosuonkadun risteyksen tilavaraus otettiin toteutuneiden suun-
nitelmien mukaisena arviona. Ruokosuonkadun risteyksen kohdalla
sijaitsee myds maapatorakenteita, joten kaavaan merkittiin yleismaa-
rayksena maapadon huomiointi rakennustdissa ja kaavakarttaan
psu-merkintana (padon suoja-alue).

Kaava-alueen katualueiden kulkusuuntien muuttaminen oli yksi mah-
dollinen liikenteen sujuvoittamisen vaihtoehdoista; tiedetadan, etta
1400 oppilaan, noin 200 henkildkunnan jasenen ja muiden kaytta-
jien lilkennetuotos aiheuttaa suunnittelulle haasteita. Liikennetuotos
tulee koulun osalta painottumaan aamuihin noin 7-9 valille ja ilta-
paiviin. Ruokosuonkatu, Karjaportinkatu ja Koulukatu, jotka reunus-
tavat suunnittelualuetta, ovat kaikki kaksisuuntaisia katuja. Paaosa
liikenteesta koululle tulee kulkemaan Tainionkoskentien kautta ja
kulku koulun tontille on sujuvinta jarjestda joko Ruokosuonkadulta
tai Karjaportinkadulta, koska Koulukadulta kulkee paljon liikennetta
markettialueelle. Bussipysakki sijaitsee Koulukadulla ja sen sijainti
on tarkoitus pitda ennallaan. Jos Ruokosuonkatu ja Karjaportinkatu
muutettaisiin yksisuuntaisiksi, se ei aiheuttaisi kohtuutonta haittaa
asutukselle, osan kulkumatka Tainionkoskentielle pitenisi 100-200
metrid. Yksisuuntaisuus saattaisi vahentaa ns. pullonkaulakohtia, joi-
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128 pyordpaikkaa,
joista katoksissa 40.
Katoksen mitta 2,1 m x 8 m
pydrapaikan mitta 2 m x 0.8 m

yht. 73 ap
mitoitus 25 m x5 m
8mxS5S

reunapaikat 2.8 m m

yht. 82 ap
miteitus 2.5 m x 5 m, reunapaikat 2.8 m x 5 m

Kuva 28. Pysakointitarkastelu Mansikkalan koulun suunnittelun tueksi. RT-korttien mukainen pyséakdintisuositus on nykyadan 2,7 m x 5 m, mutta rakennusvalvonnan kanssa
kdydyn keskustelun paatteeksi sovittiin kdytettdvan 2,5 m leveyttd. Tarkastelu tehtiin myds 2,7 m levyisilla paikoilla, télld mitoituksella menetetdan noin 10-15 paikkaa sijoit-
telusta riippuen koko alueelta. Léansipuolen alue ei kuulu varsinaiseen kaavamuutosalueeseen (Pysékointitarkastelu; Virkkala, 2017).
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Alueella veoimassa kaava nre 1000. Pysdkgintialueita koskee
kaavam3drdys ist-1.

yht. 82 ap
mitoitus 2.5 m x 5 m, reunapaikkojen leveys 2.8 m
SAMK menettdd kulkuvdylien takia arviolta 10-12 ap

Kaavan autopaikkam&ardys:
1 ap/150 k-m? perusknuluogefuksen ja varhaiskasvatuksen tilat
1 ap/80 k-m? lukio-opetuksen Filat

Autopaikkamitoitus tiukalla mitoituksella. RT-kortin vihimm&ismitoitus 2.5 m x 5 m,
2.7 m x 5 m on suositeltavampi.

Laskelma on suuntaa-antava.

Kuva 29. Maisemoitu pysékdintitarkastelu (Virkkala 2017).

yht. 87 ap
mitoitus 27 mx 5 m

yht. 54 ap
mitoitus 2.5 m x 5 m, reunapaikat 2.8 m x 5 m

ta syntyy varsinkin ruuhkaisina hetkina koulun tontil-
le liikuttaessa tai sielta poistuttaessa.

Paadyttiin siihen, etta tutkitaan katujen muuttamis-
ta rakennus- ja asemapiirustusten tarkennuttua.
On myos todennakdista, ettd osa alueen asukkais-
ta vastustaa liikennejarjestelyiden muutosta, joten
tiedottaminen tulee hoitaa siltd osin myés mahdol-
lisimman laajasti ja mielelldan erikseen katusuun-
nitelman yhteydessa. Asemakaavan aikataulusta
johtuen katusuunnitelmaa ei ollut mahdollista laatia
samanaikaisesti, koska Imatran kaupungilla ei ole
omaa katusuunnitteluinsindoria.

Kaavassa ei maaritelty tiukkaa pysakointinormia;
eri toiminnoille osoitettiin hieman erilaiset auto-
paikkavaatimukset. Koulun osalta autopaikkoja
edellytettiin peruskouluopetuksen ja varhaiskasva-
tuksen tiloja kohden yksi autopaikka/150 k-m? ja
lukio-opetuksen tiloja kohden yksi autopaikka/80
k-m2. Polkupy6rapaikkoja tuli varata vahintaan 1
pyorapaikka/20 k-m? opetustiloja kohden ja paiva-
kotitiloja kohden yksi polkupyorapaikka/50 k-m?2.
Muita kaava-alueen toimintoja kohden autopaikko-
ja on varattava seuraavasti; Urheilurakentaminen 1
ap/60 k-m?, matkailurakentaminen 1 ap/60 k-m?
ja toimisto- ja liikerakentaminen 1 ap/60 k-m2. Au-
topaikkanormit ovat kaupungin yleisen linjan mu-
kaisia ja melko l6yhat. Asemakaavassa on lisaksi
annettu mahdollisuus osoittaa pysakdintipaikkoja
Uimahalli-urheilkutalon vastapaiseltd LPA-alueelta,
ja Kostinpuiston p-alueilta. Naillda maarayksilla ha-
lusin varmistaa, etta riittavat paikat on mahdollista
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osoittaa koulun alueen lahiymparistosta. Se oli selvaa, etta koulun
tontilta pysakointialueiden osoittaminen ei olisi realistista. Maanalai-
nen pysakointi olisi toteutuessaan ollut yksi hyva vaihtoehto, mutta
oli uumoiltavissa etta kustannussyista etsittaisiin ensisijaisesti muita
vaihtoehtoja.

Ideaalitilanteessa pysakointialueille kauemmas voitaisiin ohjata ne
kayttajat, jotka kykenevat liikkumaan sujuvasti myds jalan. Koulun
alueelle osoitettaisiin saattoliikennepaikat ja oppilaiden polkupydra-
paikat. Paivakodin saattoliikenne on kuitenkin suunniteltava sellaisek-
si, etta lapset on mahdollista jattaa mielellaan suoraan sisaankayn-
nille tai pihan portille. Jattéalueen tulisi lisaksi olla sellainen, ettei
ruuhkia syntyisi ja siten vaaratilanteita.

Tainionkoskentiella on useampia alikulkuja, joita pitkin on mahdollista
jarjestaa turvallinen kulkuyhteys koulun tontille tien toiselta puolelta.

Sivulla 51 on esitetty maisemoitu pysakodintitarkastelu. Kaavassa
pysakointialueille osoitettiin maisemointimaarays (ist-1, pysakointi-

52

alueet on rajattava ja jasennditava puu- ja pensasistutuksin). Talla on
pyritty valttdmaan sita, etta pysakdintialueet toteutetaan laakeina as-
falttikenttina. Pysakodintitarkastelussa otettiin huomioon myos koulun
tonttia vastapaata sijainnut alue, jolle oli voimassaolevassa kaavassa
mahdollista sijoittaa pysakointialue. Tama alue on Imatran kaupungin
omistuksessa, joten alueen hyddyntaminen oli mahdollista. Tarkaste-
luissa laskettiin myds kaavan LPA-alueelle ja p-alueelle mahtuvia paik-
koja.

Sivulla 50 on esitetty pysakadintiratkaisu, jolla on maksimoitu saavutet-
tavien autopaikkojen maara. Koulukadun toisella puolella sijaitsevalle
p-alueelle on sijoitettu my6s polkupyorapaikkoja. Pysakdintialueita ei
ole maisemoitu tai jasennelty istutuksin.

Sivulta 53 eteenpain esitellaan laadittu, lainvoimaistunut kaava ja sii-
na tehdyt kaavaratkaisut ja kaavamaaraykset. Mansikkalan koulun ja
Varpasaaren alueen asemakaava ja asemakaavan muutos nro 1085.
Kaavakartta on kaannetty, jotta se mahtuu sivulle,
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Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Urheilu- ja matkailutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle voidaan
sijoittaa myos liike- ja majoitustilaa. Rakennukset tulee sovittaa olemassa olevaan
maastoon Ja kasvillisuuteen. Rakentamisessa tulee huomioida alueen kaupunki-
kuvallinen merkitys.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle saadaan rakentaa sen kayttoa

palvelevia vahaisia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita. Alueella olevaa puustoa

on sailytettdva mahdollisimman paljon. Rakennukset tulee sovittaa olemassa olevaan
maastoon ja kasvillisuuteen.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Erityisalue.

Rannan ja rantapadon suoja-alue. Padon suoﬁa-alueella on noudatettava
patoturvallisuuslainsaadantéa ja voimalaitosyhtion patoturvallisuusohjeita.
Alueella ei saa ryhtya patoturvallisuutta vaarantaviin toimenpiteisiin, kuten
maankaivuun-, siirtoon, istutuksiin tai putkien sijoittamiseen muutoin kuin
voimalaitosyhtién antaman luvan perusteella. Alue on toteutettava
luonnonmukaisella tavalla ja maiseman ominaispiirteet on sailytettava.
Alueelle voidaan osoittaa pienvenepaikkoja.

Vesialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Kaupunginosan nimi.
Kaupunginosan numero.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin raja.

Katu.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta tulee aktiivisesti hoitaa, pitaa
kunnossa ja restauroida niin, etta kulttuurihistoriallinen arvo sailyy tai korostuu.

Pysakdintipaikka.

Maanalainen auton pysakdintilaitoksen rakennusala. Maanalaiset pysakointitilat

saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi. Maanalaista tilaa ei saa
rakentaa istutettavaksi osoitettujen alueen osien tai séilytettavan/istutettavan puurivin alle.
Maanalaisten tilojen vaatimat maanpéaalliset rakenteet tulee sijoittaa joko rakennuksiin,
niiden yhteyteen tai muiden rakenteiden tai istutusryhmien yhteyteen.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Laidunalue.

Uimaranta-alue.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin, jonka autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Istutettava alueen osa. Koulun piha-alue, jolla olemassa oleva puusto tulee mahdollisuuksien
mukaan séilyttaa.

Piha-alueet tulee istuttaa mahdollisimman vehreiksi. Pysakointialueet on rajattava ja
jasennditava puu- ja pensasistutuksin. Istutettavien puiden rungon ymparysmitan tulee olla
vahintddn 12 cm yhden metrin korkeudella maanpinnasta mitattuna. Ajoneuvojen kulkureitit
tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien
ulkopuolella on istutettava ja viimeisteltava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla. Pihasuunnitelmat
tulee hyvaksyttaa rakennusvalvontaviranomaisella.

Alue, jolla ympéristo séilytetdan. Alueella sijaitsevia rakennuksia ei saa purkaa. Alueella
tehtavista oleellisista muutoksista on pyydettava Museoviraston tai maakuntamuseon lausunto.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds. Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava
yhteistyossa museoviraston kanssa ja suunnitelluista toimenpiteisté
on pyydettava museoviraston lausunto.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Pyérailylle ja jalankululle varattu katu.

Ulkoilureitti.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Padon suoja-alue, jolla on noudatettava patoturvallisuuslainsdadantéa ja voimalaitosyhtion
patoturvallisuusohjeita.

i_'_. o Alueella on noudatettava patoturvallisuuslainséadantéa ja alueella sijaitsevat patorakenteet
''''' - tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

- O-- Johtoa varten varattu alueen osa.

Yleismaaraykset:

Asemakaavan muutoksessa on kaytetty korkeusjarjestelmaa N43.
Rakennusten kosteudelle alttiden rakenneosien tulee olla vahintaan

1 m korkeammalla kuin Imatran voimalaitoksen ylin sallittu vedenkorkeus
NN +67,70 m.

Oppilaitosten kaytdssa olevat ulko-oleskelualueet on suojattava liikennemelulta
siten, etta padosalla ulko-oleskelulaluetta melutaso ei saa paivaaikana (klo 7-22)
ylittdéd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa 55 dB.

Opetuskaytdssa olevien sisatilojen seinien aanieristys on toteutettava siten, etta
paivaaikainen (klo 7-22) melutaso ei saa ylittdéd melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa 35 dB.

Korttelissa 3 rakennusmassat on sijoitettava siten, ettd ne mahdollisimman hyvin
toimivat meluesteina likennemelua vastaan. Korttelin 3 tarkempi melunsuojaus
tutkitaan rakennussuunnitteluvaiheessa.

Korttelin 3 suunnittelussa saattolikennejérjestelyihin tulee kiinnittaa erityista

huomiota. Saattoliikenteelle tulee suunnitella riittdvat ja sujuvat yhteydet. Suunnittelussa
tulee valttaa kevyen liikenteen ja ajoneuvoliikenteen ristedmista. Huoltoliikenne tulee
mahdollisuuksien mukaan eriyttaa kevyen likenteen kulkuyhteyksisté seka lasten
oleskelualueista.

Korttelissa 3 rakennusten, kulkuteiden, pelikenttien ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin
osa tulee sailyttaa luonnonmukaisena tai istuttaa. Tontilla olemassa olevaa puustoa

on sailytettdva mahdollisimman paljon. Pihapuita voi uusia yksitellen ja vaiheittain.

Korttelin 3 paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on aluetta késiteltdva yhtena
kokonaisuutena riittdvén turvallisuustason saavuttamiseksi.

Maanalaisia tiloja suunniteltaessa on huomioitava mahdolliset pato-onnettomuusriskit.

Padon suoja-alue. Alueella tehtavat muutosty6t on hyvaksytettava voimalaitosyhtion edustajalla.
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Istutettavaksi merkityille alueille saa jarjestaa kulkuyhteyden, maanalaisia johtoja
ja kaapeleita seka niiden kéayttamiseen tarpeellisia laitteita ja rakennelmia.

Taméan asemakaavan alueella sitovan tonttijaon piiriin kuuluvat korttelit 3,11, 31 ja 15.
Korttelin 30 tonttijako on sitova, erillinen.

Radonriskit on otettava huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa

Korttelissa 30 pysakdintipaikat ovat yhteiskayttoisia tonttien
kesken.

VU-alueen autopaikkoja voidaan osoittaa LPA-korttelista 31.

Y-alueen autopaikkoja voidaan osoittaa Kostinpuiston ja Kasarmipuiston pysékaintipaikoilta.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA:

Urheilurakentaminen: 1ap/60 k-m?

Matkailurakentaminen: 1ap/60 k-m?

Toimisto- ja likerakentaminen: 1ap/60 k-m?
Peruskouluopetuksen ja varhaiskasvatuksen tilat: 1ap/150 k-m?
Lukio-opetuksen tilat: 1 ap/80 k-m?

Polkupydrapaikkoja on varattava:

Opetustilat 1 pp/20 k-m?
Paivakoti 1 pp/50 k-m?
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1. Kosken koulun uudempikoulurakennus lisaosineen
- 2. Imatrankosken yhteislyseo
3. Imatrankosken ‘asemaan Iii’/cf;?rleet puurakennuk




Paikka

Imatrankoski on Imatran paakeskusta ja historiallisessa mieles-
sa merkittavin Imatran kaupunginosakeskuksista. Imatrankoski
on kaupunginosakeskuksen nimi, Imatran koskesta puhuttaessa
tarkoitetaan varsinaista fyysista koskea, joka juoksee Valtionho-
tellin vierta. Ennen kuin kaupunginosan nimeksi tuli Imatrankos-
Ki, on puhuttu Imatran koskesta tarkoitettaessa koko kosken ym-
paristda. Ensimmaiset maininnat Imatrankoskesta ja Imatrasta
ovat kansanrunoudessa, Kalevalan kolmannessa runossa, jossa
Joukahainen luettelee kolme mahtavinta tuntemaansa koskea.

(Ojonen, 1994)
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Imatrankosken alueen historia nivoutuu voimakkaasti matkai-
luun; alueen matkailullinen rakentaminen aloitettiin vuonna
E i1 g ; 1829, jolloin kosken alajuoksulle pystytettiin pieni huvimaja.
if /i “ "\ Vuonna 1842 Kruunupuisto muodostettiin keisari Nikolai I:n paa-
toksella. Samaan aikaan kaynnistettiin suunnittelu asianmukai-

Kuvat 31 ja 32. Ylla kartta vuodelta 1898. Kartassa on néhtav:ssa tie rautatien tasoyli-

kéytavélle ja edelleen Antreaan ja Viipuriin. Ympdristé on ollut maaseutumaista, ase- . . . . . .
man ympdristédn on rakentunut joitakin taloja. Alla on kartta vuodelta 2018. (Ylempi sen majatalon sijoittamiseksi Imatrankoskelle. Majatalo valmls“—
kartta; Kanavakadun historiaselvitys, litanen. Alempi kartta: MML). tui vuoden 1846 aikana melko tarkalleen samoille sijoille, missa
2 % VAV I nykyaan sijaitsee Valtionhotelli.

i ;: i 5% A 5 § il ‘Z‘é{? Imatra-Yhti6 perustettiin 1870 ja samana vuonna vihittiin ratayh-
. of== 2Eh i X i J’f s, p teys Pietari-Viipuri. Ratayhteyden avaus johti hdyrylaiva-hevosdili-
R 1 e VA W) 2 | genssiliikenteen kdynnistdmiseen reitilla Viipuri-Rattijarvi-imatra
: = Mol ey ’ i £ ja ensimmainen hotelli perustettiin 1871. Imatran ensimmaiset
* 4 1o gl LANV [, ~|matrank05k|._ ,J,"_ . ,_ i kaksi hotellia olivat puisia; molemmat tuhoutuivat tulipaloissa;
B 1 33 LB, T \ aiemmin valmistunut hotelli paloi 1901 ja uudempi vain vuosi
: o ““5“_?_"%5,_:} r Loy IMATRARKOSKI /] P <& . valmistumisen jalkeen vuonna 1894. Kun oltiin tilanteessa, jos-
==L S A ot S, IORY sa molemmat hotellit olivat palaneet melko lyhyen aikavalin si-
< epane— % - ,;,’i’,’ VRS salla, tehtiin paatds kivesta rakennettavan Valtionhotellin raken-

NAGLS v /A gﬁ“‘” ﬁy’ L f tamisesta. (Ojonen, 1994)
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Valtionhotellin suunnittelijaksi valikoitui arkkitehti
Usko Nystrom. Rakennus valmistui varsin rivakas-
ti ja se avattiin jo 31.10.1903. Vallinneen muodin
mukaisesti Valtionhotelli edustaa tyylillisesti ju-
gendia, jossa on havaittavissa saksalaisen Die Ju-
gendin ja ranskalaisen I'art nouveaun vaikutusta.
Valtionhotelli on rakennustaiteellinen harvinaisuus
Suomessa. (Ojonen, 1994 s. 40)

Muita merkittdvia matkailuhistorian tapahtumia
Imatralla ovat kosken ylittéminen korilla ensimmai-
sen kerran vuonna 1872, Brasilian keisarin Pedro
Il:n vierailu 1876 ja Venajan keisari Aleksanteri lll:n
vierailu perheineen vuonna 1885. Rautatie Viipu-
riin valmistui 1892 ja Theodor Tallgvistin piirtama
Imatrankosken silta otettiin kayttoon.

Imatrankoski padottiin vuonna 1929, koski ja sen
uoma muistuttavat menneista vuosista kesaisin
jarjestettavien naytdsjuoksutusten myota.

Kuvat 33 ja 34. Kuvissa oikealla; Imatran koski, Kosken
koulu ja Valtionhotellin ympéristé kuvattuna vuonna 1930.
Imatran koski on jo padottu ja ymparistd on edelleen met-
sdista (kuva: Imatran kaupungin arkisto, kuvaaja: Niemela).
Alempi viistoilmakuva on otettu elokuussa 2014. Kosken
koulun alue nakyy koilliskulmassa. Imatrankoski on selkeas-
ti kaupunkimainen alue, Kruunupuiston alue on séilytetty
puistomaisena ja Valtionhotellin ymparisté on myds sailynyt
lahes samanlaisena kuin vuonna 1930 (kuva: Lentokuva Val-
las, Panu Nikkola).
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Rakennettu ymparisto

Kosken koulun Iahiymparisto on suhteellisen tiiviisti rakennettua kau-
punkiymparistdéa. Suunnittelualue sijaitsee historiallisesti arvokkaan
Kanavakadun varrella. Kanavakatu on ainut yhtendisena sailynyt
betonitie Suomessa; sen betonipaallyste on ensimmaisia Suomen
kestopaallystettyja teitd. Kanavakatu rakennettiin alun perin vuonna
1800-1900-luvun vaihteessa. Alkujaan Kanavakadun varren maise-
ma on ollut puutalovaltaista ja maaseutumaista. Kanavakatua on
levennetty ja parannettu vuonna 1905, kun tie- ja vesirakennusten
ylihallitus paatti rakentaa viertoten Imatralle.

Hotelli Turistin (nykyinen Imatrankosken Lyseo) 1914 valmistunut
uusi rakennus oli Kanavakadun ensimmainen kivirakennus. Kanava-
kadun linjausta siirrettiin 1920-luvulla itdan Imatran voimalaitoksen
ylakanavan rakentamisen takia.

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston rakennuskanta on paaosin
1930-1950-luvuilla rakentunutta. Itse kaavamuutosalueella sijaitsee
useita rakennuksia; Imatrankosken lyseon rakennus, joka on val-
mistunut vuonna 1914, Kosken koulurakennus, joka on valmistunut
vaiheittain; vanhin osa on valmistunut vuonna 1937 ja uusin 2015.
Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Imatrankosken asemaan liitty-
neitd puurakennuksia, jotka ovat peraisin vuosilta 1889-1936.

Lyseorakennus valmistui alkujaan Imatran turistihotelliksi ja se muu-
tettiin koulutoimen kaytté6n vuonna 1923. Kosken lyseorakennus
on rautabetonirunkoinen, rapatulla tiilella ja maalaamalla vuorattu,
osaksi pulpetti-, osaksi aumakattoinen, kaksikerroksinen rakennus,
jonka tyylissa on kansallisromanttisia ja kertausklassistisia piirteita.
Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Bertel Mohell. Sisallissodan
aikaan rakennuksessa oleskeli valkoisten esikunta.
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Kuvat 35 ja 36. Ylemmassa kuvassa lyseo heindkuussa 2018 (Kuva: Virkkala). Alem-
massa kuvassa Imatran yhteislyseo ja Kosken koulu vuonna 1957 (Kuva: Eino Maki-
nen, Imatran kaupunginmuseon kuva-arkisto).
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Lyseorakennuksen julkisivun jasentely on mielenkiintoinen, jopa hiukan
orientalisoiva, venetsialaistyylinen. Itaisen julkisivun ulkoneman paalla
on ollut torni. Paajulkisivun jasentelya on luonnehdittu jopa venetsialais-
bysanttilais-maurilaisvaikutteiseksi. (Ojonen, 1994, s.43) Pieniruutuiset
ikkunat seka symmetriasta poikkeava tornimainen porrashuone edustivat
kansallisromantiikkaa, mutta arkkitehtuurissa oli myds kertaustyyleihin liit-
tyvia yksityiskohtia, kuten esimerkiksi pilasterit ja koristeaiheet. Lyseon ra-
kennus on suojeltu voimassaolevassa asema- ja yleiskaavassa.

Kosken koulua laajennettiin taysiluokkaiseksi vuonna 1925, jolloin paatet-
tiin rakentaa lisarakennus samalle tontille vanhan rakennuksen viereen.
Rakennuksen suunnittelijana toimi Toivo Salervo, joka toimi kouluhallituk-
sen arkkitehtina vuosina 1918-1944. Lisarakennus koostui korkeammasta
noppamaisesta rakennusmassasta seka sen takana olevasta matalam-
masta siivesta. Korkeassa osassa oli aumakatto ja siivessa loiva pulpet-
tikatto. Rakennus sijaitsi lyseon lansipuolella, siten etta paamassan poh-
joisseina oli samassa linjassa vanhan rakennuksen lansisiiven takaseinan
kanssa. Paasisaankaynti oli rakennusten valissa. Rakennusten valiin ja uu-
disrakennuksen eteen muodostui tilava piha-alue. Koulurakennusta on laa-
jennettu vuosina 1956, 2008 ja 2015. Vuoden 1956 lisdrakennus on Toi-
vo Salervon suunnittelema. Laajennus koostuu suorakaiteen muotoisesta,
etela-pohjoissuuntaisesta rakennusmassasta seka olemassa olevan siiven
korotuksesta. Laajennus sijoitettiin olemassaolevien rakennusten valiin ja
rakennettiin kiinni 1930-luvulla rakennettuun osaan. Laajennusosan ja Ly-
seon rakennuksen valiin rakennettiin puinen sadekatos.

Koulun 1930-luvulla valmistunut osa edustaa tyylillisesti siirtymavaihetta
klassisismista modernismiin. 1920-luvun klassisismin piirteita ovat muun
muassa siled, rapattu julkisivu ja ikkunasommitelmien rytmitys. Epasym-
metrisyys, suorat sisaankayntikatokset ja terastirapattujen pintojen kaytto-
ovat moderneja piirteitd. 1950-luvun laajennus toistaa vanhemman osan
mittasuhteita ja mittakaavaa, ja se on suunniteltu harkiten paikkaan. (Ra-
kennushistoriaselvitys, ark-byroo, 2018).

Kuvat 37 ja 38. Ylemmadassa kuvassa Kosken koulu heindkuussa 2018
(Kuva: Virkkala). Alemmassa kuvassa Kosken koulu vuonna 1965 (Kuva:
Katja Attila, Paul Jyllinvuoren kokoelma, Imatran kaupunginmuseon Kku-
va-arkisto)
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Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee Imatrankosken aseman toi-
mintaan liittyneita puurakennuksia, Rakennukset ovat asuinkaytdssa.

Suunnittelualue on luokiteltu maakuntakaavassa maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (ma/km). Suunnit-
telualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole valtakunnalli-
sesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistdja. Suunnittelualue ja
koulurakennukset sijaitsevat Iahella Imatrankoskea, mutta jaavat val-
takunnallisesti merkittavan Imatrankosken kulttuuriympariston (RKY)
aluerajauksen ulkopuolelle. (Virkkala, Asemakaavaselostus 1088)

Suunnittelualueella sijaitsevista rakennuksista on teetetty rakennus-
historiallinen selvitys (Rakennushistoriaselvitys, Kosken koulu, Imatra,
Ark-Byroo 1.6.2018). Rakennushistoriallisessa selvityksessa on kayty
l&pi suunnittelualueella sijaitsevien rakennusten mahdolliset arvot ja
niiden kaupunkikuvallinen merkitys.

Tehdyn inventoinnin mukaan Kanavakadun ymparistd edustaa nykyti-
lassaan kaupunkikuvallisesti 1950-lukua. Sen identiteettia maaraavat
piirteet ovat vanha hotelli Turisti kouluksi muutettuna 1930-1950-|u-
vun laajennuksineen, 1950-luvun kirkko ja 1930-luvun hienostunut
pankki. Myos Kosken koulua vastapaata sijaitsevat kaksi kaksikerrok-
sista entista toimistotaloa muodostavat osan sotien valista kerrostu-
maa, vaikka kyseisten rakennusten nykyinen ulkoasu peittda niiden
rakentamisajankohdan.
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Nama rakennukset ja Kanavakatu entista asemaa ja Imatrankoskea
yhdistavana vaylana, jonka linjaus on muuttunut kosken valjastami-
sen my6ta, kertovat Imatran kehityksen kannalta tarkeista vaiheista:
yhteydesta Pietariin, Viipuriin, rautatieden rakentamisesta, turismin
noususta ja ymparistdn kehittamisesta puistomaiseen suuntaan. Ker-
rostalomilj66 edustaa toista vaihetta ja aikaa, eika linkity mittakaaval-
taan ja tarinaltaan kyseisiin vaiheisiin.

"Kosken koulun kolme vanhinta osaa muodostavat noin 50 vuoden ai-
kana rakentuneen kerroksellisen ja arkkitehtonisesti harmonisen kou-
lukokonaisuuden, jolla on ainakin maakunnallisesti merkitysta. Hotel-
lin muuttaminen kouluksi 1920-luvulla liséé kohteen kiinnostavuutta
ja juurtuneisuutta Imatran matkailun historiaan. Hotelli oli valmistut-
tuaan yksi merkittdvimmista liikerakennuksista Imatralla, jonka ark-
kitehtuuri on laadukasta. Eri vaiheiden ominaispiirteet ovat sdilyneet
hyvin ja kunkin omaa luonnetta tulisi jatkossakin vaalia. Rakennus-
teknisesti hotellirakennus on varhainen esimerkki betonirakenteiden
laajamittaisesta kaytosta talonrakentamisessa Suomessa, mika on
historiallinen arvo. Koulukokonaisuudella on Kanavakadun puoleisine
pihoineen maisemaa luovaa merkitysta. Ensin hotellina ja sittemmin
julkisena instituutiona toimineen rakennuksen rooli Kanavakadun mil-
joOssa on hierarkisesti tarkea.Koulun paikallishistoriallinen merkitys,
lahes sata vuotta samassa paikassa toimineena instituutiona, on suu-
ri.” (Rakennushistoriaselvitys, Kosken koulu, Imatra, ark-byroo 2018)



Luonnonymparisto

Alue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan etelapuolella, Vuoksen lansi-
rannalla. Imatrankosken ja Tainionkosken voimalaitosten rakentaminen
on muuttanut 1920-luvulla Vuoksen vedenkorkeutta ja virtausta. Vuok-
sen uomaa on ruopattu 1950-luvulla. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Kaavamuutosalue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvyohyk-
keelle ja kuuluu kasvimaantieteellisessa aluejaossa Jarvi-Suomeen.
Vuoksen savikkoisilla rantamailla esiintyy paikoin rehevaa lehtokas-
villisuutta niin sanotun Vuoksen lehtokeskuksen alueella. Alue on
paaosin rakennettua ymparistdoa ja siten ihmisen vaikutuksen alais-
ta. Alueen ita- ja pohjoisosan puistometsan valtapuina ovat koivut ja
mannyt. Muita pienempia puukasveja ovat pihlaja, haapa, harmaalep-
pa ja raita.

Alueen elaimistd on vahaista, silla alue on ihmisen vaikutuspiirissa
ja se tarjoaa vain vahan elinymparistoja. T:mi Ymparistotutkimus Kar-
ri Kuitunen selvitti touko-elokuussa 2018 Kosken koulun ympariston
luontoarvoja Imatran kaupungin toimeksiannosta. Putkilokasvien
esiintymista selvitettiin kolmella kaynnilla 23.6., 2.7. ja 4.7. Liito-ora-
van esiintymista selvitettiin 13.5. ja 22.5. seka taydentavasti kasvilli-
suusselvityksen yhteydessa. Lepakoiden ensimmainen detektorikar-
toitus tehtiin 2.-3.6. Pesimalinnustoa tarkkailtiin muiden elioryhmien
selvittdmisen yhteydessa.

Putkilokasviselvityksessa ei havaittu uhanalaisia tai erityisesti suojel-
tavia lajeja. Alueellisesti uhanalainen (RT) kylakellukka esiintyy useilla
kasvupaikoilla eri puolilla selvitysaluetta. Muista huomionarvoisista
kasvilajeista havaittiin useita rauhoitetun lehtoneidonvaipan kasvu-
paikkoja, laaja lehtomaitikan esiintyma ja yksi laajahko valkopiipon

kasvusto. Selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulailla (29 §) suojelta-
via luontotyyppeja ja vesilaissa (2. luku 11 §, 3. luku 2 §) tarkoitettuja
maankaytossa huomioitavia luontokohteita. Selvitysalueella on useita
lehtolaikkuja, joita ei voida pitda luonnontilaisina (mahdollisia metsa-
lain 10 § tarkoitettuja erityisen tarkeita elinymparistdja tai vaihtoehtoi-
sesti muita huomionarvoisia luontokohteita).

Liito-oravaselvityksessa ldydettiin asuttu lisddntymis- ja levahdyspaik-
ka selvitysalueen lansireunalta. Taman lisaksi papanoita [0ydettiin
14 puun juurelta selvitysalueen lansi- ja lounaisosassa. Selvitysalu-
een pohjoisosan maankayttosuunnitelmat eivat vaaranna lisaanty-
mis- ja levahdyspaikan sailymista. Yhteenvetona tehdyssa luontosel-
vityksessa todetaan, etta selvitysalueella havaittiin kaksi Il luokan
lepakkoaluetta (saalistusalueita), joiden huomioiminen maankayton
suunnittelussa on suositeltavaa. Selvitysalueen muissakin osissa (lll
luokan lepakkoaluetta) lepakoiden elinymparistét voidaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioida. (Kuitunen, 2018)

Lepakoiden esiintymisto selvitettiin kolmella detektorikartoituksella.
Alueella ei havaittu lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi tul-
kittavia kohteita.

Selvitysalueella on monin paikoin uhanalaisen ja erityisesti suojelta-

van valkoselkatikan ruokailupaikoiksi soveltuvaa harmaalepan, koi-
vun ja raidan muodostamaa lahopuustoa. (Kuitunen, 2018).
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Suunnittelun lahtokohtia

Kosken koulukeskuksen asemakaavallinen tarkastelu aloitettiin vii-
meisena. Alkujaan tarkoituksena oli ollut pelkastaan taydennysran-
kentaminen, jossa Kosken koulun uudempi koulurakennus ja Lyseon
rakennus oltaisiin sailytetty ja uudisrakentaminen sovitettu olemas-
saolevaan rakennuskantaan. Tama olisi ollut kaupunkikuvallisesti ja
maisemallisesti perustellumpi ratkaisu. Kosken koulun uudemmassa
rakennuksesta ilmaantui kuitenkin kevaalla 2017 sisailmaongelmia
ja rakennukseen tehtiin kuntotarkastus heinakuussa 2017. Kuntokar-
toituksessa |0ydettiin homeita ja sadesienia valipohja- ja ulkoseinara-
kenteista eri puolilta Kosken koulun 1950-luvun laajennusta.

Kosken koulun rakennukset on peruskorjattu 1980-luvulla. Koulussa
on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, joka on jarjestet-
ty kahdella ilmanvaihtokoneella. lImanvaihtojarjestelma on peraisin
1980-luvulta, lukuunottamatta teknisen tyon tiloja, jotka on raken-
nettu 2008 ja laajennettu 2015. Rakennuksen lammitysmuotona on
kaukolampo. Rakennuksen sisailmaongelmat ovat tehdyn kuntotutki-
musraportin perusteella padasiassa seurausta lattian ja seinien raja-
kohtien epatiiveydesta, jolloin liittymien kautta voi kulkeutua vuotoil-
mavirtauksia maaperasta sisatiloihin. Lisaksi muutamista rakenteista
I6ytyi kosteutta ja piha-alueiden hulevesia jaa osassa pihaa lammikoi-
tumaan rakennuksen vierustalle. Raportissa esitettiin johtopaatokset
ja toimenpide-esitykset.

Koulurakennus vaatisi joka tapauksessa laajan peruskorjauksen ja sii-
14, etta tiloista tulee korjauksen jalkeen terveelliset ja turvalliset, ei voi
mikaan taho taata. Toisaalta sama patee myds uudisrakentamiseen ja
vastuut ja korvausvelvoitteet ovat siindkin tapauksessa yleensa moni-
mutkaisia selvittda. Imatralla on aiemmin korjattu mm. niin sanottu

64

Eevala, joka toimi vanhusten ryhmakotina ja Imatrankosken keskus-
tassa sijaitseva kerhokeskus Koskis. Eevala ja Koskis ovat siina mie-
lessa rinnasteisia Kosken koulun uudempaan koulurakennukseen,
ettd nekin olivat kivirakennuksia; Eevala edusti 1930-1940-luvun Ki-
virakentamista. Koskis edusti hieman aikaisempaa Kkivirakentamista,
rakennus valmistui vuonna 1925. Koskis on rakennettu alunperin lei-
pomoksi, ja siina olevat kiviseinat ovat huomattavan paksut. Eevalan
peruskorjaus ei onnistunut ja rakennus purettiin sisailmaongelmien
vuoksi vuonna 2017. Koskiksessa on niin ikaan ilmennyt sisailmaon-
gelmia; ilmeisesti vaarin tehdyn remontin vuoksi kosteus tiivistyy ra-
kennuksen peltikatteeseen ja kastelee ylapohjan eristeina kaytettavia
sahanpuruja. Kosteusvauriot yldpohjassa ovat laajat.

Naiden kokemuksien jalkeen Imatralla on otettu linja, etta mikali var-
masti hyvaa lopputulosta ei peruskorjauksella voida taata, on kustan-
nustehokkaampaa purkaa rakennus ja rakentaa tilalle nykyaikainen
uudisrakennus. Nain menetetdan kaupunkirakenteen historiallista
kerrostumaa, mutta pystytdan ehka toisaalta takaamaan paremmin
turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot lapsille.

Kosken koulun kohdalla oli aluksi mahdollista, etta alueen voimassa-
olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus saattaisi riittaa myos
tulevan koulukeskuksen tarpeisiin. Kosken koulun uudempi rakennus
ei myoskaan ollut voimassaolevissa asema- tai yleiskaavoissa suojel-
tu, joten rakennuksen purkaminen ei olisi ristiriidassa voimassaole-
van kaavatilanteen kanssa. Kuitenkin ristiriita oli olemassa maakun-
takaavassa, jossa alue oli merkitty maakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (ma/km). Lisaksi koulukeskuksen
tarvitsemat piha-alueet ja kulkuyhteyksien tarkastelu edellyttivat ase-



Kuva 39. Suunnittelualue kuvattuna idastéa (Kuva: BlomWEB, 2016)

makaavan muuttamista; Kosken koulun voimassaolevan asemakaa-
van mukainen tontti oli suhteellisen ahdas ja tontille oli osoitettu kulku
Kanavakadulta seka pohjoispuolelta Sulkukujalta.

Kosken koulun kavaehdotusta ei ole viela tata kirjoitettaessa asetettu
nahtaville. Kaavan aluerajaus on kirjoitushetkella noin 5,4 hehtaaria.
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Kaavallinen tilanne
Maakuntakaava

Kosken koulun alue on Etela-Karjalan maakuntakaavassa taajamatoimin-
tojen aluetta (A). Suunnittelualueella on myds merkintd maakunnallisesti
merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisté/kohde (ma/km). Kanavapuis-
ton kautta on merkitty kulkevaksi retkeily-/ulkoilureitti ja alueen etelapuo-
lelle on merkitty polkupyorareitti. Kaavamuutosalue on osa matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealuetta (mv), kaupunkirakenteen kehitta-
misen kohdealuetta (kk), kasvukeskuksen laatukaytavaa (k) ja Vuoksen
rantojen kehittamisen kohdealuetta (Vk).

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa Suunnittelualueen itareuna
on merkitty liikenteen ja logistiikan kehittdmisen kohdealueeksi (llk).
Vaihemaakuntakaavassa on koko maakuntakaava-aluetta koskeva yleis-
maarays, jonka mukaan maakunnan alueidenkayton jatkosuunnittelussa
tulee ottaa huomioon tervehdyttavan ympariston kehittdminen. Kaavoi-
tus- ja rakennushankkeissa tulee ottaa kohtuullisessa maarin huomioon
taiteelliset ja visuaaliset seka kulttuuriymparistoéon liittyvat tavoitteet.
(Virkkala, Asemakaavaselostus 1088)

Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 19.4.2004 hyvaksyma yleis-
kaava "Kestava Imatra 2020”. Kosken koulun alue on paaosin julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta (PY). Alueen koillisosa on merkitty kerros-
talovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK). Alueen itareuna on merkitty tyopaik-
ka-alueeksi (TP).

Vuoksi on merkitty vesialueeksi (W). Vuoksen ranta-alueet on merkitty

lahivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualueen luoteispuolen alue on mer-
Kitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi/energiahuollon alueeksi (VU/
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Kuvat 40 ja 41. Ylla; epavirallinen maakuntakaavayhdistelma, suunnittelualue
on merkitty sinisella ellipsilla (Eteld-Karjalan liitto). Alla; Yleiskaava (Imatran
kaupunki).
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EN). Suunnittelualueen pohjoispuolinen Vuoksen ranta on merkitty
maapatojen alueeksi (/mp). Patoalueella voidaan rajoittaa raskai-
den rakenteiden ja putkien sijoittamista, kaivuutdita seka yleisén
lilkkumista, mikali liikkumisesta katsotaan koituvan vaaraa yleisdn
turvallisuudelle tai voimalaitoksen rakenteille ja laitteille. Ita- ja
eteldpuolille on merkitty kevyen liikenteen vaylat (musta pallovii-
voitus).(Virkkala, Asemakaavaselostus 1088)

Asemakaava

Alueella on voimassa ymparistoministerion 9.11.1988 hyvaksyma
asemakaava nro 675. Kosken koulun alue on voimassaolevassa
asemakaavassa opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialuetta (YO). Lyseo on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr).
Alueelle on merkitty tehokkuusluku €=0,5 ja kerrosluku lll. Lyseon
alue on lohkottu omaksi tontikseen. Lyseon tontin koko on 3850
m?, Kosken koulun tontin koko on 14418 m?.

Koulun itdpuolen alue on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL). kuten
myds Kanavapuiston alue. Koulun ja Kanavapuiston valiin on mer-
Kitty kevyen liikenteen reitti (pp). Koulun lansipuolella sijaitsevalla
pysakointialueella on voimassa kaupunginvaltuuston 8.11.1999
hyvaksyma asemakaava nro 864. Pysakointialue on voimassaole-
vassa asemakaavassa yleista pysakointialuetta (LP) ja sen pohjois-
puolella sijaitsee yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue (ET).

Alueen voimassaolevan asemakaavan mukainen rakennusoi-
keus on yhteensa noin 9134 k-m2. Oikealla on esitetty suunnitte-
lualueen voimassaoleva asemakaava.
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Yhteenveto

Kosken koulun asemakaavan muutos kuulutettiin vireille kaavoitus-
katsauksen yhteydessa 4.3.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma asetettiin nahtaville 4.5.2018. Asemakaavan muutoksen luon-
nosaineisto pidettiin nahtavilld 30.7.-4.9.2018. Luonnosvaiheessa
saatiin Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ja Etela-Karjalan museolta
lausunnot, joissa pidettiin kaavamuutoksen vaikutuksia rakennetun
Kulttuuriympariston osalta osin maankayttd- ja rakennuslain vastai-
sina (rakennetun kulttuuriymparistén arvojen heikentaminen). Ase-
makaavan muutoksesta pidettiin viranomaisneuvottelu 26.9.2018.
Asemakaavaehdotus on tarkoitus asettaa nahtaville, mikali kaupunki-
kehittamislautakunta hyvaksyy sen kokouksessaan 30.10.2018.

Kaupunkikuva

Kosken koulun alueen kayttotarkoitukseksi on kaavaluonnoksessa
merkitty Mansikkalaa mukaillen Y (yleisten rakennusten korttelialue).
Kosken koulun ja Lyseon alue kuuluvat kortteliin numero 68. Lyseon
alue on merkitty omaksi tontikseen, tontti on rajattu melko tiukasti.
Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta korttelissa 68 piha-alueet
ovat yhteiskayttoisia korttelin tonttien kesken. Lyseon rakennus halut-
tiin omalle tontilleen sen vuoksi, ettd rakennuksen myynti helpottuu.
Suunnittelun alkuvaiheessa oli myos epaselvaa, kohdistuisiko mah-
dolliseen uudisrakennukseen Lyseon osalta vaestdonsuojan osoitta-
mistarpeita.

Palotarkastaja ja rakennustarkastaja olivat kuitenkin yhta mielta siita,
ettd vaestdnsuojaa ei voida edellyttaa jo olemassa olevalta rakennuk-
selta, joka on valmistunut ennen nykyisten vaesténsuojamaaraysten
voimaantuloa. Tilanne olisi ollut erilainen, mikali Kosken koulun uu-
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demmassa rakennuksessa olisi ollut ennestaan Lyseon osalta vaes-
ténsuojatiloja. Molemmat rakennukset ovat kuitenkin valmistuneet
ennen kuin kunnollisia vaestonsuojia on edellytetty.

Kaavan luonnosvaiheeseen edettya oli jo valittu suunnittelija uudis-
rakennukselle. Hyva maankaytdllinen suunnitteluprosessi edellyttaa
riittdvaa vaihtoehtojen tarkastelua, mutta Kosken koulun osalta sai-
lyttdvaa vaihtoehtoa ei virallisesti tutkittu lainkaan, mista myos vi-
ranomaiset antoivat lausuntonsa. Oli kuitenkin selvaa, ettd uudisra-
kentaminen Kanavakadun varrelle olisi toteutettava laadukkaasti ja
olemassaolevan rakennetun ymparistdn ehdoilla. Kanavakadun varsi
on historiallisessa mielessa ainutlaatuinen ja esimerkiksi Kosken kou-
lun uudempi rakennus oli osattu sovittaa paikkaan.

Kaavassa on annettu maarayksia uudisrakennuksien julkisivumateri-
aalien ja varien osalta seuraavasti; Uudisrakennuksien julkisivumate-
riaalien ja varien seka julkisivun rakennustaiteellisen kasittelyn tulee
sopeutua ymparoiviin rakennuksiin ja korttelikokonaisuuteen. Uudis-
rakennuset tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaalla tavalla.
Kattomuodon ja -materiaalien tulee mukailla alueen muita rakennuk-
sia. Nailla maarayksilla pyrittiin siihen, etta toteutuva uudisrakentami-
nen kunnioittaa olemassaolevaa eri-ikaista rakennuskantaa.

Rakennusala rajattiin likimaarin korttelialueen rajojen mukaan, koska
koululla oli tarvetta erilaisiin pihaan liittyviin rakennelmiin ja raken-
nuksiin, eika kaavoitusvaiheessa ollut viela selvyytta pihojen asemoin-
nista. Lyseon rakennus merkittiin suojelumaarayksin (sr-3, suojeltava
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta tulee aktivisesti
hoitaa, pitdd kunnossa ja restauroida niin, etta kulttuurihistorialli-
nen arvo sailyy tai korostuu.). Lyseon osalta kerrosluku ja rakennus-



oikeus maariteltiin toteutuneen rakennuksen mukaan. Muulta osin
Y-alueelle osoitettiin rakennusoikeutta 10 000 k-m? ja kerrosluvuksi
IV (nelja).

Havainnekuvassa A (kuva 43, s. 69) on tutkittu tdydennysrakenta-
misvaihtoehtoa siten, ettd Kosken koulun vanhin osa ja 2008-2015
raken netut tdydennysrakennusosat saastetaan, pahiten sisailmaon-
gelmista karsiva 1956-luvun laajennus puretaan ja rakennetaan
sen paikalle uudisosa. Pihatilaa muodostuu Kanavakadun puolelle
ja varsinainen leikkipiha-alue sijoittuu tontin pohjoispuolelle raken-
nuksien rajatessa piha-alueet katualueista. Nain maisemallinen vai-
kutus olisi melko vahainen alkuperaisen koulurakennuksen sailyes-
sa paadasiallisena maisemallisena elementtind Kanavakadulta ja
Vuokselta katsottaessa. Koulun alueen voimakkain maisemallinen
Kiintopiste sailyisi Lyseossa ja Kanavakadun ympariston historialli-
nen kerrostuneisuus taydentyisi hillitylla tavalla.

Havainnekuvassa B (kuva 44, s. 70) on sijoitettu kokonaan uusi
rakennus hieman nykyistd Kosken koulun rakennusta kauemmas.
Sijoittelulla ja rakennuksen muotoilulla haetaan yhtymakohtaa Ly-
seoon ilman, etta hierarkia hairiintyy. Pidan perusteltuna sita, etta
uudemman rakentamisen tulisi sijoittua niin, ettd ne tulevat esiin
hienovaraisesti, kuitenkin edustaen omaa aikaansa. Yhtymakoh-
tia historiaan voidaan hakea kaavamaarayksissa ajatellulla tavalla
julkisivumateriaalein ja julkisivun rytmityksella seka kattomuodoin.
Nama raamit antavat kuitenkin mahdollisuuden suunnitella raken-
nuksen muotokieli niin, ettd se edustaa selkeasti omaa aikaansa
eika yrita kopioida jotakin tiettya aikakautta.

Imatrankosken aseman toimintaan liittyneet puurakennukset Vuok-
sentien varrella sijoittuvat lahivirkistysalueelle (VL). Yleismaara-
yksissa todetaan rakennusten osalta seuraavaa; Vl-alueella sijait-
sevien rakennusten mahdolliset rakennushistorialliset arvot tulee
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selvittda ennen muutostdiden aloittamista. Rakennuksia ei ole
haluttu osoittaa kaavassa asumiskayttéon rautatien laheisyy-
den vuoksi; Imatralla ja Etela-Karjalassa on parhaillaan menos-
sa niin sanottu LUIMA-ratahanke (kaksoisraide). Ratahankkeen
tarkoituksena on kehittda rataosuuksien palvelutasoa valilla
Luumaki-Lappeenranta-Imatra ja luoda paremmat edellytykset
tavara- ja henkilOliikenteen kehittamiselle parantamalla valitys-
kykya, toimintavarmuutta ja hairiétilanteiden hallintaa. Parhail-
laan LUIMA-hankkeeseen liittyvat rata-alueiden asemakaavat ja
asemakaavan muutokset ovat hyvaksymisprosessissa Imatralla
ja kaksoisraiteen rakentaminen ja parannustydt on tarkoitus
aloittaa vuonna 2018 ja ratahankkeen on tarkoitus valmistua
vuonna 2023.

Kun LUIMA-hanke on valmistunut, kdynnistetaan rataosuuden
Imatra-valtakunnanraja parannus- ja suunnittelutyd. Rataosuus
kulkee Vuoksentien itapuolella ja tulee jossain maarin lisaa-
maan melua myds Kosken koulun ja lahivirkistysalueen osalta.
LUIMA-hankkeen yhteydessa kaytiin runsaasti neuvotteluja erityi-
sesti melunsuojauksesta ja siihen liittyvista korvauskysymyksis-
ta. Mikali Kosken koulun itapuolinen alue osoitettaisiin asema-
kaavassa asumiseen, olisi kaupunki velvollinen kustantamaan
alueen melusuojauksen. Alue on myds voimassaolevassa ase-
makaavassa merkitty lahivirkistysalueeksi (VL). Asemakaavan
muutoksella jatetdan mahdollisuus sailyttaa puurakennukset ja
niihin liittyvat talousrakennukset. Mydés nama rakennukset ovat
Imatran kaupungin omistuksessa, rakennukset ovat vuokralla ja
asumiskaytossa. VL-alue tulee myds toimimaan Kosken koulun
piha- ja leikkialueena ja sille saa sijoittaa koulun toimintaan liit-
tyvia piharakennelmia.
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Kuva 45.

Liikkuminen

Kuten Vuoksenniskan ja Mansikkalan koulukeskusten ta-
pauksessa, myos Kosken koulukeskuksen tontti on melko
tiukasti rajautunut katualueisiin. Lansipuolella sijaitseva
Kanavapuisto tarjoaa jonkin verran laajentumisvaraa, mut-
ta patoturvallisuusseikkojen vuoksi sinne ei ole mahdollista
osoittaa rakentamista.

Kanavakadun historiallinen erikoispiirre on se, ettd se on
Suomen viimeinen kokonaisena sailynyt betonitie. (Kana-
vakadun historiaselvitys, 2014) Tama tarkoittaa kuitenkin
myos sita, etteivat Kanavakadun rakenteet kesta kovaa lii-
kennekuormitusta. Nykytilanteessa paaasiallinen osa kou-
lun saattoliikenteesta on pyritty ohjaamaan Vuoksenniskan-
tien varteen. Raskasta liikennetta ei ohjata Kanavakadulle
kuin poikkeustapauksissa. Oppilasmaaran kasvaessa yli tu-
hanteen oppilaaseen, tulee saattoliikenteen ja muun koulun
alueelle suuntautuvan liikenteen maara kasvamaan, joten
kaavassa paadyttiin osoittamaan uusi, lenkkimainen katu-
yhteys Sulkukujan kautta Vuoksentielle. Kaavoittaja ei viela
tassa yhteydessa ota kantaa siihen, tulisiko katuyhteys to-
teuttaa yksi- vai kaksisuuntaisena. Toteutuessaan katuyh-
teys sujuvoittaa liikkennetta ja vahentaa painetta Kanavaka-
dulla.

Aiempia koulukeskuskaavoja mukaillen myods Kosken koulun
osalta edellytettava autopaikkamitoitus pidettiin melko val-
jana. Autopaikkoja edellytettiin varattavaksi seuraavasti: Ur-
heilurakentamisen osalta autopaikkoja tulee varata 1 ap/60
k-m?, peruskoulu- ja varhaiskasvatuksen tiloja kohden tulee
varata 1 ap/150 k-m? ja lukio-opetuksen tiloja kohden on
varattava 1 ap/80 k-m?. Opettajilta ja koulun henkil6kunnal-
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ta pyydettiin mybs nakemys autopaikkojen tarpeesta ja heilta saatu arvio oli, etta
autopaikkoja tarvitaan noin 100. Tama on hieman enemman, kuin kaavassa maari-
telty minimi. Sivulla 71 on esitetty kaavoittajan nakemys autopaikkojen sijoittelusta
(kuva 45). Koulun viereiselle LPA-alueelle mahtuisi noin 75 autopaikkaa. LPA-alue
on kaavassa osoitettu korttelin 68 kayttddn. Lisaksi autopaikkoja on mahdollista
sijoittaa myds koulun tontille, mutta sijoitetut autopaikat vievat piha-aluetta. Sik-
si autopaikkoja on nakemyksessa sijoitettu 26 kappaletta koulun tontin pohjois-
osaan. Autopaikkoja on talle alueelle mahdollista sijoittaa tarvittaessa enemman.
Kaavan edellyttamat autopaikat on mahdollista osoittaa pelkastaan LPA-alueelta.
Imatrankosken urheilukentan laheisyydesta olisi tarvittaessa mahdollista osoittaa
noin 16 autopaikkaa. Sinisellda merkityn suorakulmion alueelle Sulkukujan varrelta
on mahdollista osoittaa noin 20 autopaikkaa; alue on kaavassa VL-aluetta, jolle on
merKitty pysakoimispaikka (p).

Kosken koulun lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Imatrankskentielld, Vuoksen-
tien kiertoliittyman laheisyydessa, noin 300 metrin etaisyydella koulusta. Linja-au-
topysakilta on turvallinen kevyen liikenteen yhteys koulun tontille. Kosken koulun
alueesta on tehty liikkumisselvitys (Ramboll, 2016). Tehdyn selvityksen mukaan
Kosken kouluunottoalueen oppilaista 92 % asuu korkeintaan viiden kilometrin
etaisyydella koulusta, mika tarkoittaa etta koulun oppilailla on erittain hyvat edelly-
tykset liikkua koulumatkat jalkaisin tai pyoralla. Polkupydrapaikkoja tulee osoittaa
opetustiloja kohden 1 py6rapaikka/20 k-m? ja paivakotitiloja kohden 1 py6rapaik-
ka/50 k-m?*

Sivuilla 73-75 on esitetty Kosken koulun asemakaavan luonnoskartta nro. 1088,
10.10.2018. (Imatran kaupunki).
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IMATRAN KAUPUNKI

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Yleisten rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Kadun tai muun yleisen alueen nimi.

Katu.

Korttelin numero.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Pysékaintipaikka

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin, jonka autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Illlmllll Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katuftie.

o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

s ! Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta tulee aktiivisesti hoitaa, pitaa
(. - kunnossa ja restauroida niin, etta kulttuurihistoriallinen arvo sailyy tai korostuu.

Yleismaéraykset:

Asemakaavan muutoksessa on kaytetty korkeusjérjestelmda N2000. Rakennusten kosteudelle alttiiden rakenneosien
tulee olla vahintdan 1 m korkeammalla kuin Imatran voimalaitoksen ylin sallittu vedenkorkeus NN +67,70 m.
Mahdolliset pato-onnettomuusriskit tulee huomioida rakennussuunnittelussa.

Korttelin 68 suunnittelussa saattoliikennejarjestelyihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Saattoliikenteelle tulee suunnitella
riittévat ja sujuvat yhteydet. Suunnittelussa tulee vélttda kevyen likenteen ja ajoneuvoliikenteen riste&mista. Huoltoliikenne
tulee mahdollisuuksien mukaan eriyttaa kevyen liikenteen kulkuyhteyksista seka lasten oleskelualueista.

Opetuskaytdssa olevien sisatilojen seinien aanieristys on toteutettava siten, ettd paivaaikainen (klo 7-22) melutaso ei saa
ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa 35 dB.

Oppilaitosten kaytossa olevat ulko-oleskelualueet on suojattava likennemelulta siten, ettd padosalla ulko-oleskelualuetta
melutaso ei saa paivaaikana (klo 7-22) ylittad melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) péivaohjearvoa 55 dB.

Korttelin 68 paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on aluetta kasiteltava yhtena kokonaisuutena riittavan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Korttelissa 68 rakennusalalle saa sijoittaa pysakointipaikkoja. Korttelissa 68 rakennusten, kulkuteiden, pelikenttien ja
pysakdintialueiden ulkopuolelle jadva tontin osa tulee sailyttaa luonnonmukaisena tai istuttaa. Tontilla olevaa puustoa on
sailytettdva mahdollisimman paljon. Pihapuita voi uusia yksitellen ja vaiheittain.

Piha-alueet ovat yhteiskayttoisia korttelin 68 tonttien kesken.

Rakennusten, kulkuteiden, pelikenttien ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaaville alueille saa jarjestaa kulkuyhteyden,
maanalaisia johtoja ja kaapeleita seka niiden kayttdmiseen tarpeellisia laitteita ja rakennelmia.

Radonriskit on otettava huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.
Uudisrakennuksien julkisivumateriaalien ja vérien seka julkisivun rakennustaiteellisen kasittelyn tulee sopeutua ympardiviin

rakennuksiin ja korttelikokonaisuuteen. Uudisrakennukset tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaalla tavalla.
Kattomuodon ja -materiaalien tulee mukailla alueen muita rakennuksia.



AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA:

Urheilurakentaminen: 1ap/60 k-m?

Peruskouluopetuksen ja varhaiskasvatuksen tilat: 1ap/150 k-m?
Lukio-opetuksen tilat: 1 ap/80 k-m?

Polkupydrapaikkoja on varattava:
Opetustilat 1 pp/20 k-m?
Péivakoti 1 pp/50 k-m?

Korttelin 68 pysakdintipaikkoja saa osoittaa p-alueilta

Taméan asemakaavan alueella sitovan tonttijaon piiriin kuuluu kortteli 68. Korttelin 132 tontin 2 tonttijako on sitova ja
tontin 1 tonttijako on sitova erillinen.

VL-alueella sijaitsevien rakennusten mahdolliset rakennushistorialliset arvot tulee selvittdd ennen muutostéiden aloittamista.
VL-alueelle saa sijoittaa koulun toimintaan liittyvid piharakennelmia.

MUUTOS 1 0 1 0201 8 MUUTOS

MuuTOS MuuToS
pavavs  17.7.2018 mMuuTos__________ muutos___
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
JONKA KOHTEENA ON
IMATRA
KAUPUNGINOSA 12, IMATRANKOSKI TONTTIJAKO

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
Korttelit 68 ja 132, seka pysakainti-, virkistys-
ja katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

Osa kortteliin 68, osa kortteliin 132, seka katualuetta.

SITOVAN TONTTIJAON MUUTOS:
Kortteleihin 68 ja 132

SITOVALLA TONTTIJAOLLA MUODOSTUU:
Korttelin 68 tontit 4 ja 5
Korttelin 132 tontti 2

POHJAKARTTA TAYTTAA MRL:N §54a VAATIMUKSET.

Sini Pekkala

HYVAKSYNYT

HYVAKSYMINEN

KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNTA

KAUPUNGINVALTUUSTO

VOIMAAN TULO

# IMATRA

Kaupunkikehitys- ja tekniset palvelut
Kaupunkisuunnittelu

Ulla Karjalainen

MITTAKAAVA

1:2000

HYVAKSYNYT

Julia Virkkala

LAATINUT

PIRTANYT

ASEMAKAAVA N:0

1088

N
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Tassa osiossa luodaan katsaus tehtyyn
kaavoitustyohdon kaupungin mittakaa-
vassa ja samalla avataan tyon aikana
kohdattuja haasteita ja niihin 16ytyneita
ratkaisuja.

Paatoksenteko ja alkuvai-
heen selvitykset

Imatran koko kaupungin mittakaavassa
tehty palveluverkkoselvitys aloitettiin
kaupunginjohtajan  toimeksiannosta.
Selvitys liittyi kiinteasti kaupunkKistrate-
gian uudistumiseen. Imatra kamppailee
monen muun kaupungin tavoin vaes-
ton vahenemisen haasteiden kanssa.
Vaikka asukkaat vahenevat, kaupungin
pitdisi silti kyetd tuottamaan sellaiset
palvelut, jotka vaikuttavat yleensa asu-
mismukavuuteen. Lasten koulunkaynti
ja siihen liittyvat olosuhteet muodosta-
vat yhden naista tekijoista.

Selvitystyd kaynnistettin - muodosta-
malla kappaleessa 1.3. (s.15) kuvattu
tydryhma. Tyoryhma kaytti selvityksen-
teossa useita asiantuntijaryhmia, jois-
ta yhtena toimi kaupunkisuunnittelu ja
kaavoitus.

Hyvinvoinnin ja yrittamisen rajakaupunki Imatra
on houkutteleva, viihtyisa ja laadukas yrittami-
sen ja asumisen kaupunki.

Imatra tunnetaan elinvoimaisena, vireana ja kan-
sainvalisena rajakaupunkina. Imatralla asukkaan
on hyva elda, vierailijan viipya ja yrittajan seka
elinkeinoeldman menestya naapurien ja ympa-
ristén kanssa sopusoinnussa.

UUDISTUVAT
TOIMINTATAVAT

UUDISTUVAT
TOIMINTATAVAT

+ Arvioimme ja kehitdmme kaupunkikonsernin
toimintaprosesseja ja omaisuudenhallintaa.

+ Kehitdmme tydyhteiso- ja palvelurakennetta.

+ Kohdennamme henkiléstoresurssit ja osaa-
misen oikein.

- Jarjestdmme asiakaslahtoisia palveluita jous-
tavasti tarpeet ja ymparisté huomioon ottaen.

+ Uudistamme toimintatapoja ja edistamme
kokeilukulttuuria.

+ Luomme lisdarvoa palveluprosesseihin tek-
nologiaa hyédyntaen.

+ Panostamme taloudelliseen, sosiaaliseen ja
ekologiseen kestavaan kehitykseen.

+ Kannustamme kuntalaisia osallistumaan.

« Teravéitamme kaupungin omistajaohjausta ja
edunvalvontaa.

» Rakennamme ja yllapidamme tavoitteellista
kansallista ja kansainvalista yhteistyéverkos-
toa.

i

ELINVOIMAISUUDEN

O\ IMATRA

KOKOAAN SUUREMPI
KAUPUNKI

HYVINVOINNIN
EDISTAMINEN

HYVINVOINNIN
EDISTAMINEN

+ Tarjoamme asukkaille laadukkaat ja asiakas-

lahtdiset palvelut.

+ Tuemme asukkaiden omatoimisuutta
- Tuemme asukkaiden hyvinvoinnin ja tyolli-

syyden paranemista.

« Takaamme edistykselliset oppimisymparistot

Jja opinpolut kaiken ikaisille.

- Tarjoamme monipuolisia asumisen vaihto-

ehtoja.

VAHVISTAMINEN

TOIMINTA-AJATUS

Kaupungin maine ja ilmapiiri viestivat hyvinvoin-
tia, hyvia palveluja, yrittamista, ammattitaitoisen
tyévoiman saatavuutta, kulttuuria ja ympariston
huomioon ottavaa kaupungin kehittamista.

Kaupungissa jarjestettavat palvelut tukevat
osaltaan asukkaiden hyvinvointia ja yhteisolli-
syyden rakentumista. Kaupungissa on monipuo-
lista koulutustarjontaa. Palvelut ovat laadukkai-
ta. Tuemme monipuolista kestavaa kehitysta ja
asukkaiden osallistumista.

Monimuotoinen elinkeinoelama luo uusia tyo-
paikkoja erityisesti pieniin ja keskisuuriin yrityk-
siin luovan tutkimuksen, koulutuksen ja kaupun-
kisuunnittelun avulla. Matkailu, kauppa ja muut
palveluelinkeinot ovat merkittavia elinkeinoja
kasvavan ja monipuolistuvan teollisuuden rin-
nalla.

Kaupunkikonserni menestyy toimimalla jous-
tavasti ja ketterasti yhteistyossa yritysten, jar-
Jjestdjen ja asukkaiden kanssa kansainvalisesti,

kansallisesti ja alueellisesti.

ELINVOIMAISUUDEN
VAHVISTAMINEN

+ Parannamme ty6llisyytta ja elinvoimaa toimi-

malla ennakoivasti ja ennakkoluulottomasti.

+ Tarjoamme nykyisille ja uusille yrityksille

toimivan ympaériston ja toimivat palvelut.

+ Tarjoamme monipuolisia asumisen vaihtoeh-

toja kaikille kohderyhmille

+ Panostamme matkailu- ja eldmanlaatupalve-

luiden kehittamiseen

« Lisdédmme tehokasta viestintaa ja markki-

nointia.

Kuva 46. Imatran kaupunkistrategia 2018-2020 "Imatra tekee tulevaisuuden” (Imatran kaupunki).
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Selvitystyd keskKittyi pelkastaan suurempiin yksikoihin, mahdollisuutta
pienempien yksikbiden sailyttdmisesta ei tutkittu selvitystyon aikana
vaihtoehto O;n lisdksi lainkaan. Koulurakenteen nykykehitys on jo jonkin
aikaa suosinut suuria yksikoita, paaasiallisesti niiden kustannussaasto-
jen vuoksi.

Myds pienemmat yksikot ovat kuitenkin saaneet kannatusta asiantunti-
japuolelta; aiheesta on tehty useampia vaitdskirjoja ja diplomitdita (esi-
merkkeind; Risto Kilpeldinen, 2010; Kyldkoulut Suomessa, maaseudun
pienet koulut opettajien kuvaamina oppimis- ja kasvuymparistoiné. Eira
Korpinen, 2010; EI&dk66n kyldkoulu. MyoOs arkkitehtuurin diplomitoita
on tehty aiheesta). Useat asiantuntijat puoltavat pientd koulua hyvana
kasvu- ja oppimisymparistona. Digitalisaation lisdantyminen ja oppimis-
ymparistojen siirtyessa enenevassa maarin digitaalisiin ymparistoihin,
pystyttaisiin todennakdisesti saavuttamaan laaja opetustarjonta myos
pienemmassa kouluyksikdssa.

Pienemmat yksikdt on myds helpompaa ja kustannustehokkaampaa
ajaa alas. Suurten yksikdiden kohdalla korvaavien toimintojen kehit-
tdminen on haasteellisempaa. Imatra on pyrkinyt lisddmaan toiminta-
mahdollisuuksia mm. valjien kaavamaaraysten avulla. Tilasuunnittelu
on mahdollista uudisrakennuksien osalta toteuttaa niin, etta tilat ovat
muunneltavissa mihin tahansa toimintaan. Mikali Imatran vaestdonkasvu
jatkuu negatiivisena, on mahdollista etta jokin kolmesta koulukeskuk-
sesta poistetaan koulukaytdsta ennen kuin rakennus on elinkaarensa
paassa.

Kouluverkkouudistuksesta ja erityisesti pienten koulujen lakkautuksesta
vaadittiin kansanaanestysta aloitteella, mutta kunnanvaltuusto paatti,
ettei danestysta toteuteta. Ylipaataan paatokset keskittamisista heratta-
vat usein voimakkaita mielipiteita; pienella kylédkoululla on monien kan-
salaisten mielikuvissa positiivisempi kaiku kuin isolla keskuksella.
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Kuva 47. Palveluverkkoselvityksen eteneminen



Kaupunkirakenne ja toimivuus

Imatra on kaupunkirakenteellisesti melko hajanainen; kolmen kau-
punginosakeskuksen valiin sijoittuu metsaisia vyohykkeita ja kun kau-
pungin koko on 191,6 km? asukasluvun ollessa hieman yli 27 000,
tarkoittaa se melko valjaa kaupunkirakennetta ja pitkia valimatkoja.

Paatos koulukeskusten sijainnista tehtiin suunnilleen samaan aikaan
palveluverkkoselvityksen valmistumisen kanssa. Keskimmaisen kou-
lukeskuksen sijainnista herasi eniten keskustelua ja sijainti Mansik-
kalassa/Passiniemessa sinetoitiin vasta valtuuston erillisella paatok-
selld. Sinansa paatokset sijoittaa koulukeskukset kaupunginosittain
olivat loogisia. Paatoksenteon tueksi tehtiin lisdksi liikkumisselvityk-
sia, joilla mitattiin kunkin keskuksen lahelld asuvaa oppilasmaaraa
ja koulumatkan pituutta. Osalla oppilaista koulumatka pitenee joka
tapauksessa. Valitut sijoittelupaikat olivat koulumatkan pituudella mi-
tattuna hyvia ratkaisuja, kaikissa valtaosa oppilaista asuu alle viiden
kilometrin sateelld koulusta.

Kaupunkirakenteellisesti tarkasteltuna koulukeskusten sijoittelu li-
saa kaikkien kolmen kaupunginosakeskuksen vetovoimaa ja houkut-
televuutta elinymparistona. Vastaavasti koulujen poistuminen kau-
punginosasta vahentaa kaupunginosan palvelutarjontaa, elinvoimaa
ja houkuttelevuutta. Ymmarrettavasti osa asukkaista on huolissaan
asunnon mahdollisesta arvonalenemasta palvelutarjonnan vahetes-
sa, mika aiheuttaa osaltaan vastustusta.

Kaikki kolme koulukeskusta sijoittuvat rakennettuun kaupunkiympa-
ristéon. Sijainnit ovat kaupunkirakenteelliselta kannalta muuten erin-
omaisia; tavoitettavuus ja tunnettuus ovat kaikilla paikoilla olemassa.
Kaupunkirakenteellinen sijainti oli myods eras maankaytdon suunnitte-
lun suurimmista haasteista; sijoittelu valmiiseen rakennettuun ympa-

ristoon tarkoittaa myos sita, ettd laajenemisvaraa on huomattavasti
vahemman kuin valjempaan ja vahemman rakennettuun ymparistoon
sijoiteltaessa. Mansikkalan koulukeskus oli tastd nakokulmasta tar-
kasteltuna haastavin; suunnittelualue rajautuu joka suunnasta katui-
hin tai rakennettuun ymparistoon, eika suunnittelualuetta ole mahdol-
lista laajentaa. Mansikkalan kohdalla Imatran kaupunki joutui lisaksi
ostamaan liikekiinteistdn, jotta tonttia pystyttiin laajentamaan. Tiu-
kasti katualueiden rajaamalle korttelialueelle ei ollut kuitenkaan mah-
dollista osoittaa laajaa piha-aluetta tontin sisalta, vaan piha-alueiden
suunnittelussa joudutaan nojaamaan viereiseen puistoalueeseen ja
olemassaolevaan pesapallokenttdan, joka sijaitsee muutaman sadan
metrin paassa.

Kun keskimmaisen koulukeskuksen sijaintia tutkittiin, pyydettiin lau-
sunnot eri asiantuntijoilta. Kaavoitus piti lausunnossaan Tainionkos-
ken koulua parempana vaihtoehtona. Tainionkosken osalta riittavien
piha-alueiden osoittaminen olisi onnistunut koulun alueelta ja lisak-
si Tainionkosken koulun rakennusta olisi pystytty hyddyntdmaan ja
koulukeskus toteuttamaan taydennysrakentamalla. Koulukeskuksia
suunniteltaessa olisikin aiheellista tutkia tarkkaan myos mahdolliset
laajenemissuunnat ja varsinkin piha- ja paikoitusalueiden riittavyys.
Autopaikkamaaraykset ovat tana paivana varsinkin kasvukeskuksissa
tiukan syynin alla ja esimerkiksi Espoon kaupunki on kayttanyt au-
topaikkojen mitoituksen muuttamiseen niin sanottua vaihekaavaa,
jossa muutetaan ainoastaan autopaikkamitoitusta. Autopaikkamaa-
raysten hdllentaminen saattaa olla perusteltua erityisesti kasvukes-
kuksissa, joissa on toimiva julkinen liikenne, lyhyet ja helposti jalan
tai pyoralla kuljettavat kevyenliikenteen vaylat ja palvelut kohtuullisen
valimatkan paassa. Mikali jokin naista edellytyksista ei tayty, ei ole to-
dennakoista, ettd autolla liikkuminen olisi niin vahaista, ettd mitoituk-
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sen hollentéaminen olisi perusteltua tai muuten kaupunkisuunnittelul-
lisesti kestava ratkaisu. Riittamattomat pysakdintipaikat vaikeuttavat
huomattavasti asiointia, aiheuttavat ruuhkautumista ja vaikuttavat
lilkenteelliseen toiminnallisuuteen laajalla alueella. Koulukeskusten
osalta sovellettiin kuitenkin melko |16yhaa autopaikkamitoitusta. Kaik-
kien koulukeskusten osalta on kuitenkin mahdollista osoittaa auto-
paikkoja muualta kuin koulun tontilta. Mansikkalan koulukeskukses-
sa autopaikkojen osoittaminen Tainionkoskentien puolelta sisaltaa
turvallisuusriskin siind mielessa, etta vaikka Tainionkoskentien ali on
kaksi alikulkua, on todennakoista ettéd osa koululle kulkevista oikai-
see Tainionkoskentien yli. Tama seikka edellyttad Tainionkoskentien
liikennejarjestelyjen tarkastelua.

Kaavoitustyo

Tehdyt kaavaratkaisut ja niiden perustelut on kayty melko kattavasti
lapi kunkin koulukeskuksen kohdalla (osio 3: Suunnittelu; yhteenve-
to-osiot). Tassa osiossa tarkastellaan tehtya kaavoitustyota jalkeen-
pain ja tahan on pyritty sisallyttdmaan pohdintaa siita, miten oltaisiin
paasty vielakin parempaan lopputulokseen. Kaikki kolme kaavaa ovat
luonteeltaan hieman erilaisia ja siten tehtyja kaavaratkaisuja voidaan
mahdollisesti soveltaa hieman samantyyppisiin kaavoihin muualla.

VUOKSENNISKA: kaava 1079

Vuoksenniskan koulukeskuksen kaavamuutostyd aloitettiin jalkika-
teen tarkasteltuna turhan hataisesti; mikali kaavoitus- ja suunnittelu-
tyblle oltaisiin varattu kohtuullisesti aikaa (1-2 vuotta), oltaisiin suun-
nittelualuetta pystytty tarkastelemaan laajempana kokonaisuutena.
Vuoksenniskan koulun lansipuolen naapuritontille alettiin vuoden
2018 alussa suunnitella mielenterveyskuntoutujien palvelukeskusta.
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Samoin muut Havurinteen varrella sijainneet rakennukset ja kiinteis-
t6t seka kulkureitit olisivat olleet laajemman maankaytollisen tarkas-
telun tarpeessa. Mikaan ei tietenkaan esta tarkastelemasta alueita
osioittain tai vaiheittain, mutta valmis asemakaava on rakentajalle ja
toteuttajalle usein houkuttelevampi ratkaisu kuin pitka ja epavarma
asemakaavan muutosprosessi.

Vuoksenniskan koulun kohdalla rakennusalojen rajaus tiukemmiksi
osoittautui toimivaksi ratkaisuksi. Kaavoittajan ja toteuttajan valinen
vuorovaikutus ei aina onnistu optimaalisimmalla mahdollisella tavalla
ja silloin hyvin perustellulla ja rajatulla kaavaratkaisulla voidaan kor-
vata mahdollisia vuorovaikutuskatkoksia. Vuoksenniskan koulun koh-
dalla tdma mahdollisuus otettiin huomioon rakennusalan rajauksen
keinoin. Vuoksenniskan koulun osalta pidin tarkeana sita, etta vanha
Vuoksenniskan yhteiskoulu sailyy Vuoksenniskan rinteen hallitsevana
maisemallisena elementtina. Lisaksi kuuluu kaavoittajan vastuuseen,
ettd rakennuspaikka on toteuttamiskelpoinen ja varsinkin julkisissa
hankkeissa, joihin koulukeskushankkeet kuuluvat, toteutettavissa
kohtuullisin kustannuksin. Vuoksenniskan koulun tontilla oli korkeus-
eroja jonkin verran. Kaavassa osoitettu rakennuspaikka oli ainoa
mahdollinen jarkevasti osoitettava paikka, jossa ei menetetad koulun
piha-aluetta. Rakennuspaikan luoteisreunassa oli kookas suppa, joka
kuitenkin arvioitiin sellaiseksi, ettd se on taytettavissa kohtuullisin
kustannuksin.

Vastaavissa kaavoitushankkeissa kannattaa selvittdd naapurimaan-
omistajien tulevaisuudennakemykset; jos Vuoksenniskan koulun lan-
sipuolen naapuritonttia olisi tarkasteltu hieman kauemmin, niin toden-
nakoisesti maanomistajan kanssa oltaisiin paasty sopimukseen. Nyt
neuvottelut katkaistiin heti alkuunsa, eikd naapuritontin maanomista-
jan nakemyksia ehka otettu parhaalla mahdollisella tavalla huomioon.
Kokonaisvaltaisemmalla tarkastelulla koulun piha-alueiden toteutus
olisi ollut mahdollista laadukkaammin ja niille olisi voitu osoittaa laa-



jempi aluevaraus. Piha-alueiden laajentaminen ei ole mahdollista
endaa jalkeenpain, kun lahiymparistd on jo alkanut rakentua.

MANSIKKALA: kaava 1085

Mansikkalan kaavamuutostydhdn saatiin sisallytettya vuodesta 2015
toteuttamista odottanut Varpasaaren ideasuunnitelma seka Fortumin
patoturvallisuuteen liittyneet kaavoitusaloitteet. Tasta nakdkulmasta
tarkasteltuna Mansikkalan kaavamuutostyo oli laajin ja alueidenkay-
tén suunnittelun osalta onnistunein koulukeskuskaava. Mansikkalan
kaavamuutostydlle oli varattu kohtuullinen aika suunnitteluun; suun-
nittelu alkoi alkuvuonna 2017 tavoitteiden maarittelylla ja suunnittelu-
kokouksilla, joissa maariteltiin tavoiteltava rakennusoikeus ja kerros-
korkeus (Kaava sai lainvoiman 16.3.2018).

Mansikkalan koulun tonttia kasiteltiin kaavoitusta aloitettaessa ra-
kentamattoman tontin tavoin; suunnittelutydn alkaessa oli tiedossa,
ettd kaikki olemassaolevat rakennukset alueella puretaan ja uusi
koulukeskus voidaan suunnitella kokonaan uudisrakennuksena. Kos-
ka Mansikkalan koulukeskus oli muista Imatran koulukeskuksista poi-
keten tarkoitus toteuttaa elinkaarihankkeena, ei suunnitteluvaihees-
sa ollut viela parempaa tietoa tulevan koulukeskuksen tarkemmasta
rakennussuunnittelusta. Oli kuitenkin tiedossa, etta 1400 oppilaan
ja henkildkunnan jasenen tarpeita ajatellen vaadittava rakennus-
kompleksi tulee olemaan mittakaavaltaan suuri ja todennakoisesti
ainoa laatuaan Imatralla. Myds valtakunnan mittakaavassa yli 1000
oppilaan koulukeskus on suuri.

Mansikkalan koulukeskuksen osalta paadyttiin siihen, etta yksi vaih-
toehtoinen ratkaisu ahtaaksi jaavan tontin piha-alueiden mitoitus-
haasteeseen voisi olla maanalaisen pysakdinnin mahdollistaminen.
Maanalaisten pysakointilaitosten toteuttaminen on kalliimpaa kuin

pihakansille tai pihoille toteutettavat pysakodintipaikat, mutta maan-
alainen tila voisi tarjota my6s mahdollisuuksia rinnakkaiskayttdoon;
niita olisi mahdollista hy6dyntaa ilta-aikoina liikuntakayttéon, maan-
alaisista pysakaintilaitoksista on jossain maarin mahdollista osoittaa
vaestdnsuojatilaa ja Mansikkalan koulun tapauksessa pysakointilai-
tos olisi voitu toteuttaa osin rinneratkausuna, josta voi osoittaa myos
katoksellista pyOren sailytystilaa. Rinnakkaiskaytoilla oltaisiin voitu
jossain maarin pienentaa rakentamiskustannuksien lisaysta. Elinkaa-
rihanke toteutettiin Kilpailutuksena; Imatran kaupunki loi raamit, joi-
hin Kilpailuehdotusten edellytettiin paasevan, mutta suunnittelijoille
jatettiin myds tilaa omille ratkaisuille. Suurin osa kilpailuehdotuksista
ei hyddyntanyt maanalaisen pysékoinnin mahdollisuutta.

Myds Mansikkalan koulun kohdalla laajempi aluetarkastelu olisi ol-
lut tarpeen; Koulun tonttia vastapaata sijainnut Saimia-ammattikor-
keakoulu ilmoitti alkuvuodesta 2018 keskittdvansa toimintaansa
Lappeenrantaan, eli Imatran tilat jaavat tyhjilleen tulevina vuosina.
Saimia kuitenkin ilmoitti lakkautuspaatoksesta vasta siina vaiheessa,
kun koulukeskuksen suunnittelu oli jo edennyt. Periaatteessa vielakin
voitaisiin tutkia sitd vaihtoehtoa, ettd Saimian tiloja hyddynnettaisiin
esimerkiksi vaistotiloina.

Mansikkalan koulun kohdalla asemakaavassa ei ratkaistu liikenne-
turvallisuuteen liittyvia ongelmia, joita Kostinpuiston kayttdminen |&-
hiliikuntapaikkana seka autopaikkojen osoittaminen Kostinpuiston |&-
heisyydesta tuottavat. Alueelle on osoitettu kaksi alikulkua, mutta ne
eivat todennakoisesti ole riittava ratkaisu ylitysliikenteen estamisek-
si. Tainionkoskentien kohdalle on jatetty kaavassa tilavaraus kahden
liikenneympyran sijoittamiseksi. Riittavan laaja liikenneselvitys ja lii-
kenneratkaisut ovat tarpeellinen tydkalu asemakaavaa muutettaessa
varsinkin niilla alueilla, joissa liikennetuotos tulee kasvamaan kaavan
myaota.
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Mansikkalan kohdalla myos kaavaan liittyva vuorovaikutus oli Kos-
tinpuistoon liittyvien suunnitelmien osalta ollut lilan tulkinnanvarais-
ta; asemakaavan muutosaineiston yhtena liitteend oli Varpasaaren
alueelle tehty kehittdmissuunnitelma, jossa Kostinpuiston alueelle oli
hahmoteltu suurikokoista jaapalloareenaa ja isomman mittakaavan
rakentamista. Asemakaavasuunnittelu on lahtdokohtaisesti aina mah-
dollistavaa ja useat eri suunnitteluratkaisut ovat mahdollisia, mutta
kun mielikuvia luodaan, niita on vaikea enaa peruuttaa. Kostinpuiston
kohdalla mielikuvien luonti aiheutti voimakasta vastustusta ja paatok-
senteossa kaytiin vilkasta keskustelua, jonka lopputulemana Kostin-
puiston rakennusoikeutta muutettiin.

Mansikkalan osalta liikuntapaikkoja tullaan osoittamaan myds muual-
ta kuin kaavassa osoitetuilta paikoilta.
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KOSKI: kaava 1088

Kosken koulukeskuksen kaavoitustyd on etenemassa ehdotusvaihee-
seen. Maankaytén suunnittelun nakdkulmasta suurin puute Kosken
koulukeskuksen suunnittelussa on se, ettei kunnollista vaihtoehtotar-
kastelua ole tehty: Kosken osalta lahtékohtana oli, etta osa olemas-
saolevista koulurakennuksista puretaan ja tarvittavat tilat osoitetaan
uudisrakentamisesta. Tama nakokulma tuli esiin myds asemakaavan
luonnoksesta saadussa viranomaispalautteessa. Kun kaavamuutok-
sen tavoitteita maaritellaan, voisi tarkastelu keskittya yhden sijasta
useampaan nakdkulmaan. Esimerkiksi useamman vaihtoehdon kaa-
valuonnostarkastelu voisi olla yksi tydkalu; muun muassa Lappeen-
rannan kaupunki asettaa joissain tapauksissa nahtaville useamman
kaavaluonnosvaihtoehdon ja luonnoksista saatu osallis- ja viran-
omaispalaute vaikuttavat jatkosuunnitteluun.

Asemakaavan rakennusalan rajaus oli Kosken koulun osalta melko
valja, vaikka jotkin perusteet olisivat voineet tukea rakennusalan ra-
jaamista hieman kauemmaksi Kanavakadusta. Kosken koulun raken-
nussuunnittelua on kuitenkin ollut samanaikaista kaavasuunnittelun
kanssa, joten kaavoittajalla ja suunnittelijalla on ollut mahdollisuus
kayda "reaaliaikaista” keskustelua tehtavista ratkaisuista.



Paatelmat

Kaikkeen alueidenkaytdn suunnitteluun yleistettavat paatelmat:

Laaja aluetarkastelu kaavan laajuudesta riippumatta on onnistu-
neen yhdyskuntasuunnittelun perusedellytys.

Tama paatelma on yleistettavissa kaikkiin kolmeen koulukeskuskaa-
vaan.

Asemakaavassa maaritelty kayttdtarkoitus on digitalisaation ja mata-
lan syntyvyyden aikana perusteltua asettaa joustavaksi; Imatran kou-
lukeskusten kohdalla kayttotarkoitusmerkinta Y (yleisten rakennusten
korttelialue) katsottiin riittavan joustavaksi, koska sen voidaan katsoa
mahdollistavan minka tahansa yleiseksi katsottavan toiminnan. Tata
kayttotarkoitusmerkintaa voidaan soveltaa myés muiden julkisten toi-
mintojen korttelialueita suunniteltaessa.

Tulevaisuudessa voidaan mahdollisesti hyddyntaa vaihekaavoja myos
koulukeskussuunnittelun tyokaluna. Talla hetkellda vaihekaavalla ei
kuitenkaan ole mahdollista muuttaa useaa osa-aluetta samanaikai-
sesti. Jos muutoksilla on selkeita, kaavan laadinnan yhteydessa arvi-
oitavia vaikutuksia, jotka ovat joltain osin merkittavia, edellyttda suun-
nittelu kokonaisvaltaista kaavatarkastelua.

Kirjoitushetkella ei ole tiedossa sellaisia muutoksia maankayton
suunnittelua koskeviin lakimuutoksiin, jotka oleellisesti muuttaisivat
kaavoitusprosessia esimerkiksi ajankayton suhteen, joten mikali alue-
tarkastelulla pystytéan huomioimaan lahiajan muut kaavoitustarpeet
ja tarvittaessa yhdistamaan niistd useampi yhteen kaavoitusproses-
siin, pystytdan kaavoitustyota viemaan paatoksentekoon ja hyvaksyn-
taan pienemmin resurssein.

Ideaalin kayttotarkoitusmerkinnan valitseminen.

Talla hetkellda meneilldadn olevat lakiuudistukset ja digitalisaatio tu-
levat muuttamaan kaavoitustydn raameja. Tulevaisuudessa on mah-
dollista ja jopa todennakoista, etta kaavatasojen hierarkia muuttuu.
Yksi vaihtoehto on "yhden kaavatason malli”. (Jama ym. 2018) Tama
malli painottuisi suunnittelupaatdksiin ja jattaisi maankaytdn suunnit-
teluun joustavuutta.

Maankaytdon suunnittelussa ja suunnittelumerkinndissa on nykyisel-
laankin varsin laveat raamit. Tamanhetkisilla (vuoden 2018) suun-
nittelumerkinngilla on taysin mahdollista pyrkia joustavuuteen ja tu-
levaisuuden tarpeiden huomiointiin. Kayttétarkoitusmerkinta voidaan
maaritella sallivaksi ja kaavanlaatija voi tarpeen mukaan laventaa
kayttotarkoitusmerkintaa yleismaarayksilla. Yleismaarayksiin voidaan
Kirjata esimerkiksi liike- ja toimistotilojen rakentamisen salliminen
Y-alueelle. Kunnille on annettu tassa suhteessa varsin vapaat kadet.

Kulkemisedellytyksien luominen.

Ideaaleissa olosuhteissa katu- ja liikennesuunnittelu tehtaisiin saman-
aikaisesti muun aluesuunnittelun yhteydessa. Nain olisi mahdollista
tutkia etukateen lilkennepainotus, mahdolliset liikenteelliset solmu-
kohdat ja luoda parhaat edellytykset toimivalle liikkumiselle halutussa
kaupunkirakenteessa. Julkisten alueiden suunnittelussa suunnittelu-
prosessien yhdistaminen onnistuisi parhaiten, koska julkisten aluei-
den suunnittelu lahtee yleensa kaupungin tai kunnan tarpeesta. Kun
tarve on olemassa, on toteutuskin. Mikali alueelle ei ole suunnitte-
luvaiheessa tiedossa toteuttajaa, liikenne- ja infrasuunnittelu on har-
voin tarkoituksenmukaista kaynnistaa etupainotteisesti.
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Diplomitydssa esitellyista koulukeskuksista jokainen sijaitsi jossain
maarin liikenteelliseksi solmukohdaksi katsottavalla alueella ( 3: yh-
teenvedon kohta: liikkkuminen). Alueen katuverkostot ja lilkkumisym-
paristdt olivat jo olemassa. Asemakaavan muutoksilla mahdollistettiin
lisdrakentaminen alueelle ja liikkumisympariston suunnittelussa kes-
Kityttiiin olevan katuverkoston valityskyvyn ja liikenneturvallisuuden
parantamiseen. Talla tavoin ei pystyta ennakoimaan ja poissulkemaan
solmukohtia optimaalisesti, koska katuverkosto on jo muodostunut ja
ymparisto rakentunut tiiviiksi.

Vastaavia (julkisia) hankkeita suunniteltaessa voitaisiin pohtia ennak-
koluulottomammin niiden sijoittamismahdollisuuksia tiiviisti rakenne-
tun kaupunkiympariston ulkopuolelle. Palvelutuotannon sijoittaminen
johtaa lahiympariston rakentumiseen.

Optimaalinen suhde olemassaolevaan rakennettuun ympa-
ristoon.

Kaupunkiymparistdon kokemus on voimakkaasti subjektiivinen. Hyval-
& maankaytdn suunnittelulla pystytédn huomioimaan kaupunkiym-
paristdn viihtyisyys, elinvoima ja houkuttelevuus kulloinkin kohteena
olevan teeman lisaksi. Kaupunkirakenteellisen kerrostuman sailytta-
minen ja sita kautta kaupungin historiallisen identiteetin vahvistami-
nen elavéittaa ymparistoa.

Maankaytté- ja rakennuslaki velvoittaa kaavoittajan perustamaan
kaavoitustyon riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §, MRA 1
8). Selvitykset tulisi tehda koko silté alueelta, jolle kaavalla voidaan
olettaa olevan olennaisia vaikutuksia. (Ymparistéhallinnon ohjeita
10/2006) Vaikutus rakennettuun ymparistddn on yksi kaavoitustyds-
sa arvioitavista vaikutuksista.
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Maankaytdn suunnittelu on kuntien ja kaupunkien monopoli, ja kau-
punki- ja kuntastrategia maarittelee osaltaan kaupunkisuunnittelun
tavoitteita. Joskus strategia on ristiriidassa lainsdadannéon kanssa:
rakennustaidetta ja kaupunkikuvaa tulisi vaalia rakennushankkeis-
sa. (MRL 118 §) Kaupungin kannalta hankkeen kokonaiskustannus
on usein helpommin arvioitavissa silloin, kun on kyse uudisrakenta-
misesta. Tasta syysta monesti paadytaan siihen, ettd rakennusta ei
suojella vaikka perusteita siihen olisi, ja tutkitaan pelkastaén uudisra-
kentamisvaihtoehtoa.

Vaihtoehtoja ja alueen rakentamista suunniteltaessa tulisikin tark-
kaan puntaroida eri vaihtoehtojen merkitys rakennetun ympariston
historialle. Uudisrakentamista ei tulisi tehda, jos silla ei olennaisesti
tuoda lisdarvoa ymparistolle.

Riittavan tarkka tavoiteasettelu.

Kun suunnitteluty6lla on selkea tavoite ja paamaara, pystytaan resurs-
sit kohdentamaan sen palvelemiseksi. Mahdollisimman tarkka tavoi-
teasettelu karsii ylimaaraisia sivujuonteita. Maankayton suunnittelus-
sa tarkan tavoiteasettelun maaritteleminen edistda vuorovaikutusta
osallisten (kunnan asukkaat ja kaikki, joita suunnitteluhanke jollakin
tavalla koskettaa) kanssa. Kun pystytaan tarkasti kertomaan, millais-
ta rakentamista suunnitellaan ja minne, paastaan mutkattomampaan
vuorovaikutustilanteeseen. Monesti suunnittelutyé aloitetaan ilman
tarkasti maariteltya tavoitetta ja tavoitteita tarkennetaan suunnittelu-
tydon edetessa. Muuttuvat tavoitteet altistavat ongelmille vuorovaiku-
tuksessa ja syntyy helposti vaikutelma harhaanjohtavuudesta.
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