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ESIPUHE

Tämän diplomityön tarkoituksena on kuvata uudenlaisen tiedonkäsittelyn mahdollistamaa työsken-
telymenetelmää sekä arkkitehdin työskentelytapojen ja työkalujen mahdollista muuttumista. Samoin 
pyrkimyksenä on tutustua rakennushankkeen eri osapuolten rooleihin sekä yhteistyön merkitykseen 
arkkitehtuurin sekä rakentamisen laadun parantamisen perusedellytyksenä. 

Tätä diplomityötä tehdessäni minulta on usein kysytty miten valitsemani aihepiiri - tietomallit - liittyy 
arkkitehtuuriin. Olen monesti kysynyt itseltäni samaa, mutta tullut aina siihen tulokseen, että arkki-
tehdin työhön liittyvien uusien menetelmien ja työkalujen kartoittaminen on ammatillisesti äärimmäi-
sen tärkeää. 

Arkkitehtuurin opinnot koostuvat rakentamisen historian- ja teorian opinnoista, muodonannollisista 
harjoituksista sekä teorian ja käytännön oppien soveltamisesta keskenään erilaisten harjoitustöiden 
muodossa. Harjoitustöiden avulla tutustutaan arkkitehdin työhön arkkitehtuurin historian ja teorian  
sekä rakennus- ja yhdyskuntasuunnittelun osalta.

Menetelmien osalta koulutus on pitänyt sisällään esitysteknisiä esimerkkejä työkalusta ja -menetel-
mistä, esimerkiksi erilaisten merkintätapojen, piirustus- ja vapaankäden tekniikoiden sekä tietoko-
neohjelmien perusteiden osalta.

Opintojen ohessa olen miettinyt mitä arkkitehtuuri on ja sitä mitä tarkoittaa olla arkkitehti. Ensimmäi-
sellä luennollaan arkkitehtuurin historian professori kävi läpi listan ominaisuuksista, joita arkkitehdil-
lä oli antiikin Kreikassa ollut oltava jotta tämä kykeni toimimaan ammatissaan. Piti hallita tähtitieteet, 
sosiologia, historia, valtio-oppi, Þ losoÞ a sekä likimain kaikki muutkin tunnetut tieteenalat. Puheen-
vuoron tarkoituksena oli korostaa arkkitehdin työkentän haastavuutta ja osaamisen sekä arkkiteh-
din ammattitaidon rajauksen vaikeutta sekä sitä, että arkkitehdin ammatin koko kuva on historian 
saatossa muuttunut.

Työelämään ja rakennusalan realiteetteihin ei arkkitehdin opinnoissa juurikaan paneuduta. Tampe-
reella arkkitehtiylioppilaita koulutetaan teknillisessä yliopistossa, rakennusalan ja rakentamiseen 
liittyvän tekniikan ympärillä, mutta yhteistyötä eri koulutusohjelmien välillä on harmillisen vähän. On 
käsittämätöntä, että käytämme samoja käytäviä ja luentosaleja tulevien rakenne-, sähkö, LVI- ja 
muiden suunnittelijoiden kanssa mutta rakennusalan toimijoina kohtaamme heidät ensimmäisen 
kerran vasta suunnittelukokouksessa, vuosia myöhemmin.

Itse olen opintojeni aikana kokenut arkkitehdin roolin pääasiallisesti rakennushankkeen luovana 
johtajana. Työelämässä korostuu yhteistyö erikoissuunnittelijoiden, urakoitsijoiden sekä tilaajan 
edustajien kanssa. Rakennushankkeen kuvauksen ja arkkitehdin roolin hankkeessa liitin diplo-
mityöhön, sillä opiskeltuani 5 vuotta arkkitehtuuria, totesin, etten ymmärtänyt rakennushankkeen 
toimintaperiaatteista juuri mitään.

Tietotekniikka ja sen kehitys on ollut osa edustamani sukupolven nuoruutta ja murrosvaihe ana-
logisesta digitaaliseen on leimannut kaikkea teknistä kehitystä. Arkkitehtien ammattikenttäkin on 
muuttunut, monesta analogisesta menetelmästä on muodostunut ja muodostumassa automatisoitu, 
digitaalinen prosessi.
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TIIVISTELMÄ

Diplomityön aiheeksi olen valinnut rakennuksen tietomallintamisen periaatteiden, mahdollisuuksien 
ja menetelmien kartoittamisen rakennushankkeen suunnittelun ja läpiviennin menetelmänä. Esi-
merkkitapuksena käytetään korjausrakentamisen hankesuunnitteluvaihetta johon tietomallintamista 
sovelletaan niin periaatteen kuin käytännönkin tasolla.

Työ jakautuu neljään osaan, joista ensimmäisessä osassa selvitetään rakennushankkeen peri-
aatteita, osapuolia ja etenemistä yleisellä tasolla, alan kirjallisuuden, asiantuntijahaastattelujen, 
RT-korttien ja lainsäädännön pohjalta. Rakennushankkeen toiminnan sisäistäminen on keskeisessä 
roolissa tietomalintamisen kokonaisvaltaisen hyödyntämisen kannalta. Esimerkiksi rakennussuun-
nittelun laatu perustuu paljon hankkeen osapuolten väliseen yhteistyöhön.

Toisessa osassa käsitellään rakennuksen tietomallintamista, rakennusalan teknistä kehitystä ja 
tietomallintamisen eri osa-alueita sekä menetelmän vaatimuksia ja mahdollisuuksia. Osiossa selvi-
tetään minkälaisia teknisiä apuvälineitä suunnittelutyön avuksi on kehitetty sekä esitellään erilaisia 
analysointi- ja mittausmenetelmiä. Hankkeen suunnitteluvaiheen analyysimahdollisuuksia kartoite-
taan esimerkiksi tietomallipohjaisen määrälaskennan sekä energia- ja olosuhdeanalyysin osalta.

Kolmannessa osassa sovelletaan toisessa osassa esiteltyjä tietomallintamisen mahdollisuuksia 
käytäntöön 1970-luvulla rakennetun yliopistokiinteistön tietomallintamisprosessin kuvauksen avulla. 
Rakennuksen mallintaminen käydään läpi mallintamisen suunnittelun, dokumentoinnin, tietosisäl-
lön, jaoittelun sekä analysoinnin ja jatkokäytön osalta. Samoin esitellään rakennuksen tietomallinta-
misen tuloksena tuotettuja havainnollistuksia. 

Osioiden keskeinen sisältö kootaan johtopäätöksinä viimeiseen osioon, jossa käydään läpi tuloksia 
ja huomioita tietomallintamisen mahdollisuuksista rakennushankkeen alkusuunnittelussa. Samoin 
vastataan asetettuun tutkimuskysymykseen, miten rakennuksen tietomallintaminen tuo arkkiteh-
deille ja muille rakennusalan toimijoille uudenlaisen työvälineen ja -menetelmän rakennushankkeen 
suunnittelun työvälineeksi. 

Diplomityössä korostuu rakentamiseen liittyvä liiketoiminta, mutta toisaalta on ymmärrettävä, ettei 
tätä rakennusalan realiteettia voida sivuuttaakaan. Keskeisenä huomiona esitetään varsinaista 
rakennussuunnittelua edeltävän tietomäärän kasvattamisen merkitys koko rakennushankkeen on-
nistumisen kannalta, niin arkkitehtuurin, liiketoiminnan kuin lopputuotteen laadunkin näkökulmasta.   

Rakennushankkeen kuvauksessa käytetään suunnittelupöytä-esimerkkiä, 
jolla pyritään havainnollistamaan eri osapuolten roolia hankkeen eri vaiheissa. 
Samoin hankkeen osapuolten rooleja kuvaataan johdonmukaisen värikoodiston 
avulla, jossa tietty väri edustaa kutakin hankeosapuolta.

Jatko-
suunnittelus

mis-
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Arkkitehtuurin mittarit

Toisin kuin monet taiteenlajit, on arkkitehtuuri perinteisesti vahvasti sidottu käytäntöihin ja käytän-
nöllisyyteen. Rakennus- ja yhdyskuntasuunnittelussa toimivan ratkaisun aikaansaaminen edellyttää 
käytännöllisyyden ja toimivuuden yhdistymistä rakennustaiteeseen sekä historialliseen viiteke-
hykseen. Tämä tekee arkkitehtuurin laadun mittaamisesta sekä arvioimisesta haastavan ja aina 
subjektiivisen toimenpiteen. Rakennus voi olla samanaikaisesti äärimmäisen kaunis ja toisaalta 
epätaloudellinen tai jopa käyttäjälleen vaarallinen. Ja aina kun puhutaan taiteesta, on objektiivisen 
mittariston asettaminen käytännössä mahdotonta.

Kansallinen ja kansainvälinen arkkitehtikunta sekä ammattilehdistö muodostavat eräänlaisen mit-
tariston arkkitehtuurin laadusta ja tasosta, mutta vieläkään kyseessä ei ole objektiivisesti mitattava 
asia. Samoin rakennuksen ja elinympäristöjen käyttäjien kokemukset muodostavat oman subjektii-
visen mittaristonsa.

Rakennussuunnittelun yhteistyö

Rakentaminen ja suunnittelu on useiden eri ammattiryhmien yhteistyötä. Jatkuvasti eriytyvä ammat-
tiosaaminen on ajanut rakennusalan tilanteeseen jossa rakennushanke koostuu lukuisista toimi-
joista ja jossa yhden yksittäisen toimijan työpanos kokonaisuuden aikaansaamiseksi saattaa olla 
merkitykseltään äärimmäisen tärkeä vaikkakin kooltaan pieni. 

Pääsuunnittelija-käsite määriteltiin ja otettiin käyttöön vuoden 2000 maankäyttö- ja rakennuslain 
uudistuksen yhteydessä. Rakennushankkeen pääsuunnittelijan tehtävä on toimia eri suunnittelu- ja 
hankeosapuolten yhteistyön mahdollistavana tahona joka huolehtii siitä, että rakennussuunnitelmat 
sekä erityissuunnitelmat muodostavat yhtenäisen kokonaisuuden ja täyttävät sille asetetut vaati-
mukset. 

Valtaosassa talonrakennushankkeita pääsuunnittelijan roolissa toimii rakennussuunnittelija eli 
käytännössä arkkitehti. Arkkitehdin rooli ja asiantuntemus on korostunut rakennussuunnittelun al-
kuvaiheessa koko hankkeen läpiviennin osalta sillä arkkitehti on yleensä mukana koko suunnittelu-, 
rakentamis- ja käyttöönottoprosessin ajan.

Analyysi

Analyysillä tarkoitetaan monimutkaisen ongelman pilkkomista pieniin, erillisiin osiin, jotka ratkaise-
malla kokonaisongelma toivotaan pystyttävän ratkaisemaan. 

Michael Beaney, 2003, Analysis, The Stanford Encyclopedia of Philosophy

Näin ollen arkkitehtuuriakin voidaan analysoida pilkkomalla se osatekijöihinsä.  Arkkitehtuurin 
”kokonaisongelmana” voitaisiin käsittää esimerkiksi rakentamiselle asetettujen tavoitteiden todentu-
mista suunnitelmiin ja rakennettuun lopputuotteeseen.

Arkkitehtuuriin vaikuttavia osatekijöitä ovat esimerkiksi estetiikka, toiminnallisuus, rakennettavuus, 
kustannukset, energiatehokkuus ja turvallisuus joita voidaan mitata pääosin vasta rakennuksen 
valmistuttua. Osatekijöitä tulee myös tarkastella suhteessa rajoitteisiin, esimerkiksi rakentamiseen 
liittyvään lainsäädäntöön, asetuksiin sekä esimerkiksi kaavamääräyksiin. 

Tärkeää olisi kyetä analysoimaan arkkitehtuurin osatekijöitä jo suunnitteluvaiheessa ennen toteu-
tussopimusten allekirjoitusta eli kuvainnollisen peruskiven muuraamista. Eri suunnitteluvaihtoehto-
jen vertaileminen mitattavien ominaisuuksien pohjalta olisi tilaajankin edun mukaista jo pelkästään 
välittömien sekä välillisten kustannusvaikutustenkin takia.

TAUSTA
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Kustannusten määräytymisen lisäksi rakennushankkeen alkuvaiheessa nousee suureen merkityk-
seen olemassa olevan tiedon määrä suhteessa hankkeen päätösten kustannusvaikutuksiin. A-kirjain 
kuvaa tässä tapauksessa pinta-alaa (100%) ja sen suhteellista jakutumista hankkeen aikajanalle.

Laitinen Jarmo, 1998, Model Based Construction Process Management, s.62

Useassa rakentamisen suunnittelun kuvauksessa käytetään kustannusten määrytymisen  ja kertymi-
sen suhteellisia kuvaajia korostamaan hankkeen alkuvaiheen merkitystä koko hankkeen kustannus-
ten  määräytymisessä.

Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen, 2004, Rakennuttaminen, s.42 

Rakennuksen kokonaiskustannusten suhteelliset osuudet kuvaavat suunnitteluvaiheen kustannusten marginaalista osuutta jos niitä vertaa 
rakennuksen koko elinkaarenaikaisin kustannuksiin. Suunnitteluun panostetut eurot voivat lopulta olla halpoja jos tuloksena saadaan 
toimivampi ja esimerkiksi energiatehokkaampi ja toimivampi rakennus.

Heikki Perttilä, Heikki Sätilä, 1994, Rakennuttaminen, s.19
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Tieto ja viestintä suunnittelun sekä päätöksenteon välineenä 

Rakennushankkeen kustannukset määräytyvät nykyaikaisessa rakennushankkeessa jo varsin 
aikaisessa vaiheessa, tilanteessa jossa tietoa investointipäätösten tueksi on suhteellisen vähän. 
Tämä on taloudellisesti epätoivottava tilanne, joka kasvattaa tilaajien ja rakennusliikkeiden taloudel-
lista riskiä ja johtaa joko tarpeettomaan varovaisuuteen tai vaikeasti perusteltaviin päätöksiin.

Viereisellä sivulla on kuvattuna kustannusten määräytyminen ja niiden realisoituminen ajan funk-
tiona sekä eri hankevaiheissa olemassa olevan tiedon määrän suhde rakennushankkeen päätök-
sien kustannusvaikutuksiin. Samoin on kuvattuna rakennuksen elinkaaren aikaisten kustannusten 
kertymisen periaate.

Kaavioille on yhteistä hankkeen suunnittelun alkuvaiheen korostunut merkitys kokonaiskustannuk-
siin. Merkillepantavaa on myös rakennushankkeen aikana syntyvän tiedon mahdollisuudet ja rooli 
esimerkiksi rakennuksen käytön ja ylläpidon suunnittelun työkaluna. Suunnittelu- ja rakentamisvai-
heen kustannukset ovat suhteellisen pienet verrattuna rakennuksen elinkaaren aikaisiin huolto-, 
korjaus- ja muutostöiden- sekä rakennuksen ylläpidon muodostamiin menoihin. 

Varsinkin hankkeen tilaajaa kiinnostaa rakennushankkeen alkusuunnitteluvaiheessa rakentamiseen 
liittyvät riskit ja niiden hallinta. Tilaajan rooli helpottuu ja rakentamisen liiketoiminnan riskit piene-
nevät jos ennen varsinaisen investointipäätöksen tekoa rakentamiseen ja asetettujen vaatimusten 
toteutumiseen liittyvää tietoa voidaan lisätä. 

Rakennuksen tietojen mallintaminen suunnittelun ja analysoinnin lähtötiedoksi               

Rakennukseen ja rakentamiseen liittyviä tietoja ja ominaisuuksia voidaan mallintaa esimerkiksi mit-
takaavallisella pienoismallilla, mutta tarkempaan ja monikäyttöisempään lopputulokseen päästään 
tietokoneavusteisesti liittämällä rakennusosien geometriaan tietoja ominaisuuksista sekä suhteista 
muihin rakennusjärjestelmän osiin. 

Rakennuksen tietojen mallintamisella tarkoitetaan rakennukseen liittyvän informaation mallintamista 
suunnittelusovelluksella, eli rakennuksen rakennusosien- ja tilojen geometrian sekä muiden tietojen 
mallintamista digitaaliseen muotoon suunnittelun edetessä. Rakennusosiin voidaan liittää tietoa 
esimerkiksi lämpö-, palo- ja ääniteknisistä ominaisuuksista sekä materiaaleista ja rakentamiseen 
liittyvistä kustannuksista. Mallinnettujen tietojen avulla voidaan suunnitella, analysoida ja hallita ra-
kennuksen rakentamis-, käyttö- ja ylläpitokustannuksia, laadullisten vaatimusten toteutumista sekä 
esimerkiksi rakennuksen rakennettavuutta, aikatauluja, työmaan suunnittelua ja logistiikkaa.

Tietomallin tarkkuudelle ei ole ylärajaa. Fyysisiä objekteja ja ilmiöitä voidaan mallintaa rajattomasti, 
mutta on tärkeää mallintaa tarkoituksenmukaisella tarkkuudella. Esimerkiksi rakennuksen kantavan 
rungon ja sisätilojen mallintaminen voi joskus olla täysin riittävä tietosisältö tietomallin hyödyntä-
miselle. Toisaalta malli voi sisältää tietoa esimerkiksi sähköpistorasian kiinnitysruuvin tyypistä tai 
julkisivupinnan huolto-ohjeesta. Tärkeintä on mallintaa tietomallin hyödyntämisen kannalta oleelli-
set asiat, oikein. Tietomallin sisältö on määriteltävä tarkasti ennen hankkeen aloittamista, jotta se 
soveltuu käytettäväksi suunniteltuihin tarkoitusperiin. Tietomallille on asetettava vaatimuksia, joilla 
määritellään mallin tietosisältö ja tietotekninen muoto.
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Jokaiselta työmaalta löytyvä työmaataulu kuvaa hyvin rakentamiseen 
vaadittavan osaamisen eriytyvyyttä sekä erillisten toimijoiden määrää.
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Analyysi arkkitehdin työkaluna 

Rakennuksen suunnitteluvaiheessa voidaan arvioida subjektiivisesti rakennuksen arkkitehtuuria ja 
soveltumista käyttötarkoitukseensa. Objektiivisesti voidaan tarkastella esimerkiksi suunnitelmien 
toteuttamisen kustannuksia. 

Taloudelliset asiat ovat rakennushankkeissa suuressa roolissa sillä rakentamiseen liittyy aina 
liiketoimintaa. Lienee itsestään selvää, että halvin mahdollinen rakennus ei kuitenkaan ole paras 
vaihtoehto. Käytännössä rakennuksen kustannuksetkaan eivät siis sinällään muodosta objektiivista 
laadun mittaria arkkitehtuurille ja rakentamiselle.

Suunnitteluvaiheen analyysit vaikuttavat rakentamishankkeeseen lähinnä suunnittelua ohjaavasti 
ja suunnittelulle asetettujen vaatimusten toteutumisen tarkastelun kannalta. Rakentamisen ammat-
tilaisten, kuten arkkitehtien, ammattitaito on näin ollen edelleen pääroolissa analyysin tulkinnan 
osalta.  

Tilaajan päätäntävallassa on vaatimusten asettelu kun taas arkkitehdin ja muiden rakennussuun-
nittelun ja rakentamisen osapuolten tehtäväksi jää vaatimusten mahdollisimman toimiva toteutus. 
Vaatimusten asettelussa tilaaja käyttää apunaan arkkitehtia ja muita rakennusalan ammattilaisia 
jo hankkeen suunnitteluvaiheessa kun määritetään toiminnan tilantarve, erityspiirteet sekä muut 
suunnittelun ja rakentamisen lähtökohdat.

Suunnittelun lähtötiedot

Lähtötiedot koostuvat tänä päivänä usein lukuisista versioista paperidokumentteja, sähköisiä 
piirustuksia, mittauksia, selvityksiä ja valokuvia. Lähtötiedot ovat usein keskenään ristiriitaisia eikä 
rakennuksen toteutuskaan aina vastaa suunnitteludokumentteja. Tämä aiheuttaa epätietoisuutta 
rakennushankkeen nykytilanteen hahmottamisen osalta varsinkin korjausrakentamiskohteessa. Tie-
tomallintamisen yksi tärkeimmistä tavoitteista on kirjaimellisesti mallintaa rakennukseen liittyvä tieto 
tietoteknisten järjestelmien avulla kokonaisuudeksi, jota voidaan hyödyntää rakennuksen elinkaaren 
eri vaiheissa.

Rakennussuunnittelun aloittamiseksi ylipäätään on ensiarvoisen tärkeä saada ajantasaista tietoa 
rakennuksen tiloista, rakenteista, kunnosta, sekä muista rakentamisen mahdollisuuksista ja rajoit-
teista.

Korjausrakentaminen

1940-luvun puolessa välissä Suomessa alkanut jälleenrakentamiskausi ja 1970- ja 80-lukujen 
rakentamisen nopea teknologinen kehitys ovat jättäneet jälkeensä satoja tuhansia erilaisia raken-
nuksia, joiden elinkaari on tulossa kohtaan, jossa ne tullaan joko purkamaan tai kunnostamaan. 
Korjausrakentaminen vaatii arkkitehdiltä ja muilta suunnittelijoita ammattitaitoa, ehkä jopa uudisra-
kentamista enemmän, sillä olemassa oleva rakenne vaikuttaa syntyvään arkkitehtuuriin ja rakenta-
misen suunnitteluun määräävästi ja erottaa korjausrakentamisen hankkeelle asettamat vaatimukset 
selvästi uudistuotannon vastaavista. 

Uudet menetelmät rakennusalalla

Uusien menetelmien käyttöönotto ei tapahdu hetkessä millään teollisuuden alalla, joista rakennus-
ala ei ole se muutokseen ja muuttuviin työtapoihin avarakatseisimmin suhtautuva. Rakennushank-
keen osapuolten väliset rajapinnat sekä yhteistyömuodot muuttuvat nykyisestä jos rakentamisen 
informaatio- ja kommunikaatioteknologian kehitystä hyödynnetään tehokkaasti.
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Arkkitehti ja tietomalli

Arkkitehdin työnkuva on muuttunut viimeisten vuosikymmenten aikana rajusti varsinkin käytettävien 
työkalujen ja suunnittelumenetelmien osalta. Tietotekniikka on vakiinnuttanut asemansa lähes kai-
kissa toimistotyöpaikoissa eikä arkkitehdin työhuonekaan ole välttynyt muutokselta. Suunnittelutieto 
tuotetaan ja arkistoidaan nykyään pääosin digitaalisessa muodossa ja tulostetaan tarpeen mukaan 
paperidokumenteiksi rakennushankkeen eri vaiheissa. Tiedon- ja muutostenhallinnan työkaluna 
tietotekniset välineet ovat korvanneet perinteisiä työkaluja ja arkistohuoneita. 

Tietokone ei tietenkään tee arkkitehtuuria eikä tule korvaamaan arkkitehdin ammattitaitoa, tieto-
tekniset apuvälineet ainoastaan nopeuttavat ja tehostavat suunnitteluprosesseja ja vapauttavat 
käytettäviä resursseja todelliseen suunnittelutyöhön. Suunnittelusovelluksilla on mahdollista hallita 
suunnittelutietoa ja tuottaa esimerkiksi vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja nopeammin verrattuna 
mihin tahansa käsin suoritettavaan menetelmään. Tietomallintaminen antaa myös mahdollisuuksia 
työtehokkuuden ja työvaiheiden automatisoinnin kautta esimerkiksi suunnittelutyön virheettömyy-
den parantamiseksi.

Arkkitehdin työssä korostuu yhteistyö niin tilaajan kuin muidenkin rakennushankkeen osapuolten 
kesken. Rakennusalan kehitys on johtanut tilanteeseen, jossa suunnittelijoiden ammattitaito on 
pitkälle erikoistunutta ja suurissa hankkeissa eri erityisalojen suunnittelijoita on kymmeniä. Koko 
rakennusalan yhteinen haaste on vastata eriytyvän tiedon ja ammattitaidon herättämiin kysymyksiin 
siitä kuinka tilaajan tarpeet ja vaatimukset siirtyvät ja todentuvat mahdollisimman hyvin lopputuot-
teeseen.

Perinteinen suunnitteluprosessi perustuu rakennusalalla vakiintuneisiin prosesseihin ja työsken-
telytapoihin, joiden avulla tuotetaan piirustuksia ja muita dokumentteja tilaajan, viranomaisten ja 
urakoitsijoiden tarpeisiin. Rakennusalalla kehitetty tietomallintamismenetelmä tullee muuttamaan 
suunnittelun ja rakentamisen käytäntöjä samalla tavalla kuin tietokoneet ja CAD muuttivat niitä 
1980-luvun lopulta lähtien.

Pääsuunnittelijan työkaluna rakennuksen tietomalli mahdollistaa suunnitelmien ristiriidattomuuden 
tarkastelun sekä muutoksenhallinnan työkalun kun uusi menetelmä ja työnkulku otetaan käyttöön 
kokonaisvaltaisesti rakennushankkeen alusta asti. 

Edelleenkään rakentamisen ja tietotekniikan sulautuminen yhdeksi prosessikseen ei ole edennyt 
käytännön tasolle muutamia poikkeuksia lukuunottamatta. Tosiasia kuitenkin on, että arkkitehdin 
rooli ja tehtävät ovat muuttuneet ja edelleen muuttumassa, samoin koko rakennusalan käytännöt ja 
työkalut.
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TUTKIMUKSEN KUVAUS

Tavoitteet

Diplomityön tavoitteena on tutkia rakennuksen tietomallintamis- ja analyysimenetelmiä, selvittää 
rakennushankkeen prosessia, sen eri osapuolten rooleja hankkeessa sekä tutkia tietomallintamisen 
hyödyntämistä varsinkin korjausrakentamishankkeen tarveselvitys, hankesuunnittelu- ja suunnitte-
luvaiheessa.

Työssä luodaan tietomalli olemassa olevasta rakennuksesta hyödyntäen Senaatti-kiinteistöjen 
tietomallinnusvaatimuksia lähtötilanteen mallintamisen osalta. Tarkoituksena on tutkia mitä tietoa 
on mahdollista ja kannattavaa liittää suunnittelun lähtötieto- eli inventointimalliin. Samoin pyritään 
todentamaan tietomallintamisen sovelluksilla käytännön mahdollisuudet erilaisen tiedon tallentami-
sesta ja hyödyntämisestä. 

Tutkimuksen tilaajaa kiinnostaa tietomallintamisen hyödyntäminen rakennushankkeen tilaajan 
hankesuunnitteluvaiheen työvälineenä. Samoin tilaaja on kiinnostunut tietomallipohjaisen suunnitte-
luprosessin vaikutuksista omaan investointiprosessiinsa ja sen päätöspisteisiin.

Pyrkimyksenä on tutustua käsitteeseen inventointimalli, eli selvittää mitä informaatiota on tärkeä 
tallentaa tuotettavaan tietomalliin hankesuunnitteluvaiheessa.  Mallintamisprosessin dokumentoin-
nin ja sen suunnittelun kehittäminen on myös yksi tavoitteista.

Lisäksi tavoitteena on tutustua rakennushankkeen toimintaan, roolitukseen, vaiheisiin ja etenemi-
seen sekä selvittää ja omaksua tietomallintamisen mahdollisuuksia arkkitehdin työkaluna niin uudis- 
kuin korjausrakentamisenkin osalta. 

Aiheen rajaus

Diplomityössä kartoitetaan talonrakennushankkeen prosessia yleisellä tasolla hankkeen vaiheistuk-
sen, osapuolten ja tehtävien osalta, tietomallintamisen perusteita sekä sovelletaan Senaatti-kiinteis-
töjen tietomallivaatimuksia esimerkkikohteen lähtötietojen mallinnuksen osalta korjaussuunnittelun 
pohjaksi.

Rakennushankkeen osapuolten ja vaiheiden selvittäminen ja esittäminen on tärkeää, sillä tietomal-
lintaminen on ennen kaikkea hankkeen osapuolten yhteistyötä parantava työmenetelmä. Työssä 
käydään läpi eri hankeosapuolten toimintaan liittyviä hyötyjä ja mahdollisuuksia. 

Tietomallintamisen esimerkkikohteen osalta tuotetaan havainnollistava analyysiesimerkki korjausra-
kentamisen kustannustenhallinnan osalta. 

Diplomityön pääpainopistealue on rakennussuunnittelun lähtötietojen mallintamisen läpikäynnissä 
ja rakennuksen tietomallin hyödyntämisessä suunnittelussa, mutta menetelmien tutkimisen ohella 
perehdytään tietomallintamisen hyödyntämisen, rakennushankkeen osapuolien, tehtävien sekä 
osapuolten välisen yhteistyön periaatteisiin yleisellä tasolla. 

Rakennussuunnittelun tarkastelussa keskitytään arkkitehtisuunnitteluun ja suunnitteluryhmän yh-
teistyöhön ja rajapintoihin muiden hankeosapuolten kesken.
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Menetelmät

Selvitysmenetelminä käytetään alan kirjallisuutta, tutkimuksia, asiantuntijahaastatteluja sekä raken-
nushankkeeseen liittyvää lainsäädäntöä, ohjeistuksia sekä esimerkiksi rakennushankkeen tehtävä-
luetteloita.

Käytännössä tutkimukseen liittyy inventointimallin luominen Senaatti-kiinteistöjen omistamasta yli-
opistokiinteistöstä sekä mallinnusprosessiin liittyvän problematiikan ja onnistumisten dokumentointi 
niin kutsuttuun tietomalliselosteeseen. 

Esimerkkinä tietomallin hyödyntämisestä mallinnetaan Tampereen yliopiston lääketieteen laitoksen 
opetus- ja tutkimuskäytössä oleva rakennus. Lähtötietona käytetään olemassa olevia 2-uloitteisia 
asema-, pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustuksia. Mallista tuotetaan analyysi kustannustenhallinnan 
osalta  julkisivujen ja ikkunoiden uusimisen sekä  purku-urakan osalta jatkotoimenpiteiden suunnit-
telun ja päätöksenteon tueksi. 

Diplomityössä tuotettava korjausrakentamisen tietomallintamisen esimerkkikohde tehdään yhteis-
työssä Senaatti-kiinteistöjen osoittaman arkkitehtitoimiston kanssa rakennussuunnittelun lähtötie-
tomalliksi. Useissa korjausrakentamishankkeissa mukana olleen arkkitehtitoimiston henkilöstön 
näkemykset antavat tutkimukselle käytännön kosketuspintaa suunnittelualaan tutkimuksellisen 
lähestymistavan tueksi.
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Rakennushankken uusia menetelmiä tutkittaessa on tärkeä tiedostaa alan nykytila sekä eri toimijoiden rooli hank-
keen eri vaiheissa. 

Kaikki rakennushankkeet poikkeavat toisistaan eikä ole mahdollista selvittää kuin yleisellä tasolla rakennushank-
keen tämänhetkisiä käytäntöjä haastattelujen, lainsäädännön, määräysten, ohjeiden ja esimerkkikohteiden avulla. 
Nykytilan selvityksessä kuvataan rakennushankkeen osapuolten, vaiheiden ja etenemisen periaatteita.

Rakennushankkeen osapuolten roolien ja vaiheiden kuvaamisen havainnollistamisessa käytetään suunnittelupöy-
tä-esimerkkiä. Alla oleva tyhjä kokouspöytä kuvaa rakennushanketta ja sitä ympäröivät tuolit rakennushankkee-
seen liittyvien toimijoiden liittymistä hankkeeseen.
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Arkkitehtuuri syntyy osiensa summana ja onkin tärkeää että rakennushanke nähdään kokonaisuu-
tena, eikä esimerkiksi puhtaasti estetiikkana, rakennustekniikkana tai liiketoimintana. 

Kaikki rakennushankkeet poikkeavat toisistaan eikä ole mahdollista selvittää kuin yleisellä tasolla 
rakennushankkeen tämänhetkisiä käytäntöjä haastattelujen, lainsäädännön, määräysten, ohjeiden 
ja esimerkkikohteiden avulla. 

Rakennushanke lähtee liikkeelle tilantarpeesta, kun tarvitaan toimitilaa esimerkiksi asumisen, 
liiketoiminnan, tuotannon, teollisuuden tai muihin tarpeisiin. Rakentamisen toteuttamiseen tarvitaan 
rakennuspaikan, rahoituksen ja materiaalien lisäksi eriytyvää osaamista sekä yhteiskunnallista 
ohjausta.

Lainsäädäntö, erilaiset asetukset sekä ohjeet määrittelevät rakentamisen viitekehyksen, jotta 
saadaan aikaan hallittua, viihtyisää, tarkoituksenmukaista sekä turvallista rakennettua ympäristöä. 
Tämän viitekehyksen sisälle muodostuu erilaisia tehtäviä ja vastuualueita joiden avulla päästään 
haluttuun lopputulokseen. 

Rakennushankkeen tilaaja, rakennuttaja, suunnittelijat, rakentajat sekä viranomaiset muodostavat 
osapuolet jotka yhteistoiminnallaan ja osaamisellaan aikaansaavat lopputuotteen.

Rakennushanke koostuu tänä päivänä suuresta määrästä toimijoita, joiden yhteisenä tavoitteena 
on tuottaa mahdollisimman hyvä ja tilaajan tarpeita vastaava rakennus. Taloudelliset realiteetit muo-
dostavat tästä prosessista ja erillisistä prosessin osasuorituksista vahvasti kilpaillun ja todellinen 
maali on ajoittain maksimaalinen voitto edellä mainitun ihanteen hinnalla.

RAKENNUSHANKKEEN 
NYKYTILANTEEN ESITTELY

Rakennushankkeen toimintaa voi kärjistää ja yksinkertaistaa karkeasti ravintola-analogian avulla: 

�x Ihmisestä tulee ravintolan asiakas, koska hän haluaa ruokaa, jota ei joko osaa tai halua itse 
valmistaa.  

�x Asiakas on valmis maksamaan siitä, että joku tarjoilee ja valmistaa hänelle ravintoa ruoka-
halua herättävässä muodossa.  

�x Hovimestari toimii asiakkaan ja ravintolan välisenä yhteyshenkilönä, joka opastaa asiakasta 
ruokalajien ja juomien valinnassa sekä ohjeistaa keittiöhenkilökunnan valmistamaan asiak-
kaan haluamat annoskokonaisuudet. 

�x Ravintolalla on keittiöhenkilökunta, jolla on eriytyvää osaamista erilaisten ruokalajien ja an-
nosten suunnittelussa, valmistamisessa ja tarjoilussa.  

�x Annokset tehdäkseen ravintola tarvitsee välineitä sekä raaka-aineita, joita tuottajat ja maa-
hantuojat välittävät ravintolan tarpeisiin. 

�x Ravintolan pitäminen on luvanvaraista toimintaa. Ravintolan tuotteiden terveellisyyttä ja toi-
mitilojen sekä henkilökunnan hygieniaa valvovat terveysviranomaiset. 

Rakennushanke Ravintola 

Tilaaja (käyttäjä, omistaja, rahoittaja) Ravintolan asiakas 

Rakennuttaja/Rakennuttajakonsultti  Hovimestari 

Pääsuunnittelija Ravintolapäällikkö 

Arkkitehti/Erikoissuunnittelijat Keittiömestari 

Urakoitsija/Aliurakoitsijat  Pääkokki 

Tavarantoimittaja  Tavarantoimittaja 

Viranomainen Viranomainen 

��
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Tilaaja

Rakennuttaja

Suunnittelija

Rakentaja

Viranomainen

Viranomainen

MRL
(Maankäyttö- ja rakennuslaki )

MRA
(Maankäyttö- ja rakennusasetus )

RakMK
(Suomen rakentamismääräys kokoelma)

Kaava
Rakennuslupa

Paloturvallisuus
Museovirasto

Yms.

Tilaajan 
tarve 

Rahoittaja
Omistaja
Käyttäjä Rakennuttaja

(Rakennuttajakonsultti) 

Tilaajan edustaja 
rakentamisen-  ja 

suunnittelun-
ohjauksessa sekä 
organisoinnissa 

Urakoitsija
Pääurakoitsija
Aliurakoitsijat

Sivu-urakoitsijat
Projektinjohtourakointi

yms.

Käyttö ja 
ylläpito 

Rahoittaja
Omistaja
Käyttäjä

Tavaran-
toimittaja

Rakentamistarvikkeet
Rakentamisvälineet

Kalusto

Suunnittelija

Arkkitehti
Rakennesuunnittelija

LVI-suunnittelija
Sähkösuunnittelija

yms.

Pää-
suunnittelija

Suunnitteluryhmän 
koordinointi

RAKENNUSHANKKEEN 
OSAPUOLET

Rakennushanke voidaan nähdä symbolisena vasarana, 
jota käyttää rakennushankkeen osapuolten yhteinen käsi.

Rakennushanke muodostuu erillisistä toimijoista joilla on toiminnal-
lisia liittymäkohtia ja lainsäädännön ja muun viranomaisohjauksen 
muodostama toiminnan viitekehys.
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Valveutunut tilaaja on toteutuman kannalta suurimmassa roolissa hankkeen tavoitteita suunnitellessaan.

Tilaaja käsitteenä on monitahoinen sillä Suomen lainsäädäntö tuntee ainoastaan termin ”rakennushankkeeseen 
ryhtyvä”. 

”Tilaaja” , ”omistaja” ja varsinkin ”käyttäjä” ovat termejä jotka on hankala määritellä täsmällisesti. Kuka on esimer-
kiksi ostoskeskuksen käyttäjä?  

Nykyinen rakennusalan liiketoiminta samoin tekee tilaajan määrittelystä hankalan sillä tilaajana voi toimia riskisi-
joitusyhtiö tai vastaava rahoittajaosapuoli. Toisaalta myös kiinteistön tulevan omistajan rooli on vaihteleva. 

Oheinen tilaajaosapuolen selvitys perustuu RakMK:n kuvaukseen tilaajaosapuolen määrittelystä joukkona hank-
keen tehtäviä ja vastuualueita.
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Tilaajaosapuolella tarkoitetaan rakennushankkeessa tahoa, jonka tarpeesta ja aloitteesta raken-
nushankkeeseen ryhdytään. Tilaaja voi olla rakennuksen omistaja, lopullinen käyttäjä tai hankkeen 
rahoittaja, joka aikoo vuokrata tilat käyttäjille. Tilaaja ei useinkaan hoida kaikkia rakennuttamiseen 
liittyviä tehtäviä itse vaan hankkii rakennuttamispalvelut osittain tai kokonaan ulkopuoliselta organi-
saatiolta. 

Rakennuttamisen tehtäväluettelo, RAP 95, (RT 10-10575)

Juridiselta termiltään tilaajan rooli hankkeessa on “rakennushankkeeseen ryhtyvä”, jolla on hank-
keessa muitakin tehtäviä ja vastuita kuin käyttää tilaajana päätösvaltaa.

 Arkkitehtitoimistojen liitto, (www.atl.Þ )

Esimerkiksi: MRL 119 § Huolehtimisvelvollisuus rakentamisessa

Rakennushankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava siitä, että rakennus suunni-
tellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien säännösten ja määräysten sekä  
myönnetyn luvan mukaisesti. Hänellä tulee olla hankkeen vaativuus huomioon 
ottaen riittävät edellytykset sen toteuttamiseen sekä käytettävissään pätevä 
henkilöstö.

Lisäksi rakennushankkeeseen ryhtyvän tulee yhdessä pääsuunnittelijan kanssa “selvittää raken-
nushankkeen vaatimat ja riittävät tosiasialliset edellytykset hankkeen suunnitteluun ja toteuttami-
seen”. 

RakMK A2 

Omistaja

Kiinteistön omistaja on yleensä rakennusluvassa mainittu luvan hakija eli ”rakennushankkeeseen 
ryhtyvä”. 

Rakennuttamisen tehtäväluettelo, RAP 95, (RT 10-10575)

Käyttäjä

Käyttäjä edustaa rakennushankkeen osapuolena sen toiminnan asiantuntemusta, jonka tilantarvet-
ta varten hanke perustetaan. Käyttäjän esittämät toiminnalliset ja laadulliset vaatimukset ja tavoit-
teet ovat lähtökohta hankkeelle. 

Talonrakennushankkeen kulku, (RT 10-10387)

TILAAJA
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Rakennushankkeen toimijana rakennuttaja edustaa ensiarvoisesti tilaajaa ja toimii musiikki- ja elokuvateollisuu-
desta tutussa tuottajan roolissa rakennushankkeen läpiviennin ja organisoinnin asiantuntijana sekä osapuoltenvä-
lisenä yhteyshenkilönä.
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Rakennuttajalla tarkoitetaan organisaatiota, jonka tehtäväksi rakennuttaminen on annettu. Raken-
nuttajan vastuulla on tilaajan tarpen tyydyttäminen asetettujen tavoitteliden mukaisesti. Rakenneut-
tamistehtävissä voi toimia tehtävään riittävästi perehtynyt henkilö, rakennusprojektin johtoryhmä, 
rakennustoimikunta tai rakennuttajakonsultti. Rakennuttaja osallistuu tilaajan aloitteesta hankkeen 
tavoitteiden asettamiseen, koko rakennushankkeen suunnitteluun ja toteuttamisedellytysten 
selvittämiseen, valitsee suunnittelijat ja teettää tarvittavat suunnitelmat, huolehtii rakentamiseen 
liittyvästä päätöksenteosta ja organisoinnista sekä vastaa hankkeen kustannusohjeiksesta. Lisäksi 
rakennuttaja laatii hankeaikataulun, hankkii rakennustöille tarvittavat päätökset ja luvat, valvoo 
suunnittelua ja toteutusta sekä teettää rakennustyöt sopimuksiin perustuen. 

Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen, 2004, Rakennuttaminen

Rakennuttamisen organisoinnin tarkoituksena on määrittää hankkeelle toimeenpaneva vastuuelin. 
Rakennuttamisen organisoinnista vastaa toimeksiantajan tähän tehtävään rakennuttamissopimuk-
sella valtuuttama henkilö tai organisaatio.

Rakennuttamistehtäviä ovat rakennusvarallisuuden strateginen johtaminen ja käyttäjän tilantarpeen 
tyydyttäminen, rakennuttamisen organisointi, projektin suunnittelu ja ohjaus sekä eri vaiheissa 
suoritettavat hanketehtävät. 

Rakennuttamisessa on tehtävä strateginen rakentamispäätös, organisoitava tehtävien suoritus, 
johdettava rakennuttamisprosessia, huolehdittava käyttäjän ja ylläpitäjän tarpeista, koordinoitava, 
ohjattava ja valvottava eri osapuolten työtä sekä turvattava kiinteistönpidon elinkaaritalous. Raken-
nuttajan velvollisuutena on huolehtia toimeksiantajan edusta rakennushankkeessa. 

Talonrakennushankkeen kulku,  (RT 10-10387)
Rakennuttamisen tehtäväluettelo, RAP 95, (RT 10-10575)

Rakennuttajakonsultti

Rakennuttajakonsultti on luonnollinen tai juridinen henkilö, joka alansa asiantuntijana suorittaa 
rakennuttamistehtävät tilaajalta saamiensa valtuuksien puitteissa. 

Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot, KSE 1995, (RT 13-10574)

RAKENNUTTAJA
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Pääsuunnittelijan koordinointitehtävän tarkoituksenmukainen hoitaminen edellyttää, että hän on rakennushank-
keessa mukana koko sen keston ajan, aina hankesuunnitelman laadinnasta loppukatselmukseen saakka. Tämä 
edellyttää myös riittävää läsnäoloa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa käytävissä ennakkoneuvotteluissa ja 
työmaalla aina aloituskokouksesta lähtien.

Pääsuunnittelijan tehtävämäärittely pitää pääsuunnittelun tehtäväluettelossa (PS01) sisällään seuraavanlaisia 
verbejä: huolehtia, varmistaa, osallistua sekä seurata. Pääsuunnittelija siis toimii suunnitteluryhmän  
organisointi- ja johtotehtävissä pääasiassa ryhmän yhteistyön ja suunnittelun laadun parantamiseksi.
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Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan rakennushankkeessa on oltava pääsuunnittelija. Rakennusten 
suunnittelussa pääsuunnittelija on usein arkkitehti. 

MRL 120 §

Rakennuksen suunnittelussa tulee olla suunnittelun kokonaisuudesta ja sen laadusta 
vastaava pätevä henkilö, joka huolehtii siitä, että rakennussuunnitelma ja erityissuunni-
telmat muodostavat kokonaisuuden, joka täyttää sille asetetut vaatimukset (pääsuunnit-
telija). Kustakin erityissuunnitelmasta vastaava henkilö huolehtii siitä, että suunnitelma 
täyttää sille asetetut vaatimukset. Jos erityissuunnitelman on laatinut useampi suunnit-
telija, näistä yhden tulee olla nimetty tämän erikoisalan kokonaisuudesta vastaavaksi 
suunnittelijaksi. 

Pääsuunnittelija vastaa rakennuttajan tavoitteiden mukaisen kohteen suunnitteluratkaisun aikaan-
saamisesta, johtaa ja koordinoi osasuunnitelmien ristiriidattomuuden ja sovitun suunnitteluaikatau-
lun varmistamiseksi suunnitteluryhmän työtä sekä suorittaa muita suunnittelun johtamiseen liittyviä 
tehtäviä suunnittelusopimuksessa sovitussa laajuudessa. 

Pääsuunnittelijan, muiden suunnittelijoiden, rakennuttajakonsultin ja tilaajan työnjako voi vaihdella 
tapauskohtaisesti. Pääsuunnittelija vastaa myös rakennuslupaviranomaiselle tehtäviensä asianmu-
kaisesta hoitamisesta rakennushankkeen suunnittelun ja rakennustyön aikana. 

Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat, määräykset ja ohjeet, (RakMK A2) 

Pääsuunnittelun tehtäväluettelo, PS 01, (RT  10-10764)

Pääsuunnittelijan tehtävä on uusi, vaativa ja vastuullinen lisätyö, jonka on arvioidaan aiheuttavan 
n. 20-30% lisän suunnittelijan normaaliin suunnittelutyön määrään. Tehtävästä vastaa normaalisti 
hankkeen arkkitehti, mutta varsinkin erityishankkeissa pääsuunnittelijana voi toimia se, jonka am-
matillinen panos projektissa on suurin. 

SAFA, 2006, Archi Euro 3rd Millenium - a Comparison of Architecture and Professional Practises in Europe 

(Selvitys arkkitehdin ammatin harjoittamisesta 12 euroopan maassa)

PÄÄSUUNNITTELIJA
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“Rakennushankkeeseen ryhtyvän käytettävissä tulee olla riittävän ajoissa ja suunnittelutehtävän 
vaativuutta vastaavasti pätevyysvaatimukset täyttävät suunnittelijat”

RakMK A2

Kokouspöydän ympärille kuvatut suunnitteluosapuolet koostuvat tosielämässä kukin mahdollises-
ti useista toimijoista. Esimerkiksi rakenne- ja LVI-suunnittelun osalta hankkeessa voi olla useita 
eri asiantuntijoita sillä nämä suunnittelualat ovat monilta osiltaan hyvin pitkälle erikoistuneita.  
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Suunnittelijaosapuoli vastaa rakennuksen tuotesuunnittelusta. Osapuoli muodostuu suunnittelijaryh-
mästä, jossa on edustettuna eri alojen suunnitteluasiantuntemus. Suunnitteluryhmän työn koordi-
noinnista vastaa pääsuunnittelija.

Talonrakennushankkeen kulku, (RT 10-10387)

Arkkitehti (Rakennussuunnitelija)

Arkkitehdin tehtävä hankkeessa on tuottaa maa-alueen, korttelin, rakennuksen tai rakennuksen 
osan suunnittelun perusratkaisu. Arkkitehti tuottaa lähtötiedoissa asetettuun ongelmaan tavoitteiden 
mukaisia suunnitteluratkaisuja. Ratkaisu sisältää toiminnallisen ja tilallisen suunnittelun sekä sen 
rakennettavuuden arvioinnin sekä juridiselta että tekniseltä kannalta. Arkkitehdin ominta aluetta on 
myös rakennuksen toiminnan ja esteettisyyden suunnittelu sekä se, että rakennus rakennetaan 
lakien ja asetusten mukaan.

Rakennesuunnittelija

Rakennesuunnittelija vastaa rakennushankkeessa rakennuksen lujuuslaskelmista ja rakenteiden 
rakennusfysiikasta eli lämpö- ja kosteusteknisesta toimivuudesta. Rakennesuunnittelijat toimivat 
rakennetekniikan asiantuntijoina. Joissakin hankkeissa, esimerkiksi sillanrakennuksessa rakenne-
suunnittelijat toimivat pääsuunnittelijoina.

LVI-suunnittelija

LVI-suunnittelijan tehtäviin kuuluu rakennuksen lämpö- vesi- ja ilmastointijärjestelmien suunnittelu. 
Joskus LVI-suunnittelijat toimivat myös rakennusautomaatiosuunnittelijoina eli suunnittelevat tek-
nisten järjestelmien automatiikan yhteensovittamisen ja niiden toiminnallisen määrittelyn siten, että 
esimerkiksi jäähdytys ja lämmitys eivät ole yhtäaikaisesti toiminnassa. 

Sähkösuunnittelija

Sähkösuunnittelijat suunnittelevat kaiken rakennukseen liittyvän sähköistyksen ja kaapeloinnit.
Arkkitehtitoimistojen liitto, (www.atl.Þ )

Muut suunnitteluosapuolet

Geosuunnittelija • 

Sisustusarkkitehti• 

Palokonsultti• 

Valaistussuunnittelija• 

Akustiikkasuunnittelija yms.• 

SUUNNITTELIJA
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Konkreettisen rakentamisen toteuttamismuodot vaihtelevat ja määräytyvät urakoitisjan suoritusvelvollisuuden laa-
juuden, korvauksen maksuperusteen, tarjousten hankintatavan sekä suunnitelma-asiakirjojen laajuuden mukaan.

Esimerkkejä urakoitsijan maksuperusteista:

Kokonaishintaurakka  tarkoittaa sitä, että urakoitsija määrittää kiinteän hinnan urakka-asiakirjoen mukaisen 
rakennuksen rakentamiselle ja sitoutuu suorittamaan työn tällä hinnalla. 

Yksikköhintaurakka  tarkoittaa käytännössä samaa kuin kokonaishintaurakka, mutta siten, että rakentaminen on 
jaettu työsuorituksiin joilla kullakin on oma yksikköhintansa.

Laskutyöurakka  tarkoittaa sitä, että tilaaja sitoutuu maksamaan todelliset hankintakustannukset sitä mukaa kun 
ne realisoituvat. Urakoitsija johtaa työtä erilistä palkkiota vastaan. 

Tavoitehintaurakka  tarkoittaa nimensä mukaisesti urakkaa, jolle on asetettu tavoitehinta. Käytännössä se 
tarkoittaa sitä, että urakoitsija rakentaa lopputuotteen pyrkien tiettyyn hankintahintaan. Jos tavoitehinta alittuu 
on urakoitsija oikeutettu sovittuun kannustinpalkkioon. Urakoitsija osallistuu tavoitehinnan ylittyviin kustannuksiin 
sopimuksen mukaan. Yhtälailla tavoitehintaurakassa määritetään kattohinta, jonka ylittävästä osuudesta huolehtii 
urakoitsija.
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Rakennustyön toteuttajana voi toimia rakennuttava organisaatio, jolloin rakennuttaja hankkii 
tarpeellisen työvoiman, rakennusmateriaalit, koneet ja laitteet sekä huolehtii työn organisoinnista 
ja vastaa sen lopputuloksesta. Hanke voidaan toteuttaa myös urakkamenettelyä käyttäen, jolloin 
rakennuttajaorganisaatio tilaa rakennussuorituksen urakoitsijalta. 

Urakkamuodot vaihtelevat rakennushankkeen mukaisesti mutta ne ovat jaoiteltavissa tietyntyyppi-
siin kategorioihin ja käsitteisiin.

Pääurakoitsija ja aliurakoitsijat

Jos hanke teetetään yhdellä urakoitsijalla, kustutaan tätä pääurakoitsijaksi. 

Kun pääurakoitsija ostaa urakkasuorituksia toisilta urakoitsijoilta kutsutaan näitä tahoja aliurakoitsi-
joiksi pääurakoitsijan ollessa aliurakkasuorituksen tilaajana. 

Urakkasuorituksen lisäksi pääurakoitsija voi ostaa erilaisia palveluja (koneet, välineet ja kuljetuspal-
velut) sekä tehdä toimeksiantosopimuksia esimerkiksi suunnittelusta.

Yhden urakkasopimuksen sijasta rakennuttaja voi myös tehdä useita urakkasopimuksia. Rakennut-
taja nimeää sopimusasiakirjoissa yhden urakoitsijoista pääurakoitsijaksi, jolloin muita urakoitsijoita 
kutsutaan sivu-urakoitsijoiksi. 

Projektinjohtourakointi

Projektinjohtorakentaminen on hankkeen rakentamisen järjestämismuoto, jossa projektinjohtoura-
koitisja johtaa hanketta yhdessä tilaajan kanssa. Projektinjohtourakoinnissa suunnittelu, hankinnat 
ja rakentaminen yhdistetään jakamalla hanke osiin, hankintapaketteihin, jotka kilpailutetaan erik-
seen rakennushankkeen edetessä.

Kokonaisvastuu-urakointi (KVR)    

Kokonaisvastuu-urakointi tarkoittaa nimensä mukaisesti suunnittelun sisältäviä rakentamisen toteu-
tusmuotoja, eli urakoitisja huolehtii rakentamisen lisäksi suunnittelun tuottamisesta.

RAKENTAJA

Urakkamuotojen suhteelliset osuudet Suomessa 2005

11%

33%

15%

37%

1%
3%

Omaperustainen urakointi
Projektinjohtourakointi

Kokonaisvastuu-urakonti

Pääurakointi

Aliurakointi

Muu

LOCUS-RAKLI toimiala-analyysit 2004 (15.10.2004)
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Tärkeimmät rakentamista koskevat määräykset on koottu Suomen rakentamismääräyskokoelmaan (RakMK), 
jossa annetaan maankäyttö- ja rakennuslakia ja rakennusasetusta täydentäviä, rakennusteknisiä ja vastaavia 
määräyksiä ja ohjeita. Rakentamismääräyskokoelman määräykset ovat velvoittavia. Ohjeet sen sijaan eivät ole 
velvoittavia, vaan muitakin kuin niissä esitettyjä ratkaisuja voidaan käyttää, jos ne täyttävät rakentamiselle asete-
tut vaatimukset. Rakentamismääräyskokoelma koostuu seitsemästä osasta:

A Yleinen osa

B Rakenteiden lujuus

C Eristykset

D LVI (lämpö-vesi-ilma) ja energiatalous

E Rakenteellinen paloturvallisuus

F Yleinen rakennussuunnittelu

G Asuntosuunnittelu

Rakentamismääräyskokoelman määräykset koskevat uuden rakennuksen rakentamista. Rakennuksen korjaus- 
ja muutostyössä määräyksiä sovelletaan, jollei määräyksissä määrätä nimenomaan toisin, vain siltä osin kuin 
toimenpiteen laatu ja laajuus sekä rakennuksen tai sen osan mahdollisesti muutettava käyttötapa edellyttävät.

RakMK
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Viranomaisten tehtävä on asettaa yhteiskunnan näkökulmasta vaatimuksia rakennushankkeelle 
sekä rakennuksen turvallisuudelle ja terveellisyydelle. Viranomainen valvoo ja ohjaa suunnittelua 
ja rakentamista lakien, asetusten, eri asteisten kaavojen ja paikallisten määräysten, ohjeiden ja 
normien avulla.

MRL  Maankäyttö ja rakennuslaki

MRA  Maankäyttö- ja rakennusasetus

RakMK  Suomen rakentamismääräyskokoelma

Rakennuslupaviranomainen

Suomessa on voimassa rakentamisrajoitus: maankäyttö- ja rakennuslain (58 §) mukaisesti raken-
nusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa. Rakennuslupien myöntämistä määrittävät kaavan 
lisäksi lainsäädäntö, rakentamismääräykset, rakennustarkastajan ohjeet sekä kunnan rakennusjärj-
estys.

Kaava sisältää rakennushanketta ohjaavia ja määrittäviä teknisiä- ja sisältövaatimuksia. Tavallisesti 
rakennuksen käyttötarkoitus, koko ja muut oleelliset ominaisuudet määritetään asemakaavassa. 
Kaavojen yhteydessä voidaan laatia myös velvoittavia rakennustapaohjeita. Kuntien rakennus-
valvontaviranomaiset voivat puolestaan laatia tiettyjä alueita koskevia rakennustarkastajan ohjeita. 
Lisäksi jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjärjestys, jonka määräykset voivat olla erilaisia kun-
nan eri alueilla. Rakennusjärjestyksessä annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja 
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekä hyvän elinympäristön 
toteutumisen ja säilyttämisen kannalta tarpeelliset määräykset.  Rakennusjärjestyksen hyväksyy 
kunnanvaltuusto. 

Rakennuksen rakentamiseen, tai siihen verrattavissa olevaan rakennuksen laajennukseen, raken-
nuksen tai sen tilojen käyttötarkoituksen muutokseen, korjaus- ja muutostyöhön, on oltava raken-
nuslupa. Jos rakennuksen korjaus- ja muutostyöllä on ilmeisesti vaikutusta rakennuksen käyttäjien 
turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin tai sen osan käyttötarkoitus olennaisesti muuttuu tarvitaan 
myös rakennuslupa.

Paloviranomainen• 

Terveysviranomainen• 

Ympäristöviranomainen

Museovirasto

Museovirasto on kulttuuri- ja tutkimuslaitos sekä suojeluviranomainen. Se vastaa Suomen aineelli-
sen kulttuuriperinnön ja -ympäristön säilymisestä ja sitä koskevan tiedon kartuttamisesta ja jakami-
sesta.

MRL 132 §
MRA 895 §

Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat, (RakMK A2)

VIRANOMAINEN
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Rakennussuunnittelu
Luonnos- ja toteutussuunnittelu

Suunnitteluryhmä

Tarveselvitys ja hankesuunnittelu

Rakentamisen ja suunnittelun asiantuntemus

Hankkeen vaatimusten asettelu

Rakennuttaja
(Tilaajan edustaja)

Hankkeen sisällön, 
-läpiviennin ja -
organisoinnin 
asiantuntemus

Rakennuttaja-
konsultti

Erikois-
suunnittelija

1

Erikois-
suunnittelija

2

Erikois-
suunnittelija

n

Arkkitehti

Tilaaja

Käyttäjä

Omistaja
Rahoittaja

Rakennesuun.
LVI-Suun.

Sähkösuun
Kustannussuun.
asiantuntemus

Asiantuntija
n

Pää-
suunnittelija

Hanke etenee 
saumattomasti  

jos 
pääsuunnittelija 

toimii hankkeessa 
hankesuunnittelu-

vaiheesta asti

Arkkitehti

Rakennus- ja 
tilaohjelma-
suunnittelun 

asiantuntemus

Viranomainen

Jokainen rakennushanke on erilainen, mutta hankkeen sisäiset päätäntä- ja valtasuhteet ovat pää-
asiassa seuraavanlaiset.
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RAKENNUSHANKKEEN 
VAIHEET JA ETENEMINEN
Tilaajan tarveselvitys sekä lainsäädäntö, kaavoitustilanne ja muut rakentamista rajoittavat seikat 
määrittävät hankkeen vaatimukset. Rakennuttaja-nimikkeellä tarkoitetaan tahoa, joka toimii tilaajan 
edustajana hankkeen organisoinnin ja läpiviennin osalta jos tilaajalla itsellään ei ole siihen halua tai 
tarvittavaa kokemusta ja asiantuntemusta. Tilaaja voi hankesuunnitteluvaiheessa hyödyntää myös 
eri suunnitteluosapuolten ja rakennuttajan osaamista esimerkiksi rakennussuunnitteluun tai raken-
tamistalouteen liittyvissä kysymyksissä. 

Varsinainen rakennussuunnittelu on jaettu luonnos- ja toteutussuunnitteluvaiheisiin, joiden aikana 
arkkitehti ja muut suunnittelijat pääsuunnittelijan johdolla tuottavat tietoa rakennushankkeen tar-
peisiin. Luonnos- ja toteutussuunnitteluvaiheessa tuotettua suunnittelutietoa käytetään esimerkiksi 
tilaajan päätöksenteon tukena, urakoinnin kilpailuttamisen lähtötietona sekä erilaisten lupamenette-
lyiden ja muun viranomaistarkastelun materiaalina. Tuotetut yksityiskohtaiset toteutuspiirustukset ja 
valmistussuunnitelmat toteutetaan rakennusvaiheessa työmaalla.

TS Tarveselvitys

HS Hankesuunnittelu

RS Rakennussuunnittelu

RA Rakentaminen

KO Käyttöönotto

HANKESUUNNITTELUPÄÄTÖS

INVESTOINTIPÄÄTÖS

RAKENTAMISPÄÄTÖS

VASTAANOTTPÄÄTÖS

TAKUUTARKASTUS

Toiminnallisuuden ja 
strategian suunnittelu

Suunnittelu

Hankinta

Käyttö ja yllläpito
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TS

Tarveselvitys

HS

Hankesuunnittelu

RS

Rakennus-
suunnittelu

RA

Rakentaminen

KO

Käyttöönotto

K
Tilaaja / Käyttäjä

R
Rakennuttaminen

S
Suunnittelu

U
Rakentaminen

V
Viranomaisvalvonta

Toiminnan suunnittelu
Tilantarve
Kustannusvaikutukset

HANKEPÄÄTÖS

TARVESELVITYS

Käytön ja toimintojen 
näkökulma ja 
asiantuntemus

Organisaatio
Maapohja
Tilaohjelma
Talous
Aikataulu

Ennakkosuunnittelu
Vaihtoehtojen 
tutkiminen

Tarvittaessa toteut-
tamisen näkökulma ja 
asiantuntemus

Kaavaselvitys

HANKESUUNNITELMA

INVESTOINTIPÄÄTÖS

Ohjelmapiirustuksia

Ehdotukset

Luonnokset

Pääpiirustukset

Ohjaus ja organisointi

Urakkarajat

Urakkapiirustukset

Työselitykset

Työpiirustukset Urakkatarjous

Rakennuslupakäsittely

RAKENTAMISPÄÄTÖS

Käytön suunnittelu Ohjaus ja organisointi Tuotantosuunnittelun 
asiantuntemus

Ennakkolausunnot

Toteutuspiirustukset

Käyttöönoton valmistelu

Urakkasopimus Urakkasopimus

KatselmuksetRakentamisen valvonta RAKENTAMINEN

Valmistussuunnitelmat

Koekäyttö

Lopputarkastus Loppukatselmus

VASTAANOTTO-
PÄÄTÖS

Käyttö ja huolto-ohjeetKäyttöönoton ja 
toiminnan organisointi

Ajantasapiirustukset

Takuutyöt

TAKUUTARKASTUS

Rakennushankeen roolit ja niihin liittyvät tehtävät kaaviomuodossa:

Talonrakennushankkeen kulku (RT 10-10387)
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Tavaran-
toimittaja

Ali-
urakoitsija

€

€

€

Budjetti, tilaohjelma, laadulliset vaatimukset, 
energialuokitukset, yms.

€

Tarvittavat 
materiaalit ja 

välineet

Tilaajan ja 
viranomaisten 
hyväksymät 
suunnittelu-
dokumentit

Urakoitsijan valinta, ohjaus, aikataulutus ja valvonta

Suunnitteluryhmän 
kokoaminen, ohjaus   

ja valvonta

Tilaaja

Tilaaja-osapuolen voi 
muodostaa 

yksittäinen taho tai 
erilaisten toimijoiden 

yhdistelmä

Suunnittelu-
ryhmä

Rakennuttaja
(-konsultti)

Tavaran-
toimittaja

Rahoittaja/
Sijoittaja

Urakoitsija

Tilaajan tarpeita ja vaatimuksia vastaava valmis rakennus/tila

Käyttäjä/
Vuokralainen

Omistaja/
Vuokranantaja

Pää-
suunnittelija

€

Rakentamisen 
osasuoritukset

Ali-
urakoitsija

Esimerkki valmiin rakennuksen loppukäytön rahavirroista

€
€

Ulkopuolinen rahoittaja suuntaa kohti uusia haasteita.

Käyttäjät vuokraavat rakennuksesta tarvitsemansa tilat ja 
harjoittavat niissä tilantarpeensa mukaista toimintaa.

Omistaja lunastaa valmiin rakennuksen/tilan ja ylläpitää sitä. 

Alla on havainnollistettu rakennushankkeen rahatalouden periaate eli mitä ovat kunkin hankeosa-
puolen päätehtävät ja niihin liittyvien rahavirtojen suunnat.




















































































































































































































