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Tämän työn tavoitteena on tarkastella korkotason ja asuntojen hintojen välistä yhteyttä Suo-
messa 2000-luvulla. Tutkimuksessa analysoidaan, miten euriborkorkojen muutokset heijastuvat 
asuntojen kysyntään ja markkinahintoihin eri asuntotyypeissä sekä maantieteellisillä alueilla. 
Työn keskeisenä teoreettisena lähtökohtana on korkojen ja asuntojen hintojen välinen yhteys, 
joka on korostunut Suomen markkinoilla vaihtuvakorkoisten asuntolainojen suuren osuuden 
vuoksi. 

Tutkimus on toteutettu kirjallisuuskatsauksena ja kuvailevana tilastollisena analyysinä, jossa 
hyödynnetään Tilastokeskuksen ja Suomen Pankin tuottamaa markkinadataa. Tarkastelujakso 
(2000–2025) on jaettu kolmeen osaan: finanssikriisiä edeltävään vakaan nousun aikaan, pitkään 
nollakorkokauteen sekä vuoden 2022 jälkeiseen inflaation ja korkojen nousun vaiheeseen. 

Keskeiset tutkimustulokset osoittavat, että matala korkotaso on toiminut merkittävänä ajurina 
asuntojen hintojen nousulle ja markkinoiden alueelliselle eriytymiselle. Nollakorkoaikana (2010–
2021) asuntovarallisuus keskittyi voimakkaasti pääkaupunkiseudulle ja suurimpiin kasvukeskuk-
siin. Vuonna 2022 alkanut korkojen nopea nousu puolestaan paljasti markkinoiden haavoittuvuu-
den, johtaen asuntokaupan hiljenemiseen ja hintojen merkittävään laskuun erityisesti suurissa 
kaupungeissa. Tutkimuksessa nostetaan esiin myös uusia riskitekijöitä, kuten taloyhtiölainojen 
kasvu ja kotitalouksien korkea velkaantuneisuusaste suhteessa käytettävissä oleviin tuloihin. 

Johtopäätöksenä todetaan, että korkotaso on suomalaisen asuntomarkkinan tärkein yksittäi-
nen hintamuuttuja. Markkinoiden vakauden turvaaminen tulevaisuudessa edellyttääkin huolellista 
makrovakaussääntelyä ja kotitalouksien parempaa varautumista korkoriskin toteutumiseen. 
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Opinnäytteessäni on käytetty tekoälysovelluksia: 
 

☐  Ei  

☒  Kyllä 

 
 

Ilmoitukseni mukaan olen käyttänyt opinnäytteessäni tutkielmaprosessin aikana seuraavia 
tekoälysovelluksia: Chat gpt 
 
Tekoälysovellusten nimet ja versiot: Chat gpt, GPT-4o mini, GPT-4o ja Gemini 3 
 
 
Käyttötarkoitus: Kielioppivirheiden tarkistaminen, rakenteen suunnittelu ja otsikoinnin kehit-
tely. 
 
 
 
Osiot, joissa tekoälyä on käytetty: Kaikki kappaleet 
 
 
 
 
Olen tietoinen siitä, että olen täysin vastuussa koko opinnäytteeni sisällöstä, mukaan lukien 
osat, joissa on hyödynnetty tekoälyä, ja hyväksyn vastuun mahdollisista eettisten ohjeiden 
rikkomuksista. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



iii 
 

SISÄLLYSLUETTELO 

 

1. JOHDANTO .......................................................................................................... 1 

2. HINNAN MÄÄRÄYTYMINEN ASUNTOMARKKINOILLA ...................................... 3 

2.1 Asuntojen kysynnän ja tarjonnan malli ................................................... 3 

2.2 Rahapolitiikan välittyminen asuntomarkkinoille ...................................... 4 

2.3 Euriborkorko .......................................................................................... 5 

3. SUOMEN ASUNTOMARKKINOIDEN ERITYISPIIRTEET..................................... 7 

3.1 Alueellinen eriytyminen ja velkaantumisen keskittyminen ...................... 7 

3.2 Taloyhtiölainat ja kotitalouksien korkoriski ........................................... 10 

3.3 Omistusasumisen aste ja sääntely ....................................................... 11 

4. KORKOTASON KEHITYS JA ASUNTOJEN HINNAT 2000-LUVULLA ............... 12 

4.1 Finanssikriisiä edeltävä aika 2000-2009 .............................................. 13 

4.2 Nollakorkoaika 2010-2021 ................................................................... 15 

4.3 Inflaation ja korkojen nousu 2022- ....................................................... 17 

5. YHTEENVETO .................................................................................................... 19 

LÄHTEET ............................................................................................................... 21 



1 
 

1. JOHDANTO 

Asuminen on yksi suomalaisten perusoikeuksista ja merkittävimmistä taloudellisista pää-

töksistä, sillä melkein kaksi kolmasosaa (63 %) suomalaisista asuu omistusasunnossa. 

Tämä osuus on pysynyt hyvin vakaana vuodesta toiseen, mikä korostaa omistusasumi-

sen vakiintunutta asemaa suomalaisessa yhteiskunnassa (Nordea 2024). Omistusasu-

misen yleisyys tekee kotitalouksien taloudesta ja asuntovarallisuuden arvosta erittäin 

riippuvaista rahoitusmarkkinoiden muutoksista. Erityisen merkittävää tämä on Suo-

messa siksi, että vuosina 2003–2023 tehdyistä asuntolainasopimuksista peräti 96 % oli 

vaihtuvakorkoisia (Hirvonen 2024). 

Tämä asuntolainakannan rakenne tekee Suomesta poikkeuksellisen verrattuna moniin 

muihin euroalueen maihin, joissa kiinteät korot ovat huomattavasti yleisempiä (Hirvonen 

2024). Koska valtaosa lainoista on sidottu vaihtuviin viitekorkoihin, kuten 12 kuukauden 

euriboriin, korkotason muutokset välittyvät suomalaisten kotitalouksien käytettävissä ole-

viin tuloihin ja asunnonostoaikeisiin hyvin nopeasti. 2000-luku onkin tarjonnut poikkeuk-

sellisen ympäristön korkotason ja asuntojen hintojen välisen yhteyden tarkasteluun. 

Omistusasumisen yleisyys on korostanut asuntomarkkinoiden ja rahoitusjärjestelmän 

välistä tiivistä kytköstä, sillä asuntoluotonanto on pankkisektorin keskeisin toiminto ja ko-

titalouksien varallisuus on Suomessa sitoutunut vahvasti kiinteistöomaisuuteen. Eri-

tyiseksi riskitekijäksi ovat muodostuneet uudiskohteiden suuret taloyhtiölainat, jotka ovat 

yleistyneet ja kasvaneet kooltaan viime vuosina. Nämä lainat, yhdessä laina-ajan alussa 

myönnettyjen lyhennysvapaiden kanssa, ovat voineet hämärtää asunnon hankinnan to-

dellisia kustannuksia ja kannustaa kotitalouksia korkeaan velkaantumiseen, mikä altistaa 

ne entistä voimakkaammin korkotason nousulle. (Tuomikoski K. 2019.) 

Markkinoiden hyytyminen ei ole ainoastaan hintakysymys, vaan se kytkeytyy laajemmin 

talouskasvun näkymiin, kuluttajien luottamukseen ja geopoliittiseen epävarmuuteen. Ra-

hoitusjärjestelmää uhkaavat riskit lievittyvät, jos korot alkavat laskea ja Suomen talous 

elpyy, mutta ne kasvavat merkittävästi, jos korkojen lasku lykkääntyy ja asuntomarkkinat 

pysyvät pitkään heikossa tilassa. (Suomen Pankki 2024.) Tässä tutkielmassa tarkastel-

laan, miten korkotason kehitys on heijastunut asuntojen hintoihin ja mitkä tekijät, kuten 

velkaantumisen rakenne ja vaihtuvakorkolainat, tekevät juuri Suomen markkinasta eri-

tyisen herkän näille muutoksille.  
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Tämän kandidaatintyön tavoitteena on analysoida korkotason ja asuntojen hintojen vä-

listä yhteyttä Suomessa vuosina 2000–2025. Työssä tarkastellaan, miten euriborkorko-

jen muutokset välittyvät asuntomarkkinoille ja kuinka eri ajanjaksot, kuten finanssikriisi, 

nollakorkokausi ja nykyinen korkeamman korkotason ympäristö, ovat muovanneet mark-

kinoiden dynamiikkaa. Lisäksi työssä pohditaan alueellista eriytymistä ja niitä rakenteel-

lisia tekijöitä, jotka tekevät suomalaisesta asuntomarkkinasta erityisen alttiin korkosho-

keille. 
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2. HINNAN MÄÄRÄYTYMINEN ASUNTOMARKKI-

NOILLA 

2.1 Asuntojen kysynnän ja tarjonnan malli 

Asuntojen kysynnän ja tarjonnan malli on keskeinen teoreettinen kehys, jolla selitetään 

asuntomarkkinoiden hintojen ja rakentamisen suhdanteita. Mallin avulla voidaan erotella 

asuntomarkkinoiden kehitykseen vaikuttavat voimat, joiden yhteisvaikutuksena markki-

noiden tasapaino muodostuu kotitalouksien ostohalukkuuden ja rakentajien investointi-

halukkuuden vuorovaikutuksessa. Kysyntä- ja tarjontatekijöiden painoarvot vaihtelevat 

ajassa, ja niillä on merkittävä rooli sekä talouden suhdanteiden välittymisessä että mak-

rovakauspolitiikan suunnittelussa. Osa kysyntä- ja tarjontatekijöistä voi vaikuttaa molem-

piin samanaikaisesti. Tällainen tekijä on esimerkiksi rahoituksen saatavuus ja koron vai-

kutus uusien asuntojen rakentamisen. (Lindblad ym. 2019.) 

Kysyntä ja tarjonta eivät vaikuta ainoastaan uustuotantoon, vaan ne heijastuvat välittö-

mästi myös olemassa olevaan asuntokantaan. Uusien asuntojen tarjonta kilpailee sa-

masta kysynnästä käytettyjen asuntojen kanssa, jolloin runsas uustuotanto voi hillitä 

koko markkinan hintatasoa lisäämällä vaihtoehtoja ostajille. (Lindblad ym. 2019.) 

Kysyntätekijöillä on todettu olevan keskeinen rooli asuntomarkkinoiden vaihteluissa. Ky-

syntää vahvistavat erityisesti myönteinen taloustilanne, palkkojen kasvu ja alhainen kor-

kotaso, jotka lisäävät kotitalouksien varallisuutta ja parantavat rahoitusolosuhteita. Pit-

källä aikavälillä myös väestökehitys ja muuttoliike vaikuttavat merkittävästi kysyntään, 

mikä näkyy selvinä alueellisina eroina kasvukeskusten ja muun Suomen välillä. Kysyn-

nän piristyminen kasvattaa tyypillisesti sekä asuinrakennusinvestointeja että nostaa 

asuntojen hintoja, kun taas kysynnän supistuminen laskee hintoja ja vähentää investoin-

teja. (Lindblad ym. 2019.) Suomessa asuntojen kysyntä on ajanut markkinoiden suhdan-

nevaihteluita voimakkaammin kuin asuntojen tarjonta (Ahoniemi ym. 2023). 

Asuntojen tarjontapuolen tekijät, kuten kaavoitus, tonttimaan saatavuus, rakennusmää-

räykset ja rakennussektorin työvoiman saatavuus, vaikuttavat markkinoiden kehitykseen 

kysyntätekijöitä hitaammin. Tarjonnan lisääminen tukee asuinrakennusinvestointeja, 

mutta toimii samalla hintoja hillitsevänä voimana. Tarjontaan liittyy usein jäykkyyttä, ja 

pullonkaulat esimerkiksi ammattitaitoisen työvoiman saatavuudessa voivat rajoittaa tuo-

tantoa silloinkin, kun kysyntä on vahvaa. (Lindblad ym. 2019.) Tarjonnan kykyä vastata 
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kysynnän muutoksiin kuvaa asuntotarjonnan hintajousto, joka määrittelee, missä määrin 

kysynnän kasvu johtaa korkeampiin hintoihin asuntokannan kasvun sijaan. Vaikka 

Suomi on harvaan asuttu maa, asuntotarjonnan jousto on todettu olevan ensisijaisesti 

paikallinen ilmiö, joka riippuu enemmän kaupunkikohtaisista tekijöistä kuin maanlaajui-

sesta rakentamattoman maan määrästä. Empiiriset havainnot osoittavat huomattavaa 

alueellista vaihtelua: esimerkiksi Helsingissä tarjonnan jousto on merkittävästi matalampi 

(0,202) kuin pienemmissä kaupungeissa, kuten Rovaniemellä (0,817). Tärkeimmiksi alu-

eellisia eroja selittäviksi tekijöiksi on tunnistettu kaupungin koko, kaavoituspolitiikka ja 

maantieteelliset rajoitteet, jotka yhdessä selittävät noin 80 prosenttia joustojen vaihte-

lusta. (Oikarinen ym. 2015.) 

2.2 Rahapolitiikan välittyminen asuntomarkkinoille 

Rahapolitiikan välittyminen asuntomarkkinoille alkaa Euroopan keskuspankin neuvoston 

päätöksenteosta, johon Suomen Pankki osallistuu ylimmällä asiantuntijatasolla. Eurojär-

jestelmä toteuttaa yhtenäistä rahapolitiikkaa, jonka tavoitteet ja toimenpiteet määritellään 

koko euroalueen laajuisen tilannekuvan perusteella, ja sen ensisijaisena tavoitteena on 

hintavakauden ylläpitäminen. EKP:n neuvosto, jonka kokoonpano muodostuu EKP:n 

johtokunnan jäsenistä sekä kaikkien euroalueen maiden kansallisten keskuspankkien 

pääjohtajista, päättää noin kuuden viikon välein pidettävissä kokouksissaan rahapolitii-

kan mitoituksesta. Päätöksistä yhtenä on ohjauskoron tason määrittäminen ja julkistami-

nen. (Suomen Pankki s.a.-b.) 

Rahapolitiikan välittymisellä tarkoitetaan mekanismeja, joilla nämä keskuspankin toimet 

vaikuttavat talouden muuttujiin ja erityisesti inflaatioon. Välittömimmät vaikutukset synty-

vät rahoitusmarkkinoilla, missä ohjauskorkojen muutokset heijastuvat lyhimpiin korkoin-

strumentteihin sekä euriborkorkoihin, jotka ovat kriittisiä asuntolainojen viitekorkoja. 

Vaikka ohjauskorot vaikuttavat suoraan lyhyisiin korkoihin, ennakoiva viestintä ja mark-

kinoiden odotukset ohjaavat myös pidempiä markkinakorkoja. (Suomen Pankki s.a.-c.) 

Pidemmällä aikavälillä rahapolitiikka vaikuttaa talouden kokonaiskysyntään ja siten 

asuntojen hintoihin useiden eri kanavien kautta. Korkotason nousu tekee lainanotosta 

vähemmän houkuttelevaa, mikä vähentää asunnonostoaikomuksia ja investointeja. Sa-

malla rahapolitiikka välittyy varallisuuskanavan kautta, kun asuntojen hinnat muuttuvat, 

se vaikuttaa kotitalouksien kulutusmahdollisuuksiin ja lainansaantiin käytettävissä ole-

vien vakuusarvojen muuttuessa. Lisäksi kassavirtakanava vaikuttaa velallisten käytettä-

vissä oleviin tuloihin korkomenojen kasvaessa. (Suomen Pankki s.a.-c.) 
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Suomessa asuntomarkkinoiden ja luottomarkkinoiden välillä on havaittu vahva kaksi-

suuntainen riippuvuus. Asuntolainojen saatavuus on ollut merkittävä asuntojen hintoja 

nostava tekijä markkinoiden vapautumisen jälkeen, ja samanaikaisesti asuntojen arvon-

nousu on lisännyt kotitalouksien lainanottokykyä ja -halukkuutta kasvattaen asuntolaina-

kantaa entisestään. (Oikarinen 2009.) 

Rahapolitiikan välittymisessä on kuitenkin havaittu merkittävää epäsymmetriaa, mikä tar-

koittaa, että asuntomarkkinat reagoivat eri tavoin rahapolitiikan kiristymiseen ja sen ke-

ventymiseen. Asuntojen hinnat reagoivat herkemmin rahan tarjonnan kasvuun ja korko-

tason laskuun kuin niiden nousuun. Tämä ilmiö selittyy osin asuntomarkkinoiden hinta-

jäykkyydellä alaspäin: laskusuhdanteessa myyjät ovat usein haluttomia laskemaan hin-

toja tappionkarttamisen vuoksi, vaikka korkojen nousu heikentäisikin kysyntää. Tällöin 

markkinat eivät sopeudu välittömästi hintojen laskun kautta, vaan vaikutus näkyy ensisi-

jaisesti kauppamäärien laskuna ja myyntiaikojen pidentymisenä. (Tsai 2013.) 

2.3 Euriborkorko 

Euribor (Euro Interbank Offered Rate) on euroalueen rahamarkkinoiden viitekorko, joka 

kertoo koron, jolla eurooppalaisilla pankeilla on mahdollisuus saada rahoitusta raha-

markkinoilta ilman vakuuksia. Korko lasketaan päivittäin viidelle eri jaksolle: 1 viikon, 1, 

3, 6 ja 12 kuukauden mittaisiksi. (Suomen Pankki s.a.-d.) Suomessa asuntolainojen ylei-

sin viitekorko on 12 kuukauden euribor, mikä tarkoittaa, että lainan korko tarkistetaan ja 

kiinnitetään markkinatasoon kerran vuodessa (Suomen Pankki 2025). Näitä vaihtuva-

korkoisia asuntolainoja on noin 96% Suomen lainakannasta (Hirvonen 2024). 

 

Kuvaaja 1: Euriborkorot 2000-2026 (Lähde: Suomen Pankki (s.a.-a)) 
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Kuvaajassa 1 on esitetty suomalaisissa asuntolainoissa kolmea yleisimmin käytössä ole-

vaa euriborkorkoa vuosien 2000-2026 aikana. Näistä Suomessa pääasiallisesti käytet-

tävä 12 kk euriborkorko on punaisella. Tämä korko on keskeisin viitekorko Suomen asun-

tomarkkinoilla, ja sen vaihtelut vaikuttavat suoraan kotitalouksien lainanhoitokustannuk-

siin, ja sitä kautta asuntokysyntään. Kuvaajasta 1 voidaan osoittaa koron kehityksessä 

kolme toisistaan eroavaa ajanjaksoa, jotka ovat muokanneet Suomen asuntomarkkinoi-

den toimintaympäristöä. 

Tarkastelujakson alussa, ennen vuoden 2008 finanssikriisiä, korkotaso liikkui 2 ja 5 pro-

sentin välillä. Finanssikriisin jälkeen korkotaso laski äkisti, josta alkoi yli vuosikymmenen 

kestänyt matalan koron aikakausi. Elvyttävän rahapolitiikan seurauksena euriborkorko 

laski lähelle nollaa ja pysyi negatiivisena vuodesta 2016 aina vuoden 2022 alkupuolelle 

asti. Tämä pitkä nollakorkojakso loi perustan asuntolainojen koon kasvulle ja markkinoi-

den alueelliselle eriytymiselle, kun rahoituksen hinta ei enää rajoittanut velkaantumista 

entiseen tapaan. (Suomen Pankki 2024.) 

Vuonna 2022 euriborkorkotaso lähti jyrkkään kasvuun, kun kiihtynyt inflaatio pakotti Eu-

roopan keskuspankin, muiden keskuspankkien ohella kiristämään rahapolitiikkaansa no-

peasti (Suomen Pankki 2024). Kuvaajasta 1 havaitaan euriborkoron jyrkkä nousu, joka 

saavutti huippunsa hieman yli neljä prosenttia vuoden 2023 syksyllä. Tämän jälkeen se 

on lähtenyt laskuun. 
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3. SUOMEN ASUNTOMARKKINOIDEN ERITYIS-

PIIRTEET 

3.1 Alueellinen eriytyminen ja velkaantumisen keskittyminen 

Suomen asuntomarkkinoiden kehitystä leimaa voimakas alueellinen eriytyminen, joka on 

kiihtynyt erityisesti viimeisen vuosikymmenen aikana. Väestön keskittyminen kasvukes-

kuksiin, kuten pääkaupunkiseudulle, on luonut markkinoille kaksijakoisen asetelman. 

Kasvualueilla asuntojen kysyntä ylittää usein tarjonnan, mikä pitää yllä korkeampaa hin-

tatasoa ja kannustaa uudisrakentamiseen, kun taas muuttotappioalueilla asuntojen re-

aalihinnat ovat laskeneet ja asuntokauppa on hiljentynyt. Tämä kehitys heijastuu suo-

raan kotitalouksien velkaantumiseen, joka on keskittynyt voimakkaasti kalleimmille 

asuinalueille asuntolainojen koon kasvaessa suhteessa tuloihin. Samaan aikaan rahoi-

tusolojen kiristyminen ja korkotason nousu ovat lisänneet riskejä erityisesti korkean vel-

kaantumisasteen alueilla, mikä korostaa asuntomarkkinoiden haavoittuvuutta taloudelli-

sille shokeille. (Ahoniemi ja Putkuri 2023.) 

Asuntomarkkinoiden polarisaatio kytkeytyy tiiviisti väestörakenteen muutokseen. Työ-

ikäisen väestön eli 20–64-vuotiaiden määrän ennustetaan kasvavan pääkaupunkiseu-

dulla vielä seuraavan vuosikymmenen ajan, kun taas muun Suomen osalta väestökehi-

tys supistuu ja heikentää asuntomarkkinoiden pitkän aikavälin kysyntänäkymiä (Lindblad 

ym. 2019). Tämä luo itseään vahvistavan kehityksen, jossa asuntovarallisuus ja siihen 

liittyvät rahoitusriskit keskittyvät maantieteellisesti suppeille alueille. Erityisesti pääkau-

punkiseudulla kysynnän voimakas kasvu on nostanut hintoja merkittävästi enemmän 

kuin tarjonnan lisääntyminen on kyennyt niitä hillitsemään, vaikka rakentamisen taso on-

kin ollut historiallisesti korkealla (Lindblad ym. 2019).  

Asuntomarkkinoiden alueellinen eriytyminen ei näy ainoastaan hintatasoissa, vaan myös 

siinä, miten eri alueet reagoivat rahapolitiikan muutoksiin. Fischerin ym. (2021) mukaan 

rahapolitiikan välittyminen on luonteeltaan heterogeenista, ja tietyt alueet Yhdysvalloissa 

voivat reagoida korkoshokkeihin jopa kaksi kertaa voimakkaammin kuin toiset. Tutkimus 

osoittaa, että alueelliset erot selittyvät merkittäviltä osin paikallisella sääntelyllä ja asun-

totarjonnan joustavuudella. Alueilla, joilla tarjonta on joustamatonta, rahapolitiikan vaiku-

tus hintoihin on huomattavasti suurempi. Suomessa tämä tarkoittaa, että pääkaupunki-
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seudun kaltaiset kasvukeskukset, joissa kysyntäpaine on kova ja tonttitarjonta rajoitet-

tua, voivat olla herkempiä korkotason vaihteluille kuin markkinat, joilla tarjonta sopeutuu 

joustavammin. 

Yhtenä keskeisenä selitysmallina tälle kehitykselle voidaan pitää väestönkasvun vaiku-

tusta tilanteessa, jossa asuntotarjonta on joustamatonta. Alueellinen hintojen eriytymi-

nen voi kiihtyä pelkästään väestömäärän kasvun seurauksena, mikäli asuntotarjonta ei 

reagoi riittävästi kysyntään juuri korkean hintatason alueilla. Väestön kasvaessa myös 

suurituloisimpien kotitalouksien absoluuttinen määrä nousee, mikä lisää niiden talouk-

sien lukumäärää, joilla on halua ja taloudellisia resursseja asua kalliissa kaupunkikes-

kuksissa. Mikäli tarjontapuoli ei kykene vastaamaan tähän kysynnän kasvuun, hinnat 

nousevat, vaikka alueen muissa olosuhteissa ei tapahtuisi muutoksia. Tällainen koko-

naiskysynnän voimistuminen johtaa siten väistämättä asuntojen hintojen nousuvauhtien 

voimakkaaseen erilaistumiseen eri maantieteellisten alueiden välillä. (Eerola ym. 2020.) 

Viime aikoina markkinoiden dynamiikka on kuitenkin muuttunut; asuntojen tarjonta ja eri-

tyisesti samanaikaisesti myynnissä olevien asuntojen määrä ovat kasvaneet huomatta-

vasti. Tämä johtuu siitä, että rakentaminen on ollut paikoin poikkeuksellisen runsasta 

samalla, kun asuntojen myyntiajat ovat pidentyneet markkinoiden jäähtymisen myötä. 

Kysynnän yleinen vähentyminen sekä korkojen ja rakennuskustannusten nousu ovat kui-

tenkin kääntäneet kehityksen suuntaa: ne vähentävät kannustimia uuteen rakentami-

seen, mikä tulee jatkossa hidastamaan tarjonnan kasvua ja siten vaikuttamaan asunto-

markkinoiden tulevaan tasapainoon. (Ahoniemi ja Putkuri 2023.) 

 

Kuvaaja 2: Osakeasuntojen hinnat 2000-2025, 2000=100 (Lähde: Tilastokeskus 
(s.a.-a)) 
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Kuvaaja 3: Omakotitalojen hinnat 2000-2025, 2000=100 (Lähde: Tilastokeskus 
(s.a.-b)) 
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2023.) 
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3.2 Taloyhtiölainat ja kotitalouksien korkoriski 

Taloyhtiölaina on asunto-osakeyhtiön vastuulla oleva laina, jota yhtiön osakkaat lyhen-

tävät taloyhtiölle suoritettavan rahoitusvastikkeen muodossa, ja tyypillisesti taloyhtiöt 

hyödyntävät tätä lainarahoitusta rakennuksen huolto- ja korjaustarpeisiin tai uudiskoh-

teiden rakennusvaiheen rahoittamiseen. Uudisrakentamisessa lainan hakee usein pe-

rustajaurakoitsijana toimiva rakennusliike yhtiön nimiin, jolloin rakennusyhtiön on mah-

dollista sitoa hankkeeseen vähemmän omaa pääomaa ja samalla helpottaa asuntojen 

myyntiä, koska suuri taloyhtiölaina mahdollistaa asunnon hankinnan pienemmällä oma-

rahoitusosuudella tai henkilökohtaisella asuntolainalla. Mikäli taloyhtiöllä on velkaa, 

asuntokaupan yhteydessä ilmoitetaan erikseen asunnon myyntihinta, joka edustaa suo-

raan myyjälle suoritettavaa osuutta, sekä velaton hinta, joka kuvaa asunnon kokonais-

arvoa sisältäen sekä myyntihinnan että kyseisiin osakkeisiin kohdistuvan yhtiölainaosuu-

den. Jos taloyhtiö on velaton, asunnon myyntihinta ja velaton hinta ovat keskenään yhtä 

suuret. (Tuomikoski 2019.) 

Korkojen ja yleisten elinkustannusten nousu on kasvattanut taloyhtiölainoihin liittyviä 

suoria ja välillisiä riskejä. Taloyhtiölainat ovat tyypillisesti vaihtuvakorkoisia, ja niiden kor-

kosuojaus on huomattavasti vähäisempää kuin kotitalouksien suorissa asuntolainoissa. 

Kun markkinakorot nousevat, vaikutus siirtyy nopeasti rahoitusvastikkeisiin, mikä voi 

kasvattaa asunnonhoitomenoja äkillisesti ja merkittävästi. Riskit korostuvat erityisesti ti-

lanteissa, joissa uudiskohteiden pitkät lyhennysvapaat päättyvät samanaikaisesti korko-

tason nousun kanssa. (Koskinen ym. 2023.) Tämä saattaa johtaa siihen, että kotitaloudet 

joutuvat tinkimään muusta kulutuksestaan, mikä heijastuu laajemmin talouden suhdan-

nekehitykseen. 

Pankkien luottoriskimittarit eivät heijasta taloyhtiöiden tai niiden osakkaiden taloudellisia 

haasteita viiveettä, sillä yhtiömuotoinen omistus tarjoaa useita puskureita talouden va-

kauttamiseksi. Ensisijaisesti taloyhtiöt reagoivat kiristyneeseen tilanteeseen korotta-

malla hoito- ja rahoitusvastikkeita tai perimällä osakkailta ylimääräisiä vastike-eriä. Li-

säksi yhtiöjärjestys antaa taloyhtiölle oikeuden ottaa hallintaansa huoneistoja, joiden 

vastikesuoritukset on laiminlyöty. Koska maksuhäiriöt käsitellään ensin näiden sisäisten 

hallintatoimien kautta, yksittäisten osakkaiden maksuvaikeudet eivät päädy suoraan ra-

hoituslaitosten tilastoihin. Mikäli heikko suhdanne kuitenkin pitkittyy, taloyhtiöiden kanto-

kyvyn rajat voivat tulla vastaan, jolloin ongelmat alkavat näkyä pankkien luottotappioris-

kien kasvuna huomattavalla viiveellä. (Koskinen ym. 2023.) 
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Vastauksena kasvaneisiin riskeihin heinäkuussa 2023 voimaan astunut lainsäädäntöuu-

distus toi uusia rajoituksia taloyhtiölainojen käyttöön. Uuden sääntelyn myötä taloyhtiö-

laina voi olla uudisrakentamisessa enintään 60 prosenttia asuntojen velattomasta hin-

nasta, ja lainojen takaisinmaksuaika on rajattu pääsääntöisesti 30 vuoteen. Lisäksi ra-

kennuksen valmistumisen jälkeisiä lyhennysvapaita on rajoitettu siten, että ensimmäisen 

viiden vuoden aikana on mahdollista pitää enintään vuoden mittainen lyhennysvapaa. 

Näiden sääntelymuutosten tavoitteena on hillitä kotitalouksien liiallista velkaantumista, 

parantaa asumisen todellisten kustannusten läpinäkyvyyttä. (Koskinen ym. 2023.) 

3.3 Omistusasumisen aste ja sääntely 

Suomessa omistusasuminen on perinteisesti ollut suosituin asumismuoto, ja tuoreiden 

selvitysten mukaan lähes kaksi kolmasosaa eli 63 prosenttia suomalaisista asuu omis-

tusasunnossa. Tämä osuus on pysynyt huomattavan vakaana vuodesta toiseen, ja eni-

ten omistusasunnoissa asuvia löytyy Etelä-Suomesta sekä yli 35-vuotiaiden ikäryh-

mästä. Enemmistölle suomalaisista omistusasuminen edustaa paitsi vakautta tarjoavaa 

asumismuotoa, myös tavoiteltavaa ja hyvää tapaa kerryttää henkilökohtaista varalli-

suutta. (Nordea 2024.) 

Kotitalouksien liiallista velkaantumista pyritään nykyisellään hillitsemään luotonottajiin 

kohdistuvilla makrovakausvälineillä, joista keskeisin on Suomessa käytössä oleva uu-

sien asuntolainojen enimmäisluototussuhde eli lainakatto. Vaikka asuntomarkkinoiden 

huomattava hiljentyminen ja asuntolainanostoja koskeva laskusuunta ovat vähentäneet 

välitöntä huolta velkaantuneisuuden kasvusta, sääntelyn merkitys pysyy edelleen suu-

rena. Onkin pidetty ensisijaisen tärkeänä, että lainakatto ja Finanssivalvonnan antama 

suositus enimmäislainanhoitorasitteesta toimivat jatkossakin tehokkaina työkaluina, 

joilla ehkäistään kotitalouksien erityisen riskialtista lainanottoa ja turvataan rahoitusjär-

jestelmän vakautta. (Suomen Pankki 2024.) 
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4. KORKOTASON KEHITYS JA ASUNTOJEN 

HINNAT 2000-LUVULLA 

Asuntomarkkinoiden kehitys Suomessa 2000-luvulla on ollut vahvasti sidoksissa ylei-

seen korkotasoon ja rahoitusmarkkinoiden muutoksiin. Kuten alla olevat kuvaajat 4 ja 5 

osoittavat, asuntojen hinnat ovat kokeneet pitkän ja suhteellisen tasaisen nousun, joka 

pysähtyi ja kääntyi laskuun vasta vuoden 2022 voimakkaan inflaation ja siitä seuranneen 

korkojen nousun myötä. Tarkastelemalla koko ajanjaksoa 2000–2025 voidaan havaita, 

että matala korkotaso on toiminut keskeisenä ajurina sekä asuntojen kysynnälle että hin-

tojen nousulle, mutta samalla se on kasvattanut kotitalouksien velkaantumista.  

 

Kuvaaja 4: Osakeasuntojen hintaindeksi ja 12 kk euriborkorko 2000-2025, 
2000=100 (Lähde: Suomen Pankki (s.a.-a) ja Tilastokeskus (s.a.-a)) 
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Kuvaaja 5: Omakotitalojen hintaindeksi ja 12 kk euriborkorko 2000-2025, 
2000=100 (Lähde: Suomen Pankki (s.a.-a) ja Tilastokeskus (s.a.-b)) 
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Kuvaaja 6: Osakeasuntojen hintaindeksi ja 12 kk euriborkorko 2000-2009, 
2000=100 (Lähde: Suomen Pankki (s.a.-a) ja Tilastokeskus (s.a.-a)) 

 

Kuvaaja 7: Omakotitalojen hintaindeksi ja 12 kk euriborkorko 2000-2009, 
2000=100 (Lähde: Suomen Pankki (s.a.-a) ja Tilastokeskus (s.a.-b)) 
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vuoteen 2008 saakka. Tänä aikana asuntolainojen yleisin viitekorko, 12 kuukauden eu-

ribor, liikkui pääosin 2–5 prosentin välillä. 

Osakeasuntomarkkinoilla (kuvaaja 6) hintojen nousu oli hyvin yhdenmukaista eri puolella 

Suomea. On huomionarvoista, että pääkaupunkiseudun ja muun Suomen välinen hinta-

kuilu ei ollut vielä tänä ajanjaksona yhtä suuri kuin myöhemmillä vuosikymmenillä. Oma-

kotitalojen kohdalla (kuvaaja 7) kehitys oli samankaltaista, joskin pääkaupunkiseudun 

hinnat osoittivat hieman enemmän vuotuista vaihtelua muuhun maahan verrattuna. 

4.2 Nollakorkoaika 2010-2021 

Seuraavissa kuvaajissa 8 ja 9 analysoidaan asuntomarkkinoiden kehitystä historiallisen 

matalien korkojen aikakaudella. Jotta tämän poikkeuksellisen ajanjakson sisäiset ilmiöt, 

kuten alueellinen eriytyminen ja korona-ajan vaikutukset, tulisivat selkeästi esiin, indeksit 

on nollattu jakson alkuun (2010 = 100). Tämä asettaa kaikki alueet ja asuntotyypit sa-

malle viivalle vuosikymmenen alussa ja havainnollistaa, miten nollakorkoympäristö vai-

kutti asuntojen hintoihin eri tavoin pääkaupunkiseudulla verrattuna muuhun Suomeen. 

 

Kuvaaja 8: Osakeasuntojen hintaindeksi ja 12 kk euriborkorko 2010-2021, 
2010=100 (Lähde: Suomen Pankki (s.a.-a), Tilastokeskus (s.a.-a) sekä omat las-

kelmat) 
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Kuvaaja 9: Omakotitalojen hintaindeksi ja 12 kk euriborkorko 2010-2021, 
2000=100 (Lähde: Suomen Pankki (s.a.-a), Tilastokeskus (s.a.-b) sekä omat las-

kelmat) 
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4.3 Inflaation ja korkojen nousu 2022- 

Seuraavissa kuvaajissa 10 ja 11 tarkastellaan asuntomarkkinoiden käännettä, joka käyn-

nistyi vuoden 2022 alussa. Jotta tämän tuoreimman markkinamyllerryksen dynamiikka 

ja hintojen laskun jyrkkyys erottuisivat mahdollisimman selkeästi, indeksit on nollattu jak-

son alkuun (2022 = 100). Tämä asettaa lähtöpisteeksi hetken, jolloin inflaatio alkoi kiihtyä 

ja keskuspankit aloittivat ohjauskorkojen nostot. Asetelma mahdollistaa korkotason nou-

sun ja asuntojen hintojen välisen negatiivisen korrelaation havainnollistamisen, vaikka 

pelkkä graafinen tarkastelu ei itsessään riitä osoittamaan suoraa kausaalisuhdetta muut-

tujien välillä. 

 

Kuvaaja 10: Osakeasuntojen hintaindeksi ja 12 kk euriborkorko 2022-, 
2022=100 (Lähde: Suomen Pankki (s.a.-a), Tilastokeskus (s.a.-a) sekä omat las-

kelmat) 
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Kuvaaja 11: Omakotitalojen hintaindeksi ja 12 kk euriborkorko 2022-, 
2022=100 (Lähde: Suomen Pankki (s.a.-a), Tilastokeskus (s.a.-b) sekä omat las-

kelmat) 

 

Kuten kuvaajista 10 ja 11 nähdään, 12 kuukauden euriborkorko nousi poikkeuksellisen 

jyrkästi nollatason tuntumasta lähes neljään prosenttiin. Tämän seurauksena asunto-

kauppa ja kotitalouksien lainanotto hiipuivat voimakkaasti vuoden 2022 loppua kohti, ja 

uusia asuntolainoja nostettiin vähemmän kuin pitkään aikaan. Erityisesti sijoitusasunto-

markkina reagoi muutokseen herkästi: uusien sijoitusasuntolainojen euromäärä pieneni 

suhteellisesti enemmän kuin omistusasuntolainojen. Samalla vanhojen kerrostaloasun-

tojen kauppamäärät romahtivat edellisvuosien huipputasoilta, ja lasku oli rajuinta pää-

kaupunkiseudulla sekä muissa suurissa kaupungeissa. (Putkuri 2023.) 

Kuten luvussa 3.1 todettiin, velkaantumisen keskittyminen kasvukeskuksiin johti siihen, 

että vuoden 2022 korkojen nousu iski välittömästi ja jyrkästi nimenomaan suurten kau-

punkien hintatasoon. Osakeasuntojen kohdalla (Kuvaaja 10) hinnat kääntyivät laskuun 

heti korkojen noustessa, ja lasku on ollut jyrkintä pääkaupunkiseudulla. Omakotitalo-

markkinoilla (kuvaaja 11) reaktio oli vielä hieman jyrkempi. 
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5. YHTEENVETO 

Tämän opinnäytetyön tavoitteena on ollut tarkastella korkotason ja asuntojen hintojen 

välistä yhteyttä Suomessa 2000-luvulla. Tutkimuksessa on analysoitu, miten erityisesti 

euriborkorkojen muutokset heijastuvat asuntojen kysyntään ja hintoihin eri asuntotyy-

peissä ja maantieteellisillä alueilla. Keskeisenä havaintona on, että asuntomarkkinoiden 

kehitys on seurannut tiiviisti rahoitusympäristön muutoksia, ja tutkimuksessa tunnistettiin 

kolme toisistaan eroavaa aikakautta. 

Finanssikriisiä edeltävänä aikana vuosina 2000–2008 markkinoita leimasi vakaa nousu-

kausi, jolloin sekä osakeasuntojen että omakotitalojen hinnat nousivat tasaisesti koko 

maassa. Tällöin hintakehitys oli hyvin yhdenmukaista, eikä alueellinen eriytyminen ollut 

vielä merkittävää. Tilanne muuttui finanssikriisin jälkeisellä nollakorkokaudella vuosina 

2010–2021, jolloin historiallisen matala korkotaso johti markkinoiden voimakkaaseen po-

larisaatioon. Pääkaupunkiseudun osakeasuntojen hinnat eriytyivät muusta maasta mer-

kittävästi, ja koronapandemian aikana kotitalouksien lainanotto kiihtyi entisestään omis-

tus- ja sijoitusasuntojen hankintaa varten. 

Vuonna 2022 alkanut inflaation ja korkojen jyrkkä nousu muodosti historiallisen käänne-

kohdan, joka pysäytti asuntokaupan ja käänsi hinnat laskuun koko maassa. Korkojen 

nousu iski välittömästi ja rajuimmin suurten kaupunkien hintatasoon, missä velkaantu-

neisuus oli korkeimmillaan. Tutkimus osoittaa, että asuntotarjonnan joustamattomuus 

erityisesti näissä kasvukeskuksissa voimistaa korkomuutosten vaikutusta hintoihin, mikä 

selittää osaltaan markkinoiden voimakasta alueellista polarisoitumista. Tutkielmassa on 

nostettu esiin Suomen asuntomarkkinoiden erityinen herkkyys korkomuutoksille, mikä 

selittyy vaihtuvakorkoisten asuntolainojen suurella osuudella. Lisäksi riskitekijöiksi tun-

nistettiin uudiskohteiden suuret taloyhtiölainat ja kotitalouksien ennätyskorkea velkaan-

tuneisuusaste. 

Rahoitusympäristön sääntely, kuten lainakatto ja muut makrovakausvälineet, sekä mark-

kinaehtoinen korkokehitys täydentävät toisiaan. Korkotason ja hintakehityksen välisen 

yhteyden ymmärtäminen parantaa päätöksenteon läpinäkyvyyttä, helpottaa kotitalouk-

sien budjetointia ja auttaa varautumaan lainanhoitokustannusten muutoksiin. 

Korkotason ja hintojen välisen yhteyden ymmärtäminen hyödyttää sekä yhteiskuntaa 

että yksittäisiä kansalaisia. Se tukee ennakoivaa taloudenpitoa, edistää asumisen va-

kautta ja voi suojata kiinteistövarallisuuden arvoa. Ennakoitu korkoriskiin varautuminen 
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vähentää yllättäviä maksuvaikeuksia ja pakkorealisointeja, mikä näkyy suoraan asunto-

markkinoiden terveessä hintakehityksessä. Lisäksi se parantaa markkinoiden yleistä 

luottamusta, kun asunnonostajat kokevat taloudellisen ympäristön ennustettavaksi ja 

päätöksenteko perustuu tutkittuun tietoon. 

Analyysiin liittyy kuitenkin myös haasteita. Markkinatilanteet eivät ole pysyviä, vaan ta-

loudellisia ennusteita täytyy päivittää säännöllisesti vastaamaan kulloistakin inflaatiota-

soa ja keskuspankkien rahapolitiikkaa. Lisäksi tulevaisuuden oletuksiin perustuvassa en-

nustamisessa on riskinä, että kaikki skenaariot eivät toteudu suunnitellusti esimerkiksi 

geopoliittisten kriisien, äkillisten talousshokkien tai muuttuvien väestörakenteiden vuoksi. 

Analyysin osuvuuden parantamiseksi on tärkeää käyttää realistista ja kattavaa tilasto-

dataa, sekä huomioida alueelliset erot. 

Johtopäätöksenä voidaan todeta, että matala korkotaso on toiminut 2000-luvulla keskei-

senä ajurina asuntojen kysynnälle ja hintojen nousulle, mutta se on samalla edistänyt 

markkinoiden keskittymistä ja kasvattanut taloudellisia riskejä. Markkinoiden tuleva ta-

sapaino riippuu vahvasti korkotason vakiintumisesta, kuluttajien luottamuksesta sekä 

sääntelytoimista, joilla pyritään turvaamaan rahoitusjärjestelmän vakaus muuttuvassa 

rahoitusympäristössä. 

 

 



21 
 

LÄHTEET 

Ahoniemi K, Putkuri H. (2023). Asuntojen hinnat laskussa – miksi ja mihin kaik-
keen se voi vaikuttaa? Saatavissa (Viitattu 13.4.2026): https://www.eurojata-
lous.fi/fi/2023/artikkelit/asuntojen-hinnat-laskussa-miksi-ja-mihin-kaikkeen-se-
voi-vaikuttaa/?print_page=1 

Eerola E, Lyytikäinen T, Vanhapelto T. (2020). Asuntojen hintojen alueellinen 
eriytyminen Suomessa. Saatavissa (Viitattu 21.4.2026): https://www.do-
ria.fi/bitstream/handle/10024/180172/vatt-tutkimukset191-asuntojen-hintojen-alu-
eellinen-eriytyminen-suomessa.pdf?sequence=1&isAllowed=y 

Fischer M, Huber F, Pfarrhofer M, Staufer-Steinnocher P. (2021). The Dynamic 
Impact of Monetary Policy on Regional Housing Prices in the United States. 
Saatavissa (Viitattu 22.4.2026): https://onlinelibrary.wi-
ley.com/doi/full/10.1111/1540-6229.12274 

Hirvonen A. (2024). Asuntolainojen korot nousivat Suomessa muuta euroaluetta 
nopeammin. Saatavissa (Viitattu 14.4.2026): https://www.eurojatalous.fi/fi/blo-
git/2024/asuntolainojen-korot-nousivat-suomessa-muuta-euroaluetta-nopeam-
min/ 

Koskinen K, Voutilainen V. (2023). Taloyhtiölainojen riskit kasvavat – säänte-
lyuudistukset rajoittavat yhtiölainojen käyttöä jatkossa. Saatavissa (Viitattu 
13.4.2026): https://www.eurojatalous.fi/fi/2023/1/taloyhtiolainojen-riskit-kasvavat-
saantelyuudistukset-rajoittavat-yhtiolainojen-kayttoa-jatkossa/ 

Lindblad A, Sariola M, Viertola H (2019). Mitkä tekijät ohjaavat asuntojen hintoja 
ja tuotantoa? Saatavissa (Viitattu 12.4.2026): https://www.eurojata-
lous.fi/fi/2019/3/mitka-tekijat-ohjaavat-asuntojen-hintoja-ja-tuotantoa/ 

Nordea (2024). Nordean asumisen tutkimus, syksy 2024. Saatavissa (Viitattu 
13.4.2026): https://mb.cision.com/Main/434/4053266/3061801.pdf#:~:text=Mel-
kein%20kaksi%20kolmasosa%20(63%25)%20suomalaisesta%20asuu%20omis-
tusasunnossa.%20Osuus%20on%20pysynyt%20vakaana%20vuodesta%20toi-
seen. 

Oikarinen E. (2009). Interaction between housing prices and household borrow-
ing: The Finnish case. Saatavissa (Viitattu 22.4.2026): https://www.sciencedi-
rect.com/science/article/abs/pii/S0378426608002719 

Oikarinen E, Peltola R, Valtonen E. (2015). Regional variation in the elasticity of 
supply of housing, and its determinants: The case of small sparsely populated 
country. Saatavissa (Viitattu 21.4.2026): https://www.sciencedi-
rect.com/science/article/abs/pii/S0166046214001070 

Putkuri H. (2023). Suurten kaupunkien asuntomarkkinoilla käänne – mitä on 
odotettavissa? Saatavissa (Viitattu 13.4.2026): https://publicati-
ons.bof.fi/bitstream/handle/10024/52614/20230202_blogi_Putkuri.pdf?se-
quence=1&isAllowed=y 

https://www.eurojatalous.fi/fi/2023/artikkelit/asuntojen-hinnat-laskussa-miksi-ja-mihin-kaikkeen-se-voi-vaikuttaa/?print_page=1
https://www.eurojatalous.fi/fi/2023/artikkelit/asuntojen-hinnat-laskussa-miksi-ja-mihin-kaikkeen-se-voi-vaikuttaa/?print_page=1
https://www.eurojatalous.fi/fi/2023/artikkelit/asuntojen-hinnat-laskussa-miksi-ja-mihin-kaikkeen-se-voi-vaikuttaa/?print_page=1
https://www.doria.fi/bitstream/handle/10024/180172/vatt-tutkimukset191-asuntojen-hintojen-alueellinen-eriytyminen-suomessa.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www.doria.fi/bitstream/handle/10024/180172/vatt-tutkimukset191-asuntojen-hintojen-alueellinen-eriytyminen-suomessa.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www.doria.fi/bitstream/handle/10024/180172/vatt-tutkimukset191-asuntojen-hintojen-alueellinen-eriytyminen-suomessa.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://onlinelibrary.wiley.com/doi/full/10.1111/1540-6229.12274
https://onlinelibrary.wiley.com/doi/full/10.1111/1540-6229.12274
https://www.eurojatalous.fi/fi/blogit/2024/asuntolainojen-korot-nousivat-suomessa-muuta-euroaluetta-nopeammin/
https://www.eurojatalous.fi/fi/blogit/2024/asuntolainojen-korot-nousivat-suomessa-muuta-euroaluetta-nopeammin/
https://www.eurojatalous.fi/fi/blogit/2024/asuntolainojen-korot-nousivat-suomessa-muuta-euroaluetta-nopeammin/
https://www.eurojatalous.fi/fi/2023/1/taloyhtiolainojen-riskit-kasvavat-saantelyuudistukset-rajoittavat-yhtiolainojen-kayttoa-jatkossa/
https://www.eurojatalous.fi/fi/2023/1/taloyhtiolainojen-riskit-kasvavat-saantelyuudistukset-rajoittavat-yhtiolainojen-kayttoa-jatkossa/
https://www.eurojatalous.fi/fi/2019/3/mitka-tekijat-ohjaavat-asuntojen-hintoja-ja-tuotantoa/
https://www.eurojatalous.fi/fi/2019/3/mitka-tekijat-ohjaavat-asuntojen-hintoja-ja-tuotantoa/
https://mb.cision.com/Main/434/4053266/3061801.pdf#:~:text=Melkein%20kaksi%20kolmasosa%20(63%25)%20suomalaisesta%20asuu%20omistusasunnossa.%20Osuus%20on%20pysynyt%20vakaana%20vuodesta%20toiseen
https://mb.cision.com/Main/434/4053266/3061801.pdf#:~:text=Melkein%20kaksi%20kolmasosa%20(63%25)%20suomalaisesta%20asuu%20omistusasunnossa.%20Osuus%20on%20pysynyt%20vakaana%20vuodesta%20toiseen
https://mb.cision.com/Main/434/4053266/3061801.pdf#:~:text=Melkein%20kaksi%20kolmasosa%20(63%25)%20suomalaisesta%20asuu%20omistusasunnossa.%20Osuus%20on%20pysynyt%20vakaana%20vuodesta%20toiseen
https://mb.cision.com/Main/434/4053266/3061801.pdf#:~:text=Melkein%20kaksi%20kolmasosa%20(63%25)%20suomalaisesta%20asuu%20omistusasunnossa.%20Osuus%20on%20pysynyt%20vakaana%20vuodesta%20toiseen
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0378426608002719
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0378426608002719
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0166046214001070
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0166046214001070
https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/52614/20230202_blogi_Putkuri.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/52614/20230202_blogi_Putkuri.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/52614/20230202_blogi_Putkuri.pdf?sequence=1&isAllowed=y


22 
 

Suomen Pankki (s.a.-a). Euriborkorot kuukausittain. Saatavissa (Viitattu 
12.4.2026): https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/taulukot-ja-kuviot/korot/ku-
viot/korot_kuviot/euriborkorot_kk_chrt_fi/ 

Suomen Pankki (s.a.-b). Rahapoliittinen päätöksenteko. Saatavissa (Viitattu 
12.4.2026): https://www.suomenpankki.fi/fi/rahapolitiikka/3.rahapoliittinen-paa-
toksenteko 

Suomen Pankki (s.a.-c). Rahapolitiikan välittyminen. Saatavissa (Viitattu 
12.4.2026): https://www.suomenpankki.fi/fi/rahapolitiikka/rahapolitiikan-valittymi-
nen/ 

Suomen Pankki (s.a.-d). Korot, kuvaus. Saatavissa (Viitattu 12.4.2026): 
https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/korot-ja-valuuttakurssit/korot/kuvaus/ 

Suomen Pankki (2024). Geopoliittiset jännitteet ja jähmettyneet kiinteistömarkki-
nat varjostavat rahoitusvakautta. Saatavissa (Viitattu 11.4.2026): 
https://www.eurojatalous.fi/fi/2024/2/geopoliittiset-jannitteet-ja-jahmettyneet-kiin-
teistomarkkinat-varjostavat-rahoitusvakautta/ 

Suomen Pankki (2025). Uusien asuntolainojen korko nousi hieman syyskuussa 
2025. Saatavissa (Viitattu 12.4.2026): https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/ti-
lastotiedotteet/rahalaitosten-tase/2025/uusien-asuntolainojen-korko-nousi-hie-
man-syyskuussa-2025/ 

Tilastokeskus (s.a.-a). 13my -- Vanhojen osakeasuntojen hintaindeksit 
(1970=100, 1983=100, 2000=100, 2005=100, 2010=100, 2015=100), neljännes-
vuosittain, 1988Q1-2025Q4*. Saatavissa (Viitattu 12.4.2025): 
https://pxdata.stat.fi/PxWeb/pxweb/fi/StatFin/StatFin__ashi/stat-
fin_ashi_pxt_13my.px/table/tableViewLayout1/ 

Tilastokeskus (s.a.-b): 13zt -- Vanhojen omakotitalojen hintaindeksit (1985=100, 
2010=100, 2015=100), neljännesvuosittain, 1985Q1-2025Q4. Saatavissa (Vii-
tattu 12.4.2026): https://pxdata.stat.fi/PxWeb/pxweb/fi/StatFin/StatFin__kihi/stat-
fin_kihi_pxt_13zs.px/table/tableViewLayout1/ 

Tsai I-C. (2013). The asymmetric impacts of monetary policy on housing prices: 
A viewpoint of housing price rigidity. Saatavissa (Viitattu 22.4.2026): 
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0264999312004312 

Tuomikoski K (2019). Uudiskohteiden kaupoissa käytetään yhä useammin suu-
ria taloyhtiölainoja. Saatavissa (Viitattu 11.4.2026): https://publicati-
ons.bof.fi/bitstream/handle/10024/51748/ET_blogi_29.8.2019.pdf?se-
quence=1&isAllowed=y 

https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/taulukot-ja-kuviot/korot/kuviot/korot_kuviot/euriborkorot_kk_chrt_fi/
https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/taulukot-ja-kuviot/korot/kuviot/korot_kuviot/euriborkorot_kk_chrt_fi/
https://www.suomenpankki.fi/fi/rahapolitiikka/3.rahapoliittinen-paatoksenteko
https://www.suomenpankki.fi/fi/rahapolitiikka/3.rahapoliittinen-paatoksenteko
https://www.suomenpankki.fi/fi/rahapolitiikka/rahapolitiikan-valittyminen/
https://www.suomenpankki.fi/fi/rahapolitiikka/rahapolitiikan-valittyminen/
https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/korot-ja-valuuttakurssit/korot/kuvaus/
https://www.eurojatalous.fi/fi/2024/2/geopoliittiset-jannitteet-ja-jahmettyneet-kiinteistomarkkinat-varjostavat-rahoitusvakautta/
https://www.eurojatalous.fi/fi/2024/2/geopoliittiset-jannitteet-ja-jahmettyneet-kiinteistomarkkinat-varjostavat-rahoitusvakautta/
https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/tilastotiedotteet/rahalaitosten-tase/2025/uusien-asuntolainojen-korko-nousi-hieman-syyskuussa-2025/
https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/tilastotiedotteet/rahalaitosten-tase/2025/uusien-asuntolainojen-korko-nousi-hieman-syyskuussa-2025/
https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/tilastotiedotteet/rahalaitosten-tase/2025/uusien-asuntolainojen-korko-nousi-hieman-syyskuussa-2025/
https://pxdata.stat.fi/PxWeb/pxweb/fi/StatFin/StatFin__ashi/statfin_ashi_pxt_13my.px/table/tableViewLayout1/
https://pxdata.stat.fi/PxWeb/pxweb/fi/StatFin/StatFin__ashi/statfin_ashi_pxt_13my.px/table/tableViewLayout1/
https://pxdata.stat.fi/PxWeb/pxweb/fi/StatFin/StatFin__kihi/statfin_kihi_pxt_13zs.px/table/tableViewLayout1/
https://pxdata.stat.fi/PxWeb/pxweb/fi/StatFin/StatFin__kihi/statfin_kihi_pxt_13zs.px/table/tableViewLayout1/
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0264999312004312
https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/51748/ET_blogi_29.8.2019.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/51748/ET_blogi_29.8.2019.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/51748/ET_blogi_29.8.2019.pdf?sequence=1&isAllowed=y

