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Diplomityöni käsittelee tyyppi- ja pakettitalotuotantoa Suomessa historian, 
nykypäivän ja tulevaisuuden näkökulmista. Tyyppitalon perusideaan, yleispä-
tevyyteen sisältyy ristiriita. Yleispätevät, helpot ja kohtuuhintaiset tyyppirat-
kaisut ovat tarjonneet suomalaisille mahdollisuuden laadukkaaseen asumi-
seen vaikeina aikoina. Helposti hankittaville pientaloille on edelleen kysyn-
tää ja tarvetta. Tarjonta koostuu talotehtaiden pakettiratkaisuista, ja valtaosa 
nykyään rakennettavista pientaloista on talopaketteja. Yleispätevyys asettaa 
haasteita: kahta keskenään täysin samanlaista tonttia ei ole, eikä liioin kah-
ta keskenään täysin samanlaista asukasta. Kun pakettitaloista suurin osa on 
suunniteltu vastaamaan mahdollisimman monen tarpeisiin mahdollisimman 
hyvin, on vaarana, etteivät talot vastaa täysin kenenkään tarpeisiin. Pohdin 
työssäni, miten valmisratkaisut voisi saada mahdollisimman hyvin joustamaan 
yksilöllisiin asumistarpeisiin. 

Toinen ristiriita on tyypillisessä pientaloasumisen tavassa. Tontteja on saata-
villa enimmäkseen taajamien reuna-alueiden ja kehyskuntien pientaloalueil-
ta. Väljä pientaloasuminen on ristiriidassa kestävän rakentamisen periaattei-
den kanssa, jos se sijoittuu kauas työpaikoista, palveluista ja on joukkoliiken-
teen ulottumattomissa. Pientaloasumista voidaan kuitenkin toteuttaa myös 
kestävällä tavalla. Tiivis ja kaupunkimainen pientaloasuminen, niin vanhan 
kaupunkirakenteen tiivistäjänä kuin uusina aluekokonaisuuksina, yhdistää 
monessa mielessä kerros- ja pientaloasumisen parhaat puolet. Se tarjoaa ker-
rostaloasumiselle tyypillisen tiiviin kaupunkirakenteen ilmasto- ympäristö- ja 
joukkoliikennepoliittisine etuineen, mutta myös pientaloasumiseen kiinteäs-
ti liittyvät omat pihat ja itsenäisyyden. Tiiviillä ja kaupunkimaisella pientalo-
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asumisella on monessa Euroopan maassa pitkät perinteet. Meillä Suomessa 
se on mahdollisesti läpimurron partaalla. Yleistyminen riippuu hyvin pitkälle 
kuntien asuntopolitiikasta. Tiiviiseen kaupunkirakenteeseen sopivien, laaduk-
kaiden tyyppipientalojen kehittäminen on mielenkiintoinen ja ajankohtainen 
haaste.

Yhteiskuntamme on jatkuvassa muutoksessa. Koska asuntokanta uusiutuu ver-
rattain hitaasti, on asuntosuunnittelijan oltava vahvasti kiinni nykyhetkessä ja 
pyrittävä myös näkemään tulevaisuuteen. Asumiseen vaikuttavia muutosteki-
jöitä jäljitettäessä on tarkasteltava asuntojen käyttäjäkuntaan liittyviä muut-
tujia, kuten ikärakennetta, perhemuotojen ja kokojen muutoksia, työnteon ja 
vapaa-ajan käytön muutoksia ja varallisuuden jakautumista, eriytyviä elämän-
tapoja ja lisääntyvää monikulttuurisuutta. Yhdyskuntarakenteen muutokset, 
kuten edelleen jatkuva kaupungistuminen on myös huomioitava. Asuntora-
kentamisen tulisi olla ekologisesti kestävää ja mahdollistaa myös asukkaiden 
eläminen ja toimiminen kestävällä tavalla. Tutkin työssäni tyyppitalolle luon-
tevia keinoja vastata näiden ilmiöiden synnyttämiin asumisen kehitystarpei-
siin.

Työ on osa TTY:n ja Tampereen kaupungin Tampere-pientalohanketta. Hank-
keeseen liittyy tämän kirjallisen selvityksen lisäksi suunnitelmaosio, joka to-
teutettiin asuntosuunnittelun jatkokurssin harjoitustyönä kevään 2012 aika-
na. Selvityksen on tarkoitus toimia käsikirjana kaikille pientalorakentamisen 
kanssa tekemisissä oleville: niin rakentajille, kaavoittajille, suunnittelijoille 
kuin talotehtaiden edustajille. Tavoitteena on nostaa esiin uusia näkökulmia 
sekä muistuttaa aikaa kestävän suunnittelun tärkeydestä. Selvitys on laadittu 
paikallisesta näkökulmasta. Työssä käsitellään Tampereen pientaloalueiden 
historiaa ja nykypäivää sekä Tampereen kaupunkiseudun asuntopoliittisen 
ohjelman tavoitteita suhteessa asumisen kehitystarpeisiin.

Työ jakautuu viiteen osaan. Johdanto-osa taustoittaa aihetta ja tärkeimpiä 
käsitteitä. Toisessa osassa käydään läpi tyyppi- ja pakettitalojen historiaa 
1600-luvulta jälleenrakennuskauden vaiheiden kautta tähän päivään saakka 
ja tarkastellaan nykyistä talotuotantoa eri näkökulmista. Kolmannessa osas-
sa esitellään valikoima tyyppitaloja, jotka edustavat tämän päivän talotarjon-
nan valtavirtaa sekä uusia tuulia. Neljännessä osassa käydään läpi tulevai-
suuden megatrendejä ja niiden asuntosuunnittelulle asettamia kehitystarpei-
ta. Lopuksi kootaan selvityksessä esiin tulleet kehittämistarpeet ja esitetään 
niihin perustuen kolme visiota kolmessa eri mittakaavassa: yksilön, talon ja 
alueen tasolla. 
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My master’s thesis explores type-planned house production in Finland in his-
tory, present and the future. There is a contradiction in general validity, which 
is the basic idea of a type-planned house. Universal and affordable solutions 
have offered the Finns a change of high standard dwelling during the hard ti-
mes. The demand on easily-acquired small houses still exists. The supply now 
consists of the industrially prefabricated solutions, and the majority of small 
houses built in Finland annually are prefabricated houses. General validity is a 
challenge: neither two plots are similar, nor two inhabitants. Most of the type-
planned houses are designed to meet as many inhabitants’ needs as possible, 
which may lead to a situation, where they don’t meet anyone’s needs proper-
ly. In my research I try to find out, how readymade solutions could adjust to 
inhabitants’ personal needs as well as possible. 

Another contradiction is in the tradition of small-scale housing in Finland. The 
plots are available mostly in peripheral suburbs. Loose-scale housing far away 
from workplaces, services and public transportation routes is far from the prin-
ciples of sustainable housing. Still there is a sustainable way to small house 
living. Dense and urban small housing, as the infill in existing urban structure 
as well as in the new, large-scale city districts offers the virtues of apartment 
houses and small houses: The environmental and climatic advantages of ur-
ban density, but also own yard s and privacy of traditional small-scale hou-
sing. Such urban and dense type of housing has a long history in many Euro-
pean countries.  Here in Finland i’s possibly just about to break through. The 
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ABSTRACT
spreading depends now on the municipalities’ housing policy. Designing high 
quality type-planned houses suitable for urban structure is an interesting and 
current challenge.

Our society is in constant change.  Housing stock is very slowly renewing part 
of community, compared to many other factors. So the designer needs to be 
strongly aware of the phenomena of the present and also conscious of the pos-
sible future changes. The change factors that need to be reviewed are demo-
graphic changes such as the age structure, changes in the concept of family, 
diverging lifestyles and multiculturalism. The changes in community structure, 
as ongoing urbanization also needs to be taken into consideration. Housing 
should be sustainable and also enable a sustainable lifestyle for inhabitants. 
In my research I investigate suitable methods for a type-planned house to res-
pond these development needs.

The research consists of five parts. The introduction determines the backg-
round and the most important concepts of the subject. Second part is an over-
view to the history of type-planned houses and housing industry from the 17th 
century through the Finnish reconstruction period until today’s prefabricated 
house industry. Third part reviews the supply of today’s type-planned houses 
through different examples. Fourth part reviews the megatrends of future and 
the development needs of housing design set by them. Final part collects the 
emerged development needs and introduces three visions based on them: in 
the scales of individual, house and area. 
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1. 
JOHDANTO
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1.1 TYÖN TAVOITE
Työn tavoitteena on selvittää suomalaisen tyyppitalotuotannon tämänhetkis-
tä tilaa ja selvittää, mitä ominaisuuksia tulisi olla tulevaisuuden tyyppitalol-
la, joka soveltuisi tiivistyvään kaupunkirakenteeseen, asumisen tulevaisuuden 
muutoksiin ja Tampereen eri alueiden erityispiirteisiin. 

Perehdyn omakotitalojen asukkaiden toiveisiin ja tarpeisiin, tarjolla olevien 
tonttien asettamiin vaatimuksiin sekä markkinoilla olevien talomallistojen 
ominaisuuksiin. Näitä vertaamalla selvitän, missä määrin pakettitalot pysty-
vät vastaamaan asukkaidensa unelmiin ja tarpeisiin. 

Työ on osa Tampereen kaupungin Tampere-pientaloprojektia, joten yhtenä 
näkökulmana työssä on käsitelty Tampereen vanhoja, uusia ja tulevia pien-
talovoittoisia asuinalueita. Tampereen seutu on juuri nyt erittäin vetovoimai-
nen ja lisää asuntorakentamista tarvitaan. Perehdyn vireillä oleviin kaavoihin 
ja toteutusvaiheissa oleviin asuinalueisiin. Kartoitan, mitä ominaisuuksia tuli-
si olla Tampereen eri alueiden erityispiirteisiin sopivilla pakettitaloilla. Onko 
sopivia malleja markkinoilla, vai pitäisikö nykyisiä malleja tavalla tai toisella 
kehittää? Pohdin myös kaupunkirakennetta tiivistävän täydennysrakentami-
sen ja pakettitalojen suhdetta. Kaupunkirakenteen tiivistäminen on ekologi-
sesti kestävämpi vaihtoehto kuin reuna-alueiden laajentaminen. Se on keino 
tarjota keskeisillä paikoilla sijaitsevia tontteja niitä haluaville. Täydennysra-
kentaminen tuo kuitenkin haastetta ja lisävaatimuksia tyyppitaloille: mallien 
tulee sopia ahtaille ja vaikeille tonteille sekä soveltua esteettisesti monenlai-
seen vanhaan ympäristöön. Tamperetta käsittelevät osiot löytyvät tekstistä 
oheisen leiman avulla. 

Talon elinkaari on kuitenkin pitkä, joten pelkkä katsaus nykyhetken tilantee-
seen ei riitä. Kuinka pitkä tulee olemaan vuoden 2012 tyyppitalon elinkaari, se 
jää nähtäväksi. Parhaassa tapauksessa yhtä pitkä kuin vaikkapa Tampereen 
Käpylän puutalojen, jotka rakennettiin 1910-luvulta alkaen, ja ovat nyt, toki 
peruskorjaukset ja modernisoinnit läpikäyneinä, “parhaassa iässä” ja erittäin 
haluttuja. Hyvä ja joustava asuntosuunnittelu ja huolellinen rakentaminen pi-
dentävät talon elinkaarta. Asuntoja suunnitellessa on aina syytä olla kauko-
näköinen. Optimistisesti pyrin ennakoimaan tulevaisuuden omakotiasujien 
tarpeita niin pitkälle kuin mielikuvitukseni riittää. Kristallipalloa minulla ei 
ole, joten näitä tarpeita voin osittain vain arvailla. Tietyt suuret ja pienemmät 
muutokset suomalaisessa yhteiskunnassa ovat melko varmasti ennustettavis-
sa, osittain jo käynnissä. Työn loppupuolella käsittelen näitä megatrendejä. Ai-
hetta on käsitelty viime aikoina paljon asuntosuunnittelun tutkimuksessa, jo-
ten pyrin löytämään siihen oman näkökulmani: tulevaisuuden tarpeiden huo-
mioonottamisen tyyppitalosuunnittelussa.
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2. 
TYYPPI� JA 
PAKETTITALOJEN 
KEHITYS 
HISTORIASTA 
T˜H˜N P˜IV˜˜N




















































































































































































































































































































