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Tydnteon trendit ovat jatkuvassa muutoksessa, ja uusimpana trendind on eta- ja
hybriditydskentely. Tdma on osana vaikuttanut toimistorakennusten tyhjenemiseen
maailmanlaajuisesti. Yksi mahdollinen ratkaisu tyhjeneville toimistorakennuksille on niiden
kayttotarkoituksen muuttaminen asuinrakennuksiksi. T&ma on kestadvampi vaihtoehto, kuin
purkava taydennysrakentaminen, jossa syntyy huomattavasti purkujatetta ja rakennusaikaisia
paastéja. Uuden rakennuksen parempi energiatehokkuus saattaa tehda siita
vahapaastdisemman vasta vuosikymmenten kuluttua.

Muunnoissa on kuitenkin niin teknisia kuin hyvaa asuntosuunnittelua vaikeuttavia tekijoita.
Toimistorakennuksissa on tyypillisesti suurempia runkosyvyyksia, jotka voivat aiheuttaa syvia
asuntoja, joissa luonnonvalo-olosuhteet ovat heikkoja. Muunnot ovat kalliimpia toteuttaa kuin
uusien asuinrakennusten rakentaminen, joten ne yleisesti sijoittuvat kaupunkien keskusta-
alueille, jossa kysynta ja siten my6s hintataso on korkeammalla. Suuri vaikutus muunnon
hintaan tulee rakennuksen nykyisesta kunnosta. Vanhoissa toimistorakennuksissa voi olla
monia eri rakennusteknisia ongelmia kuten haitta-aineita, kosteusvaurioita ja perustusten huono
kunto.

Tassa tydssa on valittu case-tarkasteluun kolme 1960-1970-luvuilla Helsinkiin rakennettua
kohdetta, jotka on muutettu asuinkayttéon 2010-luvun loppupuolella ja 2020-luvun alkupuolella.
Kohteita tarkastellaan ASUTUT-tutkimusryhman luomien asuntosuunnittelun laatutekijdiden
pohjalta. Tydssa keskitytdan erityisesti asuntojakaumaan, sisdolosuhteisiin seka asuntojen
tilalliseen muunneltavuuteen.

Kohteissa on monentyyppisia asuntoja ja hyva tavan mukainen asuntojakauma toteutuukin
paaosin hyvin. Sisdolosuhteet ovat osassa pienemmissa asunnoissa haasteellisia, joka johtuu
siita, ettd monet pienisté asunnoista avautuvat vain yhteen suuntaan ja ovat syvia.
Suuremmissa asunnoissa sisdolosuhteet ovat paaosin hyvia. Positiivinen tekija luonnonvalon
saatavuuden kannalta kahdessa kohteessa oli niiden valmiiksi suuret ikkunat. Pienemmissa
asunnoissa oli ongelmia my®os tilallisen muunneltavuuden kanssa — yksikaan kaksio tai sita
pienempi ei tayttanyt tilojen kalustettavuuden ja muunneltavuuden hyvan tavan mukaista
suositusta.

Kaikissa kohteissa on kuitenkin panostettu yhteistilojen laatuun — asukkaille on tehty yhteisia
sauna- kuntoilu- ja allastiloja. Kohteissa on pyritty pitamaan rakennuksen henki elossa, ja tama

onkin koettu ehka tietynlaisena myyntivalttina, silléd ainakin kaksi kohteista on ollut aikaan
merkittavia toimistorakennuksia (Koneen paakonttori ja Ylen paakonttori).

Avainsanat: asuntosuunnittelu, kestavyys, muunneltavuus, toimistorakennusten muunto,

Taman julkaisun alkuperaisyys on tarkastettu Turnitin OriginalityCheck —ohjelmalla.
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1. JOHDANTO

Rakennushetkellddan rakennus suunnitellaan palvelemaan tiettya kayttotarkoitusta, mutta tama
voi kuitenkin muuttua ajan saatossa. Talléin voi joko muuttaa rakennuksen vastaamaan uusia
tarpeita tai purkaa se ja rakentaa uusi — soveltuva rakennus tilalle. Jalkimmaiseen ratkaisuun
viitataan yleensa termilla ”purkava taydennysrakentaminen”. Kayttotarkoituksen muutos eli
konversio ei ole mikaan uusi asia, naita on tehty historiassa lukemattomia kertoja. Esimerkiksi
Tampereen keskustan alueella on monia entisia tehdasrakennuksia, joiden kayttotarkoitus on
muutettu. Kun tehdastoiminta on lopetettu tai siirretty muualle, rakennus on mukautettu sen

uusien kayttajien tarpeisiin.

Toimistot ovat kokeneet merkittdvia muutoksia ldhihistoriassa, joista yksi huomattavammista
oli Covid-19 -pandemiasta johtuva etatyoskentelyn yleistyminen. Eta- ja hybridityéskentely ovat
jddneet pysyvaksi osaksi tyoeldamaa.(Taskinen 2023) Tama on vaikuttanut merkittavasti
toimistorakennusten kdyttoasteisiin. Monissa suurkaupungeissa on toimistorakennuksia
osittain tai tdysin tyhjillaan. Samanaikaisesti samoissa kaupungeissa asuntotarjonta voi olla
niukkaa. Tasta heraa kysymys: Voisivatko tyhjillddn olevat toimistorakennukset tarjota apua

asuntopulaan?

Tassa tutkielmassa tarkastellaan mitd mahdollisuuksia ja haasteita liittyy toimistorakennusten
muuntamiseen asuinrakennuksiksi. Erityisesti miten muunnoksissa onnistutaan vastaamaan
asuntorakentamisen tarpeisiin. Huomioon tdytyy myos ottaa, ettd rakennussektori on yksi
suurimmista kasvihuonepaastdjen tuottajista ja energian kuluttajista (IPCC 2023, 955). Taméan

takia on tarked myos tarkastella muunnon ympaéristévaikutuksia.

Ty6 aloitetaan taustoittamalla pandemian vaikutuksia tyoymparistoihin ja toimistotilojen
kayttoasteisiin, katsomalla tilastodataa eri  kaupungeista. Myds tyontekijoiden

tyontekopreferensseja tarkastellaan tutkielmassa.

Seuraavaksi tarkastellaan ymparistovaikutusta, erityisesti millainen vaikutus
toimistorakennusten muuntamisella on verrattuna purkamiseen. Myos yleisia teknisia haasteita

ja hankkeen kannattavuuteen vaikuttavia tekijoita kasitellaan.

Lopuksi tarkastellaan kolmea eri case-esimerkkia asuntosuunnittelun ndkdkulmasta.

Tarkastelun apuna kaytetddan ASUTUT-tutkimusryhman luomaa ”Asuntosuunnittelun



laatutekija” -taulukkoa. Tarkoituksena on selvittdd miten kukin esimerkkikohde tayttdaa

laadukkaan asuntosuunnittelun kriteerit.



2. TAUSTOITUSTA

2.1 Toimistotyoskentely ja toimistotilat

Covid-19 leviamisen hidastamiseksi useiden maiden terveysviranomaiset antoivat suosituksen
etatydskentelyyn. Maaliskuun 16. paiva vuonna 2020 hallitus totesi Suomeen poikkeustilan, ja
maarasi julkisen sektorin tyontekijat etatoihin, jos heidan tyotehtavat mahdollistivat sen
(Valtioneuvosto 2020a). Myéhemmin samana vuonna annetiin yleinen ohjeistus etdtyon
soveltamiseen niilla alueilla, jossa epidemia oli kasvussa (Valtioneuvosto 2020b). Monet

tyopaikat reagoivat tdhdan nopeasti, ja etdtdiden suosio kasvoi merkittavasti, kuten nahdaan

kuvassa 1.
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Kuva 1 Etatydn osuus tehdysta tydstd Neptonin asiakkailla 2020-2021

(Nepton 2021)

Hybridityolla tarkoitetaan tdssa tutkielmassa tydmuotoa, jossa osa tydnteosta tapahtuu etana
ja osa tydpaikalla. Vaikka tilastojen mukaan Euroopassa palattiin koronan jalkeen toimistoille,
hybridityé on jaanyt osaksi tydeldamaa (Taskinen 2023). Suurimmalle osalle tyontekijoille
etdtydmahdollisuus on tarked. Ciscon tuottamassa kyselyssa noin 70 % vastanneista ilmoitti
suosivansa hybridimallia, eli 1-4 etdpaivaa viikossa. Samassa kyselyssa kday myos ilmi, etta

vastanneiden hyvinvointi on parantunut eta- ja hybridityoskentelyn myota.(Cisco 2022, 7, 18)
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Eri ikdryhmien vastaukset tybhyvinvoinnin parantumisesta (Cisco
2022)

Melkein puolet Suomen yrittdjien galluppiin vastanneista miettisi tydpaikan vaihtamista, jos ei

saisi tehda etatoita (Suomen Yrittdjat 2023). Voi siis olettaa, ettd etdtydskentely ilmiona ei tule

loppumaan ldhiaikoina.

@ United States [ Europe [ Asia Pacific

11,000
10,000
9000
8000
7000
6000
5000

Millions sgm

Q32019
Q42019
Q12020
Q22020
Q32020
042020
012021

Source: JLL Research, October 2023
23 markets in Europe; 50 markets in the U.S.; 22 markets in Asia Pacific

Kuva 3.

Q22021

4000
3000
2000
1000

0

Q32021
Q42021
Q12022
Q22022
Q32022
042022
012023
Q22023
Q32023
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Etatyon yleistymisen myota toimistotilojen kdyttoasteet romahtivat maailmanlaajuisesti vuoden

2020 alussa koronapandemian takia. Toimistojen kdyttoaste oli alimmillaan Covid-19

pandemian alussa, ja on noussut sen jdlkeen. Kayttdaste on kuitenkin jadnyt vuotta 2019

alemmalle tasolle. (Statista 2023) Esimerkiksi Suomen valtion toimitilojen kdyttoaste on jadnyt

pandemian jilkeen alhaiselle tasolle, ja on nyt keskimaarin 28 % (Tarkka 2023). Vastaavaa

nahddan myos muualla Euroopassa.



Tyhjien toimitilojen osuus toimitilakannasta padkaupunkiseudulla, %
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Kuva 4. Tyhjien toimitilojen osuus pdékaupunkiseudulla (Catella Property
2024)
Myds Suomen paakaupunkiseudulla nakyy toimistotilojen tyhjentyminen. Kuvaajasta nikee
selkedn toimistotilojen tyhjentymisen trendin. Tyhjentymisen piikkeja osuu IT-kuplan, 2008

finanssikriisin ja Covid-19 pandemian kohdille, mutta my6s yleinen tyhjentymisen trendi on

nahtavissa.



2.2 Purku vai muutto

Toimistorakennusten matala kayttdéaste on herattanyt keskustelua rakennusten
tulevaisuudesta. Yksi ratkaisu on rakennusten purkaminen, joka voi tuntua hyvalta ratkaisulta
esim. huonokuntoisen rakennuksen kohdalla. Tama ei kuitenkaan ole kiertotalouden
nakokulmasta kestava ratkaisu, sillda rakennuksen purkaminen tuottaa valtavan maédran
purkujatettd, josta vain noin 60% paatyy hyotykdyttoon — ldhinnd energiajatteeksi tai

maantdytoksi. (Hanninen 2017).

Samanaikaisesti uudisrakentaminen kuluttaa huomattavan maaran energiaa ja resursseja.
Uudisrakentamista perustellaankin usein paremmalla energiatehokkuudella, ja se usein
toteutuukin. Kuitenkin uudisrakennusprosessin aikana syntyy paljon paast6ja, joten uusi
rakennus saattaa muuttua vahdpaastoisemmaksi vaihtoehdoksi vasta vuosikymmenten paasta.

(Huuhka ym. 2021, 106)

Rakennuksen kayttotarkoituksen muunto — tdssa tapauksessa toimistotalosta asuintaloksi voi
tarjota kestdvamman vaihtoehdon. Erityisesti jos rakennukselle pitdisi muutenkin tehda

peruskorjaus.

Taloudellinen ndkdkulma on hankkeen toteutumiselle tarkea tekija, silld ilman rahoitusta hanke
ei ole mahdollinen. Konversioissa kustannukset nousevat usein korkeammaksi kuin
uudisrakentamisessa, joten konversiot sijoittuvat usein keskusta-alueille missd kysyntd ja

hintataso on korkeammalla (Saarela ym. 2023, 29).

Rakenteiden kunnolla on suuri vaikutus muunnon kustannuksiin, jotka ovat suoraan yhteydessa
hankkeen toteutettavuuteen. Tyypillisid rakennusteknisid ongelmia ovat “mahdolliset haitta-
aineet ja kosteusvauriot, rakennuksen vajoaminen, alapohjan ja perustusten korjaustarve seka
ylapohjan tai vesikatteen huono kunto ja mahdollinen vuotaminen” (Saarela ym. 2023, 45).
Rakenteiden purkaminen ja valaminen ovat teknisesti helppoja, mutta kdyvat nopeasti kalliiksi.

(Saarela ym. 2023, 45)



2.3 Toimistokaytosta asuinkayttoon

Muunto voi olla vahadpaastdisempad, kun uuden rakentaminen, mutta muunnossa
suunniteltavien asuntojen tulisi kuitenkin vastata myos hyvan asuntosuunnittelun kriteereita.
Naita ovat esim. monipuolinen asuntojakauma, asuntojen sisdolosuhteet ja niiden tilallinen

mukautumiskyky.

Muunnossa erityisesti runkosyvyys voi koitua haasteeksi, silld toimistorakennukset ovat usein
syvempia kuin asuinrakennukset. Toimistotiloissa ikkunoiden ldaheisyyteen sijoitetaan usein
tyontekoon varatut tilat ja markatilat seka varastot sijoitetaan rungon keskiosaan (Saarela ym.
2023, 26). Konversiossa voidaan sijoittaa markatilat ja mahdolliset irtaimistovarastot rungon
keskelle, jolloin luonnonvaloa tarvitsevat tilat voi sijoittaa rungon ulkoreunalle. Talld voidaan
vahentda asuntojen putkimaisuutta. Toimistorakennukset ovat tyypillisesti suunniteltu hyvin
avoimiksi tiloiksi, joita kdyttdja voi tarpeidensa mukaan muokata. Tama voi olla helpottava tekija

asuntoja suunniteltaessa.

Vanhemmissa toimistorakennuksissa voi olla haasteita &daneneristyksen kanssa, koska
daneneristysvaatimukset ovat toimistorakennuksissa lievemmat kuin asuinrakennuksissa
(Rakennustieto 2018 8, 9). Adneneristysvaatimukset ovat erityisen puutteellisia ennen vuotta
1967, jolloin ne maariteltiin sanallisesti. Tata ennen suosituksia esitettiin rakennusalan lehdissa

ja oppi- ja kasikirjoissa. (Lietzén & Kyllidinen 2014, 10).



3. CASE STUDY

1960-1970 luvun toimistorakennuksia puretaan talla hetkella paljon asuinrakentamisen tieltd, ja
usein perusteluna kaytetaan peruskorjauksen tarvetta ja sitd kuinka kalliiksi se tulee (Taipale

2020). Téhan tyohon on valittu taman aikakauden edustajia niiden ajankohtaisuuden vuoksi.

Kaikissa kohteissa on eri porrashuoneratkaisu, joka tekee niiden ratkaisuista lahtokohtaisesti

erilaisia.

3.1 Asuntojakauma

Asuminen on jatkuvassa muutoksessa, joka asettaa vaatimuksia asuntosuunnittelulle.
Monipuolinen asuntokanta mahdollistaa sen, ettd rakennus joustaa erilaisten ihmisten ja
asuntokuntien tarpeisiin. Talla saadaan myos pidennettya rakennuksen elinkaarta. (Nisonen ym.

2023)

Monipuoliset asuntotyypit

Jokaisessa asuntorakennuksessa on monipuolinen asuntojakauma, joka palvele laajaa kirjoa
erilaisia asukkaita ja asumisen tarpeita. Asuntotyypilld tarkoitetaan tassa tutkielmassa
jaottelutapaa, joka perustuu asuinhuoneiden lukumaaraan: yksitt, kaksiot, kolmiot jne.
Esimerkiksi 3h+kt, 3h+kt+viherhuone ja 3h+kt+s lasketaan samaksi asuntotyypiksi.

Hyvan tavan mukainen suositus

Yhta asuntotyyppia ei esiinny yli 30 %. Mikali yksioét ja kaksiot soveltuvat
tilaratkaisuiltaan 18hinnd yhden hengen talouksille, ne lasketaan yhdeksi
asuntotyypiksi.

Keskivertoa huonompi ratkaisu

Yhta asuntotyyppia esiintyy yli 70 %

Taulukko 1. Mukaillen taulukkoa 2.3A "Asuntosuunnittelun laatutekijat” (Nisonen ym.,
2023)

3.2 Sisaolosuhteet

Sisdolosuhteet ovat tarked osa asumismukavuutta, niilld on merkittdvd vaikutus ihmisen
hyvinvointiin. Sisdolosuhteilla tarkoitetaan yleensd tekijoitda kuten valo, lampd, seka
daniolosuhteita, ilmanlaatua ja tilan suhdetta ympaéristoonsa (Nisonen ym., 2023). Case
kohteiden tarkastelussa keskitytdan erityisesti valo-olosuhteisiin. Sisdolosuhteita tarkastellaan

peruskerroksen pohjapiirustuksessa nakyvien pohjien perusteella. Kahden kohteen kohdalla



tarkastellaan myos korotusosaa. Tarkastelussa asunnon runkosyvyyteen ei lasketa asunnon
syvimpaan osuuteen sijoitettuja tiloja, joihin luonnonvaloa ei tule. N&ita tiloja ovat esimerkiksi

vaatehuoneet ja kylpyhuoneet.

Valo-olosuhteet ja tuuletettavuus
Asunnossa ja sen oleskelutiloissa on hyvat luonnonvalo-olosuhteet. Asuinhuoneissa on myoés
tuuletusmahdollisuus

Hyvan tavan mukainen suositus

Asuinhuoneet saavat paivanvaloa vahintdan kahdesta suunnasta. Tama tarkeaa
erityisesti olohuoneen kohdalla. Yhteen suuntaan avautuvissa asunnoissa
runkosyvyyden tulisi olla mahdollisimman pieni: enintdan kaksi kertaa enemman
kuin ikkuna-aukon ylareunan korkeus.

Keskivertoa huonompi ratkaisu

Asunnon runkosyvyys on yli 5-6 metria.

Taulukko 2. Mukaillen taulukkoa 2.3A "Asuntosuunnittelun laatutekijat” (Nisonen ym.,
2023)

3.3 Tilallinen mukautumiskyky

Asunnon tilallinen mukautuminen tarkedssa roolissa, kun arvioidaan asunnon laatutekij6ita.
Mukautumiskyvyllda tarkoitetaan asunnon toiminnallisuutta, kalustettavuutta ja sen
monikayttoisyytta. Mukautumiskykyinen asunto mukautuu erilaisten asukkaiden tarpeisiin ja
asukkaiden eldamantilanteiden muutoksiin. (Nisonen ym. 2023) Tama on oleellista kestavassa
suunnittelussa, sillda rakennuksen tulisi kestdd niin fyysistd rasitusta kuin asuintarpeiden

muutosta.

Case-kohteissa valitaan jokaisesta asuntotyypista yksi esimerkki (jos pohjapiirros saatavilla), jota

tarkastellaan taulukon arviointiperusteiden nakdkulmasta.

Tilojen yhteydet ja yksityisyys
Asunnon yhteiset tilat kuten oleskelu-, ruokatila ja keittid on mahdollista erottaa
yksityisista tiloista.

Hyvan tavan mukainen suositus

Yhteistilat ja yksityiset tilat ovat erilldan toisista.

Keskivertoa huonompi ratkaisu

Yhteisia ja yksityisia tiloja ei ole mahdollista erottaa toisistaan.

Tilojen kalustettavuus ja muunneltavuus
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Asunnon toimintoja ja kalustusta on mahdollisuus muuttaa ilman kiinteiden

rakenteiden
ruokapoydalle

muokkaamista. Asunnon perustoiminnoille kuten sangylle ja
sijainnille on useampi vaihtoehto.

Hyvan tavan mukainen suositus

Kalustusvaihtoehtoja on useampia kuin yksi.

Keskivertoa huonompi ratkaisu

Asu

ntoa ei ole mahdollista kalustaa usealla tavalla eikd asuinhuoneita ole

mahdollista erottaa toisistaan.

Taulukko 3.

Mukaillen taulukkoa 2.3A "Asuntosuunnittelun laatutekijat” (Nisonen ym.
2023)
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3.4 Kohde 1 — Munkkiniemen Kone

Munkkiniemen puistotie 25, 00330 Helsinki

Kuva 5. Munkkiniemen Kone (Arkkitehtiryhmé A6 2019)

Valmistumisvuosi Alkuperdinen Konversio Bruttoala

kaytto valmistunut
1973 Toimisto 2019 n. 12 600 m?
Arkkitehtisuunnittelu ~ Runkosyvyys Asuntojen maara Asuntojen keskipinta-ala
Arkkitehtiryhma A6 Oy 19,8m 94 (83) 92 m?
Kerroskorkeus Runko Julkisivu Rakennuttaja
n.3,5m Pilari-palkki Valkobetonipintainen Auratum

sandwich-elementti

Taulukko 4. Yleistiedot kohteesta Munkkiniemen Kone
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3.4.1 Yleisesti

Munkkiniemen Kone sijaitsee Munkkiniemessa, Helsingissd. Se sijaitsee merkittavalla
ulkoilualueella Munkinpuiston itdpaassa (Kuva 6). Rakennus on alun perin toiminut Kone Oy:n ja
Partekin toimistorakennuksena. Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Keijo Petdja vuonna 1973.
Se toimi kayttotarkoituksessaan vuoteen 2001 asti, kunnes Kone muutti Keilaniemeen. Taman

jalkeen tilat jaivat vield Paraisten Kalkin kayttoon siihen asti, kunnes heidan liiketoimintansa

siirtyi Paraisille yrityskauppojen myo6ta. (Linko 2020).

Laajalahden

"~

Kuva 6. Munkkiniemen kone - sijaintikaavio

Vuonna 2011 tyhjilleen jadneen rakennuksen osti Auratum Oy, joka jarjesti samana vuonna
arkkitehtikilpailun, jossa toimistorakennus muutettiin asuinkdyttoon. Kilpailun voitti
Arkkitehtiryhma A6, jonka ehdotuksen vahvuuksia olivat "kaupunkikuvallinen kokonaisote,
vanhaan kaupunginosaan sopeutuva, mutta selkeasti tata aikaa edustava uusi arkkitehtuuri,
padkonttorirakennuksen ilmeen kunnioittaminen sekd ammattitaitoisesti ja huolella ratkaistut

asuntopohjat.”(Linko 2020)

Ehdotuksessa pesubetoninen julkisivu vaihtui valkobetonisiin sandwichelementteihin kaikkialla
paitsi kahdessa alimmassa kerroksessa, joiden elementit suojapinnoitettiin. Uusissa

elementeissa ikkunoita kasvatettiin ylettymaan lattiasta kattoon. Ikkunoiden alapuolella ollutta
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tummaa umpiosaa jai kuvastamaan harmaa teraskaide. Katolta poistettiin konehuone ja sen
tilalle rakennettiin kaksi asuinkerrosta ja terasseja. Toiseen kerrokseen sijoitettiin yhteisia tiloja

mm. kerhohuone, pesula, saunatilat seka kuntosali. (Linko, 2020)

3.4.2 Asuntojakauma

As Oy Munkkiniemen Kone koostuu yhteensd 94 asunnosta, joista 11 ovat vuonna 2019
rakennetussa rivitalossa. Tdssa tarkastelussa keskitytdan 83 asuntoon, jotka sijaitsevat entisessa
toimistorakennuksessa. Asuntojakauma on laaja — pienin asunto on 30,5m? ja suurin 192m?2.

Asuntojen keskim&ardinen pinta-ala on 82m?2.

Asuntotyyppi Lukumaara Prosenttiosuus
1h+kt 4 5%

2h+kt 30 36 %

3h+kt 34 41 %

4h+kt 14 17 %

6h+kt 1 1%

Taulukko 5. Munkkiniemen Kone - Asuntojakauma

Kohteen asuntojakauma perustuu suurimmaksi osaksi kaksioihin, kolmioihin ja neliéihin. Ndiden
lisdksi talossa on muutama yksid ja yksi 6h+kt+s. Taulukossa 1 maaritellddn hyvan tavan
mukainen suositus niin, ettd mikaan asuntotyyppi ei esiinny yli 30%. Keskivertoa huonommassa
ratkaisussa yksi asuntotyyppi esiintyisi yli 70%. Tama kohde jaa siis ndiden kahden luokituksen

valiin — kuitenkin Iahemmads hyvan tavan mukaista.

3.4.3 Sisaolosuhteet

Kuten pohjapiirroksista ja kuvasta 5 voi ndhda, suurin osa asuntojen ulkoseinistd on
ikkunapintaa. Asuntojen tuuletusmahdollisuuksia parantavat avattavat liukulasiseinadt. Kohteen
huonekorkeudet ovat tavallista suurempia — perusmassassa noin 3,1m ja korotusosassa noin
3m. Taman lisaksi kaikkien asuntojen ikkunat ulottuvat lattiasta kattoon, eika rakennuksessa ole

ulokeparvekkeita, jotka varjostaisivat asuntoja lisdd. Nama seikat vaikuttavat positiivisesti
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asuntoihin tulevan luonnonvalon maaraan. Taulukossa 2 hyvan tavan mukainen suositus on, etta
asunto avautuu kahteen eri ilmansuuntaan tai on runkosyvyydeltdaan enintadn kaksinkertainen
ikkuna-aukon ylareunaan nahden. Kuvissa 7 ja 8 esitettyihin pohjapiirustuksiin on merkitty

vihrealld asunnot, jotka tayttavat taman suosituksen ja oranssilla ne mitka eivat tayta suositusta.

Kuva 7. Munkkiniemen Kone 3.krs valo-olosuhteet

- £ -,

AR

Kuva 8. Munkkiniemen Kone 9.krs valo-olosuhteet

Kolmannessa kerroksessa vain paatyihin sijoitetut asunnot tayttavat valo-olosuhteiden hyvan
tavan mukaisen suosituksen. Vaikka yhteen suuntaan avautuvissa asunnoissa kylpyhuoneet on
padsdantoisesti sijoiteltu rakennuksen keskikaytdvaa vasten, jaavat olohuoneet suurimmaksi

osaksi yli 6m syviksi.

Yhdeksannen kerroksen asunnot tayttavat kaikki hyvan tavan mukaisen suosituksen. Tama
johtuu siita, ettd korotusosa on hieman sisdanvedetty. Korotuksen runkosyvyydeksi jaa 13,7
metria vs. 19,8 metria perusmassassa.

3.4.4 Tilallinen mukautumiskyky
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Kuvassa 9 on otettu nelja eri asuntotyyppia tarkasteluun: yksio, kaksio, kolmio ja neli6. Kohteen
viidennesta asuntotyypista eli 6h+kt ei ole saatavilla pohjakuvaa. Asuntotyypeistd on pyritty

valitsemaan tyypillisin esimerkki.

1h+kt 2h+kt 3h+kt 4h+kt

Kuva 9. Munkkinimen kone esimerkkiasunnot.

Yksi6o on muunneltavuudeltaan rajallinen — sangylle sijainnille on oikeastaan vain yksi
vaihtoehto. Ruokapdéydalle on ainakin kaksi mahdollista sijaintia, mutta sen lisdksi asuntoon ei
mahdu juurikaan yhteisoleskelua palvelevaa kalustusta. Oleskelutilaa ja yksityista tilaa ei voi

erottaa toisistaan. Tdma on yksiolle tyypillista.

Kaksiossa kalustusvaihtoehtoja ei juuri ole: sdngylle on vain yksi soveltuva sijainti ja samoin
ruokapoydalle. Asunnossa on myo6s “syoksymakuuhuone” -tyyppinen ratkaisu, eli noin
parisangyn syvyinen makuuhuone, johon on sisddankaynnit sangyn molemmilta puolilta. Tama
luo haasteita niin esteettémyyden kuin olohuoneen kalustettavuuden kannalta: sangyn toiselle
puolelle meno vaatii olohuoneen kautta kulun, jolloin sinne jaa vaikeasti kalustettavaa tilaa.

Olohuone on mahdollista eristda makuuhuoneesta.

Kolmiossa on mahdollisuus eri kalustusvaihtoehtoihin — ruokapdyta voidaan sijoittaa pariin eri
kohtaan ja sohvalle on pari eri sijoitusvaihtoehtoa. Makuuhuoneiden muunneltavuus on
rajallisempaa — etenkin pienemmadssa makuuhuoneessa, jossa sangylle on vain yksi paikka.
Yhteisoleskelulle tarkoitetut tilat on mahdollista eristdd makuuhuoneista. Keittion sulkeminen

omaksi tilakseen vaatisi suurempia muutostoita.

Neli6 on muunneltavuudeltaan hyvda — ruokapodydan ja sohvan sijainnille on useita eri
vaihtoehtoja. Kahdessa suuremmassa makuuhuoneissa on mahdollisuus sijoittaa sanky kahdella
tavalla. Pienimmassa makuuhuoneessa on vain yksi vaihtoehto sdngyn sijainnille.
Yhteisoleskelutilojen ja vyksityistilojen erottaminen onnistuu hyvin. Positiivista on myo6s
padamakuuhuoneiden sijoittuminen asunnon eri paihin. Keittion sulkeminen omaksi tilakseen

vaatisi tassakin asunnossa suurempia muutostoita.
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Asuntotyyppi | Tilojen yhteydet ja yksityisyys | Tilojen kalustettavuus ja
muunneltavuus

1h+kt Ei tayta suositusta Ei tayta suositusta

2h+kt Tayttaa suosituksen Ei tayta suositusta

3h+kt Tayttaa suosituksen Tayttaa suosituksen

4h+kt Tayttaa suosituksen Tayttaa suosituksen

Taulukko 6.

Munkkiniemen Kone - yhteydet ja yksityisyys



3.5 Kohde 2 — Toolon Kesakatu

Merikannontie 5, 00260 Helsinki
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Kuva 10. T66I6n Keséakatu (Arkkitehtiryhméa A6 2022)
Valmistumisvuosi Alkuperdinen Konversio Kerrosala
kaytto valmistunut
1968 Toimisto 2022 n. 15 700 m?

Arkkitehtisuunnittelu

Runkosyvyys Asuntojen maara

Asuntojen keskipinta-ala

Arkkitehtiryhm3 A6 Oy n.19m 146 85,4 m?
Kerroskorkeus Runko Julkisivu Rakennuttaja
n.3,2m Pilari-palkki Kuitubetonielementti Auratum

Taulukko 7.

Yleistiedot kohteesta T66/6n kesdkatu



3.5.1 Yleisesti

Toolon Kesakatu sijaitsee To0l0ssa, Helsingissa. Se sijoittuu Kesdakadun ja Mechelininkadun valiin

jaavaan kortteliin (Kuva 11). Toolon kesdkadun rakennus toimi alun perin Ylen toimitilana. Sen
suunnitteli arkkitehti Kurt Simberg. Rakennus valmistui vuonna 1968 ja se toimi Ylen kaytossa

kunnes Ylen toiminta siirtyi Pasilaan vuonna 1993. Suomen ymparistokeskus eli SYKE toimi

rakennuksessa vuoteen 2018 asti. Auratum osti kiinteistdn vuonna 2016 ja se kaavoitettiin
.

vuonna 2017 asuinkayttéon. (Hakola 2022; Loisalo 2023)
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Kuva 11.  T66/6

T66I6n kesékatu - sijaintikaavio

Kaavamuutoksen yhteydessa rakennus suojeltiin sr-2 merkinnalla, jossa suojeltiin rakennuksen
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ulkohahmon lisdksi kolme pdaporrashuonetta sekd ensimmaisen kerroksen tarkeita julkisivuja

ja sisatiloja. Isoin muutos rakennuksen ulkonadssa oli pitkille sivuille sijoitetut ulokeparvekkeet
jotka olivat rakennuttajan mukaan valttamatdén muutos asuntojen houkuttelevuuden kannalta

Rakennuksen ullakon tilalle rakennettiin sisdanvedetty asuinkerros. Ensimmaiseen kerrokseen

ei saanut sijoittaa asuntoja, joten sinne sijoitettiin liiketiloja ja asukkaiden yhteistiloja kuten
kylpyldaosasto ja kuntosali. (Loisalo 2023)
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3.5.2 Asuntojakauma

As Oy T6616n Kesakatu koostuu yhteensi 146 asunnosta, josta pienin on 38m? ja suurin 220m?.

Asuntojen keskimaarainen pinta-ala on 85,4m?

Asuntotyyppi Lukumaara Prosenttiosuus
2h+kt 78 53 %

3h+kt 30 21 %

4h+kt 36 25 %

5h+kt 2 1%

Taulukko 8. T66l6n Kesékatu - Asuntojakauma

Yli puolet asunnoista ovat kaksiota, neljdsosa neli6ita ja viidesosa kolmiota. Taman lisdksi talossa
on kaksi 5Sh+kt. Erityistd tdssd kohteessa on yksididen puuttuminen tdysin. Taulukon 1
kriteereissd taman kohteen asuntojakauma sijoittuu hyvan tavan mukaisen suosituksen ja

keskivertoa heikomman ratkaisun valiin.

3.5.3 Sisaolosuhteet

Kuten kuvasta 10 voi nahda, rakennuksen perusmassaa kiertavat nauhaikkunat, mutta 8.
kerroksen pohjakuvasta voi nahdd, ettd nauhaikkuna ei toistu korotusosassa. Pilari-palkki
rungon sijaan korotuksessa on kaytetty kantavia ulkoseindelementteja. Tdman takia myoskadan
nauhaikkuna ei ole mahdollinen. Korotusosassa ikkunat ulottuvat kuitenkin padosin lattiaan asti,
joka lisdaa luonnonvalon maaraa. Perusmassassa huonekorkeudet ovat oleskelutiloissa n.2,6m ja

korotusosassa n.2,8m.

Taulukossa 2 hyvan tavan mukainen suositus on, etta asunto avautuu kahteen eriilmansuuntaan
tai on runkosyvyydeltddn enintddan kaksinkertainen ikkuna-aukon vylareunaan nahden.
Ikkunoiden ylareuna on n.2,5m korkeudessa, joten asunnon runkosyvyyden tulisi olla 5m tai alle.
Kuvissa 12 ja 13 esitettyihin pohjapiirustuksiin on merkitty vihrealla asunnot, jotka tayttavat

tdman suosituksen ja oranssilla ne mitka eivat tayta suositusta.

Ulokeparvekkeet voivat vaikuttaa asuntojen valo-olosuhteisiin negatiivisesti — etenkin jos ne

peittavat suuren osuuden asuntojen ulkoseinista.
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Kuva 12. T6616n kesédkatu 2.krs valo-olosuhteet
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Kuva 13. T60616n kesakatu 8.krs valo-olosuhteet

Toisen kerroksen asunnoista suurin osa tdyttdd valo-olosuhteiden hyvan tavan mukaisen
suosituksen. Rakennuksen muunnossa on saastetty kaikki kolme porrashuonetta eika siihen ole
tehty keskikdytavdaa. Tama on mahdollistanut lapitalon asuntojen suunnittelun. Naissa
asunnoissa on paremmat tuuletusmahdollisuudet verrattuna yhteen suuntaan avautuviin

asuntoihin, silla [dpitalon asunto mahdollistaa lapivedon hyédyntdamisen.

Kahdeksannes kerros eli korotusosa on hieman sisadnvedetty, joten rakennuksen runkosyvyys
on siind pienempi. Kerroksessa on yhteensd kahdeksan asuntoa, joista puolet tayttavat valo-
olosuhteiden hyvan tavan mukaisen suosituksen. Asunnot, jotka eivat tayta suositusta, aukeavat
kaikki yhteen suuntaan. Niiden oleskelutilat ovat padosin alle 5m syvyydessa, mutta keittiot ovat

sijoitettu rungon keskiosaan.
3.5.4 Tilallinen mukautumiskyky
Kuvassa 14 on otettu nelja eri asuntotyyppia tarkasteluun: kaksio, kolmio ja nelid. Kohteen

neljannestad asuntotyypista eli 5h+kt ei ole saatavilla pohjakuvaa. Asuntotyypeista on pyritty

valitsemaan tyypillisin esimerkki.
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2h+kt 3h+kt 4h+kt

Kuva 14. T66I6n Kesékatu esimerkkiasunnot.

Kaksiossa kalustusvaihtoehdot ovat rajalliset: sdangylle, ruokapdydalle ja sohvalle on vain yksi

sijoitteluvaihtoehto. Makuuhuone ja olohuone on erotettavissa toisistaan.

Kolmiossa toistuu kaksion ongelmat — kalusteille ei ole useita sijoitteluvaihtoehtoja.
Olohuoneen kalustettavuutta vaikeuttaa myo6s ristedvat kulkuvaylat parvekkeelle ja
makuuhuoneisiin. Keittiota ei ole mahdollista sulkea omaksi huoneekseen siten, etta sinne tulisi

luonnonvaloa.

Nelion muunneltavuus on yleisesti hyvd — erityisesti suren olohuoneen osalta, jossa on
mahdollisuus monille eri kalustusvaihtoehdoille. Makuuhuoneissa sankyjen sijoittelulle on
oikeastaan vain yksi mahdollinen vaihtoehto. Keittion sulkeminen omaksi huoneekseen vaatisi

suurempia muutostoita.

Asuntotyyppi | Tilojen yhteydet ja yksityisyys | Tilojen kalustettavuus ja
muunneltavuus

2h+kt Tayttaa suosituksen Ei tayta suositusta

3h+kt Tayttada suosituksen Ei tayta suositusta

4h+kt Tayttaa suosituksen Tayttaa suosituksen

Taulukko 9. T6616n kesékatu - yhteydet ja yksityisyys
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3.6 Kohde 3 - 76&Piha

Mannerheimintie 76, 00250 Helsinki

Kuva 15. 76&Piha (Auratum)

Valmistumisvuosi Alkuperdinen Konversio Kerrosala
kaytto valmistunut
1979 Toimisto 2024 n. 3 200m?
Arkkitehtisuunnittelu ~ Runkosyvyys Asuntojen maara Asuntojen keskipinta-ala
Mika Penttinen ja Kirsi 16,7 m 36 n. 75 m2
Korhonen
Kerroskorkeus Runko Julkisivu Rakennuttaja
3m Pilari-palkki Betoni-sandwich Newil&Bau

Taulukko 10. Yleistiedot kohteesta
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3.6.1 Yleisesti

76&Piha sijaitsee Taka-Toolossa, Helsingissa, Humalistonkadun ja Mannerheimintien kulmassa
(Kuva 16). Rakennus tunnettiin alun perin nimelld Betonipalatsi. Sen on alun perin
rakennuttanut Pienteollisuuden keskusliitto, Suomen tukkukauppiaiden liitto ja Vahittaiskaupan
keskusliitto. Rakennus valmistui vuonna 1979 ja sen suunnitteli arkkitehti Matti Hakala.

(Oksanen 2023) Vuonna 2023 asuntorakennuttaja Newil and Bau Oy aloitti toimistorakennuksen

muunnon asuinrakennuksiksi.

L 2

Eino Leinon katu Eino Leinon katu

-“ A “ %
2 “%

Kuva 16. 76&Piha - sijaintikaavio

Eino Leinon katu

Newil&Bau:n toimitusjohtajan mukaan Helsingin kaupunki kielsi tekemastd asuntoja, jotka
avautuisivat vain Mannerheimintien puolelle. Taman takia rakennukseen jouduttiin tekemaan
poikkeuksellisia ratkaisuja. Kaikki asunnot aukeavat sisdpihalle pain, mutta monessa on
makuuhuoneita, joissa ei ole ikkunaa. Ndissd asunnoissa luonnonvalo tulee sisdan lasitiiliseinan

lapi joko olohuoneesta tai porrashuoneesta. (Takala 2022)

Kohteen yhteistiloihin on myos panostettu — kohteeseen on jatetty asukastiloja, joiden
kayttotarkoitus paatetdadan yhdessa tulevien asukkaiden kanssa. 70-luvulla toimineen pankin

saunatilat ja allasosasto kunnostetaan alkuperdisen mukaiseksi. (Newil&Bau 2022, 56)
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3.6.2 Asuntojakauma

76&Piha eli As Oy Mannerheimintie 76 koostuu yhteensd 36 asunnosta, joista pienin on 26,5m?

ja suurin 110m?2. Asuntojen keskimaariinen pinta-ala on n.75m>.

Asuntotyyppi Lukumaara Prosenttiosuus
1h+kt 6 17 %

2h+kt 16 44 %

2-3h+kt 1 3 %

3h+kt 1 3%

3-4h+kt 4 1%

4h+kt 8 22 %

Taulukko 11. 76&Piha - Asuntojakauma

Melkein puolet asunnoista ovat kaksioita, neliditd kolmasosa, ja yksidita 17 %. Asuntotyyppeja
2-3h+kt ja 3h+kt on molempia vain yksi. Asunto 2-3h+kt on kaksio, johon on ehdotettu viliseina
erottamaan ruokailutila olohuoneesta. 3-4h+kt asuntotyypissa on ehdotettu valiseinda
olohuoneeseen, joka loisi yhden makuuhuoneen lisaa. Taulukon 1 kriteereissa tdman kohteen
asuntojakauma sijoittuu hyvan tavan mukaisen suosituksen ja keskivertoa heikomman ratkaisun

valiin.

3.6.3 Sisaolosuhteet

Pohjapiirroksesta kay ilmi, ettd asunnot tayttdvat paddosin valo-olosuhteiden hyvan tavan
mukaisen  suosituksen. Arviointia vaikeuttaa kuitenkin rakennuksen epatyypilliset
luonnonvaloratkaisut, jotka johtuvat padosin luhtikdytdavasta. Pohjapiirrokseen on merkitty
raidoituksella ne pohjat, joissa toinen luonnonvalon ldhde on lasitiilinen seind, joka aukeaa
luhtikdytavalle. Rakentamislain mukaan ”Asuin-, majoitus ja tyo6tilassa on oltava ikkuna
luonnonvalon saamiseksi.” (Rakentamislaki 751/2023, §5) Kohde tayttda lain vaatimuksen,
mutta tdma ratkaisu on tavanomaiseen ikkunaan verrattuna huonompi — ainakin luonnonvalon

maaran, ndakymien ja tuuletettavuuden osalta. Vaikeita luonnonvalo-olosuhteita 16ytyy myos
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kahdesta reunimmaisesta asunnosta A72 ja A71. Nama ovat kapeita, jolloin luonnonvaloakin

tulee vain pienesta aukosta.

asukastila

Kuva 17. 76&Piha 8.krs valo-olosuhteet

3.6.4 Tilallinen mukautumiskyky

Kuvassa 18 on otettu kuusi eri asuntotyyppia tarkasteluun: 1h+kt, 2h+kt, 2-3h+kt, 3h+kt, 3-
4h+kt, 4h+kt. Asuntotyypeistd on pyritty valitsemaan tyypillisin esimerkki.

L LS &
E.'I_ L .
- 6
! ! :
m
| | - = [
1 - y ] :
2 H £ 5
I =

1h+kt oh+kt 2.3h+kt



26

Kuva 18. 76&Piha esimerkkiasunnot.

Yksio ja Kaksio ovat molemmat kalustettavissa vain yhdelld tavalla. Molempien asuntojen
putkimaisuus luo haasteita kalustukselle. Yksion esimerkkikalustukseen on mahtunut vain 90cm
levead sanky, ja silti kulkuvaylat jadvat ahtaiksi. Kaksiossa on enemman pinta-alaa, mutta sama
ongelma kulkuvaylien ahtaudessa toistuu. Makuuhuone on ”syoksymakuuhuone” -tyyppinen, ja

sinne ei mahdu sangyn lisaksi juuri muuta. Makuuhuone on kuitenkin erotettavissa yhteistiloista.

Asuntotyypin 2-3h+kt olohuone/ruokatila on kalustettavissa ainakin kahdella eri tavalla, ja
pohjaan on esitetty mahdollinen valiseind milla ruokatilan voisi erottaa omaksi huoneekseen.
Makuuhuoneessa ei ole ikkunaa ulos, vaan lasitiiliseind olohuoneeseen. Makuuhuoneeseen
tulevan luonnonvalon maara voi kuitenkin olla heikko, silld se sijaitsee suhteellisen syvalla

rungossa.

o 0|
= R : J r
3h+kt 3-4h+kt 4h+kt

Kuva 19. 76&Piha esimerkkiasunnot.

Kolmion olohuone/ruokatila on kalustettavissa ainakin kahdella tavalla, ja ne se erotettu

makuuhuoneista asunnon keskelle sijoitetuilla kylpyhuoneella ja vaatehuoneella.

Asunnon 3-4h+kt yhteisoleskelutilat ovat kalustettavissa ainakin kahdella eri tapaa. Pohjassa on
ehdotettu valiseinan mahdollisuutta olohuoneeseen, joka mahdollistaisi yhden huoneen

enemman. Jos tdman muutoksen tekisi, olohuoneen kalustettavuus karsisi merkittavasti.

Nelion olohuone on kalustettavissa ainakin kahdella eri tavalla, mutta ruokailutilan
muunneltavuutta vaikeuttaa asunnon putkimaisuus — merkittdvd osa pinta-alasta toimii

kulkureittind. Makuuhuoneissa sangyille on vain yksi sijoittelumahdollisuus.
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Asuntotyyppi | Tilojen yhteydet ja yksityisyys | Tilojen kalustettavuus ja
muunneltavuus

1h+kt Ei tayta suositusta Ei tayta suositusta

2h+kt Tayttaa suosituksen Ei tayta suositusta

2-3h+kt Tayttaa suosituksen Tayttaa suosituksen

3h+kt Tayttaa suosituksen Tayttaa suosituksen

3-4h+kt Tayttda suosituksen Tayttaa suosituksen

4h+kt Tayttaa suosituksen Tayttaa suosituksen

Taulukko 12. 76&Piha - yhteydet ja yksityisyys

3.7 Valiyhteenveto case-kohteista

Kaikissa kohteissa on pyritty pitdmaan rakennuksen henki elossa silta osin kuin se on ollut
teknisesti mahdollista. Rakennukset ovat kokeneet merkittavia muutoksia, jotta ne vastaisivat
toivottua asumisen tasoa. Case-kohteissa yhteistiloihin on panostettu — kaikista l6ytyy yhteiset
allas- ja spa-tilat. Kohteita markkinoidaankin korkealaatuisina asumiskokemuksina, ja etenkin
Munkkiniemen Koneen ja T66lon Kesdkadun kohdalla kohteiden historia merkityksellisina

toimistorakennuksina nahdaan myyntivalttina.

Kaksiot olivat suosituimpia asuntotyyppeja case kohteissa. Ne ovat mahdollisesti taloudellisesti
kannattavampia, tai menevat helpommin kaupaksi kuin muut asuntotyypit. Asunnot ovat
keskendan kovin erityyppisid — osa kaksioista oli pohjiltaan samantyyppinen kuin monessa
asuinrakennuskohteessa, mutta suuremmissa asunnoissa nakyy erikoisempia mahdollisuuksia ja
haasteita. Erityisen haasteellisia asuntoja l0ytyi kohteesta 76&Piha, johon ei ole saanut rakentaa
vain Mannerheimintielle aukeavia asuntoja. Tama, suuri runkosyvyys ja luhtikdytavaratkaisu

saattavat olla syy putkimaisille asunnoille, joissa on vaikeita luonnonvalo-olosuhteita.
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4. YHTEENVETO

Toimistorakennusten muunto on erittdin ajankohtainen aihe, silla toimistotiloja tyhjenee
etenkin suurten kaupunkien keskustoissa — alueilla missd asuinrakentamista tarvitaan.
Tyhjenemiselle on useita tekijoitd, joista tassa tyodssa keskityttiin pandemian kiihdyttamaan eta-
ja hybridityoskentelyn trendiin. Tyhjat toimistotilat luovat ongelman, jonka voi ratkaista joko
kayttotarkoituksen  muunnolla  tai  purkavalla uudisrakentamisella.  Toimistotilojen
kayttotarkoituksen muuttaminen on ndistd vaihtoehdoista kestavampi ratkaisu, silla
rakennuksen purkamisesta syntyy valtava maara jatettd — puhumattakaan uuden rakentamisen
yhteydessa syntyvistda paastoistd. Muunto on erityisen kannattavaa, jos rakennukseen olisi

muutenkin tehty peruskorjaus.

Asuntosuunnittelun kannalta muunto aiheuttaa kuitenkin haasteita: rakennusta ei ole alun perin
suunniteltu tahan kayttotarkoituksen. Erityisesti haasteita aiheuttaa toimistorakennusten
yleinen piirre eli runkosyvyys. Tama vaikeuttaa valoisten asuntojen suunnittelua. Case

esimerkeissa nahdaan kuitenkin myos hyvia asuntopohjia.

Kaikkia kolmea case-kohdetta markkinoitiin korkean laatutason asumisena ja talon historiaa
painotettiin — etenkin Munkkiniemen Koneen ja T66l6n Kesdakadun kohdalla. Tama voi johtua
siitd, ettd ne ovat olleet toimistorakennuksinakin korkeatasoisia; Koneen ja Ylen paakonttori.
Rakennusten historia ei itsessddan paranna asumisen laatua, mutta se voi tuoda tunteen, etta

oma koti on enemman kuin rakennustuotannon tuote.
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