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Asuntojen hintatasoon vaikuttavien tekijöiden tunnistaminen ja niistä tiedon kerääminen ovat 
tärkeä osa asuntosijoituspäätöksen tekoa. Eri tekijöiden tunnistamisen kautta päätöksentekijät 
pystyvät tekemään parempia ja kannattavampia sijoituspäätöksiä. Näistä tekijöistä tarvitaan laa-
dultaan riittävää ja ajankohtaista tietoa. Tämän kandidaatintyön tavoitteena on yhdistää tärkeiden 
asuntojen hintatasoon vaikuttavien tekijöiden tunnistaminen sekä datan laadun arvioinnin peri-
aatteiden ymmärtäminen asuntosijoituspäätöksen tekijän tueksi. Työssä päätutkimuskysymyk-
senä toimii: Miten voidaan arvioida asuntosijoituspäätöksen teossa tarvittavien asuntojen hinta-
tasoon vaikuttavien tekijöiden data- ja tietolähteitä? Päätutkimuskysymyksen tukena työssä vas-
tataan seuraaviin apututkimuskysymyksiin: Mitkä tekijät vaikuttavat asuntojen hintatasoon, ja mi-
ten datan ja tiedon laatua voidaan arvioida? 
Kandidaatintyö toteutetaan kirjallisuuskatsauksena, joka noudattaa tekniikan alan opinnäyte-

työn muotoa. Tieteellisiä vertaisarvioituja artikkeleita ja muuta kirjallisuutta etsitään tutkimuksessa 
Andor- ja Scopus-tietokannoista. Artikkelien ja muun kirjallisuuden tieteellisyyttä arvioidaan jul-
kaisufoorumin, kirjoittajan ja viittausten määrän perusteella. Lisäksi työssä käytetään muuta kir-
jallisuutta kuvaamaan aiheen ajankohtaisuutta. 
Työssä tarkastellaan ensin asuntomarkkinoita, asuntosijoittamista ja asuntojen hintatasoon 

vaikuttavia tekijöitä. Seuraavaksi työssä keskitytään datan laatuun ja sen arviointiin. Lopuksi 
nämä teoriaosuudet yhdistetään ja saadaan työn lopputulos. Työssä tunnistetaan asuntojen hin-
tatasoon vaikuttavia tekijöitä, joita ovat korkotaso, yleinen taloustilanne, vuokrataso, asuntojen 
tuotanto, inflaatio, verotus ja muuttoliike. Tutkimus osoittaa, että asuntosijoittamispäätöksen teki-
jälle löytyy Suomen asuntomarkkinoilla tietolähteitä työssä tunnistetuille asuntojen hintatasoon 
vaikuttaville tekijöille. Näiden lähteiden ajantasaisuus on päätöksentekijälle riittävä. Lisäksi datan 
laatua arvioidaan sen luotettavuuden, saavutettavuuden ja tarkkuuden perusteella, jotka täyttyvät 
lähteiden kohdalla käyttötarkoituksen vaatimalla tarkkuudella.  
Kandidaatintyön pohjalta identifioidaan jatkotutkimustarpeita aiheesta. Jatkotutkimusta voi-

daan suorittaa vaihtoehtoisesti hintatasoon vaikuttavien tekijöiden ennusteiden hyödyntämisestä 
tai markkinoilla olevien toimijoiden kokeman oman taloustilanteen arvioinnista. 
 
Avainsanat: asuntomarkkinat, datan laatu, asuntojen hintataso. 
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maan osake- tai asuntomarkkinoita. Ajankohtaisuuden vuoksi asuntomarkkinoita kosket-

tava työ vaikutti mielenkiintoisemmalta. Kaventaakseni aiheen laajuutta ja liittääkseen 

sen tietojohtamiseen, rajasin työn koskettamaan vain hintatasoon vaikuttavia tekijöitä ja 

lisäsin työhön analyysin näiden tekijöiden datan laadusta. Haluan kiittää Henri Jaloa työn 

ohjaamisesta sekä ystäviäni tuesta, jota olen saanut kirjoitusurakan aikana. 
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KÄSITELUETTELO 
Kandidaatintyön keskeisiä käsitteitä ja termejä avattuna aakkosjärjestyksessä. 

 

datalähde  Paikka josta dataa ja tietoa hankitaan tai kerätään (Wang & 

Strong 1996). 

datan kuluttaja  Yksilö tai organisaatio, joka käyttää kerättyä dataa jollakin 

tavalla (Wang & Strong 1996). 

datan laatu Tiedon arviointi sen saatavuuden, asiaankuuluvuuden, 

tulkittavuuden ja tarkkuuden perusteella (Wang & Strong 

1996). 

inflaatio  Rahan arvon ja ostovoiman heikkenemistä, joka johtaa 

hintojen nousuun (Stevenson 2000). 

kassavirta  Kuvaa investoinnin rahamääräisiä suorituksia, eli menojen ja 

tulojen summaa (Huru & Kaarto 2021). 

korko  Yleensä prosenttimuotoinen hinta, jota maksetaan rahasta, 

kun rahaa lainataan (Barkham 2012). 

korkokatto  Taloudellinen mekanismi, jonka avulla korolle asetetaan 

enimmäiskorko, jonka laina voi saavuttaa (Huru & Kaarto 

2021). 

tuotto-odotus  Päätöksentekijän oletus investoinnin kannattavuudesta, joka 

perustuu laskelmiin ja realistisiin oletuksiin (Huru & Kaarto 

2021). 

verosuunnittelu  Laillista ja suotavaa verojen minimointia strategioiden tai 

toimenpiteiden avulla (Huru & Kaarto 2021). 

yleinen taloustilanne Kuvaa tietyllä alueella vallitsevaa taloudellista tilannetta. 

Antaa kokonaiskuvan talouden terveydestä ja 

suorituskyvystä (Brunnermeier & Julliard 2008). 
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1. JOHDANTO 

Tämän tutkimuksen tarkoituksena on lähestyä asuntojen hintatasoon vaikuttavien teki-

jöiden arvioimista asuntosijoittajan näkökulmasta. Kandidaatintyö keskittyy asuntojen 

hintatason arvioimisessa käytettyjen data- ja tietolähteiden tunnistamiseen ja arvioimi-

seen. Työn lopputuloksena on asuntosijoituspäätöksen tekoa tukeva tieteelliseen tutki-

mukseen pohjautuva kirjallisuuskatsaus. 

Tässä luvussa avataan ensin tutkimuksen taustaa ja kerrotaan, minkä vuoksi aihe on 

kiinnostava. Tämän jälkeen toisessa alaluvussa keskitytään tutkimusongelmaan ja tä-

män työn tavoitteisiin. Kolmannessa alaluvussa kerrotaan tutkimuksen toteuttamisen 

menetelmistä. Viimeisenä kuvataan kandidaatintyön rakenne toisesta pääluvusta eteen-

päin. 

1.1 Tutkimuksen tausta 

Asuntomarkkinoita ja sitä kautta asuntojen hintoihin vaikuttavia tekijöitä on tutkittu kirjal-

lisuudessa paljon. Asuntomarkkinat koostuvat monen eri asunnonmyyjän ja -ostajan vä-

lisistä kaupoista sekä asuntojen rakentamisesta. Näin ollen asuntomarkkinat muodostu-

vat asuntojen kysynnästä ja tarjonnasta. (Kivistö 2012) Asuntomarkkinoilla asuntojen 

hintatason muodostumiseen vaikuttavat esimerkiksi korkotaso, muuttoliike, yleinen ta-

loustilanne, vuokrat ja asuntojen tuotannon määrä (Brunnermeier & Julliard 2008, s. 

143–149; Oikarinen 2009, s. 748; Barkham 2012, s. 9; Lindblad et al. 2019; Kajuth 2021). 

Tämän lisäksi asuntomarkkinoiden hintatasoon vaikuttavat ihmisten luotto omaan talous-

tilanteeseensa sekä sen tulevaisuuteen (Kivistö 2012). Asuntomarkkinoiden luonteen 

vuoksi hintatason määrittämisessä tulee ottaa huomioon myytyjen asuntojen laatuerot, 

koska tällä on suuri vaikutus asuntojen kauppahintaan (Liu & Xiong 2018). Asuntomark-

kinoita käsiteltäessä tarvitaan tietoa ja dataa asuntomarkkinoista. 

Sijoittajat käyttävät useita eri tietolähteitä sijoituspäätösten tukena. Lähteiden laadulla on 

kuitenkin merkitystä, sillä huonot päätökset voivat ajaa sijoittajan ahdinkoon. Tämän 

vuoksi dataa käsiteltäessä sen käyttötarkoitukseen soveltuvuudella on merkitystä. Datan 

laadun arvioinnista löytyy paljon tutkimuksia, joissa käydään läpi eri tapoja ja tekniikoita 

tarkastella tiedon sekä datan tarkkuutta, ajantasaisuutta, täydellisyyttä tai luotettavuutta. 

Aihetta tutkiessa on tärkeää valita oikeita datalähteitä. Näin tutkimuksesta saatu tieto on 
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päätöksentekijöille hyödyksi. (Batini et al. 2009, s. 1–52) Datan laadun arvioimiseen on 

eri viitekehyksiä ja arvioinnin malleja. Eri malleja on kehitetty, koska organisaatioilla ja 

päätöksentekijöillä on erilaisia kriteereitä datan laadun arvioimisessa. Lisäksi on malleja, 

joissa pyritään yhdistämään eri mallien toimintoja vaatimusten mukaan. Nämä ovat niin 

sanottuja hybridimalleja, joissa sidosryhmien haluamat toiminnot lisätään olemassa ole-

vien mallin toimintojen joukkoon. (Woodall et al. 2013) 

Tämä kandidaatintyö on kiinnostava, sillä tässä yhdistetään asuntomarkkinoiden tutki-

mus ja datan laadun tutkimus. Näistä molemmista aiheista on löydettävissä paljon tie-

teellistä tutkimusta, joten työn tarkoitus on yhdistää ne asuntosijoittajalle hyödynnettä-

vään muotoon. Lisäksi asuntojen hintatasoon vaikuttavien tekijöiden tutkiminen on ai-

heena ajankohtainen, koska yksi hintatasoon vaikuttavista tekijöistä on korko (Barkham 

2012, s. 9). Korko on noussut viime aikoina nopeasti historiallisen matalalta tasolta (Suo-

men Pankki 2023b). Tämä on osaltaan johtanut siihen, että monet asuntosijoittajat ja 

asunnon omistajat ovat joutuneet tai saattavat joutua ahdinkoon (Huotilainen 2023; 

Kuokkanen 2023). Ahdingon välttämisen vuoksi asunnon arvoon vaikuttavien tekijöiden 

tunnistaminen ja niiden datalähteiden laadun arviointi on tärkeää. Koron nousun vaiku-

tusten arvioiminen on yksi työssä käsiteltävistä aiheista. 

1.2 Tutkimusongelma ja työn tavoitteet 

Tässä kandidaatintyössä aiheena ovat asuntojen hintatasoon vaikuttavat tekijät ja asun-

tojen hintatason arvioimisessa käytettyjen data- ja tietolähteiden tunnistaminen ja arvi-

ointi. Työssä on tarkoituksena tutkia asuntosijoituspäätöksen teossa tarvittavia asunto-

jen hintatasoon vaikuttavia tekijöitä ja keskittyä näiden tekijöiden datan laatuun. Tavoit-

teena on tunnistaa Suomen asuntomarkkinoilla hintatasoon vaikuttavien tekijöiden data-

lähteet sekä kuvata näiden luotettavuutta ja tarkoituksenmukaisuutta asuntosijoituspää-

töstä tekevälle päätöksentekijälle, jotka voivat olla yrityksiä tai yksityisiä sijoittajia. Toi-

vottua on, että työn pohjalta päätöksentekijä pystyy tunnistamaan tiedon hakuun sopivat 

lähteet sekä ymmärtämään, miten muutokset kyseisissä tekijöissä vaikuttavat lyhyellä ja 

pitkällä aikavälillä asuntojen hintatasoon. Paremman ymmärryksen valossa päätöksen-

tekijät pystyvät tekemään parempia asuntosijoituspäätöksiä, eli allokoimaan pääomia 

yhteiskunnallisesta ja taloudellisesta näkökulmasta tehokkaammin. Tehokas pääomien 

allokoiminen edesauttaa asuntojen saatavuutta, hintatason vakautta ja yleistä taloudel-

lista vakautta (Hilbers et al. 2008, s. 50–51). 

Päätutkimuskysymys työssä on seuraava: miten voidaan arvioida asuntosijoituspäätök-

sen teossa tarvittavien asuntojen hintatasoon vaikuttavien tekijöiden data- ja tietoläh-

teitä? Pelkkään tutkimuskysymykseen vastaamisen lisäksi työssä annetaan kattava 
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kuva asuntomarkkinoiden toiminnasta ja hinnan muodostumisesta asuntomarkkinoilla. 

Apututkimuskysymyksinä työssä toimivat seuraavat: 

• Mitkä tekijät vaikuttavat asuntojen hintatasoon? 

• Miten datan ja tiedon laatua voidaan arvioida? 

Apututkimuskysymykset selkeyttävät tutkimuksen jäsentelyä ja auttavat tutkimuksen ta-

voitteiden saavuttamista. Ensimmäinen apukysymys luo kattavan teoreettisen pohjan 

asuntomarkkinoista, asuntosijoittamisesta ja asuntojen hintatasoon vaikuttavista teki-

jöistä. Toisen apututkimuskysymyksen avulla keskitytään datan laatuun sekä teoriaan 

näiden laadun arvioimisen taustalla. Apututkimuskysymysten avulla pureudutaan tar-

kemmin tärkeässä roolissa olevaan työn taustaan, jonka pohjalta datalähteiden valinnat 

tehdään.  

Lisäksi tutkimuksessa käytetään rajauksia työn laajuuden rajaamiseksi. Rajauksen ulko-

puolelle jäävät liikekiinteistöt niiden erilaisen luonteen vuoksi. Liikekiinteistöissä vuokra-

lainen tai omistaja ei käytä kiinteistöä tai sen huoneistoa henkilökohtaiseen asumistar-

koitukseen. Päätutkimuskysymys rajataan koskettamaan ainoastaan asuttavien asunto-

jen hintatasoa Suomessa, jotta työssä ei tarvitse huomioida eri maiden lakeja ja asetuk-

sia asuntojen omistusta ja vuokrausta käsitellessä. Apukysymyksiin vastatessa asunto-

jen hintatasoon vaikuttavia tekijöitä tunnistetaan kuitenkin Suomen lisäksi myös muiden 

maiden asuntomarkkinoihin liittyvän tutkimuksen kautta. Tämä on mahdollista, koska 

asuntomarkkinoiden ajurit ovat hyvin samanlaisia eri maissa (Geng 2018). Rajauksien 

avulla pääpaino pyritään pitämään suurinta sijoituskysyntää saavissa asumismuodoissa 

sekä maantieteellisesti yhdellä alueella. Rajaukset ovat valittu, jotta työn tulokset ovat 

hyödynnettävissä asuntosijoituspäätöksen teossa, mutta tuloksia voivat hyödyntää yhtä 

lailla myös yksityiset asunnon ostajat ja asuntosijoittamista harrastavat yritykset. Rajauk-

sien avulla työssä tunnistetut datalähteet keskittyvät Suomeen ja Suomen asuntomark-

kinoihin. 

1.3 Tutkimusmenetelmät 

Tämä kandidaatintyö suoritetaan kirjallisuuskatsauksena, joka noudattaa tekniikan alan 

opinnäytetyön muotoa. Tutkimusmenetelmänä toimii Finkin (2014) esittämä malli syste-

maattiselle kirjallisuuskatsaukselle. Mallin vaiheet ovat: 

• tutkimuskysymysten valitseminen 

• kirjallisuuden ja tietokantojen valinta 

• hakusanojen valinta 



4 
 

• hakutulosten käytännön valinta 

• hakutulosten metodologinen rajaus 

• katsauksen tekeminen 

• tulosten syntetisointi (Fink 2014). 

Finkin (2014) mallin vaiheiden avulla kirjallisuuskatsauksesta saadaan suunnitelmalli-

nen. Työssä hyödynnetään vertaisarvioituja ja tieteellisiä artikkeleita sekä muuta rele-

vanttia kirjallisuutta aiheesta. Lisäksi työssä hyödynnetään taustoituksessa ja työn ai-

heen ajankohtaisuuden kuvaamisessa muita lähteitä, kuten ajankohtaisia uutisartikke-

leita ja kirjoja. Tämän lisäksi työssä tunnistetaan ja tuodaan esille erilaisia datalähteitä 

päätöksenteossa käytettävän ajankohtaisen tiedon saamiseksi. 

Tieteellisiä artikkeleita ja aineistoja etsitään Andor- ja Scopus-tietokannoista englannin-

kielisien hakusanojen avulla. Uutisartikkeleita ja taustoituksessa käytettäviä kirjoja etsi-

tään tarvittaessa tietokantojen ulkopuolelta pääasiassa suomeksi, mutta englanniksikin. 

Lähteiden luotettavuutta arvioidaan tieteellisyyden lisäksi julkaisufoorumin, kirjoittajan ja 

viittausten määrän perusteella. Tulokset järjestettiin relevanssin mukaan ja pois rajattiin 

otsikon tai tiivistelmän mukaan kandidaatintyön aiheeseen liittymättömät artikkelit. Arvi-

ointikriteerien avulla tulosten määrä rajattiin ja lopulliset työt valittiin hakutulosten suuren 

määrän joukosta merkityksellisimmistä töistä. Uutisartikkeleita ja taustoituksessa hyö-

dynnettyä kirjallisuutta arvioidaan julkaisufoorumin, ajankohtaisuuden ja kirjoittajien me-

riittien perusteella. 

 Taulukko 1. Andor-tietokannassa tehdyt haut. 

Hakulauseke Rajaus Tulosten määrä 

("real esta*" AND 
"price*") OR ("hous*" 

AND "price*") 
 

“Saatavilla verkossa”, 

“Vertaisarvioidut lehdet” 

77 032 

("real esta*" OR "hous*") 
AND "market" 

 

“Saatavilla verkossa”, 

“Vertaisarvioidut lehdet” 

7 863 

”data quality” AND "as-
sessment" 

 

“Saatavilla verkossa”, 

“Vertaisarvioidut lehdet” 

7 021 
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Taulukko 2. Scopus-tietokannassa tehdyt haut. 

Hakulauseke Rajaus Tulosten määrä 

"real estate market" OR 
"housing market" 

“Article Title” 4 209 

“data quality” AND “ac-
curacy” 

“Article Title” 53 

“data quality” AND (“as-
sessment” OR 
“measur*”) 

“Article Title” 773 

 

Hakusanoina Andor- ja Scopus-tietokannoissa käytään englanninkielisiä työhön liittyviä 

termejä ja niiden yhdistelmiä, kuten ”housing market”, ”real estate”, ”price”, ”data quality” 

ja ”assessment”. Näitä termejä yhdistellään AND- ja OR-operaattoreiden avuilla. Termit 

ovat valittu, koska ne koskettavat tutkimuskysymystä tai apututkimuskysymyksiä. Haut 

suoritetaan englannin kielellä, koska näin päästään suurempaan määrään tieteellisiä 

vertailuarvioituja artikkeleita. Vertailuarvioitujen artikkeleiden avulla työlle saadaan teo-

reettinen pohja ja työssä onnistutaan vastaamaan tutkimuskysymyksiin. 

1.4 Tutkielman rakenne 

Tämän kandidaatintutkielman rakenne koostuu viidestä eri luvusta. Työn toinen luku 

käsittelee asuntomarkkinoita yleisellä tasolla, asuntosijoittamista sekä asuntojen 

hintoihin vaikuttavia tekijöitä. Tämä luku luo lukijalle yleisen käsityksen 

asuntomarkkinoiden toiminnasta sekä asuntosijoittajien toiminnasta markkinalla. 

Asuntojen hinnan määrityksessä esitellään kysynnän ja tarjonnan ajureita sekä 

asuntojen hinnanmuodostusprosessia. Luvun tarkoituksena on selvittää tulevia lukuja 

varten asuntojen hintatasoon vaikuttavia tekijöitä, joihin voidaan etsiä datalähteitä. 

Tavoitteena on, että luvun jälkeen on vastattu ensimmäiseen apututkimuskysymykseen.  

Luvussa 3 käsitellään data- ja tietolähteitä sekä näiden luotettavuuden arvioimista. 

Kolmannen luvun tarkoitus on kuvata datan luotettavuuteen vaikuttavia tekijöitä, joiden 

avulla voidaan valita tarkoitukseen soveltuvin data- tai tietolähde. Lisäksi kolmannessa 

luvussa esitellään lähestymistapa, jonka avulla seuravassa luvussa pystytään 

järjestelmällisesti arvioimaan lähteiden luotettavuutta ja datan laadun 

käyttötarkoitukseen sopivuutta. Kolmannen luvun jälkeen toiseen 

apututkimuskysymykseen on vastattu.  
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Luvussa 4 puolestaan etsitään luvussa 2 tunnistetuille hintaan vaikuttaville tekijöille 

datalähteitä. Nämä datalähteet valitaan ja niiden luotettavuutta arvioidaan luvussa 3 

kuvattujen kriteerien avulla. Datalähteet kerätään järjestelmällisesti tärkeimpiin 

asuntojen hintatasoon vaikuttaviin tekijöihin, jotka esitetään lopuksi taulukossa 

tiivistetysti.  

Viimeinen luku, yhteenveto, kokoaa kirjallisuuskatsauksen tutkimuskysymyksiin liittyvät 

keskeisimmät havinnot tiivistetysti. Viidennen luvun tarkoituksena on myös käsitellä 

mahdollisia jatkotutkimustarpeita kirjallisuuskatsauksen aiheista. 
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2. ASUNTOJEN HINTAAN VAIKUTTAVAT TEKI-
JÄT JA ASUNTOMARKKINAT 

Tässä luvussa käsitellään asuntomarkkinoita yleisellä tasolla, asuntosijoittamista sekä 

asuntojen hintoihin vaikuttavia tekijöitä. Luku luo lukijalle yleisen käsityksen 

asuntomarkkinoiden toiminnasta sekä asuntosijoittajien toiminnasta markkinoilla. 

Asuntojen hinnan määrityksessä esitellään kysynnän ja tarjonnan ajureita sekä 

asuntojen hinnanmuodostusprosessia. Luvun tarkoituksena on selvittää tulevia lukuja 

varten asuntojen hintatasoon vaikuttavia tekijöitä, joihin voidaan etsiä reaaliaikaista 

dataa tuottavia lähteitä. Lisäksi luvussa kerrotaan, mitä työssä tarkoitetaan 

asuntosijoitustoiminnalla ja asuntomarkkinoilla. 

2.1 Asuntomarkkinat 

Asuntomarkkinat koostuvat asuntojen ostamisesta, myymisestä, vuokraamisesta ja ra-

kentamisesta. Asuntomarkkinan tasapainotilaan vaikuttavat rakennuttajien investointiha-

lukkuus ja kotitalouksien ostohalukkuuden vuorovaikutus (kuva 1). Markkinan kehityk-

seen vaikuttavat samanaikaisesti tarjonta- ja kysyntätekijät, mutta niiden tärkeys ja 

suhde vaihtelevat (kuva 2). (Lindblad et al. 2019) Lisäksi asuntomarkkinoiden hinnan-

määritykseen ja tasapainoon vaikuttavat muuttoliike sekä taloudelliset kysymykset, ku-

ten esimerkiksi alueen yleinen taloustilanne ja inflaatio (Brunnermeier & Julliard 2008, s. 

143–149; Lindblad et al. 2019). Asuntomarkkinoiden tärkeimmät ajurit ovat kehittyneissä 

maissa samoja ja toisista maista voidaan tehdä johtopäätöksiä asuntomarkkinoiden toi-

minnasta ja hintatason ajureista. Kaikissa maissa on kuitenkin eri ominaisuuksia, kuten 

lakeja. (Geng 2018) 
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Kuva 1. Kysyntä- ja tarjontatekijöiden vaikutus asuinrakennusinvestointeihin 
(Lindblad et al. 2019). 

 

Kuva 2. Kysyntä- ja tarjontatekijöiden vaikutus asuntojen hintoihin (Lindblad et al. 
2019). 

 

Velan käyttö on yleistä asuntomarkkinoilla, minkä vuoksi velkarahan hinnalla eli korolla 

on vaikutuksia asuntojen hintaan ja maan arvoon (Oikarinen 2009, s. 748; Kajuth 2021). 

Korko vaikuttaa asuntojen hintaan laskevien tai nousevien velan hoitokustannusten 

kautta. Vaihtelut esimerkiksi koroissa ja taloustilanteessa aiheuttavat ja korostavat asun-

tomarkkinan syklisyyttä (Oikarinen 2009, s. 747–756). Luottamus omaan taloudelliseen 
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tilanteeseen nyt ja tulevaisuudessa saa ostajia hankkimaan isompia tai useampia asun-

toja (Dong et al. 2021, s. 31–44). Asuntomarkkinoilla suurena ajurina toimii yleinen talous 

ja sen tulevaisuudennäkymät. 

2.2 Asuntosijoittaminen 

Asuntosijoittaja pyrkii luomaan lisäarvoa ja saamaan tuottoa vuokraamalla tai remontoi-

malla asunnon. Asuntosijoittajat eivät ole kaikki samanlaisia, vaan heillä on eri strategi-

oita ja lähestymistapoja. Yleisiä strategioita ovat esimerkiksi ”osta ja pidä” -asuntosijoit-

taminen ja flippaus eli ”osta, remontoi ja myy” -strategia. (Huhtala 2020) Asuntosijoitta-

minen on houkutteleva varallisuuden kartuttamisen muoto, sillä ominaispiirteenä asun-

tosijoittamisessa on muista sijoittamisen muodoista poiketen sopimusperusteinen, tasai-

nen, kasvava ja helposti ennustettavissa oleva kassavirta. Lisäksi asuntoihin saa melko 

helposti lainaa pankista 70–80 % asunnon hinnasta, minkä avulla oman pääoman tuoton 

voi saada hyvin korkealle tasolle. (Orava & Turunen 2016, s. 15–55) 

Asuntosijoittaminen jaetaan kuuteen eri kannattavuuden peruselementtiin, jotka ovat 

markkinahinnan nousu, kassavirta, vakuuden vapautuminen, alle markkinahinnan osta-

minen, remontointi arvoa nostavasti ja verosuunnittelu. Lisäksi asuntosijoittamisessa on 

mahdollinen seitsemäs kannattavuuden elementti, joka on inflaatiosuojaus. Jaottelu 

edellä mainittuihin seitsemään elementtiin antaa kattavamman kuvan asuntosijoittami-

sen kannattavuudesta kuin perinteinen summa markkinahinnan noususta ja vuokratu-

losta. (Huru & Kaarto 2021, s. 85–107)  

Markkinahinnan nousuun vaikuttavat makrotaloudelliset tekijät, ja näitä on vaikea tai 

mahdoton ennustaa tarkasti. Kassavirta kuvaa tilille tulevien ja lähtevien rahavirtojen 

summaa, joka on helpommin arvioitavissa. Tämän tulee olla pitkällä aikavälillä positiivi-

nen, jotta tulevista maksusuorituksista selvitään. Vakuuden vapautuminen eli lainanly-

hennysten luoma omistusosuuden nousu kuvaa lainalla ostetun asunnon lainapääoman 

lyhentymistä, joka on myös arvioitavissa. Alle markkinahinnan ostaminen vaatii paikalli-

sen mikromarkkinan tuntemusta ja onnistuneen kaupan tekoa. Tämä vaatii yleensä 

enemmän työtä niin kuin asuntojen remontointikin. Asuntojen remontointi on tapa nostaa 

asunnon arvoa ja tehdä tuottoa, kun remontin kustannukset alittavat remontin asunnon 

arvoa nostavat vaikutukset. Lisäksi asuntosijoittaja voi verosuunnittelulla vaikuttaa asun-

nosta saatavaan tuottoon vähentämällä maksettavien verojen osuutta. Verosuunnitte-

lussa verojen maksun ajankohtaa siirretään mahdollisimman kauas tulevaisuuteen, jol-

loin verottamatta jäänyt pääoma saa kasvaa pidempään korkoa korolle. Viimeinen seit-

semästä asuntosijoittamisen kannattavuuden elementistä on inflaatiosuoja eli korkosuo-

jaus, joka auttaa säilyttämään asuntosijoituksen kannattavuutta inflaation ja korkojen 
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noustessa. (Huru & Kaarto 2021, s. 85–107) Korkosuojaus säilyttää asuntosijoituksen 

kannattavuutta korkojen noustessa, koska korkosuojatun asuntolainan korko ei muutu 

viitekorkojen muuttuessa ollenkaan tai muuttuu maksimissaan määritetyn vaihteluvälin 

sisällä. 

2.3 Asuntojen kysyntään vaikuttavat tekijät 

Asuntojen kysyntään vaikuttavat henkilöt ja organisaatiot, jotka ovat ostamassa asun-

toja. Hintaan, jolla nämä henkilöt tai organisaatiot ovat valmiita ostamaan asunnon, vai-

kuttavat eri tekijät. Yksi näistä tekijöistä on asuntoihin liittyvä verotus, mikä voi esiintyä 

suoraan ostovaiheessa varainsiirtoverona, omistukseen liittyvänä verona tai verovähen-

nyksenä. (Hilbers et al. 2008) Veron määrä otetaan huomioon hankinnassa, minkä 

vuoksi korkeammat verot aiheuttavat laskupainetta asuntojen kysyntään nousseen ko-

konaiskustannuksen takia. 

Kysyntää kasvattavia tekijöitä ovat myös asukasluvun kasvu, työpaikkojen läheisyys ja 

palveluiden määrä. Nämä tekijät vaikuttavat alueen haluttavuuteen ja siten myös kysyn-

tään. (Barkham 2012, s. 213–216) Alueiden tai asuntojen kysyntään vaikuttavat myös 

ostajakandidaattien taloudellinen tilanne yhdessä yleisen taloustilanteen kanssa. Kun 

yleinen taloudellinen tilanne on hyvä, useammilla ostajilla on mahdollisuus tai halukkuus 

hankkia uusi asunto, joka lisää kysyntää (Barkham 2012, s. 21–23). 

Sijoituskysyntään vaikuttavat taloudellisen tilan ja alueen palveluiden lisäksi asunnosta 

saatava vuokra ja alueen vuokrataso. Tätä kuvataan vuokra-hintasuhteella, joka voi kui-

tenkin lyhyellä aikavälillä poiketa normaalista. (Brown 2005, s. 1; Kivistö 2012) Vaihtelut 

vuokratasossa lisäävät tai vähentävät sijoituskysyntää, koska asuntosijoittajat pystyvät 

saamaan samaa oman pääoman tuottoa eri hinnalla vuokran muuttuessa (Brown 2005, 

s. 1–18). Sijoittajien oman pääoman tuottoon sekä vaadittavaan tuottoon vaikuttavat 

vuokran lisäksi inflaatio ja korkotaso. Asunnoissa käytetään usein velkaa, minkä vuoksi 

korkotason muutokset vaikuttavat kuukausittaisiin lainanlyhennyksiin ja sitä kautta toi-

vottuun hintaan. (Oikarinen 2009, s. 747–756) Korkojen vaikutukset koskettavat pitkä-

kestoisen muutoksen tapahduttua kuukausittaisten lyhennysten muutosten kautta kaik-

kiin asunnon ostajiin ja kysyntään. 

2.4 Asuntojen tarjontaan vaikuttavat tekijät 

Asuntojen rakentaminen on tärkeä uusien asuntojen tarjontaan vaikuttava tekijä. Asun-

tojen kokonaismäärään vaikuttavat asuntojen käytöstä poistamiset ja uuden tuotannon 
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rakentaminen. (Kivistö 2012) Uusien asuntojen rakentamiseen vaikuttavat monet eri te-

kijät, esimerkiksi taloudellinen tilanne, verot, maa-alueiden saatavuus, kaavoitus ja 

tuotto-odotukset (Kivistö 2012; Kajuth 2021). Näistä tekijöistä koostuu rakennuttajien in-

vestointihalukkuus, eli uusien asuntojen rakentaminen. 

Uudistuotannon lisäksi suuri osa asuntojen tarjonnasta on asuntojen jälleenmyyntiä. 

Tämä muodostaa kokonaisuutena suurimman osan asuntomarkkinoilla olevista myytä-

vistä asunnoista. (Kivistö 2012) Jälleenmyyntiin kuluu kaikki asuntojen myynti, joka ta-

pahtuu ensimmäisen omistajan vaihdoksen jälkeen. 

2.5 Asuntojen hintaan vaikuttavat tekijät 

Asuntojen hintaan vaikuttavat kysyntä, tarjonta ja yleinen taloudellinen tilanne. Kysynnän 

tekijät määrittävät kuinka paljon ostajat ovat valmiita maksamaan asunnoista ja kuinka 

kriittisesti ostajat haluavat asuntoa. Kysyntätekijät ovat tärkeässä roolissa asuntomark-

kinoiden suhdannevaihteluissa. Tarjonnan tekijät puolestaan määrittävät, kuinka paljon 

rahaa myyjät haluavat saada asunnoistaan ja miten paljon muita samanlaisia kohteita 

on tarjolla ostajille. Yleinen taloudellinen tilanne säteilee molemmille puolille asuntojen 

hinnanmuodostusta ja vaikuttaa suorasti tai epäsuorasti tarjontaan ja kysyntään. (Lind-

blad et al. 2019) 

Rakennuttajat vaikuttavat asuntojen kokonaismäärään, mutta täysin uusien rakennusten 

merkitys hinnanmuodostumisessa on pieni lyhyellä aikavälillä. Vaikutuksen vähäisyys 

johtuu myynnissä olevien vanhojen asuntojen suhteessa paljon suuremmasta määrästä. 

Jälleenmyynnissä olevien asuntojen määrä on elastisempi ja tämän merkitys hintaan on 

suurempi. Pitkällä aikavälillä rakennuttajien merkitys asuntojen hinnanmuodostuksessa 

on suuri, koska asunnoista voi tulla ylitarjontaa tai asuntokanta pienenee huomattavasti. 

(Lindblad et al. 2019) 

Verotuksella on suuri merkitys asuntojen tuotantoon, koska niiden osuus asuntotuotan-

non määrästä on hyvin suuri (Rakennusteollisuus RT ry 2014). Tätä kautta verotus vai-

kuttaa uusien asuntojen hintaa. Vanhemmissa asunnoissa verotus vaikuttaa erilaisina 

veroetuina ja -vähennyksinä, joita asunnon omistaja voi tehdä esimerkiksi koroista, 

myynnistä tai vastikkeista (Tuloverolaki 1992/1535, 48 §, 1 mom., 1 kohta; Rokkanen 

2023). Nämä verot vaikuttavat hintaan, jota ostajat ovat valmiita maksamaan tai hintaan, 

jolla rakennuttajille on kannattavaa tuottaa asuntoja. Tämä vuorostaan vaikuttaa osal-

taan koko asuntojen hintatasoon. 
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Kivistön (2012) mukaan muuttoliike aiheuttaa muuttovoittoisilla alueilla lisääntyvää ky-

syntää, joka tarkoittaa, että samoista asunnoista on kilpailemassa suurempi määrä os-

tajia. Tästä muodostuu asuntojen hintatasoon nousupainetta, joka realisoituu asuntojen 

hintojen nousuna, jos tarjontapuolella ei pystytä vastaamaan kasvavaan kysyntään, tai 

jos muut hintatasoon vaikuttavat ajurit eivät pois sulje lisääntyneen kysynnän vaikutuksia 

markkinoilla. (Wang & Rickman 2020, s. 159–285) 

Yleistä taloustilannetta voidaan kuvat bruttokansantuotteen kasvuna. Taloustilanne vai-

kuttaa asuntomarkkinoilla toimiviin yksilöihin. Hyvä taloustilanne johtaa siihen, että use-

ammalla ostajalla on vakaat palkkatulot, usko omaan taloudelliseen tilanteeseen ja tätä 

kautta valmius ja halu maksaa asunnoista enemmän. Taloussyklien nousukausilla myös 

rahoituksen saanti on helpompaa ja rahoitusta saadaan yleensä paremmilla ehdoilla. 

(Hilbers et al. 2008, s. 1–51; Dong et al. 2021, s. 31–44) Taloustilanne siis vaikuttaa 

asuntomarkkinoilla toimiviin osapuoliin ja lisää tai vähentää asuntojen kysyntää, mikä 

vuorostaan luo nousu- tai laskupainetta asuntojen hintoihin. 

Asuntosijoittajille tärkeä tuotto-odotuksiin liittyvä komponentti on asunnosta saatava 

vuokra. Nettovuokralla on suuri merkitys sille, kuinka paljon asuntosijoittaja on valmis 

maksamaan asunnosta. (Huru & Kaarto 2021, s. 55–58) Tämän takia muutokset vuok-

ratasossa luovat sijoituskysyntään nousu- tai laskupainetta, joka realisoituu asuntojen 

hintaa laskevana tai nostavana tekijänä. Vuokrat vaikuttavat asuntojen hintaan myös 

vaihtoehtoisuuden kautta. Tässä asunnon ostaja tekee valinnan vuokralla asumisen ja 

asunnon ostamisen välillä. Vuokra-hintasuhde vaikuttaa pitkällä aikavälillä asuntojen 

hintaan kysyntää vähentämällä tai lisäämällä. (Kivistö 2012) 

Suuri velan käytön määrä asuntojen ostamisessa ja omistamisessa johtaa siihen, että 

rahan hinnalla, eli korolla on merkityksiä asuntojen hintatasoon (Barkham, 2012, s. 9; 

Kajuth 2021). Korkojen muuttuessa lainan kuukausierissä oleva koron osuus muuttuu. 

Tämä muutos voi johtaa siihen, että ostajilla saatavilla olevan rahoituksen määrästä ja 

hinnasta riippuen on varaa ostaa enemmän tai vähemmän maksava asunto. Kysynnän 

muutokset vaikuttavat asuntojen hintaan ja kauppojen määrään. Korkojen muutokset ai-

heuttavat myös asunnon omistajille muutoksia heidän lainanlyhennyksien kuukau-

sieriinsä tai laina-ajan pituuteen, jos asunnon omistajilla on muuttuvakorkoinen laina. 

Esimerkiksi nousevat kuukausierät vähentävät pitkällä aikavälillä asuntojen omistuksen 

houkuttelevuutta ja aiheuttavat tarjonnan lisääntymistä. Tarjonnan lisääntyminen, eli 

myyntipaine, aiheuttaa asuntojen hintojen laskua.  

Inflaation vaikutukset asuntojen hintatasoon ovat epäsuorat. Inflaatio nostaa asuntojen 

hintoja pitkällä aikavälillä muiden hintaan vaikuttavien komponenttien pysyessä samana. 
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Tämä johtuu siitä, että inflaatiossa rahan arvo laskee ja asunnon arvon pysyessä sa-

mana, tarvitaan enemmän rahaa saman arvoisen asunnon ostamiseen. (Gatzlaff 1994, 

s. 553–581; Stevenson 2000) Toinen tapa, jolla inflaatio vaikuttaa asuntojen arvoon, on 

epäsuorasti korkojen kautta. Inflaation muuttuessa korkojen tulee muuttua, jotta reaali-

korko pysyisi samana. Korkojen muutokset vaikuttavat asuntojen hintatasoon (Barkham, 

2012, s. 9). 
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3. TIEDON HANKINTA 

Tässä luvussa käsitellään data- ja tietolähteitä sekä niiden luotettavuuden arvioimista. 

Luvun tarkoitus on kuvata luotettavuuden tekijöitä, joiden avulla voidaan valita 

tarkoitukseen soveltuvin data- tai tietolähde. Datan laadun tarkastelussa datan laadulla 

tarkoitetaan sen soveltuvuutta käyttötarkoitukseen sekä ajantasaisuutta ja tarkkuutta 

(Batini, ym. 2009, s. 6–7). Näillä on merkitystä asuntojen hintatason määrittämisessä, 

koska oikeiden datalähteiden valitseminen antaa päätöksentekijöille luotettavampaa tie-

toa. 

3.1 Datan laatu ja arvioiminen 

Datan laadun arvioimisesta tulee usein mieleen tarkkuus, mutta siihen liittyy paljon muu-

takin. Tarkkuuden lisäksi datan laadun arvioimiseen liittyy esimerkiksi täydellisyys, ajan-

kohtaisuus, tulkittavuus ja saavutettavuus. (Wang & Strong 1996, s. 7) Datan ja infor-

maation laatua käsittelevät ajattelijat ovat ottaneet käyttöön termin, ulottuvuus. Termillä 

kuvataan datan laatuun liittyviä aspekteja, joita voidaan mitata jollakin tavalla ja joiden 

avulla datan laatua voidaan arvioida. Eri alan ekspertit käyttävät datan laadun ulottu-

vuuksina eri kriteereitä, mutta näissä on silti samanlaisuuksia. Yleensä datan laatua ku-

vataan jollakin yhdistelmällä, jossa ilmenee tarkkuus, täydellisyys, johdonmukaisuus ja 

ajankohtaisuus. (Sebastian-Coleman 2013) Myös Batini et al. (2009, s. 6–7) tunnistavat 

datan laadun arvioimisessa yleisesti käytettävät neljä määritelmää, jotka ovat tarkkuus, 

täydellisyys, johdonmukaisuus ja ajantasaisuus. Edellä mainitut neljä mittaria riittävät 

tässä työssä datan laadun arvioimiseen. 

Tarkkuudella tarkoitetaan datan laadun kontekstissa virheiden määrää sekä sitä, kuinka 

lähellä todellisia arvoja datan arvot ovat (Šlibar et al. 2021). Täydellisyydellä tarkoitetaan 

sitä, että arvoja ei puutu datasta. Täydellisyydessä otetaan myös huomioon kattavuus 

datan kuluttajan tarpeisiin nähden. Johdonmukaisuudella tarkoitetaan kuinka olennaisia, 

merkityksellisiä ja soveltuvia valitut datalähteet ovat johonkin ongelmaan tai kontekstiin 

nähden. (Wang & Strong 1996, s. 17) Ajantasaisuudella tarkoitetaan datan uutuutta sekä 

sitä, kuinka hyvin se vastaa nykyhetken tilannetta. Ajantasaisuudessa tulee ottaa käyt-

tötarkoitus huomioon. 

Datan laatuun perehdyttäessä on tärkeää, että ymmärretään, mitä datan laatu tarkoittaa 

sen loppukäyttäjälle, eli datan kuluttajalle. Käyttötarkoitukseen sopivuuden määritelmää 
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käytetään nykyään paljon laatua käsittelevässä kirjallisuudessa. Käyttötarkoitukseen so-

pivuudella korostetaan datan kuluttajan näkökulman huomioon ottamisen tärkeyttä. Jotta 

voimme ottaa huomioon datan kuluttajan näkökulman, tulee meidän ymmärtää kyseisen 

kuluttajan vaatimukset datalta. Tämän vuoksi datan kuluttajan vaatimusten ymmärtämi-

nen on tärkeää. (Wang & Strong 1996, s. 1–10) Datan laatua voidaan tarkastella esimer-

kiksi kuvassa 3 esitetyn viitekehyksen kautta. 

 

Kuva 3. Datan laadun viitekehys (mukaillen Wang & Strong 1996, s. 20) 

 

Kun aloitetaan datan laadun arvioiminen, tarkastellaan sen sopivuutta käyttötarkoituk-

seen. Tällöin tulee tarkastella sen tarkkuutta. Datan tulisi olla virheetöntä, siinä ei tulisi 

olla mahdollisuutta monitulkinnallisuudelle ja sen pitää tulla arvostetuista lähteistä. Seu-

raavaksi datan tulee olla saatavilla datan kuluttajalle, kuten esimerkiksi päätöksenteki-

jälle. Datan kuluttajan tulee osata etsiä sekä tulkita dataa. Data ei saa esimerkiksi olla 

kielellä, jota kuluttaja ei ymmärrä. Viimeisenä datan tulee olla oleellista sen kuluttajalle. 

Oleellisuuteen voi liittyä esimerkiksi päätöksenteossa tarvittavan datan ajankohtaisuus. 

(Wang & Strong 1996, s. 5–33) 
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Luontaisella laadulla tarkoitetaan datan laadun kontekstissa tarkkuutta ja objektiivi-

suutta, mutta datan kuluttajat arvostavat myös uskottavuutta ja mainetta. Tämän vuoksi 

myös ne liittyvät datan luontaiseen laatuun. Kontekstuaalinen datan laatu tulee arvioida 

datan kuluttajan tehtävien ja vaatimusten kontekstissa, jonka vuoksi datan laadulle voi-

daan esimerkiksi määrittää datan kontekstuaaliset ulottuvuudet arvioinnin avuksi. Ku-

vaavalla datan laadulla tarkoitetaan datan johdonmukaisuutta ja ymmärrettävyyttä, jolla 

pyritään tiiviiseen ja selvään datan esitykseen. Datan laadun saavutettavuus tulee ottaa 

huomioon datan laatua arvioitaessa ja kuvan 3 mallissa se on eritelty omaksi osakseen. 

Tärkeää on, että datan kuluttajat ymmärtävät sen merkityksen. (Wang & Strong 1996, s. 

20–21) Data on saavutettavaa, jos siihen päästään vaivatta käsiksi esimerkiksi il-

maiseksi ja ilman oman turvallisuuden vaarantumista. 

3.2 Data- ja tietolähteiden valinnan menetelmä 

Rahman et al. (2012) tuovat esiin, että puutteet datan laadussa johtavat usein huonoihin 

päätöksiin ja kustannusten nousuun. Onnistuneiden päätösten teon tueksi tarvitaan da-

taa, joka on laadultaan riittävää (Rahman et al. 2012). Tämän vuoksi datalähteiden va-

lintaan tulee keskittyä päätöksenteon tueksi tarvittavan datan keräämisessä. 

Organisaatioilla ja päätöksentekijöillä on erilaisia kriteereitä datan laadun arvioimiseen 

liittyen. Tämän takia jo olemassa olevia datan laadun arvioimiseen liittyviä arviointitek-

niikoita hyödyntäen voidaan luoda hybridimalli, joka täyttää päätöksentekijöiden tarpeet 

parhaiten. Datan laadun arviointitekniikoiden hybridimalli sisältää muista arviointiteknii-

koista valittuja toimintoja ja on avoin uusien toimintojen lisäyksien suhteen.  Uusien toi-

mintojen lisäys onnistuu helposti vain lisäämällä eri sidosryhmien haluamat toiminnot 

käytössä olevien toimintojen joukkoon. Toimintojen lisäämiseen liittyy kuitenkin yksi 

mahdollinen ongelma, joka ilmenee, kun eri sidosryhmien haluamat ja tarvitsemat toi-

minnot ovat ristiriidassa toisten toimintojen kanssa. Mikäli ristiriidat onnistutaan välttä-

mään, hybridimalli on loistava työkalu. (Woodall et al. 2013) 

Hybridimalli voidaan luoda neljällä yksinkertaisella vaiheella. Vaiheiden tarkoituksena on 

luoda päätöksenteon tueksi räätälöity versio eri arviointitekniikoista. Mallia luodessa par-

haaseen mahdolliseen tulokseen pyrkiessä on suositeltavaa palata aikaisempiin vaihei-

siin iteratiivisesti. Nämä neljä eri hybridimallin luomisen vaihetta ovat: 

1. Määritä arvioinnin tavoitteet 

2. Tunnista yrityksen tiedon laadun arviointiin liittyvät vaatimukset 

3. Valitse arviointitekniikan toiminnot, jotka täyttävät organisaation toiminnot 
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4. Määritä toiminnot arviointitekniikoissa (Woodall et al. 2013) 

Ensimmäisessä mallin vaiheessa tavoitteena on ohjata arviointiprosessia. Tässä vai-

heessa tavoitteet vaihtelevat sen mukaan mitä pyritään tavoittelemaan. Arvioinnin ta-

voite voi olla esimerkiksi aiemmin tunnistetun datan laadun ongelman mittaaminen. Vai-

heessa kaksi tunnistetaan tiedon laadun arviointiin liittyvät vaatimukset. Tässä vai-

heessa on hyvin tärkeää, että pidetään vaiheessa yksi määritellyt tavoitteet mielessä ja 

varmistutaan näiden tavoitteiden edistämisestä. Kolmannessa vaiheessa valitaan tarvit-

tavat datan laadun arviointitekniikat. Arviointitekniikoiden valinta voi olla vaikeaa ilman 

mitään tarkempia lähtökohtia, joten käytännössä tämä vaihe tulee olemaan vaiheen 

kaksi kanssa iteratiivisesti suoritettu prosessi, jossa voidaan hyödyntää esimerkiksi val-

mista listaa eri arviointitekniikoista. Viimeisessä vaiheessa, eli vaiheessa neljä tarkoituk-

sena on järjestää toiminnot järkevään järjestykseen ja sisällyttää mahdolliset toiminto-

riippuvuudet. (Woodall et al. 2013) Seuraavassa luvussa hyödynnetään tässä luvussa 

käsiteltyjä kriteereitä ja hybridimallia. Näiden avulla pyritään arvioimaan luvussa kaksi 

identifioitujen asuntojen hintatasoon vaikuttavien tekijöiden datalähteitä. 
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4. TIEDON HANKINTA ASUNTOJEN HINTAAN 
VAIKUTTAVISTA TEKIJÖISTÄ 

Tässä luvussa keskitytään etsimään tietolähteitä luvussa kaksi tunnistetuista asuntojen 

hintatasoon vaikuttavista tekijöistä. Tiedon hankinnassa huomioidaan luvun kolme, kri-

teerit datan laadulle. 

4.1 Arvioinnin tavoitteet 

Tarkoituksena on tuottaa luotettavaa tietoa asuntosijoituspäätöstä tekevälle päätöksen-

tekijälle, joka pyrkii arvioimaan asuntojen hintatasoa ja hintatason kestävyyttä. Datan 

luotettavuudella ja tarkkuudella on tässä merkitystä, mutta tärkeää on myös datan ajan-

tasaisuus.  

Tavoitteet hintatason arvioimisessa jaetaan kahteen eri osa-alueeseen, jotka ovat lyhyen 

ja pitkän aikavälin hintatason arviot. Lyhyen aikavälin hintatasoa arvioitaessa fokus on 

kohteen suhteesta reaaliaikaiseen, eli sen hetkiseen talouden ja markkinan tilaan. Lyhyt 

aikaväli tarkoittaa alle vuoden mittaista aikajännettä. Tähän keskittymisen tarkoitus on 

luoda kuvaa hintatason kestävyydestä ja rationaalisuudesta. Lyhyellä aikavälillä on tar-

koitus myös tarkastella tuotto-odotuksia asunnoille seuraavan vuoden ajalta. Tuotto-odo-

tusten avulla kuvataan sijoituspäätösten tekijöiden laskelmia ja realiteetteja, joita heidän 

tulee ottaa huomioon päätöstä tehdessä. 

Pitkän aikavälin hintatason arvioiminen antaa ”osta ja pidä” asuntosijoitusta harrastavalle 

päätöksentekijälle tärkeää tietoa ostohetken jälkeisestä tilasta ja tuo esille realistisia odo-

tuksia, joita tulee miettiä. Pitkällä aikavälillä tarkoitetaan yli vuoden aikajännettä. Tällä 

aikavälillä päätöksentekoon tulee mukaan komponentteja, joita ei lyhyellä aikavälillä tar-

vitse edes miettiä. Esimerkiksi pitkällä aikavälillä asuntojen hinnanmuodostukseen tulee 

lisäksi mukaan kaupunkisuunnittelu, veropolitiikka, asuntojen rakentaminen ja työpaik-

kojen määrä (Kivistö 2012). Tarpeeksi pitkän aikavälin päätöksissä voi olettaa lähes kai-

ken muuttuvan. 

4.2 Arviointiperusteet ja -tekijät 

Wangin ja Strongin (1996, s. 1–10) mukaan data- ja tietolähteitä arvioidessa tärkeää on 

käyttötarkoitukseen sopivuus. Data- ja tietolähteet ovat asuntosijoituspäätöksen tekijän 

käyttötarkoitukseen sopivia, jos lähteet ovat virallisia, luotettavia, ajantasaisia ja doku-

mentoituja. Tällöin voidaan olettaa, että Batin et al. (2009, s. 6–7) määrittämät datan 
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laadun arvioimisessa käytettävät määritelmät täyttyvät käyttötarkoitukseen soveltuvalla 

tarkkuudella.  

Luvusta kaksi valitut tekijät, joiden data- ja tietolähteitä arvioidaan ovat korkotaso, muut-

toliike, yleinen taloustilanne, vuokrat, asuntojen tuotannon määrä, inflaatio ja verotus. 

Nämä ovat kaikki asuntojen hintatasoon vaikuttavia tekijöitä. (Brunnermeier & Julliard 

2008, s. 143–149; Oikarinen 2009, s. 748; Barkham 2012, s. 9; Lindblad et al. 2019; 

Kajuth 2021)  

4.3 Lähteiden luotettavuuden arviointi 

Suomessa yleinen asuntolainen viitekorko on 12 kuukauden Euribor-korko (Suomen 

Pankki 2023b). Korkotasosta saadaan reaaliaikaista ja luotettavaa dataa The European 

Money Market Institute (2023) sivuilta. Data on luotettavaa, koska EMMI hoitaa virallisen 

Eurobor-koron julkaisun (The European Money Market Institute 2023). EMMI täyttää 

korko datan osalta tarkkuuden ja reaaliaikaisuuden kriteerit, mutta saavutettavuuden 

osalla on parantamisen varaa maksullisten vaihtoehtojen vuoksi. Tämän vuoksi asunto-

sijoitus päätöksentekijä voi käyttää datan saamiseksi myös Suomen Pankin tarjoamaa 

virallista ja luotettavaa sivustoa, joka on paremmin saavutettavissa ja tarjoaa myös his-

toriallista dataa (Suomen Pankki 2023c). Kummastakaan lähteestä ei saa ilmaiseksi re-

aaliaikaista dataa, vaan korot ilmoitetaan vuorokauden viiveellä, mutta tällä viiveellä ei 

kuitenkaan ole asuntosijoittajalle merkitystä. 

Suomen inflaatiosta luotettavaa dataa saadaan Tilastokeskukselta (2023b), joka on Suo-

men kansallinen tilastovirasto. Tilastokeskuksella tuotetaan päätöksenteon tueksi sekä 

tutkijoiden käyttöön tarkoitettua dataa. Datan laatu on riittävää myös asuntosijoitus pää-

töksentekijälle. Vastaavaa dataa saadaan koko Euroopan tasolla Eurostat:sta (2023), 

joka on Euroopan unionin virallinen tilastovirasto. Näissä datalähteissä täyttyy datan luo-

tettavuuden ja laadun lisäksi myös dokumentointiin liittyvät kriteerit. 

Suomessa verotuksesta päätetään perustuslain mukaan aina lailla (Suomen perustus-

laki 1999/731, 81 §). Parhaat lähteet verojen selvittämiseen löytyvät tämän vuoksi aina 

laista ja verohallinnon ohjeista lakien tulkinnasta. Päätöksentekijän tulee seurata lakeja 

ja lainsäädännön kehittymistä. 

Asuntojen tuotannon määrästä, vuokrista ja muuttoliikkeestä Suomessa löytää tietoa Ti-

lastokeskukselta (2023a; 2023c), jonka on jo aikaisemmin todettu tarjoavan tarkoituk-

seen sopivan laatuista dataa. Tilastokeskuksen lisäksi asuntojen tuotannosta löytää do-

kumentoitua dataa muistakin paikoista, esimerkiksi asuntotuotantokyselyiden muodossa 

Rakennusteollisuus RT ry:ltä (2023). Näitä kahta tietolähdettä käyttäen päätöksentekijä 
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löytää tarkoitukseen sopivaa data sopivalla tarkkuudella. Lähteet ovat virallisia ja niissä 

esitetyn datan hankintatavat on dokumentoitu. 

Yleisestä taloustilanteesta luotettavan ja ajankohtaisen tiedon saaminen vaatii eri talou-

dellisien indikaattoreiden seuraamista ja yhdistelemistä. Esimerkki taloudellisen tilanteen 

indikaattorista, jotka kuvaavat talouden tilaa tai siihen vaikuttavia tekijöitä ovat inflaatio 

ja bruttokansan tuote, eli BKT. (Brunnermeier & Julliard 2008 s. 139–141) Täydellisen 

taloudellisen tilanteen arvioiminen on maa ja kaupunkitasolla vaikeaa.  

4.4 Tiedon tuottaminen 

Tässä työssä asuntojen hintatasoon vaikuttavia tekijöitä on tunnistettu ja niiden dataläh-

teiden luotettavuutta on arvioitu. Taulukossa 3 esitetään asuntosijoituspäätöksen teki-

jälle tärkeät asuntojen hintatasoon ja päätöksen tekoon liittyvät tekijät yksinkertaistetusti. 

Tekijöistä kerrotaan aikaväli, jolla ne ovat tärkeitä asuntosijoittajalle sekä vaikutukset, 

joita tekijöiden muutoksilla on asuntojen yleiseen hintatasoon. Lisäksi taulukossa 3 kä-

sitellään datan laatua neljän eri Wang & Strongin (1996, s. 7) määrittelemän kriteerin 

avulla. Nämä ovat saatavuus, asiaankuuluvuus, tulkittavuus ja tarkkuus. Kyseiset kritee-

rit valittiin, koska niiden avulla pystytään tarkastelemaan datan laadun neljää eri osa-

aluetta. Taulukkoa voi hyödyntää syy-seuraussuhteiden tunnistamiseen ja ajankohtaisen 

datan hankkimiseen. 

 Taulukko 3. Asuntojen hintatasoon vaikuttavat tekijät. 

Tekijä ja datalähde Vaikutus Tärkeät datan laadun osa-
alueet 

Korkotaso 
(Suomen Pankki 

2023c; The European 
Money Market Insti-

tute 2023) 

Lyhyellä aikavälillä korkojen muu-
tokset vaikuttavat uusiin ja muuttu-
vakorkoisiin lainoihin ja sitä kautta 

asuntosijoittajan tuottoon. 

Pitkällä aikavälillä korkojen muutok-
set vaikuttavat lisäksi asuntojen 

hintatasoon, yleiseen taloudelliseen 
tilanteeseen ja inflaatioon. (Lind-

blad et al. 2019) 

Dataa helposti saatavilla, esi-
merkiksi keskuspankkien si-
vuilta. Asiaankuuluvuudessa 
tulee huomioida markkinoilla 
käytetty viitekorko tai korko. 
Korot ilmaistaan yleensä pro-
senttimuotoisesti, jolloin tul-
kittavuus on yksinkertaista. 
Data on tarkkaa, kun se pe-
rustuu virallisiin raportteihin 

ja laskentatapoihin. 

Muuttoliike 
(Tilastokeskus 

2023c) 

Pitkällä aikavälillä muuttoliike vai-
kuttaa asuntojen kysyntäpuoleen ja 
sitä kautta hinta- ja vuokratasoon 

(Lindblad et al. 2019). 

Saatavuus riippuu väestöti-
lastojen kattavuudesta ja il-
maantumisväleistä. Data asi-
aankuuluvaa, jos koskettaa 
oikeaa aluetta. Data on myös 
tulkittavaa ja tarkkaa, kun eri 
lähteistä saatavat tulokset 
täsmäävät ja datan laskenta-

tapa on tiedossa. 
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Tekijä ja datalähde Vaikutus Tärkeät datan laadun osa-
alueet 

Yleinen taloustilanne 
Eri taloudelliset indi-
kaattorit, esimerkiksi 

BKT 

Pitkällä aikavälillä taloudellinen ti-
lanne vaikuttaa ihmisten varallisuu-
teen ja kokemukseen omasta varal-
lisuudestaan, joka taaskin vaikuttaa 
asunnoista maksettavaan hintaan 
ja vuokratasoon. Luottamus talou-
delliseen tilanteeseen vaikuttaa 
myös rakennuttajien halukkuuteen 
rakentaa uusia asuntoja, joka vai-
kuttaa hintatasoon tarjonta puolelta 
(Kivistö 2012; Lindblad et al. 2019). 

Eri taloudellisia indikaatto-
reita on paljon saatavilla ja 
ne ovat asiaankuuluvia, jos 
koskettavat päätöksenteon 
kannalta oikeaa taloudellista 
aluetta. Data usein perustuu 
virallisiin tilastoihin ja on sen 
vuoksi tarkkaa ja tulkittavaa. 

Vuokrat 
(Tilastokeskus 

2023a) 

Lyhyellä aikavälillä vuokrat ovat si-
dottuna sopimuksilla. 

Pitkällä aikavälillä muutokset vuok-
rissa vaikuttavat asuntosijoittajien 
tuottoon ja sijoituksen kannattavuu-
teen (Kivistö 2012). Tämä vaikuttaa 
vuorostaan hintaan, jota asunnosta 

voidaan maksaa. 

Saatavuus helposti vuokraus 
sivuilta tai virallisista tilas-

toista helposti tulkittavassa ja 
tarkassa euromääräisessä 
muodossa. Data on asiaan-
kuuluvaa, jos se liittyy oike-
aan kaupunginosaan ja sa-
man laatuisiin asuntoihin. 

Asuntojen tuotanto 
(Tilastokeskus 

2023a) 

Pitkällä aikavälillä tuotannon määrä 
vaikuttaa asuntojen tarjontaan ja 
sitä kautta asuntojen hinta- ja vuok-
ratasoon. Vaikutuksia tasaa vastak-
kaisesti muuttoliike. (Kivistö 2012; 

Lindblad et al. 2019) 

Saatavilla tilastojen julkistus-
aikoina helposti tulkittavassa 
muodossa. Asiaankuuluvaa, 
jos tuotantoluvut käsittelevät 
oikeaa maantieteellistä alu-
etta, joka voi olla esimerkiksi 
kaupunki tai kaupunkialue. 

Inflaatio 
(Tilastokeskus 

2023b) 

Pitkällä aikavälillä inflaatio vaikuttaa 
sen voimakkuuden mukaan vuok-
riin, asuntojen hintoihin ja yleiseen 
taloudelliseen tilanteeseen. Vaiku-
tus on pitkällä aikavälillä nostava 
(Kivistö 2012), mutta negatiiviset 
reaktiot reaalitaloudessa ja korko-
jen nousussa voivat tarkoittaa myös 
laskevaa painetta keskipitkällä aika-

välillä. 

Saatavuus hyvä, esimerkiksi 
tilastokeskusten, keskus-

pankkien ja pankkien sivuilta. 
Inflaatiodata on asiaankuulu-
vaa, jos se käsittelee Suo-
mea tai Eurooppaa. Data il-
moitetaan vuosittaisena 
muutoksena, jota kuvataan 
prosenttilukuna. Tulee kiinnit-
tää huomiota siihen, mitä in-
flaatioon laskettu mukaan. 

Verotus 
Suomen lainsää-

däntö 

Verotus vaikuttaa asunnoista saata-
vaan tuottoon ja hankinta hintaan 
(Kivistö 2012; Lindblad 2019). Muu-
tokset tapahtuvat pitkällä aikavälillä. 

Lainsäädännöstä kaikkien 
saatavilla helposti tulkittavaa 
dataa ja oikeuden päätöksiä 
verotuksesta. Asiaankuulu-
vuuden voi selvittää laista. 

 

4.5 Ennusteiden hyödyntäminen päätöksenteossa 

Asuntosijoittajat voivat hyödyntää päätöksenteossaan dataa tapahtuneista muutoksista 

asuntomarkkinoilla sekä lisäksi he voivat hyödyntää myös ennusteita. Pankit ja eri insti-

tuutiot luovat ennusteita näkemyksistään (European Central Bank 2023; Rakennusteol-

lisuus RT ry 2023). Näiden ennusteiden pohjalta ei voida tehdä luotettavia ja varmoja 
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päätöksiä, koska ne voivat olla ristiriidassa toistensa kanssa, mutta ne antavat suuntaa 

ihmisten ja instituutioiden tulevaisuuden näkemyksistä. Esimerkiksi Euroopan keskus-

pankin ilmoittamat ennusteet kertovat keskuspankin näkemyksistä, joiden pohjalta kes-

kuspankissa tehdään päätöksiä (Lenza et al. 2023). Tämän tiedon ja viestinnän pohjalta 

päätöksentekijät voivat tehdä omia johtopäätöksiään. 

Taulukossa 3 kuvataan datan lähteitä asuntojen hintatasoon vaikuttaville tekijöille sekä 

miten muutokset näissä tekijöissä vaikuttavat asuntojen hintatasoon. Taulukossa 4 tuo-

daan tämän lisäksi esille eri instituutioiden tekemiä ennusteita ja lähteitä tulevaisuus da-

tan saamiseksi. Taulukossa 4 arvioidaan myös ennusteiden luotettavuutta ja hyödynnet-

tävyyttä. 

Taulukko 4. Asuntojen hintatasoon vaikuttavien tekijöiden ennusteita. 

Tekijä ja esimerkki ennusteista Laatu ja hyödynnettävyys 
Korkotaso 

(European Central Bank 2023; Suomen 
Pankki 2023a) 

Taloudelliset ennusteet ovat epävarmoja, 
mutta korkotason ennusteissa keskuspank-
kien omat ennusteet ja viestintä koroista an-
tavat kuvaa lyhyen aikavälin ohjauskoroista 

(European Central Bank 2023). 

Muuttoliike 
(Tilastokeskus 2023c) 

Palveluiden ja haluttavuuden mukaan suun-
taa antavaa tietoa ja projektioita. Hyödyllistä 

alueen haluttavuuden arvioinnissa. 

Yleinen taloustilanne 
(Suomen Pankki 2023a) 

Taloudelliset ennusteet ovat epävarmoja, 
mutta lyhyellä aikavälillä suuntaa antavia. 

(European Central Bank 2023) Ennusteet ku-
vaavat olemassa olevaa luottoa taloutta koh-

taan. 

Asuntojen tuotanto 
(Rakennusteollisuus RT ry 2023) 

Lyhyellä aikavälillä aloitettujen rakennuspro-
jektien määrä antaa luotettavaa tietoa valmis-
tuvien ja rakennusvaiheessa olevien asunto-
jen määrästä (Rakennusteollisuus RT ry 
2023). Pitkällä aikavälillä asuntojen tuotan-
toon vaikuttavat epävarmat taloudelliset teki-

jät. 

Inflaatio 
(Suomen Pankki 2023a) 

Pitkän aikavälin ennusteet ovat hyvin epävar-
moja. Lyhyen aikavälin ennusteet suuntaa 

antavia, mutta ei luotettavia. 

Verotus 
(Verohallinto 2023) 

Muutoksia laissa ei voida ennustaa, mutta 
uusista voimaan tulevista muutoksista saa-

daan tietoa verohallinnolta ja laista. 
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5. YHTEENVETO 

Tämän luvun tarkoituksena on tiivistää kandidaatintyön tärkeimmät havainnot ja esittää 

niistä vedetyt johtopäätökset. Tämän lisäksi luvussa tuodaan esille aiheeseen liittyviä 

jatkotutkimustarpeita. 

5.1 Johtopäätökset 

Tämän kandidaatintyön tarkoituksena oli perehtyä asuntojen hintatasoon vaikuttaviin te-

kijöihin ja selvittää miten näistä tekijöistä voidaan hankkia riittävän laadukasta dataa 

sekä arvioida sen lähteiden luotettavuutta ja laatua. Työssä suoritettiin katsaus asunto-

markkinoista, asuntojen hinnanmuodostuksesta, asuntosijoittamisesta, datan laadusta 

ja sen arvioimisesta.  

Tässä kandidaatintyössä tunnistettiin tärkeimmistä asuntojen hinnanmuodostukseen 

vaikuttavista tekijöistä useita (kuva 4). Näiden pohjalta saadaan riittävä käsitys koko 

asuntomarkkinan hintatasoon vaikuttavista tekijöistä ja niiden rooleista hinnanmuodos-

tuksessa niin lyhyellä kuin pitkälläkin aikavälillä. Hintatasoon vaikuttavia tärkeitä tekijöitä 

ovat esimerkiksi korkotaso, muuttoliike, yleinen taloustilanne, vuokrat, asuntojen tuo-

tanto, inflaatio ja verotus (Brunnermeier & Julliard 2008, s. 143–149; Oikarinen 2009, s. 

748; Barkham 2012, s. 9; Lindblad et al. 2019; Kajuth 2021). Hinnanmuodostuksen tär-

keäksi tekijäksi pitkällä aikavälillä voidaan työn löydösten perusteella nostaa korko, joka 

vaikuttaa suoraan tai välillisesti suurimpaan osaan muista työssä tunnistetuista asunto-

jen hintatasoon vaikuttavista tekijöistä. Korko vaikuttaa asuntosijoittajien tuottoon ja 

tuotto-odotuksiin (Huru & Kaarto 2021, s. 55–58). Lisäksi se vaikuttaa rahoituksen saan-

tiin, eli kaikkiin velalla asuntoja ostaviin. Muutokset korossa muuttavat kuukausittaisia 

lyhennyksiä. (Lindblad et al. 2019) Koron viivästyneen vaikutuksen ja asuntomarkkinoi-

den hitauden vuoksi voidaan työn pohjalta olettaa, että tällä hetkellä tapahtuneet korko-

jen nousut vaikuttavat asuntojen hintaan niitä laskevasti. 
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Kuva 4. Asuntojen hintatasoon vaikuttavat tekijät. 

 

Datan laadun arvioimisen osalta työssä nousi esille käyttötarkoitukseen sopivuus ja sen 

merkitys datan laatua arvioidessa. Datan kuluttajan näkökulman ottaminen on siis hyvin 

tärkeää, kun keskustellaan datan laadusta. Asuntosijoituspäätöksen tekijälle tärkeää da-

tan laadussa ovat esimerkiksi sen saatavuus, luotettavuus ja tarkkuus. Ajankohtaisuu-

den kysymys on tärkeä asuntosijoittajalle, mutta datan ei tarvitse päivittyä päivittäin, vaan 

jopa viikkojen tai kuukausien takainen data on vielä tarpeeksi reaaliaikaista. Tietolähteitä 

tunnistettiin työssä kaikille tunnistetuille asuntojen hintatasoon vaikuttaville tekijöille ja 

niistä monesta dataa saa suomalaisten virastojen tuottamana. Tästä voidaan päätellä, 

että asuntosijoituspäätöstä varten tarvittavaa dataa on saatavilla lähes kaikille sitä tarvit-

seville. Dataa kerätessä tulee harkita, onko päätöksenteon kannalta järkevämpää hyö-

dyntää faktuaalista olemassa olevaa dataa, vai ennusteita tulevaisuudesta, jotka ovat 

luonteeltaan suuntaa antavia ja epätarkkoja (European Central Bank 2023). Ennusteita 

hyödyntämällä päätöksentekijät ymmärtävät asuntomarkkinoilla hintoihin sisältyviä ole-

tuksia, kun taaksepäin katsovat tilastot kuvaavat asuntomarkkinoilla jo tapahtuneita 

muutoksia. 
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5.2 Tutkimuksen arviointi 

Yleisesti ottaen tutkimuksen teoriaosuuksien käsittely on onnistunut tarvittavalla syvyy-

dellä kandidaatintyöksi. Kaikkia osuuksia on mahdollista laajentaa, mutta tämä johtaa 

helposti kandidaatintyön maksimipituuden ylittämiseen, minkä vuoksi työssä on todettu 

syvällistä perehtymistä vaativia asioita lyhyesti. Kandidaatintyön tutkimustulokset ovat 

tutkimuskysymykseen ja apututkimuskysymyksiin oikein vastaavia sekä ne mahdollista-

vat jatkotutkimuksen aiheesta. Lisäksi kirjallisuuskatsauksen tutkimustulokset edesaut-

tavat tavoitetulla tavalla asuntosijoituspäätöksen tekijää. 

Kirjallisuuskatsaus toteutettiin systemaattisesti Finkin (2014) mallin avulla, mikä loi kan-

didaatintyölle teoreettisen pohjan. Tieteellisten lähteiden avulla työssä onnistuttiin teke-

mään katsaus sekä tulosten syntetisointi. Lisäksi uutisartikkelit ja ei-tieteelliset taustoi-

tuksessa hyödynnetyt lähteet luovat työlle tärkeyttä ja korostavat tämän työn relevant-

tiutta tutkimuksena. 

5.3 Jatkotutkimustarpeet 

Kirjallisuuskatsauksessa on omat rajansa, miten pitkälle ja syvälle tutkimusta voidaan 

viedä. Tämän vuoksi kandidaatintyön pohjalta pysytään huomaamaan tarvetta jatkotut-

kimukselle. Asuntojen hintatasoon vaikuttavat tekijät ja niiden tunnistaminen on kuitenkin 

hyvin tutkittu aihe. Aikaisempaa tutkimusta aiheesta on niin paljon, että kandidaatin-

työssä tästä aiheesta kerrottiin vain työn kannalta tärkeimmät asiat. Laajentamisen mah-

dollisuuden lisäksi tästä aiheesta voidaan suorittaa jatkotutkimusta. Asuntomarkkinoiden 

hinnan muodostumisessa yhtenä komponenttina toimii osapuolten kokemus omasta ta-

loudesta ja sen tulevaisuudesta (Dong et al. 2021, s. 31–44). Jatkotutkimusta voisi suo-

rittaa toimijan oman taloustilanteen kokemuksesta ja sen implikaatioista asuntomarkki-

noilla. Etenkin datan ja tiedon saaminen kyseisestä aiheesta voisi olla hyvä jatkotutki-

muksen kohde, sillä toimijoiden subjektiivisesta käsityksestä omasta taloustilanteestaan 

on haastavaa kerätä yhteismitallista, reaaliaikaista ja tarkkaa asuntosijoituspäätöksen 

teossa hyödynnettävää dataa. 

Jatkotutkimusta voidaan vaihtoehtoisesti tehdä myös ennusteiden käytöstä päätöksen-

teossa. Tätä käsiteltiin viimeisen luvun viimeisessä alaluvussa. Ennusteissa ongelmana 

on se, että ennustaja ei saa varmuutta oman näkemyksensä oikeudesta suhteessa mui-

hin ennusteihin ja ennustajiin (Brown 2005, s. 213; Brunnermeier & Julliard 2008, s. 145). 

Jatkotutkimuksessa voidaan keskittyä ennusteiden tarkkuuteen eri hintatasoon vaikutta-
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villa tekijöillä, tai siihen kuinka hyödynnettäviä ennusteet ovat päätöksenteossa. Jatko-

tutkimuksessa voidaan tutkia lisää eroja ennusteisiin ja historialliseen dataan pohjautu-

van tiedon hyödyntämisestä päätöksiä tehtäessä. 
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