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Kaupungistuminen, demografinen muutos ja asumistoiveiden urbanisoituminen ovat vaikutta-
neet siihen, ettda omakotitaloasumisen suosio on laskenut Suomessa merkittavasti. Kaupunkiasu-
minen houkuttelee suomalaisia ja kerrostaloasuntojen kysynta on korkealla, kun taas omakotitalo
ei ole monille enda jarkeva tai mahdollinen asumisen muoto. Nykyistad kerrostalotuotantoa pide-
tdan tehokkuuskeskeisend ja asuntojen laatu on heikentynyt. Omakotitaloasujat sen sijaan ovat
asukaskyselyiden perusteella keskimaarin tyytyvaisimpia asumiseensa, ja omakotitalo on ylei-
sesti toivotuin asumisen muoto. Tutkielman tavoitteena oli selvittda, millda omakotitalomaisilla
suunnitteluratkaisuilla kerrostalotuotantoa on mahdollista kestavalla tavalla monipuolistaa.

Kerrostaloasumisen suosion kasvun taustalla on useita tekij6ita. lkdantyva vaesto, syntyvyy-
den lasku ja perhemuotojen moninaistuminen ovat vaikuttaneet asuntokuntien pienenemiseen
Suomessa. Yhden ja kahden hengen asuntokunnille kerrostaloasunnot voivat olla pinta-alaltaan
sopivamman kokoisia kuin omakotitalot. Vanheneva vaestd taas suosii kerrostaloja niiden mah-
dollistaman arjen helppouden vuoksi. Tiivistyvassa kaupunkirakenteessa maan korkea hinta vai-
kuttaa siihen, etta kerrostaloasuntoja on kaupungeissa tarjolla enemman kuin omakotitaloja. Asu-
misen toteutuneet valinnat ovat usein kompromissi asumisen toiveiden, elamantilanteen, talou-
dellisten resurssien ja asuntomarkkinoiden valilla.

Asuinkerrostalojen asukaslahtdinen, kestava suunnittelu on tarkeaa, jotta rakennustemme
elinkaari olisi kiertotalouden tavoitteiden mukainen. Rakennusten ennenaikainen purkaminen
siksi, etta ne eivat voi vastata asumisen muuttuviin tarpeisiin, on kiertotalouden tavoitteiden vas-
taista. Asuntosuunnittelun laatutekijat ovat ominaisuuksia, joita huomioimalla voidaan toteuttaa
kestavampaa rakennuskantaa. Laatutekij6itéd ovat esimerkiksi asuintilojen hyvat paivanvalo-olo-
suhteet, kalustettavuus ja asuntokohtaiset ulkotilat.

Pientalomaiselle rakennustavalle tyypillisia laatutekijoitd voidaan kaytadnndssa toteuttaa esi-
merkiksi yksityisluonteisella sisaankaynnilla, useaan suuntaan avautuvilla ndkymilla ja tilavilla
ulko-oleskelun tiloilla. Sisdankaynnin yksityisyytta ja monikayttdisyyttéd voi parantaa esimerkiksi
siten, ettd sisdankaynti asuntoon kulkee parvekkeen kautta. Rakennuksen massoittelulla voidaan
vaikuttaa siihen, ettd ndkymia avautuu asunnoista useaan suuntaan, ja seindnaapureita on va-
han. Asuntokohtaiset irtaimistovarastot on mahdollista sijoittaa asuntojen sisdankaynnin yhtey-
teen, jolloin niiden paivittdinen kayttdé on helpompaa.

Kaupunkien asuntotarjonnan tulisi vastata erilaistuviin asumisen toiveisiin ja tarpeisiin. Suuri
osa suomalaisista haaveilee omakotitalosta, mutta yhd useammin kerrostaloasuminen koetaan
jarkevammaksi ratkaisuksi. Asumismuoto, joka yhdistdd omakotitalon ja kerrostalon pidetyimmat
ominaisuudet voisi vastata monien suomalaisten asumistoiveisiin. Uusien konseptien kehittami-
nen kaupunkien rakennuskantaan voisi vastata asumisen muuttuviin tarpeisiin.

Avainsanat: asuntosuunnittelu, kaupungistuminen, kerrostaloasuminen,
omakotitaloasuminen, asuntosuunnittelun laatutekijat.
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1. JOHDANTO

Demografisen muutoksen ja kaupungistumisen mydéta perinteinen omakotitaloasuminen
on menettanyt suosiotaan Suomessa. Omakotitaloja rakennetaan talla hetkella vahem-
man kuin koskaan, ja samanaikaisesti kerrostaloasuminen kasvattaa suosiotaan. (Hed-
man et al. 2016, 10) Suosion laskusta huolimatta suomalaiset pitdvat omakotitaloasu-
mista edelleen arvossa. Tutkimusten mukaan merkittdva osa kerrostaloasujista valitsisi
mieluummin asumismuodokseen pientalon kuin kerrostalon. (Hedman et al. 2016, 11)
Kerrostalorakentamisessa eletaan talla hetkella tehokkuuden aikakautta, jonka seurauk-
sena asuinrakennusten runkosyvyys on kasvanut ja asuntojen koot pienentyneet. Tasta
on seurannut esimerkiksi asuintilojen monikayttdisyyden heikentymista, sailytystilojen
suppenemista ja asuntojen paivanvalo-olosuhteiden heikkenemista. Ihmiset viettavat
suurimman osan ajastaan kotona, joten kodin tulisi tukea asukkaan hyvinvointia. Asumi-
sen viihtyvyytta edistavat esimerkiksi riittava tila, valo ja nakymat. Tuottamiemme asuin-
rakennusten tulisi soveltua myoés tulevaisuuden yllattaviin tarpeisiin ja erilaisten perhe-
muotojen kodeiksi. (Helander. 2020) Kun kaupunkiasumisen suosio kasvaa ja edelleen
suuri osa suomalaisista haaveilee omakotitalossa asumisesta, ongelmaksi koituu suo-
malainen asuntorakentaminen, joka perustuu yksipuoliseen valikoimaan eri talotyyppeja
ja asuntoratkaisuja (Hedman et al. 2016, 11). Suomen rakennuskannasta puuttuvat la-
hes kokonaan kerrostalojen ja erillispientalojen yhdistelmat seka ratkaisumallit niiden va-
liltd (Hedman et al. 2016, 12).

Taman kandidaatintydn tarkoitus on selvittda, milld omakotitalomaisilla ratkaisuilla kau-
punkien kerrostalokantaa voisi kestavalla tavalla monipuolistaa. Tyon tavoitteena on pe-
rehtya kerrostaloasuntojen ominaisuuksiin, jotka voisivat omakotitalomaisilla ratkaisuilla
vastata erilaistuvien perhemuotojen ja asuntokuntien asumisen tarpeisiin. Asuntosuun-
nitteluun on pitkdan vaikuttanut ydinperheajattelu, mutta yhden ja kahden hengen asun-
tokuntien lisdantyessa myos suunnittelun l1ahtékohtien on taytynyt muuttua (Pelsmakers
et al. 2021, 95). Omakotitalomaisten ratkaisujen tuominen osaksi kerrostalosuunnittelua
voisi mahdollistaa pitkaaikaista ja viihtyisda asumista ihmisille, joille kerrostalo on ainoa
mahdollinen asumisen muoto, mutta jotka mieluiten asuisivat omakotitalossa. Omakoti-
talomaisella asumisella tadssa tutkielmassa viitataan erillispientalolle tyypillisiin ominai-

suuksiin. Naitd ominaisuuksia ovat esimerkiksi yksityisluonteinen sisdankaynti, riittava



sailytystila, monipuoliset ulko-oleskelun tilat ja moneen suuntaan avautuvat nakymat
(Hedman et al. 16 & 17).

Tutkielman menetelmana on kirjallisuuskatsaus, jonka aineistona kaytetdan asuntosuun-
nittelun kirjallisuutta, Suomen vaesto- ja asumistilastoja ja asukaskyselyja. Asuinkerros-
talojen ratkaisumalleja tarkastellaan asuntosuunnittelun laatutekijéiden kautta ja ratkai-
suja havainnollistetaan esimerkeilld. Tarkasteltaviksi kerrostaloasuntojen ominaisuuk-
siksi valikoituivat sisdankaynti ja yksityisyys, sailytysratkaisut seka paivanvalo ja yhteys
ulkotilaan. Tutkielmaan valikoituivat juuri nAma ominaisuudet, silld kerrostaloissa niiden
laatutekijdéiden mukaiseen toteuttamiseen liittyy enemman kaytanndn rajoitteita, kuin eril-
lispientalossa. Naitd ominaisuuksia on mahdollista tarkastella asuntosuunnittelun laatu-
tekijoiden kautta, ja ne ovat myds asukaskyselyissd nousseet usein asumisen arkea

hankaloittaviksi tekijoiksi.

Tutkielman alussa tarkastellaan asumisen muuttuneita tarpeita, jotka vaikuttavat oma-
kotitaloasumisen suosion vahenemiseen ja kerrostaloasumisen suosion kasvuun. Luvun
2 alussa taustoitetaan pientalorakentamisen nykyista tilannetta Suomessa. Seuraavaksi
tarkastellaan Suomessa ilmenevaa voimakasta kaupungistumista, sen juurisyita ja sen
seurauksia suomalaisten asumisen tarpeisiin ja tottumuksiin. Liséksi tarkastellaan Suo-
messa ilmenevad demografista muutosta, erilaistuvia asuntokuntia ja niiden vaikutusta
asuntotuotantoon. Luvun 2 lopussa perehdytddn myds tarkemmin suomalaisten asumis-
toiveisiin ja siihen, mitka tekijat vaikuttavat asumisen preferenssien toteutumiseen kay-
tanndssa. Kolmannessa luvussa tarkastellaan niita asuinkerrostalojen ominaisuuksia,
jotka voisivat hydtya omakotitalomaisista ratkaisuista. Luvun alussa maaritellaan, mita
tarkoitetaan asuntosuunnittelun laatutekijéilla ja mika niiden rooli on kestavassa raken-
tamisessa. Seuraavaksi perehdytdan tarkemmin tadhan tutkielmaan valittuihin asuinra-
kennusten ominaisuuksiin, eli sisaankayntiin ja yksityisyyteen, sailytysratkaisuihin seka
paivanvaloon ja ulkotiloihin. Naitd ominaisuuksia tarkastellaan asuntosuunnittelun laatu-
tekijoiden kautta. Jokaisen teeman yhteydessa tarkastellaan esimerkkeja kerrostalojen

ratkaisuista, joissa on tavoiteltu omakotitalomaisen asumisen piirteita.



2. ASUMISEN MUUTTUNEET TARPEET

Tassa luvussa kasitelladn merkittavimpia taustatekijoita, jotka talla hetkellda Suomessa
vaikuttavat asumisen tarpeiden muutokseen. Asumisen muuttuneet tarpeet ovat vaikut-
taneet omakotitalojen suosion ja rakentamisen vahenemiseen. Kiertotalouden tavoit-
teena on pitda valmistetut tuotteet kdytéssd mahdollisimman pitkaan, ja tata kohti Suo-
men rakennusalan tulee siirtya, jotta Suomi voisi saavuttaa tavoitteensa olla hiilineutraali
vuoteen 2035 mennessa (Saarimaa et al. 2020, 34). Rakennuksen elinkaaren aikana
sen kayttdétarpeet usein muuttuvat sukupolvien vaihtuessa ja elamantapojen erilaistu-
essa. Yhteiskunnassamme ilmeneva voimakas yksildllistyminen ja vaestdrakenteen
muutos lisdavat asuntoihin kohdistuvia vaatimuksia sopeutua muutostarpeisiin. Raken-
nuksen kyvyttdmyys sopeutua asumisen muuttuviin tarpeisiin saattaa muodostua es-
teeksi kiertotalouden tavoitteiden saavuttamiselle. (Saarimaa et al. 2020, 34) Suomalais-
ten elamantapojen, toiveiden ja tarpeiden selvittdminen on siis merkittdvassa roolissa,

kun halutaan toteuttaa asuntoja, jotka pysyvat kaytéssad mahdollisimman pitkaan.

2.1 Pientalorakentaminen Suomessa

Pientalorakentaminen on murrosvaiheessa Suomessa (Hedman et al. 2016, 10). Pien-
taloja ovat omakotitalot, paritalot ja rivitalot. (Tilastokeskus. 2018) Tyypillisin pientalo on
omakotitalo, joiden osuus vuonna 2017 valmistuneista pientaloista noin 78 prosenttia
(Tilastokeskus. 2018).

Omakotitaloja rakennetaan nykyaan huomattavasti vdhemman kuin ennen, kun taas ker-
rostalojen rakentamisen maara on huomattavassa kasvussa. (Hedman et al. 2016, 10)
Suomen tilastokeskuksen mukaan vuonna 2005 aloitettiin rakentamaan noin 15 000
omakotitaloa, ja vuonna 2017 kyseinen luku oli vain noin 6 000 (Tilastokeskus. 2017).
[Imi6ta ei selitd taloussuhdanteista johtuva tuotannon taantuma, silld omakotitalojen ra-
kentamisen vahenemisen aikana kerrostalojen rakentaminen on kasvanut merkittavasti
(Hedman et al. 2016, 10). Uusien omakotitalojen rakentaminen on hyvin keskittynytta ja
painottuu suuremmille kaupunkiseuduille. Korona-viruksen aiheuttama poikkeusaika

nosti hieman omakotitalojen kysyntaa. (Tilastokeskus, 2021)



2.2 Kaupungistuminen

Maailmanlaajuisesti suurin osa ihmisista asuu jo kaupunkialueilla, ja taman osuuden
odotetaan kasvavan entisestaan (Pelsmakers et al. 2021, 93). Talla hetkellda kaupunki-
alueilla asuu noin 56 prosenttia maailman vaest6sta, eli noin 4,4 miljardia ihmista. Vuo-
teen 2050 mennessa yli kahden kolmasosan maailman vaestésta odotetaan asuvan
kaupungeissa. (The World Bank. 2022)

Myo6s suomalaisten kiinnostus kaupunkiasumista kohtaan on kasvanut merkittavasti
viime vuosikymmenina. Tasta on seurannut yhdyskuntien rakennemuutos, eli kaupun-
gistuminen, joka aiheuttaa talld hetkella paljon haasteita kaavoitukselle. (Hedman et al.
2016, 11) Kaupunkien nopea kasvu aiheuttaa esimerkiksi maan ja asumisen hinnan nou-
sua, liikenteen ruuhkautumista, ilman ja veden saastumista seka rauhallisten alueiden
vahenemista. Naita negatiivisia ulkoisvaikutuksia pyritdan korjaamaan kaupunkisuunnit-
telulla. (Koste et al. 2020, 3) Kaupungistuminen aiheuttaa lisdksi kasvavaa huolta asun-
tojen laadun heikkenemisesta kaupunkialueilla. Asuntojen laadun heikkenemista selittda
tarve maksimoida maan arvo ja lisata asuntojen lukumaaraa tonttia ja rakennusta kohti.
Suomessa tdma ilmenee pienten yksididen maaran lisaantymisena, asuinrakennusten
kasvavalla runkosyvyydella ja asuntojen huonoilla paivanvalo-olosuhteilla. (Saarimaa et
al. 2020, 34)

Kaupungistumisella on monia juurisyita. 2000-luvun alun Suomessa kaupungistumista
edistivat muun muassa yritystoiminta, tydpaikat, maahanmuutto ja kiinteistébisneksen
keskittyminen suurimpiin kaupunkeihin. Kaupungistuminen jatkuu edelleen 2020-2030-
luvuilla, jolloin ilmién uusia merkittdvimpia syitd ovat ilmastonmuutoksen torjuntakei-
noista aiheutuva elinkustannusten epatasainen nousu, digitaalisen talouden keskittymi-
nen kaupunkeihin ja julkisten palvelujen verkon harventuminen. (Koste et al. 2020, 1)
Merkittdva kaupungistumisen muutosajuri on myds asumistoiveiden urbanisoituminen,
kun keskustamainen kerrostaloasuminen on asumisvaihtoehtona lisannyt suosiotaan
(Antinoja. 2021, 6).

Voimakas kaupungistuminen on yksi merkittdvimmista tekijoista, joka on vaikuttanut
omakotitalojen rakentamisen vahenemiseen (Hedman et al. 2016, 11). Kaupunkiasumi-
sen kannalta keskeisin rakennusmuoto on kerrostalo. Tiiviissd kaupunkirakenteessa
maan hinta on korkeaa ja sitd on vain rajoitetusti saatavilla, joten kerrostalo on kaytan-
néllisin ja tehokkain ratkaisu kaupungistuvan vaeston asuttamiseen. (Pelsmakers et al.
2021, 93) Tiivistyvan kaupunkirakenteen ja maankayton tehostamisen myéta kaupun-
geista on vaikea 16ytda kohtuuhintaisia tontteja pientalorakentamiselle. Suomalaisten

kiinnostus kasvavissa kaupungeissa asumiseen on kuitenkin noussut niiden tarjoamien



palvelujen ja kulttuurin vuoksi. (Hedman et al. 2016, 11) Monet suurimpiin kaupunkeihin
muuttavat suomalaiset joutuvat siis todennakoisesti tekemaan valinnan keskeisen sijain-

nin ja omakotitalon valilla.

2.3 Demografinen muutos

Demografisilla tekijoilla tarkoitetaan ihmisten puhtaasti tilastoitavia ominaisuuksia, kuten
ika, sukupuoli, koulutustaso ja siviilisdaty. Demografisten tekijdiden avulla voidaan tutkia
erilaisia vaestoilmioita. (Tilastokeskus, 2002) Demografisia muutoksia aiheuttavat talla
hetkelld esimerkiksi vaestdn vanheneminen ja syntyvyyden lasku, mika vaikuttaa asun-
tokuntien pienenemiseen ja siten asumisen tarpeisiin (Antinoja. 2021,11). Asuntokun-
nalla tarkoitetaan kaikkia samassa asuinhuoneistossa vakituisesi asuvia henkil6ita. Ka-
sitteend asuntokunta otettiin kayttdon vaestdlaskennassa vuonna 1980, mita ennen kay-
tossa oli kasite ruokakunta. (Tilastokeskus, 2023) Asuntokuntia voivat olla esimerkiksi
lapsiperheet, pariskunnat, eroperheet, kdmppikset ja yksinasujat. Asuntokuntien ko-
koonpanot ovat moninaistuneet ihmisten erilaistuvien elamanvaiheiden myo6ta, ja kasitys
perheen kokoonpanosta on moninaistunut. Taman myoéta myds perheiden asumisen tar-

peet ja toiveet ovat moninaisempia kuin ennen. (Antinoja. 2021, 11)

Asuntokuntien rakenteet ovat muuttuneet Suomessa merkittavasti vime vuosikymme-
nind (Antinoja. 2021, 11). Yksi merkittdvimmistd muutoksista on asuntokuntien pienene-
minen, mika selittda osaltaan omakotitalojen suosion vahenemista (Hedman et al. 2016,
10). Suomessa keskimaarainen asuntokunnan koko vuonna 1960 oli 3,34 henkil6a, kun
taas vuonna 2019 kyseinen luku oli vain 1,97 (Pelsmakers et al. 2021, 95). Tilastokes-
kuksen tutkimuksen mukaan vuonna 2021 kaikista Suomen asuntokunnista 78 prosent-
tia oli yhden ja kahden hengen asuntokuntia, ja yksinasuvien maara on vuoden 1990
jalkeen lahes kaksinkertaistunut. Asuntokuntien pienentyessa ja asumisen kustannusten
noustessa voi kysynta pienille, helppohoitoisille kaupunkiasunnoille olla korkeampi, kuin
suurille omakotitaloille. (Antinoja. 2021, 11) Asuntokuntien pienenemisen lisdksi omako-
titalojen suosion vahenemiseen vaikuttavat myés muut demografiset muutokset, kuten
Suomen vaestdn vanheneminen. Kerrostaloasuminen on kasvattanut suosiotaan van-
hemman vaeston keskuudessa, silla kerrostaloasumisessa ikdantyneita houkuttaa asu-
misen helppous ja palvelujen laheisyys. (Hedman et al. 2016, 11) Kerrostaloissa taloyh-
ti® huolehtii monista asumisen huoltoon liittyvista tehtavista, kuten lumenluonnista, mika
voi osalle vanhuksista olla suuri helpotus arjessa (Backman. 2016, 63). Asuntotuotan-
toon vaikuttava demografinen muutos talla hetkella on myés lisdantyva maahanmuutto,

joka keskittyy paaasiassa kasvaviin kaupunkeihin (Pelsmakers et al. 2021, 95).



Asuntokuntarakenne kertoo suomalaisten asuintavoista, arvostuksista ja elamanta-
voista. Perinteisen ydinperheen, eli kahden aikuisen ja lasten muodostaman perheen
lisdksi nykyaan yleistyneitd perhemuotoja ovat esimerkiksi yksinhuoltaja-, vuorovan-
hempi- ja sijaisperheet. Asuntokunnilla ja asumisen tavoilla on merkittdva vaikutus asun-
tokysyntadan ja siihen, minkalaisia asuntoja tarvitaan ja kuinka paljon. Asuntokuntien
koon pieneneminen on vaikuttanut Suomessa asuntotuotantoon ja asuntokannan lisayk-
seen. (Juntto. 2008, 39) Perheissa, joissa on yksi tydssakayva aikuinen kahden sijaan,
ovat taloudelliset resurssit usein rajoitetummat. Demografiset muutokset ja asumistoi-
veet ovat siis suorassa vaikutuksessa asuntorakentamisen sykleihin (Antinoja. 2021,11).
Yhden ja kahden hengen asuntokuntien lisdantyessa etenkin pienempien asuntojen laa-

tuun ja varustelutasoon tulisi kiinnittda huomiota.

2.4 Suomalaisten asumistoiveet

Asumistoiveet eli asumispreferenssit ovat arvostuksia, joita yksild liittdd asuntoonsa tai
asuinalueeseensa. Asumispreferenssit voivat liittyd esimerkiksi asunnon sijaintiin, ko-
koon tai varustelutasoon. (Backman. 2016, 55) Helsingin kaupungin tietokeskuksen tut-
kimuksen mukaan paakaupunkiseudulla asuvien elamantilanteiden muutoksilla on mer-
kittava vaikutus heidan muuttopaatoksiinsa. Asumisen toiveisiin vaikuttavat esimerkiksi
asukkaan ika, elamanvaihe, elamantavat ja perherakenne. (Vainio et al. 2021, 12) Suo-
malaisten asumisen tarpeiden ja toiveiden perusteellinen selvittdminen on tarkeaa kau-
punkisuunnittelun kannalta. Asumistoiveista on jo tehty paljon tutkimusta, mutta etenkin
pienten asuntokuntien, kuten yksinasuvien asumistoiveita on tutkittava lisaa. (Backman.
2016, 56)

Suomalaisten asumistoiveet ovat urbanisoituneet, ja yhd useammat valitsevat perintei-
sen omakotitalon sijaan keskustamaisen kerrostaloasumisen (Antinoja. 2021, 6). On ha-
vaittu, ettd etenkin yksinasuvat asuvat useammin kaupunkien keskustoissa kuin harvaan
asutulla seudulla. Tahan on ajateltu olevan syyna se, ettd kaupunkien keskustoissa
asunnot ovat pienempia, ja yksinasuvien uskotaan tinkividn asunnon koosta keskeisen
sijainnin vuoksi. (Backman. 2016, 56) Lisaksi uudet omakotitalot voivat olla pinta-alal-
taan sopimattomia yleistyvien yhden ja kahden hengen asuntokuntien tarpeisiin. Uusien
erillispientalojen keskimaéariinen pinta-ala on PTT:n mukaan 170 m?, ja asuinkerrostalo-
jen asuntojen keskimaarainen pinta-ala on tasta noin puolet. (Hedman et al. 2016, 10)
Yksinasuville helsinkilaisille toteutetun kyselyn tulokset kertovat, etta Iahes 80 prosenttia
vastaajista pitaa itselleen sopivimpana asunnon kokona 40-79 m? (Backman. 2016, 60).

Kerrostalot tarjoavat siis kasvavalle yksinasuvien joukolle kooltaan sopivampia asuntoja



kuin omakotitalot. Kaupunkiasuminen on viime aikoina lisdnnyt suosiotaan myds lapsi-
perheiden keskuudessa. On havaittu, ettd usein tydpaikkojen ja palvelujen laheisyys on

asuntoa valittaessa ratkaisevampaa kuin asunnon koko. (Vainio et al. 2021, 12)

VTT:n ja Aallon tutkimuksen mukaan arvostetuimpia ominaisuuksia asuinymparistdéssa
ovat luonto ja rauhallisuus, sosiaalinen ymparistd, palvelut ja toimivat likenneyhteydet.
Vuoden 2010 asukasbarometrissa vastaajien tarkeimmat asumisen viihtyvyytta lisdavat
tekijat olivat luonto ja rauhallisuus, mutta vuonna 2016 olivat sijainti ja likenneyhteydet
nousseet tarkeysjarjestyksessa ylimmaksi. (Vainio et al. 2021, 12) Talld muutoksella voi
olla yhteys kaupunkiasumisen suosion kasvuun ja siihen, etta arvostus urbaania ympa-

ristda ja sen tarjoamia palveluja kohtaan on noussut.

Vaikka omakotitalot ovat rakennustyyppind menettéaneet suosiotaan ja asumisen toiveet
ovat urbanisoituneet, tutkimusten mukaan suomalaiset viihtyvat edelleen parhaiten oma-
kotitalossa. Omakotitalo on asumismuodoista toivotuin, ja kerrostaloasukkaista noin
puolet asuisivat mieluummin erillispientalossa kuin kerrostalossa. (Hedman et al. 2016,
11) Omakotitaloasujat taas ovat asuntoonsa keskimaarin tyytyvaisimpia suomalaisia
(Asukasbarometri. 2016, 38). Pientaloasumisessa pidettyja piirteitd ovat esimerkiksi asu-
misen rauhallisuus, yksityisyys ja tilallinen joustavuus (Hedman et al. 2016, 11). Asuin-
alueen rauhallisuus on yksi tarkeimmista viihtyvyystekijoistd suomalaisille. Vuoden 2016
asukasbarometrin mukaan omakotitaloasujat olivat tyytyvaisin vaestéryhma asuinalu-
eensa rauhallisuuteen. Asumisen ihanteista kertoo jonkin verran se, miten tietyt ominai-
suudet vaikuttavat asunnon hintaan. Maankayttd, likenne ja asuntojen hinnat —tutkimuk-
sessa on selvitetty, etta sijainnin, asuinalueen, rakennuksen ja asunnon suhteen vertai-
lukelpoinen pientaloasunto on 6—-12 prosenttia kalliimpi kuin vastaavanlainen kerrostalo-
asunto. (Vainio et al. 2021, 13)

Vaikka kaupunkiasuminen onkin lisdnnyt suosiotaan, myds asumistoiveiden erilaistumi-
nen on tdman hetken keskeinen ilmié (Vainio et al. 2021, 12). Pellervon taloustutkimuk-
sen mukaan ihmiset arvostavat monenlaista asumista, ja kaupunkiseutujen asukkaat
voidaan jakaa urbaaneihin kaupunkilaisiin, viherkaupungin pientaloasuijiin, hintatietoisiin
omistusasujiin ja moderneihin viherkaupunkilaisiin. Erilaisista asumisen mieltymyksista
huolimatta kaikkia profiileja yhdisti toive vihredsta asuinalueesta ja omasta ulkotilasta.
(Vainio et al. 2021, 13)

Ihmisten hakeutuminen omien toiveidensa mukaisiin asuntoihin on kuitenkin riippuvaista
useista tekijoista, kuten tulotasosta ja asuntomarkkinoiden tarjonnasta (Backman. 2016,
55). Asukkaan toteutuneet valinnat asumisensa suhteen ovatkin usein kompromissi

asuntoon, asuinymparistédn ja hintaan liittyvien toiveiden valilla (Vainio et al. 2021, 12).



Kaupunkeihin muuttamisen seurauksena suomalaiset saattavat siis joutua tinkimaan
asumisensa laadusta ja toiveistaan asunnolleen. Asuntokuntien erilaistuessa myos kau-
punkien asuntotarjonnan tulisi vastata erilaisissa eldaméantilanteissa olevien ihmisten asu-

misen tarpeisiin ja toiveisiin.



3. OMAKOTITALOMAISET RATKAISUT ASUIN-
KERROSTALOISSA

Tassa luvussa tarkastellaan kerrostaloasuntojen ominaisuuksia, jotka voisivat hyotya
omakotitalomaisista ratkaisuista. Aluksi kasitelladn asuntosuunnittelun laatutekijoita ja
niiden roolia kestivassa rakentamisessa. Seuraavaksi perehdytaan laatutekijéiden
avulla asunnon sisdankayntiin ja yksityisyyteen, sailytysratkaisuihin seka paivanvaloon
ja asuntokohtaiseen ulkotilaan. Jokaisessa alaluvussa esitelldan esimerkkiratkaisu ker-

rostaloista, joiden suunnittelussa on tavoiteltu omakotitaloasumisen piirteita.

3.1 Asuntosuunnittelun laatutekijat

Kestavan asuntosuunnittelun tavoite on, ettd asunnon tilat ja toiminnot palvelisivat mo-
nenlaisia asukkaita, erilaisia tarpeita ja elamantilanteita (Helander. 2020). Asuinraken-
nusten viihtyisyydella ja kaytettavyydella on tarkea rooli kestdvassa suunnittelussa (Ni-
sonen et al. 2022, 2). Asuntojen viihtyisyyteen ja kaytettavyyteen vaikuttavat esimerkiksi
asunnon valoisuus, nakymat ymparistoon ja yksityiset ulko-oleskelun tilat (Nisonen et al.
2022, 6).

Suomen asuntokantaan kohdistuu paljon vaatimuksia, kun asuntokunnat ja asumisen
tarpeet moninaistuvat. Asuntokannan tulee olla monipuolista ja mukautuvaa, jotta se
vastaisi jatkuvasti muuttuviin asumisen tarpeisiin. (Nisonen et al. 2022, 3) Asuinraken-
nukset, jotka vastaavat asukkaidensa tarpeisiin, joutuvat epatodennakdéisemmin pure-
tuksi ja ovat elinkaareltaan pitkaikaisempia (Nisonen et al. 2022, 2 & 3). Rakennuksen
ennenaikainen purkaminen siksi, ettd se ei vastaa muuttuviin asumisen tarpeisiin, on
kestavyyden ja kiertotalouden perusperiaatteiden vastaista. Siksi on tarkeaa, etta kesta-
van asuntosuunnittelun laatutekijat otettaisiin huomioon jo rakennuksen suunnitteluvai-

heessa. (Pelsmakers et al. 2022)

Asuntosuunnittelun laatutekijéilla tarkoitetaan ominaisuuksia, joihin kestavassa ja hy-
vassa suunnittelussa tulisi kiinnittdd huomiota. Laatutekijat vaikuttavat moniin asumisen
teemoihin, kuten asukkaiden hyvinvointiin, kodin kestavyyteen ja naapurustojen muo-
dostumiseen. (Pelsmakers et al. 2022) Asuntosuunnittelun laatutekijat on kattokasite
monille eri tekijoille. Laatutekijoita kaytetdan arkkitehtuurin tutkimuksessa ja ne perustu-
vat monitieteelliseen, pitkaaikaiseen tutkimukseen. (Nisonen et al. 2022, 2) Pelsmakers

et al. (2022) kehittivat asuntosuunnittelun laatutekijdiden tarkistuslistan, jossa laatutekijat
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jaotellaan teemoittain sisdolosuhteisiin, tiloihin ja yhteyksiin, kalustettavuuteen ja muun-
neltavuuteen seka sosiaaliseen infrastruktuuriin. Laatutekijéitd ovat esimerkiksi asunnon
koko, toiminnot ja yhteydet, yksityisyys, kalustettavuus ja muunneltavuus seka viihtyi-
syys ja asuntokohtaiset ulkotilat (Nisonen et al. 2022, 2). Laatutekijéiden tarkoitus on
auttaa kestavan ja asukkaiden hyvinvointia edistavan rakennetun ymparistdn tuottami-

sessa (Nisonen et al. 2022, 2).

Pientalomaiseen rakennustapaan kuuluvia laatutekij6itd ovat asumisen yksityisyyden
turvaaminen, yksityisen ja julkisen tilan hallinta, itsemaaraamisoikeus ja asumisen tilal-
listen ratkaisujen kayttajalahtoisyys (Hedman et al. 2016, 14). Nama laatutekijat nakyvat
kaytannoéssa esimerkiksi yksityisluonteisena sisdankaynting, ulko-oleskelun tiloina, 1a-
hiympéaristén pienimittakaavaisuutena, rakennusten omaleimaisuutena seka kaupunki-

rakenteen monimuotoisuutena (Hedman et al. 2016, 16).

3.2 Sisaankaynti ja yksityisyys

Pientaloasumiseen liitetaan positiivisia mielikuvia asumisen yksityisyydesta ja omasta
rauhasta (Hedman et al. 2016, 11). Asunnon etdisyys naapureihin on hyvin erilainen
kerrostalossa ja omakotitalossa (Hirvonen. 2013, 43). Vuonna 2012 toteutetussa valta-
kunnallisessa asukaskyselyssa selvisi, ettd eri asumismuodoista kerrostaloasujat koki-
vat eniten hairi6itd naapureistaan, kun taas omakotitaloasujat kokivat hairi6ita vahiten.
Kerrostaloissa merkittdvimmat hairiét liittyivdt meluun. (Hirvonen. 2013, 44 & 45)
MUUAN Oy:n asuntoreformissa (Kuva 2) asuntokohtaiset varastot on sijoitettu asuntojen
valiin, jolloin kerrostalon asunnoilla ei ole jaettuja seinia naapuriasuntojen kanssa. Naa-
pureista aiheutuvan meluhaitan vahentadminen asuinrakennusta suunnitellessa voi edis-

tda asumisen rauhallisuutta ja yksityisyytta.

Asuminen ei rajoitu vain asunnon sisapuolelle, vaan asunnon toiminnallisella yhteydella
ymparistddnsa on suuri vaikutus asukkaiden hyvinvointiin (Nisonen et al. 2022, 5). Huo-
nosti toimivat ja ahtaat eteistilat ja portaikot aiheuttavat arjessa paivittaisia kaytannoén
haasteita, ja naitd asumisen toissijaisten tilojen merkitysta tulisi selvittdd tarkemmin
asukkaiden tarpeiden nakodkulmasta (Kuoppa et al. 2020, 16 & 18). Monikayttéinen si-
saankaynti asuntoon on yksi kestavan asuntosuunnittelun laatutekijoista. Asunnon si-
saankaynnin tulisi olla riittavan tilava vieraiden vastaanottamiseen, ja eteisen tulisi olla
hyvin valaistu. Hyvan suunnittelutavan mukaan eteisesta tulisi 16ytya luonnonvalaistu
alue jollekin toiminnolle, kuten tydskentelylle, leikille tai sailytykselle. Arkea voi hanka-
loittaa, jos asunnon sisdankayntia ei voi kayttaa tai kalustaa millekdan toiminnolle. (Pels-
makers et al. 2021, 100) Eteistilojen ahtauden lisaksi kuraeteisen puute voidaan kokea

arjen laatua heikentavana tekijana (Kuoppa et al. 2020, 16).
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Kerrostaloissa usein kaytetty porraskaytavamalli on keskikaytava. Keskikaytavamallin
myo6ta kerrostaloihin syntyy yhteen suuntaan avautuvia asuntoja, joiden luonnonvalon
saanti ja nakymat ovat rajoitetummat, seka tuuletettavuus ja lampétilan saately voi olla
haastavaa. Asunnon nurkassa sijaitseva sisaankaynti aiheuttaa asuntoon usein pitkia,
hamaria ja vaikeasti kalustettavia kaytavia. Asuinkerrostalon asuntojen sisaolosuhteiden
kannalta toimivampi porraskaytavan malli on pistemainen ja sijaitsee rakennuksen kes-
kella, jolloin rakennukseen on mahdollista sijoittaa enemman kahteen suuntaan avautu-

via asuntoja. (Nisonen et al. 2022, 22)

Asuntokohtainen, yksityisluonteinen sisaankaynti kerrostaloasuntoon voi tuoda asumi-
seen omakotitalomaista luonnetta (Hedman et al. 2016, 16). Omakotitalon sisdankaynti
sijaitsee usein yksityisella pihalla, ja sisddnkaynnin yhteydessa voi olla kalustettava te-
rassi tai veranta. Kerrostaloihin on kehitetty ratkaisuja, joiden myéta myds kerrostalo-
asunnossa oma piha tai veranta on mahdollinen sisdankaynnin yhteydessa. Helsingin
kaupungin Kehittyva kerrostalo —ohjelmassa on toteutettu Kerrospihatalo —niminen
kohde, jossa omakotitalomaisen asumisen mahdollistamiseksi on jokaiseen asuntoon
suunniteltu yksityinen sisaankaynti parvekkeen kautta. Pohjaratkaisussa (Kuva 1) his-
sista ja portaasta asukas padsee suoraan omalle parvekkeelleen, jota tassa kohteessa
kutsutaan kerrospihaksi. Yksityiselta kerrospihalta asukkaalla on kaynti asuntoon. Lasi-
tettua kerrospihaa asukkaan on mahdollista kayttaa eri tarkoituksiin, kuten leikkiin, oles-

keluun tai ruokailuun.
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Kuva 1. Kerrospihatalo Helsingissé, sisdén-
k&dynti asuntoon parvekkeen kautta.

3.3 Sailytysratkaisut

Sailytystilat ovat asumisen kannalta merkityksellisia, ja ne koetaan usein puutteellisina.
Arjen paivittdiset ongelmat liittyvat usein huonosti toimiviin tai liilan pieniin sailytys- ja
varastotiloihin. (Kuoppa et al. 2020, 16) On mahdollista, etta tarve varastotilalle vdhenee
tulevaisuudessa, jos minimalistiset asumisen tavat kasvattavat suosiotaan. Asuntojen
pieneneminen ja asumisvaljyyden hiipuminen sekd vapaa-ajan harrastukset kuitenkin
luovat edelleen tarvetta toimiville sailytysratkaisuille (Antinoja. 2021, 35). Sailytystilaa
voidaan tarvita eri tavoin eri eldamavaiheissa. Elamantilanteen muuttuessa sailytystilan
merkitys voi korostua, kun fyysistd omaisuutta jarjestellaan uudelleen. (Kuoppa et al.
2020, 17) Sailytystilaa voidaan tarvita runsaasti esimerkiksi myds silloin, kun suurista

asunnoista muutetaan pieneen kaupunkiasuntoon (Antinoja. 2021, 35).

Kerrostaloissa perinteisesti kaytetty varastomuoto on kellariin tai maantasoon sijoitetut
yhteisvarastot, joissa asuntokohtaiset irtainvarastot sijaitsevat. Irtainvarastoja kaytetaan
usein esimerkiksi ulkoiluvalineiden, kausivaateiden ja tarpeettomien tai harvoin kaytetta-
vien huonekalujen ja esineiden sailyttdmiseen. (Antinoja. 2021, 35) Vaikka yhteisvaras-
tot ovat yleinen ratkaisu kerrostaloissa, liittyy niihin paljon ongelmia. Yhteisvarastot voi-
vat hankaloittaa arkea, jos kaukana sijaitsevaa irtainvarastoa haluttaisiin kayttaa paivit-

tain. Hankalan sijaintinsa vuoksi irtainvarastoon viedyt tavarat usein unohtuvat ja jaavat
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kayttamatta. Yhteisvarastot joutuvat usein myos ilkivallan ja murtojen kohteeksi, ja siksi
arvokkaimmat tavarat halutaan usein sailyttdd mieluummin asunnon sisalla. (Antinoja.
2021, 35) Asuntokohtaisten irtainvarastojen kehittdminen kerrostaloissa voisi siis olla
asumiskokemusta parantava tekija. Yhteisvarastojen epakaytanndllisen sijainnin ja mur-
tojen yleisyyden vuoksi varastojen yksityisluonteisuuden lisddminen omakotitalomai-

seen tapaan voisi olla tarpeen.

Vaihtoehtoinen ratkaisu asuinkerrostalojen yhteisvarastoille on sijoittaa asuntokohtaiset
irtaimistovarastot rappuun, asuntojen sisdankaynnin yhteyteen. Tama ratkaisumalli on
toteutettu esimerkiksi Helsingin kaupungin Kehittyva kerrostalo —ohjelman Itsenainen
kerrostalo —kohteessa (Kuva 3). Talla suunnitteluratkaisulla on haluttu lisata kerrostalo-
asumisen houkuttelevuutta ja arjen sujuvuutta. Myés MUUAN Oy:n urbaaniin per-
heasumiseen keskittyvan asuntoreformin suunnitelmassa (Kuva 2) asuntokohtaiset va-

rastot on sijoitettu asuntojen sisddnkaynnin yhteyteen.

Asunnon sisdankaynnin yhteydessa sijaitseva varasto voisi olla monille toimiva ratkaisu
myos siksi, etta lastenvaunuja ja liikkumisen apuvalineita, kuten rollaattoria, tarvitaan
yleensa koko matka asunnon ovelle asti (Antinoja. 2021, 35). Taman ratkaisun toteutus
ei kuitenkaan valttamatta ole kannattavaa, jos varastoa haluttaisiin kayttaa polkupyéran
sailyttamiseen. Polkupyéran kuljettaminen asunnon luo vaatii hissin ja kulkureittien
pinnoilta erityisen kestavid materiaaleja, ja rappukaytavaltd vaadittaisiin ylimaaraista
tilaa. (Antinoja. 2021, 35)

P2

Al V2
| P1 ‘v"l. _r

v3 | P3|
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Kuva 2. MUUAN —asuntoreformi. Asuntokohtai-
set irtaimistovarastot asuntojen valissa.
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Kuva 3. Itsenainen kerrostalo. Asuntokohtaiset
irtaimistovarastot asuntojen yhteydessa.

3.4 Paivanvalo ja yhteys ulkotilaan

Paivanvaloa, nakymia ja asunnon yhteytta ymparist6én pidetdan asuntosuunnittelun laa-
tutekijoina (Nisonen et al. 2022, 8). Runsaan paivanvalon ja auringon puutetta asun-
nossa pidetaan kestamattémana ratkaisuna. Hamara asunto luo tarvetta keinovalaistuk-
selle ja siten lisda energiankayttéa. Vahainen paivanvalo asunnossa voi olla myds ter-

veydelle haitallista ja vaikuttaa asukkaan younen laatuun. (Pelsmakers et al. 2021, 98)

Asuntosuunnittelun laatutekijdiden hyvan tavan mukainen suositus on, ettd asuinhuo-
neissa paivanvaloa tulisi vahintdan kahdesta eri suunnasta, ja kaikista asuinhuoneista
avautuisi monipuolisesti ndkymia ymparistoon (Nisonen et al. 2022, 8). Valjalla tontilla
sijaitsevaan pientaloon on mahdollista avata ikkunoita usein mihin suuntaan tahansa, ja
myos ulko-oleskelun paikkojen toteuttaminen on mahdollista monin eri tavoin (Hedman
et al. 2016, 18). Kerrostaloasunnosta on mahdollista saavuttaa yhteys ulkotilaan run-

saalla luonnonvalolla, monipuolisilla nakymilla, yksityisilla ulko-oleskelun tiloilla tai jae-
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tuilla piha-alueilla. (Nisonen et al. 2022, 8). Tiiviissa rakentamisessa nakymien ja moni-
puolisten ulkotilojen toteuttamisessa on kuitenkin enemman rajoitteita, silla rakennuksia
joudutaan rakentamaan usein kiinni tonttien rajoihin tai toisiin rakennuksiin. Ikkunoita ei
siis valttdmattad ole mahdollista avata asunnoista haluttuihin ilmansuuntiin. (Hedman et
al. 2016, 18). MUUAN Oy on suunnitellut ratkaisumallin, jossa myds kerrostaloasunnot
voisivat omakotitalomaiseen tapaan avata nakymid useaan ilmansuuntaan. MUUAN
Oy:n asuntoreformin asunnot (Kuva 4) on suunniteltu siten, ettd jokaisesta asunnosta
avautuu nakymia kolmeen ilmansuuntaan. Tassa asuinkerrostalossa ei ole ollenkaan
vain yhteen suuntaan avautuvia asuntoja. Tama massoittelu vaatii kuitenkin rakennuk-
sen tontilta valjyytta, ja suunnitelmaa rajoittaisi huomattavasti, jos asuinkerrostalo olisi

kiinni toisissa rakennuksissa.

Asuntosuunnittelun laatutekijéiden mukainen suositus on, etta jokaisella asunnolla tulisi
olla omaa, yksityista ulkotilaa, kuten parveke tai terassi (Nisonen et al. 2022, 29). Par-
vekkeet ja terassit voivat toimia asunnossa monikayttoisina lisatiloina tai kesaaikaan si-
satilan jatkeena (Kuoppa et al. 2020). Suositus on, etta parvekkeen koko olisi vahintdan
4 m? ja se olisi suunnattu aurinkoiseen ilmansuuntaan (Nisonen et al. 2022, 8). Parvek-
keet ja terassit tulisi suunnitella niin tilaviksi, etta kaikki asunnon kayttajat voivat oleskella
sielld samanaikaisesti, ja asukas voisi hyédyntaa niita johonkin toimintoon, kuten ruokai-
luun, leikkiin tai pyykinkuivaukseen. (Nisonen et al. 2022, 29) Helsingin kaupungin Ke-
hittyva kerrostalo —ohjelman ltsenainen kerrostalo —kohteessa (Kuva 5) asuntojen par-
vekkeet on suunniteltu muistuttamaan omakotitalon terassia. Kohteen asuntojen parvek-
keet ovat tilavia ja ne on mahdollista avata kesaisin. Kohteen asunnoissa on suuret ik-
kunat ja parveke sijoitettu kohtisuoraan paasisaankayntiin ndhden, jolloin myds eteinen

saa paivanvaloa.



Kuva 4. MUUAN-asuntoreformi. Asunnoista naky-

mia kolmeen suuntaan.
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Kuva 5. Itsenainen kerrostalo. Terassimainen parveke

olohuoneen yhteydessa.
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4. YHTEENVETO JA PAATELMAT

Tutkielman tavoitteena oli I16ytda omakotitalomaisia suunnitteluratkaisuja, joilla tyypillista
kerrostalotuotantoa olisi kestavalla tavalla mahdollista monipuolistaa. Omakotitaloasujat
ovat asukaskyselyjen perustella asumismuotoonsa ja asuntoonsa keskimaarin tyytyvai-
simpia ihmisia. Kasvavat kaupungit ja niiden keskustojen [&heisyys kuitenkin houkuttelee
talla hetkella yhd enemman suomalaisia, jolloin yha useammat paatyvat valitsemaan
asumismuodokseen kerrostalon. Vaikka omakotitalon ominaisuuksia pidetdan yleisesti
arvossa, omakotitalo ei asumismuotona ole enda monille jarkeva tai mahdollinen vaihto-
ehto. Tamanhetkista kerrostalotuotantoa pidetaan kuitenkin yleisesti yksipuolisena ja te-
hokkuuskeskeisena, mika on johtanut kerrostaloasuntojen laadun heikkenemiseen asu-
kaslahtdisestd nakdkulmasta. Sellaisten suunnitteluratkaisujen kehittdminen, joilla oma-
kotitaloasumisen positiivisena pidettyja ominaisuuksia saataisiin myds kerrostaloihin,
voisi lisatd kaupunkiasumisen vaihtoehtoja seka perheille, ettd pienemmille asuntokun-

nille.

Tutkielmassa selvitettiin ensimmaisena, mitka taustatekijat ovat vaikuttaneet omakotita-
lon suosion heikkenemiseen ja kerrostaloasumisen suosion kasvuun. Tutkielman mu-
kaan lopputulemana voi pitada, ettd ilmié on usean laajan ja voimakkaan tekijan seu-
rausta. Kaupunkien kasvava maara palveluja, tydpaikkoja ja kulttuuria vetavat suomalai-
sia asumaan kaupunkeihin, joissa kerrostalo on yleisin asumismuoto. Kaupungeissa
maan hinta on korkeaa, joten tiivista ja korkeaa rakentamista toteutetaan paljon ja oma-
kotitaloille sopivia tontteja on harvassa. Omakotitalojen suosion laskuun vaikuttaa myds
voimakas demografinen muutos, kun asuntokunnat ovat pienentyneet huomattavasti, ja
omakotitalot voidaan kokea tarpeettoman suuriksi yhden tai kahden hengen asuntokun-
nille. Kerrostaloasuntoja suosii mydés Suomen vanheneva sukupolvi, jotka hyotyvat ker-

rostaloasumisen mahdollistamasta arjen helppoudesta.

Asumisen toiveet ovat urbanisoituneet, ja ihmiset arvostavat yhd enemman asumista
keskeisella sijainnilla ja lyhytta tydmatkaa. Suomalaiset kuitenkin samaan aikaan arvos-
tavat luonnonlaheisyyttd ja rauhallisuutta asumisessa ja omakotitalo on asumismuo-
doista toivotuin. Kaupungit vetavat puoleensa pienten asuntokuntien lisdksi kaiken ko-
koisia lapsiperheitd, jotka kaipaavat usein rauhallista ja tilavaa asumista. Jos kaupungin
asumisvaihtoehdot koetaan ahtaiksi ja toimimattomiksi, saattavat lapsiperheet muuttaa
asumaan syrjemmalle, jolloin joukkoliikenne voi olla vaikeammin saavutettavissa ja epa-

ekologisempi henkildautoilu ainoa liikkkumisen vaihtoehto.
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Tutkielmassa tarkasteltiin asuinkerrostalojen ominaisuuksia, joita voitaisiin omakotitalo-
maisella ratkaisulla kehittda vastaamaan paremmin asuntosuunnittelun laatutekijoita ja
asumisen muuttuvia tarpeita. Asunnon sisdankayntia ja yksityisyytta, sailytysratkaisuja
seka paivanvaloa ja yhteytta ulkotilaan tarkasteltiin asuntosuunnittelun laatutekijdéiden
kautta. Omakotitalomaista asumista voidaan kaytanndssa toteuttaa esimerkiksi parvek-
keen kautta kulkevalla sisdankaynnilla ja asunnon yhteydessa sijaitsevilla asuntokohtai-
silla varastoilla. Asumisen yksityisyydentuntuun voidaan vaikuttaa my6s vahentamalla
yhteista seinapintaa asuntojen valilla. Asuinkerrostalon massoittelulla voidaan mahdol-
listaa useaan suuntaan avautuvat nakymat myos kerrostaloasunnoista. Lisaksi terassi-
maisilla, tilavilla parvekkeilla voidaan mahdollistaa asuntoihin monikayttoista, yksityista

ulkotilaa.

Omakotitalomaiset ratkaisut kerrostalossa voisivat lisatd asukasviihtyvyytta, asuntojen
monikayttdisyytta ja soveltuvuutta erilaisille asuntokunnille. Kerrostaloasumisessa suo-
malaiset selvasti arvostavat asumisen helppoutta ja hyvia sijaintimahdollisuuksia kau-
pungissa. Yhden ja kahden hengen asuntokunnat taas voivat kokea kerrostaloasuntojen
pinta-alan sopivammaksi kuin omakotitalojen. Monet jaavat kuitenkin kaipaamaan luon-
nonlaheisyytta, yksityisyytta ja ulkotilaa, jota omakotitaloasuminen mahdollistaa. Asu-
mismuoto, jossa yhdistyvat kerrostalon ja omakotitalon toivotuimmat piirteet, voisi vas-
tata monien suomalaisten asumistoiveisiin. Omakotitalomaisia ratkaisuja on toteutettu
yksittaisiin kerrostaloihin, mutta ne eivat ole yleinen ratkaisu tdman hetken kerrostalo-
tuotannossa. Kerrostaloasumisen voi uskoa kasvattavan suosiotaan entisestaan tulevai-
suudessa, joten asuinkerrostalojen suunnittelun asukaslahtdisyyteen ja laatutekijdiden
toteutumiseen on kiinnitettava erityisesti huomiota. Suomen yksipuolisen rakennuskan-
nan monipuolistaminen uusilla konsepteilla voisi vastata asumisen muuttuneisiin tarpei-

siin.
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