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L1

Jokaisella ihmiselld on lahja annettavanaan.
Yhteistllinen asujaimisto on paikka, joka nostaa
tuon lahjan nékyviin ja ottaa sen vastaan.

Meri Lahteenoksa



ESIPUHE

hteisdasumisesta on maassamme puhuttu pitkaan.
Erilaisia kokeiluja on tehty ja jotkin ratkaisuista ovat
jopa vakiintuneet, mutta silti yhteiséasuminen on
meilla viela vahaista.

Yhteisollisyys asumisessa voi toteutua monessa
muodossa ja monella tasolla. Yhteiset tunnuspiirteet ovat yhteis-
toiminta, yhteistilat ja yhteiséllinen organisaatio. Asukkailla on hy-
vin aktiivinen ja omatoimisuutta korostava rooli, ja yleensa tulevat
asukkaat ovat aloitteellisia kyseisen asuinkohteen suunnittelussa
ja rakennuttamisessa.

Muun muassa Ruotsista, Tanskasta, Hollannista, Saksasta ja Itaval-
lasta Loytyy yhteisollisyyden toteuttamisesta monia esimerkkeja, joi-
ta tassa selvityksessa esitellaan. Seka ikaantyneet, nuoret etta lapsi-
perheet asuvat asuinyhteisoissa ja luovat yhteisollisyytta eri tavoin
ja erilaisin tilallisin ratkaisuin, mutta my6s asuinalueilla ja lahiympa-
ristdissa voidaan yhteisollisyytta vahvistaa. Vaestdn ikaantyminen
on lisannyt kiinnostusta yhteiséllisia asumisratkaisuja kohtaan.

Tassa selvityksessa annetaan esimerkkeja ja kerrotaan kokemuksia
yhteisdasumisen toteutustavoista ja asumisyhteisdjen toiminnasta
seka Suomessa etta muissa Euroopan maissa. Selvityksen pohjana
olleessa hankkeessa kehitettiin myds ideasuunnitelmin erilaisia yh-
teisollisen asumisen ja asuinymparistdn ratkaisuja kuuteen kuntaan:
Loimaalle, Mikkeliin, Mantta-Vilppulaan, Narpiéon, Tampereelle ja
Turkuun. Nain saatiin aikaan erilaisia kaytannon suunnitteluratkai-
suja, joilla yhteisollisyytta voidaan edistaa.

Tama selvitys tarjoaa nakékulmia yhteisollisen asumisen kehitta-
miseen ja nain myotavaikuttaa asumisen ja asumisratkaisujen moni-
muotoisuuteen maassamme.

Marraskuu 2012

Raija Hynynen
Ympdristéministerio
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JOHDANTO

adessasi on MONIKKO-hankkeen tutkimusselvitys.

“MONIKKO - Moninaisten yhteisollisten asuin- ja toi-

mintaymparistdjen kehittamispilotit” on tyd- ja elin-

keinoministerién vuosina 2010—2011 tukeman ika-

rakennemuutosalueiden verkoston (DEMO) yhteistyo-
hanke. Hanke toteutettiin vuosina 2011 ja 2012. Sen tavoitteena on
ollut koota yhteen olemassa olevaa ja tuottaa uutta tietoa yhteisolli-
sista asuinymparistdista, erilaisista yhteisomalleista seka niiden
toteutusmuodoista.

Hanke muodostui kahdesta osa-alueesta, selvitys- ja suunnittelu-
tyosta. Selvitysosiossa tavoitteena oli tarkastella yhteisollisyytta asu-
misessa, erilaisten ymparistojen ja tilaratkaisujen suhdetta yhteisol-
lisyyteen. Tavoitteena oli myds selvittaa asuinyhteisdjen erilaisia
toteutusmuotoja seka toteutuksen ongelmakohtia. Erityistarkastelun
kohteena oli asukkaiden rooli asuinyhteisdjen toteutuksessa. Aineisto
muodostui eurooppalaisista toteutetuista asuinyhteisdista, niihin
lahetetysta kyselystd, asukkaiden ryhmahaastatteluista seka tila-
analyyseista. Selvitysosan tuloksena syntyi tama kirja.

Suunnitteluosiossa laadittujen ideasuunnitelmien tarkoituksena
on konkretisoida ja visualisoida yhteisollisen asumisen potentiaalia
Suomessa ja erityisesti hankkeen pilottikunnissa. Hankkeeseen osal-
listui kuusi DEMO-verkoston kuntaa, Loimaa, Mikkeli, Mantta-Vilp-
pula, Narpio, Tampere ja Turku, joihin kuhunkin laadittiin kunnan
osoittamalle alueelle ideasuunnitelmat yhteisollisyyteen ja oma-
toimisuuteen perustuvista asumisratkaisuista. Suunnitelmat pureu-
tuvat hyvin erilaisten kuntien, asukasryhmien ja rakennuspaikkojen
tarpeisiin, ja painopisteet vaihtelevatkin vanhusten tuetusta asumi-
sesta omatoimiseen ryhmarakennuttamiseen ja lahion taydentami-
seen. Tavoitteena on, etta suunnitelmat toimivat paitsi tydkaluina
yhteisollisen asumisen kehitystyon jatkamiselle pilottikunnissa,
my06s malleina asumisen kehittamiselle ympari Suomen. Kunnissa
muodostettiin kuntakohtaiset projektiryhmat, jotka koostuivat vaih-
televasti kunnan eri toimialoja edustavista virkamiehista, kunnallis-
politiikoista, palveluasumisen yksikdiden henkilokunnasta seka pai-
kallisista yrittajista ja yhdistystoimijoista. Pyrkimyksena oli lisata



vuorovaikutteista keskustelua yhteiséasumisen kehittamiseen
tahtaavista teemoista kuntaorganisaation sisalla.

Suunnittelu- ja selvitystydn ohella hankkeessa toteutettiin yhteiso-
vierailumatka Tanskaan kuntien projektiryhman jasenten kanssa loka-
kuussa 2011, projektiryhmille suunnattu suunnitelmien esittelysemi-
naari maaliskuussa 2012 seka kaikille avoin yhteisollisen asumisen
seminaari toukokuussa 2012. Hankkeen tutkijat ovat lisaksi osallistu-
neet yhteisdéasumista kasitteleviin konferensseihin Toursissa Ranskas-
sa maaliskuussa 2012 seka Berliinissa Saksassa syyskuussa 2012.

MONIKKO-hankkeen toteuttajana toimi Tampereen teknillisen
yliopiston EDGE arkkitehtuuri- ja kaupunkitutkimuslaboratorio.
Hankkeen vastuullisena johtajana toimi professori Markku Hedman,
projektipaallikkona arkkitehti Riikka Pylvanen ja tutkijana arkkitehti
Anna Helamaa. Hankkeeseen liittyneet pilottisuunnitelmat laativat
arkkitehtiylioppilaat Ilona Jarvi, Tapio Kangasaho, Sannamari Lankia,
Timo Savilepo, Inkeri Siikaniemi ja Hanna Sivula.

Hankkeen ohjausryhmaan ovat kuuluneet puheenjohtajana
Yla-Pirkanmaan seutuyhdistyksen toiminnanjohtaja Antti Korkka
ja jasenina:

» Heinava Auli, asuntojohtaja Tampere

« Holopainen Jorma, tekninen johtaja Mikkeli

« Hovi Christina, yleiskaava-arkkitehti Turku

* Hynynen Ari, professori TTY

« Hynynen Raija, asuntoneuvos, Ymparistoministerié Rakennetun
ympariston osasto

« Matinlassi Marianne, kehittamispaallikké Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus (ARA)

» Makinen Pasi, aluearkkitehti Loimaa

= Sortti Sirkka, kaupunginarkkitehti Mantta-Vilppula

« Tamminen Pertti, projektijohtaja Vuores-projekti, Tampere

« Wadén Pirjo, vanhuspalvelujen johtaja Narpio

Hanketta ovat rahoittaneet Ty6- ja elinkeinoministerié / Pirkan-
maan liitto, Loimaan kaupunki, Mikkelin kaupunki, Mantta-Vilppulan
kaupunki, Narpion kaupunki, Tampereen kaupunki, Turun kaupunki
ja TTY Arkkitehtuurin laitos.

KIITOKSET

MONIKKO-hankkeen toteutukseen on eri tavoin osallistunut suuri
joukko ihmisia useista maista. Heilla kaikilla on ollut merkittava vai-
kutus taman selvityksen sisaltoon.

Haluamme kiittaa hankkeen pilottisuunnitelmien kehittamiseen
osallistuneiden kuntakohtaisten projektiryhmien ja hankkeen oh-
jausryhman jasenia seka varajasenia, jotka osallistumisellaan ja tyo-



panoksellaan edistavat yhteisdasumisen tulevaisuutta maassamme.
Suuret kiitokset kuuluvat MONIKKO-hankkeen yhteydessa jarjestet-
tyjen seminaarien puhujina vierailleille asiantuntijoille. Tahan julkai-
suun painettuja valokuvia olemme saaneet kayttéémme valokuvaa-
jilta eri puolilta Eurooppaa, kiitos myds kaikille heille. Graafista
suunnittelijaa Teppo Janttia seka kielenhuollosta vastannutta Minna
Jantusta kiitdmme joustavasta yhteistydsta. Erityiskiitokset kaikille
niille 41 yhteisolle, jotka vastasivat kyselytutkimukseen. Saimme
hankkeen aikana mahdollisuuden vierailla myds kotimaisissa yhtei-
sOissa, mista ldmmin kiitos meidat vastaanottaneille asukkaille ja
tydntekijoille Keuruun ekokylassa, Kotipehku-yhteisdssa, Tuulenkyla-
yhteisdssa, Helsingin lyhytaikaiskoti ja tydpaja Lyhdyssa, As Oy Vio-
lanpuistossa, Senioriyhteisd Loppukirissa seka Kapytikka-talossa.
Lopuksi haluamme esittaa kiitokset kaikille tutkimukseen osallistu-
neiden yhteisojen asukkaille Tanskassa, Saksassa, Hollannissa ja Ita-
vallassa. He avasivat kotiensa ovet vierailuillemme ja jakoivat aja-
tuksiaan yhteisdasumisesta. Ilman heita taman tutkimuksen tekemi-
nen ei olisi ollut mahdollista.

SELVITYSTYON ETENEMINEN

Hankkeen alussa yhteisdasumiseen tutustuttiin kirjallisuuden avulla
seka vierailemalla suomalaisissa yhteisollisissa ja asukaslahtdisissa
asuinkohteissa: Jyvaskylan Tuulenkyladssa ja Vastatuulessa, Keuruun
ekokylassa, Helsingin Lyhdyssa ja Kapytikassa seka Violanpuiston
ryhmarakennetussa korttelissa ja Tampereen Kotipehkussa. Lisaksi
tapaamiset ja keskustelut pilottikunnissa tasmensivat kuvaa yhteiso-
asumisen kehittamistarpeesta.

Syksylla 2011 tehtiin ensimmainen vierailumatka ulkomaisiin
yhteisdihin. Matka suuntautui Tanskaan, jossa vierailtiin ja tavattiin
asukkaita yhteensa kymmenessa asuinkohteessa. Matkalle osallistui
my0s pilottikuntien projektiryhmien edustajia.

Syksylla 2011 kutsuttiin n. 150 asuinyhteiséa eri puolilla Euroop-
paa vastaamaan verkkopohjaiseen yhteisdkyselyyn. Kyselylomak-
keessa kysyttiin perustietoja yhteisdn koosta, asukasjakaumasta,
hallintamuodosta, yhteistoiminnan ja -tilan maarasta seka yhteisén
perustamisprosessista. Yhteisojen yhteystiedot koottiin kansallisten
kattojarjestojen yllapitamista listoista?, internet-hauilla ja henkil6-
kohtaisten kontaktien kautta. Vastauksia kyselyyn saatiin 41 kappa-
letta viidesta eri maasta: Tanskasta, Ruotsista, Hollannista, Saksasta
ja Itavallasta. Kysely tehtiin englanninkielisena. Saadut vastaukset
antoivat perustietoa eurooppalaisten yhteisdjen olemuksesta ja
yhteisollisyyden luonteesta. Lisaksi vastauksien perusteella valittiin
tarkemman tarkastelun ja ryhmahaastattelujen kohteet, joissa vie-
railtiin tammikuussa 2012.

1 Esimerkiksi: www.kollektivhus.nu; www.lvew.nl; www.wohnportal-berlin.de;
www.bofzellesskab.dk



Ryhmahaastattelut tehtiin yhteensa kymmenessa saksalaisessa,
itavaltalaisessa ja hollantilaisessa asuinyhteisdssa. Haastatteluihin
osallistui yhteisdsta riippuen 1-5 henkea ja ne kestivat noin kaksi
tuntia. Haastatteluissa selvitettiin asukkaiden henkildkohtaisia ja
ryhman yhteisia kokemuksia asumisesta yhteisdssa: toimintatapoja,
tilankayttoa, elamantapamuutoksia seka toteutusprosessin etene-
mista. Haastattelut nauhoitettiin. Hankkeen tarkoituksena oli tarkas-
tella yhteis6asumisen erilaisia muotoja ja toteutustapoja. Tarkem-
man tarkastelun kohteet valittiin juuri niiden keskinaisen erilaisuu-
den vuoksi. Lisaksi valintaan vaikuttivat kaytannon resurssit. Yksittai-
sia kiinnostavia kohteita olisi ollut laajemminkin eri puolilla Suomea
ja Eurooppaa, mutta kaytannon syista vierailukohteiksi valikoitui
vain muutama kaupunki. Hankkeen aikana eripituisten vierailujen
kohteena oli lopulta 27 hyvin erityyppista asuinkohdetta Suomessa,
Tanskassa, Hollannissa, Saksassa ja Itavallassa.

Ruotsalaisella yhteiséasumisella on ollut Suomessa merkittava
vaikutus? Ruotsalaiset kohteet kuitenkin rajautuivat tamén hankkeen
aikana vierailujen ulkopuolelle mm. siksi, etta ruotsalainen yhteiso-
asuminen on hyvin dokumentoitua ja siita on melko helposti saata-
villa tietoa?. Lisaksi ruotsalainen yhteiséasuminen oli hankkeen tutki-
joille entuudestaan jokseenkin tuttua. Hydédynnammekin tassa kirjas-
sa aiemmin Ruotsiin suuntautuneiden yhteisovierailujen antia.

Selvityksen rakenne on seuraavanlainen: Luvussa 1 tarkastelem-
me yhteisdasumisen ajankohtaisuutta yhteiskunnallisesta nakokul-
masta ja teemme lyhyen katsauksen niihin ajankohtaisiin ilmidihin,
joihin yhteiséasuminen liittyy. Luku 2 keskittyy yhteisollisiin asumis-
kulttuureihin ja asukkaiden nakdkulmaan. Tarkastelemme niin asuin-
yhteisdjen arkea, yhteistoiminnan muotoja ja jarjestaytymistapaa
kuin asukkaiden kokemuksia ja motiiveja. Kolmas luku keskittyy yh-
teisollisen asuinrakennuksen ominaisuuksiin ja suunnitteluratkaisui-
hin. Neljas luku kuvaa asuinyhteisdjen toteutuspolkuja ja kaytannon
toimenpiteita ideasta valmiiseen asuinyhteisdon. Erityisesti keski-
tymme tarkastelemaan asukkaiden osallisuutta toteutusprosessei-
hin. Runsaiden esimerkkien ja kuvien tarkoituksena on avata kuvaa
yhteisdasumisen monipuolisuudesta.

2 Esimerkiksi Loppukirin esikuvana on toiminut Fardknappen senioriyhteiss Tukholmassa
(Dahstrém & Minkkinen 2009, 30-35)

3 Ruotsalainen asuinyhteisdjen kattojarjestd KollektivhusNu on koonnut sivuilleen hyvan tietopaketin
ja linkkilistan asuinyhteissjen omille kotisivuille: www.kollektivhus.nu. Ruotsalaista yhteisgasumista
kuvataan myés: Grip & Sillén (toim.) 2007
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uomalainen asuntorakentaminen on vuosikymmenien

aikana hioutunut tuottamaan melko yhdenmukaisia

asuntoja yhdenmukaiseksi oletetuille asukkaille. Asun-

not on suunniteltu oletetulle keskivertoasukkaalle

tai keskivertoperheelle, jonka asumistarpeet on nahty
yleispatevina ja melko muuttumattomina.* Perhemuotojen monimuo-
toistuminen ja asumispreferenssien yksilollistyminen yhdessa toimin-
taympariston muiden muutosten, kuten kestavan elamantavan ja asu-
kasosallistumisen kysymysten kanssa haastavat arvioimaan suunnit-
telun lahtdkohtia uudelleen ja kehittdamaan entista monipuolisem-
paa asumista. Yksittaista perhetta laajempiin sosiaalisiin ja toimin-
nallisiin verkostoihin pohjautuva yhteiséasuminen tarjoaa uusia
nakokulmia ja kaivattua monipuolisuutta asumisen vaihtoehtoihin.

Yhteiséasuminen on Suomessa harvinainen asumisen muoto.
Yhteisollisia ratkaisuja liittyy lahinna erilaisiin erityisasumisen koh-
teisiin, kuten asuntoloihin tai hoitokoteihin. Yhteisdasuminen vaihto-
ehtona muiden asumismuotojen rinnalla valitettavasti puuttuu. Har-
vinaisuus saattaa johtua toisaalta yhteiséasumiseen edelleen liite-
tyista ideologisista tai utopistisista mielikuvista, toisaalta syvalle
kulttuuriin piirtyneesta kasityksesta ydinperheesta yhteiskunnan ja
asumisen perusyksikkdna. Yhteisdasumisen historia sisaltaa leimalli-
sesti ideologisia ja utopistisia kokeiluja, jotka pyrkivat omalakisen
paremman pienoismaailman luomiseen ja irrottamiseen muusta yh-
teiskunnasta — niin konkreettisesti kuin kuvainnollisesti®. Viime vuo-
sikymmenina yhteiséasuminen on kuitenkin kehittynyt tiiviissa kyt-
kdksessa muuhun yhteiskuntaan ja sen muutoksiin. Kehitys on oh-
jautunut paasaantoisesti alhaalta ylospain, asukkaiden arkielaman
tarpeista ja heidan toimestaan.

Tassa kirjassa yhteisdasumista tarkastellaan yhteiskunnalliseen
kehitykseen kytkeytyvana, kaikille mahdollisena ja ajankohtaisena
asumisen vaihtoehtona, ei erityisasumisena tai utopistisena kokeilu-
na. Yhteiséasumisen edellisen kehitysaallon aikana 1970-80-luvuilla
sen pohjoismaiset puolestapuhujat osallistuivat erityisesti sukupuol-

4 Saarikangas 2002
5 Vestbro 2010

14

Taalla on yksinkertaisesti haus-
kaa asual



ten tasa-arvoa seka kotitdiden ja lastenkasvatuksen vastuiden jakau-
tumista koskevaan yhteiskunnalliseen keskusteluun ja tarjosivat nai-
hin konkreettisia vastauksia. Yhteisdasuminen on jalleen kasvavan
kiinnostuksen kohteena, monestakin syysta. Teemme aluksi lyhyen
katsauksen naihin ajankohtaisiin yhteiskunnallisiin ilmidihin ja niihin
asumisen muutoshaasteisiin, joihin yhteiséasuminen liittyy.

VAESTOLLISET MUUTOKSET
HAASTAVAT KEHITTAMAAN
YHTEISOASUMISTA

Vaeston ikaantyminen haastaa useimmat lansimaat, Suomi mukaan
luettuna, jarjestamaan uudelleen keskeisia yhteiskunnan palveluja ja
rakenteita. Asumisen ja siihen liittyvien palvelujen kehittaminen lukeu-
tuu naihin. Suomessa ikaantyminen on eurooppalaisittain karkitasoa
yhdessa Saksan ja Italian kanssa. Yli 65-vuotiaiden osuus vaestdsta on
talla hetkella 18 %. Vuonna 2020 osuuden arvioidaan olevan jo 23 % ja
vuonna 2040 26 %. Samalla aikavalilla ty6ikaisten (15-64-vuotiaiden)
osuus vaestdsta pienenee nykyisesta 66 prosentista 58 prosenttiin.®

Tilastollisesti tarkasteltuna suomalaisten elinika pitenee ja
yleinen terveydentila on aiempaa huomattavasti parempi. Tydian
ja vanhuuden valiin on syntynyt uusi ikavaihe, ns. kolmas ika, joka
on aktiivisen toiminnan ja osallistumisen aikaa. Toisaalta erilaisten
hoitoa edellyttavien pitkaaikaissairauksien, kuten dementian, suh-
teellinen maara on kasvussa. Lisaksi eniten ulkopuolista apua ja
hoitoa tarvitsevien kaikkein iakkaimpien ihmisten maara yli kaksin-
kertaistuu seuraavan 30 vuoden kuluessa. Siind missa 1950-luvulla
yli 85-vuotiaita oli koko maassa vain noin 10000 henked, vuonna
2007 heita oli noin 100000 ja ennusteen mukaan vuonna 2040 jo yli
300000 henked’. Myos yksin asuvien vanhusten maara on kasvussa.
Heidan osaltaan jo pieni ja ohimeneva muutos toimintakyvyssa aiheut-
taa ulkopuolisen avun tarpeen. Terveiden elinvuosien maaran lisaanty-
misesta huolimatta hoitoa ja apua arjessa tarvitsevien ihmisten maa-
ra on siten lisdantymassa.

Tulevaisuudessa ikaantyva vaestd halunnee myés yha enenevassa
maarin itse maaritella asumistaan seka tarvitsemiaan palveluita. Avun
tarpeen kasvaessakin on kotona asuminen ikaantyvien toivelistan kar-
jessa. Kotona asumisen mahdollistaminen ja laitospaikkojen vahenta-
minen on myds yhteiskunnan tavoite®. Tama edellyttaa muutoksia
seka rakennetussa ymparistossa etta palveluverkostoissa niin asun-
non, lahiymparistdn kuin kaupunkirakenteen tasolla. Vuosi 2012 on
Euroopassa nimetty aktiivisen ikaantymisen teemavuodeksi®. Tavoit-
teena on loytaa keinoja yllapitaa ihmisten toimintakykya ja itsenaista
selviytymista mahdollisimman pitkaan, jotta yhteiskunnan vanhuksil-
le tarjoama palvelu- ja tukiverkko ei repeaisi liitoksistaan. Aktiivinen

SVT, Vaestdennuste 2012

SVT, Vdestdennuste 2007 (Teoksesta: Juntto 2008, 32)
Sosiaali- ja terveysministeri 2008, 30

European Comissions, 2012

0w m~Non
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VAESTOENNUSTE
IKALUOKAT 0-14 15-64 65— 0-14 %
YHTEENSA
1990 4998 478 964293 3361310 672965 19,3
2000 5181115 936 333 3467 584 777198 18,1
2010 5375276 887677 3546558 941 041 16,5
2020 5631017 932596 3425603 1272818 16,6
2040 5984898 923027 3495360 1566511 15,4

Lahde: Suomen virallinen tilasto (SVT): Vdestdennuste [verkkojulkaisu).

ikdantyminen tahtaa siihen, etta ihmiset voivat ikavuosien lisdantyessa
elaa taytta elamaa niin tyodssa, kotona kuin yhteisdjensa jasenina.

Yhtena ratkaisuna kotona asumisen mahdollistamiseen, omatoi-
misuuden yllapitoon seka raataldityjen palvelujen hankintaan ovat
ikaantyvat ihmiset eri puolilla Eurooppaa ja Yhdysvaltoja alkaneet pe-
rustaa itselleen asuinyhteisoja. Yhteisbasuminen on asuinmuotona asu-
kasta aktivoiva, ja yllapitaa nain kuntoa ja toimintakykya. Asukkaat jar-
jestavat itse itselleen harrastus- ym. yhteistoimintaa, ja naapureiden
kohtaaminen yhteisissa tiloissa on helppoa. Tallaisessa asumisessa pal-
veluiden oston tarve vahenee esimerkiksi arkiruokailun kollektiivisen
ja omatoimisen jarjestamisen myota. Toisaalta kotiin tarvittavien pal-
veluiden hankinta yhteisesti hoidettuna saattaa olla taloudellisesti
entista useamman saavutettavissa. Yhteiséasuminen voikin parhaim-
millaan lisata kotona asumisen vuosia ja siten yllapitaa elamanlaatua
ian karttuessa ja samalla keventaa yhteiskunnan hoitotaakkaa.

Myoés muut vaesto- ja perherakenteessa tapahtuvat muutokset
haastavat kehittamaan entista monipuolisempia asumisvaihtoehtoja.
Yhden ja kahden hengen kotitalouksien maéara on kasvanut viime
vuosikymmenina huomattavasti. Suurissa kaupungeissa jopa 80 %
vakinaisista asunnoista on yhden tai kahden hengen asuttamia®. Eri-
tyisesti yksin asuvien ikdantyvien maara on suuri ja edelleen kasvussa.
Yhden vanhemman lapsiperheet, uusperheet, eri osoitteissa asuvat
pariskunnat ja muut kahden vanhemman ja lasten muodostamasta
perheesta poikkeavat perhemuodot muodostavat jo suuren osan
perhevaestostalt. Ylipaataan lapsiperhevaihe kattaa yha lyhyemman
osan eldmasta elinian pitenemisen, lasten maaran vahenemisen ja
nuorten kotoa poismuuttamisen varhaistumisen seurauksena*?. Eri-
laiset perhevaiheet seuraavat toisiaan ja perhe-elaméssa saattaa
olla katkoksia; yksin asuminen vuorottelee perheasumisen kanssa.
Onkin perusteltua miettia uudelleen ydinperheen tai ylipaataan yk-
sittdisen kotitalouden roolia asumisessa.

Asuntokuntien ja perheiden koon muutokseen liittyy asumisen
sosiaalisten kontaktien vahenemista, yksinaisyytta ja turvattomuutta.

10 Tihonen 2071
N SVT:Perheet 201
12 Juntto 2008, 39-45
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67,2 13,5
66,9 15,0
66,0 17,5
60,8 22,6
58,4 26,2
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Ylipaataan sukulaisuuteen perustuvien yhteiséjen merkitys on pie-
nentynyt®. Asuinalueen sosiaaliset kontaktit ovat erityisen tarkeita
ihmisille, joiden liikkumisen piiri rajoittuu lahiymparistdon ian tai
elamantilanteen takia. Yli 65-vuotiaille sosiaaliset kontaktit ovat tar-
kea alueen viihtyisyystekija. Sosiaalinen turvattomuus puolestaan
vahentaa halua lilkkumiseen etenkin ilta-aikaan. Ikaantyneet koke-
vat kaikista ikaryhmista eniten turvattomuutta.*

Omatoimisuus ja yksin parjadminen on nahty yhtena suomalai-
sen asumisen ihanteena. Asumista on leimannut omillaan selviami-
sen kulttuuri. Tama nakyy mm. asumiseen liittyvan palvelukulttuurin
kehittymattomyytena seka omakoti- ja omistusasumisen suosiona®,
ja saattaa osaltaan liittya yhteiséasumisen vahyyteen. Ehka yhteisén
koetaan rajoittavan asumisessa tarkeaksi koettua itsemaaraamisoi-
keutta. Yhteisdasumisessa arkinen yhteistoiminta, tutut naapurit ja
naapuriavun itsestaanselvyys seka niista kumpuava turvallisuuden
tunne saattavat kuitenkin mahdollistaa yksil6lle suuremman riippu-
mattomuuden esimerkiksi lahisukulaisista tai kunnallisesta avusta,
ja siten tarjota esimerkiksi yksin asuvalle vanhukselle tai yksinhuolta-
jalle mahdollisuuden suurempaan autonomiaan. Yhteistoiminta naa-
pureiden kanssa muodostaa uuden sosiaalisten kontaktien tason per-
Kommunikaatio, luottamus, tuki. heen ja ystavien rinnalle, ja rikastuttaa asumisen sosiaalista piiria.

ASUNTOKUNTIA 1 HENKILO 2 HENKILOA 3 HENKILOA 4+ HENKILOA ASUNTOKUNNAN
YHTEENSA KESKIKOKO

1960 1204385 188 995 245921 229 824 539 645 3,34
1970 1420723 288970 323 640 284336 523777 2,99
1980 1781771 482476 457 667 345769 495 859 2,64
1990 2036732 646 229 597 928 332295 460 280 2,42
2000 2 295386 856 746 722437 321646 403 557 2,21
2010 2537197 1040378 837 234 290767 368 818 2,07

Léhde: Suomen virallinen tilasto (SVT): Asunnot ja asuinolot (verkkojulkaisu).

KOHTI MONIPUOLISEMPAA
ASUMISTA

Viime vuosikymmenina on demografisten muutosten ohella tapah-
tunut asumisen kulttuurisia muutoksia. Niista yksi keskeisimpia on
yksilollisyyden korostuminen. Yksilollistymiskehitykseen liittyy ela-
mantapojen ja asumispreferenssien moninaistuminen. Asumisen
monikulttuurisuus nakyy ennen kaikkea suomalaisten asumistapojen

13 Saari 2009, 26-29
14 Ympéristoministeric 2012, 13
15 Puustinen 2010, 324-328
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monimuotoistumisena, ei ainoastaan maahanmuuttajien maaran
kasvuna ja heidan keskenaankin erilaisten asumiskulttuuriensa tule-
misena osaksi suomalaista asumista. Tasta huolimatta suomalainen
asuntotuotanto on vahvan normiohjauksen ja muutaman ison toimi-
jan dominoimien markkinoiden seurauksena hyvin yhdenmukaista
niin tilaratkaisuiltaan, arkkitehtuuriltaan kuin varustelutasoltaan.

Asumisen erilaistumisesta puhuttaessa on aiheellista pohtia, missa
maarin erilaistuminen johtuu varallisuuden kasvun ja valinnanmahdol-
lisuuksien epatasaisesta jakautumisesta, ja on siten myos eriarvoistu-
mista. Jotta asumisen vaihtoehdot toteutuisivat horisontaalisesti — usei-
ta erilaisia vaihtoehtoja saman hintaluokan sisalla — pitaa katse siirtaa
varustelutasosta ja asumispinta-alan lisaamisen tavoitteista asumista-
pojen, tilaratkaisujen ja tuotantotapojen monipuolistamiseen.

Yhteiséasumisen kehittdminen osana kaikille mahdollisia asumi-
sen vaihtoehtoja lisaa valinnanvaraa monella tapaa. Yhteisdasumi-
sessa on kyse ennen kaikkea asumistavasta ja sen muutoksesta, ei
asuntokohtaisen varustelutason tai asuinpinta-alan kasvattamises-
ta. Asuntotasolla kehitys on usein painvastainen: asuinnelididen ja
varustelutason maltillisuutta kompensoidaan yhteistiloilla. Yhteiso-
asuminen ei mydskaan ole sidoksissa hallintamuotoon, rakennusty-
pologiaan tai sijaintiin. Eurooppalaisessa keskustelussa on silti poh-
dittu, osallistuuko yhteiséasuminen asumisen vertikaalisen eriarvois-
tumisen lisdéamiseen, ja onko kyse samanmielisten keraantymisesta
yhteen. Esimerkiksi maahanmuuttajat ovat asuinyhteisoissa aliedus-
tettuina. Useilla asuinyhteis6illa on kuitenkin tietoinen pyrkimys he-
terogeeniseen asukasrakenteeseen ja sosioekonomiseen monimuo-
toisuuteen, mika toteutuu asuntotyyppeja ja hallintamuotoja sekoit-
tamalla seka asukasvalinnalla.

Asumisesta on tullut yksi itsensa toteuttamisen ja identiteetin ra-
kentamisen muoto. Asukkaat haluavat enenevéssa maarin vaikuttaa
oman asuinrakennuksensa ja asuntonsa tila- ja sisustusratkaisuihin
seka lahiympariston ominaisuuksiin. Tulevaisuuden asuntorakenta-
misen haasteena onkin siirtyminen tuotantolahtdisesta toimintamal-
lista kohti asukkaiden tarpeista lahtevia tuotanto- ja palvelumalleja.

Yhteisdasumiseen liittyy asukkaiden aktiivinen rooli, ei ainoastaan
asumisen kuluttajina, vaan asumisensa ja lahiymparistonsa toimijoina,
asiantuntijoina ja yllapitajina. Usein yhteisohankkeet ovat asukasryh-
man itsensa alkuun saattamia ja vetamia. Talloin asukkaat paasevat
alusta alkaen maarittelemaan asumistaan ja vaikuttamaan asuintilo-
jensa suunnitteluratkaisuihin. Fyysisen asuintilan lisdksi yhteiséasumi-
sessa keskeista on vaikutusmahdollisuus asumisen kulttuuriin ja toi-
mintatapoihin seka asumiseen liittyvien palveluiden ja tapahtumien
tuottamiseen. Suunnittelun asukaslahtoisyyden lisaksi tarkeaa on asu-
misen aikainen asukaslahtoisyys; se etta asuminen on joustavaa ja
asukkailla on paatosvaltaa asumiseensa seka yhteisiin tiloihin ja toi-
mintaan. Asukaslahtdisyys on jatkuva prosessi, jossa tilojen kayttoa,
yllapitoa ja asumisen kulttuuria maaritetaan jatkuvasti uudelleen
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vaistamattdmien muutosten kuten ikaantymisen, lasten kasvamisen
ja asukkaiden vaihtumisen myéta asumalla ja yhdessa sopimalla.

Modernistinen kaupunkitila on toiminnallisesti eriytynytta: asumi-
nen on erotettu tyon ja vapaa-ajan paikoista. Tilan toiminnallinen
eriytyminen ja kaupunkirakenteen hajautuminen on osaltaan vaikut-
tanut liikkkuvuuden lisdantymiseen. Esimerkiksi tydmatkojen pituus
on kaksinkertaistunut 20 vuodessa. Samoin vapaa-ajan ostos- ja asi-
ointimatkat ovat pidentyneet. Yhdyskuntarakenteen hajautuminen
merkitsee haasteita arjen ajankaytoélle. Etenkin perheissa paivittai-
sen liikkumisen ja ajankayton koordinointi vaatii ty6ta. Kaupunkiti-
lan toiminnallinen eriyttaminen nakyy myds julkisuusasteiden yksi-
puolisuutena ja jyrkkina rajoina. Yksityinen ja julkinen tila ovat toi-
sistaan eriytyneita, ja eriasteisia valitiloja - tilallista huokoisuutta
- on niukasti.

Yhteis6éasuminen tarjoaa arjen ajankayttdon toisenlaisen lahto-
kohdan. Asuinyhteistissa paikallisuus korostuu. Asukkaiden omatoi-
miset harrastuspiirit tuovat harrastukset kotiovelle, ja yhteisesti
jarjestetty lastenhoito tai ruokailu rytmittavat arjen ajankayttoa eri
tavalla. Yhteisdasumisella voi olla myds vaikutusta sen l@hiymparis-
tossa tapahtuvien kohtaamisten lisaantymiseen ja sosiaaliseen mo-
nimuotoistumiseen. Asuinyhteisot eivat yleensa olekaan niin sisaan-
pain kaantyneita ja suljettuja kuin yleisesti kuvitellaan. Painvastoin,
useat yhteisot tarjoavat monenlaisia osallistumismahdollisuuksia
myos ulkopuolisille tapahtumien ja harrastekerhojen muodossa.
Alueelliseen asumiskulttuuriin on mahdollista vaikuttaa yhteiso-
asumisen toteutumista tukien.

YHTEISOASUMISEN POTENTIAALI

Yhteisdasuminen tarjoaa konkreettisia ratkaisuja ajankohtaisiin
asumisen kehittamisen kysymyksiin. Se vastaa monelta osin myés
virallisen asuntopolitiikan tavoitteisiin, kuten asuinalueiden moni-
muotoisuuden ja asukkaiden vaikutusmahdollisuuksien lisdéamiseen.
Lisaksi sen voi nahda kauaskantoisempana muutosagenttina yleiselle
toiminta- ja kulutuskulttuurille. Ruotsissa toukokuussa 2010 pide-
tyssa kansainvalisessa yhteiséasumisen seminaarissa yksi tyéryhma
keskittyi pohtimaan eri tahojen mahdollista kiinnostusta yhteisdéasu-
misen kehittamista kohtaan seka siita saavutettavia etuja. Ryhman
laatima listaus syista, miksi julkisen sektorin tulisi olla kiinnostunut
yhteisollisyyteen perustuvien asumismuotojen kehittamisesta, valot-
taa hyvin yhteisbasumisessa piilevaa potentiaalia. Yhteiséasumisen
kehittamisen tukemisella voitaisiin tyéryhman mukaan saavuttaa:
1. Ratkaisuja ikaantyvan vaeston asumiseen
2. Ratkaisuja nuorten asuntopulaan, tukea itsendisen

eldman aloittamiseen
3. Sosiaalista diversiteettia alueilla
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Listaus on kuitenkin melko suppea; yhteiséasumisella on huomatta-
vasti enemman annettavaa yhteiskunnalliselle kehitykselle. Listaa
voi taydentaa mm. seuraavasti:

4. Kansalaisten omatoimisuuden lisdantymista, ja nain syntyvia
uusia tai uudelleen elvytettyja tuotantotapoja (mm. asukas-
lahtdinen asuntotuotanto, palveluringit, vaihtotalous)

5. Erityisryhmien asumisen integrointia osaksi tavanomaista
asumista (pyrkimys laitoshoidon lopettamiseen)

6. Yhteisollisyyden ja yhteistoiminnallisuuden lisaantymista
kansallisesti ja siita seuraavaa kulttuurista muutosta

7. Paikallisten tukiverkostojen rakentumista ja niiden
vaikutusta syrjaytymisen ehkaisyssa seka toimintaa
"varhaisen puuttumisen yksikkoéina”

8. Ekologisesti kestavampia elamantapoja ja luonnonvarojen
kulutuksen vahenemista (jaetut tavarat ja tilat)

Kaiken keskidssa on kuitenkin asukas asumiseen liittyvine kokemuk-
sineen, tarpeineen ja toiveineen. Haastattelujen ja yhteisovierailujen
perusteella yhteisdissa asuu asumisvalintaansa tyytyvaisia ihmisia,
joille yhteiséllisyys on mahdollistanut halutun eldmantavan. Lisaksi
asumisen yhteisoéllisyys on saattanut tuoda paljonkin uutta ja odotta-
matonta merkityksellista elamansisaltéa. Kun Helsinkiin oltiin perus-
tamassa vanhusten yhteisollista Loppukiri-taloa, pohtivat tulevat
asukkaat yhteisollisyyden merkitysta kirjoittamalla nakemyksiaan yh-
teisollisyydesta. Kiteytetyista ajatuksista koottiin yhteisdllisyysaurinko,
joka kuvastaa hyvin ajatuksia yhteisollisyydesta saatavista hyddyista.
Yhteisollisten asumismuotojen toteutusedellytysten kehittamises-
ta kaydaan ajankohtaista keskustelua useissa Euroopan maissa. Ke-
hitystyolla on maakohtaisia eroja paikallisten ongelmakohtien ero-
avaisuuksien vuoksi. Belgiassa, missa asuminen on lahes aina omis-
tuspohjaista, pohditaan mm. kuinka ryhmapotentiaalia voitaisiin
hydédyntaa vahavaraisten asunnonhankkijoiden vaikutusmahdolli-
suuksien lisédmiseksi oman asumisensa jarjestamisessa, ltaliassa
yhteiséasumisen konseptia pyritaan ylipaataan tekemaan tunnetuk-
si, ja Saksassa keskustelu kay kiivaana kiinteistdjen hintakeinottelua
vastaan. Eri puolilla Eurooppaa yhteiséasumisen parissa tyoskente-
levat ovat viime vuosina alkaneet verkostoitua. Tapaamisissa on
pohdittu tarvetta yhteiséllisten asumismuotojen kehittamista edista-
van kansainvalisen kattojarjeston tai muun tahon perustamiselle.*®
Viimeaikaiset kotimaiset esimerkit, kuten Loppukiri, ja niista ra-
portoidut positiiviset kokemukset” kannustavat kehittamaan yhtei-
sGasumista myos Suomessa. Talla hetkella yhteiséasuminen on mah-

16 id 222012
17 Dahlstrom & Minkkinen 2009
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UUDENLAISEN KULTTUURIN JA ELAMANTAVAN LUOMINEN

TOISISTA VALITTAMINEN TURVALLISUUS
TARPEELLISUUDEN TUNNE YSTAVAPIIRIN LAAJENTUMINEN
KUULUMINEN JOHONKIN YKSINAISYYDEN TORJUNTA
ARJEN KONTAKTIT INNOSTAVA NAAPURUUS
OSALLISTUMINEN ERIMIELISYYKSIEN SOVITTELU
VAIKUTTAMINEN YHDESSA TEKEMINEN
UUDET KOKEMUKSET YHTEINEN ARVOPOHIJA

MIELEKAS ELAMA AVOIMUUS

TOISTENSA TUKEMINEN HAUSKANPITO

UUDEN OPPIMINEN AKTIIVINEN ELAMA

JATKUVA KASVUN MAHDOLLISUUS ARVOT

VIISAS VANHENEMINEN HARRASTUKSET
INNOSTAVAT KESKUSTELUT

LOPPUKIRIN YHTEISOLLISYYSAURINKO
Kuva on laadittu kuvaldhteen mukaan: Dahlstrom & Minkkinen 2009, 70

dollista harvoille, johtuen kohteiden vahyydesta ja asumismuodon
tuntemattomuudesta. Lisaksi talla hetkella tyypillisin tapa perustaa
yhteiso on valtavasti ajallisia, taloudellisia ja henkisia resursseja
vaativa prosessi, jossa ryhma aktiivisia ihmisia vetaa hanketta alusta
loppuun, ja johon monillakaan ei ole mahdollisuutta ryhtya. Talla
hetkella yhteisdasuminen ei ehka tavoitakaan kaikkia niita, jotka sii-
ta hyotyisivat, esimerkiksi yksinaisyydesta eniten karsivia asukkaita.
Tarvitaankin lisaa esimerkkikohteita, asumiskokemuksia, tutkimus-
tietoa ja tiedon levittamista. Lisaksi yhteisdasumisen toteutustapoja
pitaa kehittaa, jotta yhteiséasuminen olisi mahdollista nykyista laa-
jemmalle asukaskunnalle. Taman selvityksen tarkoitus on selventaa,
mista kaikesta yhteisdasumisessa on kyse, havainnollistaa asuinyh-
teisdjen kirjavuutta seka tarjota esimerkkien avulla kaytannén neu-
voja ja siten madaltaa kynnysta asuinyhteisdjen toteuttamiseen.
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ika tekee asumisesta yhteisollista? Kysymykseen

ei ole yhta vastausta. Yhteisollisyys asumisessa il-

menee lukuisin eri tavoin ja merkitsee eri asukkail-

le eri asioita. Kukin asuinyhteisé luo oman toiminta-

kulttuurinsa, joka elaa asukkaiden ja toimintaympa-
ristdn muutosten myota. Yhteisdasumisessa ei siis ole kyse yhdesta yh-
tendiskulttuurista vaan erilaisista rinnakkaisista ja lomittaisista asumi-
sen kulttuureista. Kyse ei myoskaan ole staattisesta ilmidsta vaan ela-
vasta, ajan ja asukkaiden myéta muuttuvasta asumismuodosta.

Tassa luvussa pyrimme selkiyttamaan kuvaa siita, mista kaikesta
asumisen yhteisollisyydessa on kyse. Ensimmaisessa luvussa tehdyn
yhteiskunnallisen tarkastelun jalkeen suuntaamme katseen yksilén
ja yhteison tasolle: asukkaiden kokemuksiin ja motiiveihin, asuinyh-
teisdjen arkeen. Paneudumme lyhyesti myds yhteison kasitteeseen
ja asumisen yhteisollisyyden eri tasoihin. Runsaiden esimerkkien
tarkoituksena on havainnollistaa asumisen yhteisollisyyden monen-
kirjavuutta. Havainnot perustuvat padosin asukashaastatteluihin
ja yhteisokyselyn vastauksiin.

ASUMISEN YHTEISOLLISYYDEN
ERI TASOT

Asumisen sosiaaliset verkostot ovat monitasoisia. Koti sijaitsee
aina tietyssa paikassa, korttelissa ja kaupungissa. Naissa asumisen
paikoissa kiinnitymme rakenteeltaan, kooltaan ja tiiviydeltaan eri-
laisiin sosiaalisiin verkostoihin. Asumisen yhteisollisyydesta puhut-
taessa voidaan lahtokohtaisesti tarkoittaa mita tahansa asumisen ja
sosiaalisen piirin tasoa.

Teemme tassa selvityksessa eron yhteisdasumisen ja yhteiséllisen
asumisen valille. Yhteis6asumisella tarkoitamme tavoitteellisesti
ja jarjestaytyneesti yhteisollista asumisen tapaa, jolla on seuraavat
ominaispiirteet:
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RAJAPINNAT 1
1. Tavanomaista enemman
yhteistoimintaa ja / tai yhteis-

. Yhteistoiminta: Osa asumiseen liittyvasta ja vapaa-ajan
toiminnasta on jarjestetty yhteisesti naapureiden kanssa.
2. Yhteistilat: Asukkailla on kaytéssaan yhteisesti hallittua ulko-

tiloja.

2. Tavoitteellinen ja sisédnraken- ja/ tai sisatilaa.

nettu yhteisllisyys, asukkailla 3. Yhteisollinen organisaatio: Pyrkimys yhteisollisyyteen on
vastuita tai velvoitteita. sisaanrakennettu fyysiseen (yhteistilat) ja / tai organisatoriseen

(yhteistoiminta ja siihen liittyvat vastuut) rakenteeseen, ja luo
siten asukkaille tiettyja velvoitteita tai vastuita.

Yhteisollinen asuminen on laajempi kasite, joka kattaa myds ne ylla
2 esitetyn yhteiséasumisen maaritelman ulkopuolelle jaavat asumisen
tavat, joihin liittyy tavanomaista enemman yhteistoimintaa ja/tai
asukkaiden kaytossa olevia yhteisia tiloja, mutta joka ei ole samalla
lailla tavoitteellista tai asukasta velvoittavaa kuin yhteisdasuminen.
Raja yhteis6asumisen ja yhteisollisen asumisen valilla ei useinkaan
ole selkea tai ehdoton. Tulevissa luvuissa kasittelemme ensisijaisesti
yhteisdasumista, jota luonnehtii tavoitteellisesti yhteisollinen asumi-
Yhteis6asuminen sen kulttuuri. Koska yhteiséllisyys asumisessa ei kuitenkaan ole ainoas-
taan tiivista yhteisbasumista, on syyta ensin tehda lyhyt katsaus yhtei-
sollisyyden ilmenemiseen asumisen eri tasoilla. Olemme rajanneet

Yhteisollinen asuminen

aasuminen nama tasot kolmeen: kaupunkiin, l@hiymparistdon ja asuinyhteiséon.

Kasittelemme kahta ensimmaista yleispiirteiltaan ja keskitymme
asuinyhteisén tasoon.

YHTEISOLLISYYTTA SYNNYTTAVA KAUPUNKITILA

Toisen maailmansodan jalkeisessa Euroopassa kaupunkien nopea
kasvu ja lahididen kehittyminen johti uudenlaiseen kaupunkielaman
kulttuurin kehittymiseen. Tapahtumarikkaus ja yha runsaammat ih-
misten valiset kohtaamiset tekivat emotionaalisen suhtautumisen
jokaiseen vastaantulevaan tapahtumaan yksilén kannalta mahdot-
tomaksi. Tuon ajan sosiologit havaitsivatkin, etta suurkaupunkiela-
ma edellytti ihmisilta tietyn etaisyyden ottamista ilmidihin, jotka
esiintyivat heidan valittomassa laheisyydessaan. Varautuneisuus
ja katketty vastenmielisyys nahtiin suurkaupunkilaisten psyykkisina
suojamekanismeina. Suurkaupungeissa vallitseva anonyymius ei siis
tassa valossa tarkasteltuna ollut, tai edelleenkaan ole, kielteinen
asia, vaan se suo yksilolle henkilokohtaista vapautta.’® Voimme
nykyaan melko vapautuneesti valita eldmantapamme seka ilmaista
sitd. Toisaalta vapaus rajoittavasta yhteisosta luo henkildokohtaisen
vastuun sosiaalisten verkostojen rakentamisesta. Kaikilta sosiaalinen
verkostoituminen ei onnistu ja juuri suurkaupungeissa, tuhansien
ihmisten ymparéimina voi yksinaisyys olla taydellisempaa kuin
missaan muussa yhdyskuntamuodossa®’.

Kaupunkielamalle on aina ollut tyypillista massojen kokoontuminen.
Suurten ihmisjoukkojen kokoontumiset synnyttavat hetkittaista ja ohi-
menevaa yhteisollisyytta. Hetkittainen yhteisollisyys rakentuu subjek-

18 Pakarinen 2002, 78; Aro 2011, 43
19 Aro201, 43
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YHTEISOLLISYYTTA SYNNYTTAVA KAUPUNKITILA

- Oikeus julkisen tilan spontaaniin kdyttoon

- Tyhjat kiinteist&t yhteiséjen toimitiloiksi

- Asukkaat mukaan puistojen suunnitteluun ja istutustalkoisiin
- Tontteja yhteisdasumiselle hyvilta paikoilta

YHTEISGLLINEN LAHIYMPARISTO

Sekoittunut asukasrakenne

Hallintamuotojen sekoittaminen

Pihat asukkaille, autot maan alle

Korttelin yhteinen sauna / kuntosali / pallomeri...
Asukastaloja kortteleihin

Palveluiden sekoittaminen:

vanhusten pdivakeskus & lastentarha
Hyotypuutarhoja puistoihin, kierratystori,
asukaskirjasto, yhteisautot...

ASUINYHTEISO

- Asukkaidensa maarittelemda asumista

- Yhteisia ulko- ja sisatiloja

- Asukkaiden sitoutuneisuus yhteisélliseen
asumiskulttuuriin

- Asukasrakenne, hallintamuodot ja toteutusmallit
vaihtelevat kohteittain

tiivisesti koetun yhteisyyden tunteen varaan, ja se voi johtaa myés
kollektiiviseen toimintaan. Tasta imaginaarisesta yhteisyydesta esi-
merkkina on mm. urheilukilpailujen tai konserttien aikana koettu
samastuminen omaan kansakuntaan tai konserttiyleisdon yhteisona.
Imaginaarisen yhteison lisaksi kaupungeissa syntyy valittémia vuoro-
vaikutussuhteita myos toisilleen ennalta tuntemattomien ihmisten
valilla. Tallaiset vuorovaikutussuhteet voivat olla kestoltaan lyhyita
tai muodostua toistuviksi jonkin jaetun toiminnon mahdollistamina.
Kaupunkitilassa kokoontuminen ja toiminta muiden kaupunkilaisten
kanssa voi synnyttaa yhteenkuuluvuuden tunnetta kaupungin asukkai-
den valilla seka vahvistaa tunnetta kaupungista kotina.
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Kaupunkitilassa kokoontuminen, rakentaminen, siihen taiteen
tuottaminen tai kasvien istutus on luvanvaraista ja perustuu suunni-
telmallisuuteen. Ajankohtaista keskustelua oikeudesta kaupunkitilaan
seka julkisen tilan ylenpalttisesta kaupallistumisesta kaydaan par-
haillaan niin lehtien palstoilla kuin blogi-kirjoituksissa. Kokoontu-
misvapautta on peraankuulutettu mm. viimeaikaisten kadunvaltaus-
ten yhteydessa. Yhteiset saannot tekevat kaupunkiasumisen toki
ylipaataan mahdolliseksi, mutta liian tiukka kaupunkitilan kayton
rajoittaminen on johtanut tilalliseen anonymiteettiin, ei kenenkaan
kaupunkiin. Kaupunkilaisten kiinnostus kaupunkitilaa kohtaan on
kuitenkin heraamassa. Uuden yhteisollisen kaupunkitilan etsinta on
alkanut ja voimistuu kiihtyvasti. Sosiaalinen media mahdollistaa pai-
kallisten tempausten nopean leviamisen laajemmiksi, jopa maailman-
laajuisiksi kaytannoiksi (esim. Ravintolapaiva?, flash mob -tempauk-
setja block party -katujuhlat??). Ajassamme herannytta aktiivisen
kaupunkikulttuurin kehittymista uutisoitiin osuvasti Ylen verkko-
sivulla kesalla 2012: "Helsinkildisten oma aktiivisuus on tuonut
jokamiehenoikeudet kaupunkimiljééseen?.”

Yhteisollisessa kaupungissa kaupunkilaiset tuntevat kaupunki-
tilan omakseen. Kaupunkilaiset eivat ole vain passiivisia asukkaita,
vaan aktiivisia toimijoita?, joiden toimintakentta ulottuu oman kodin
ulkopuolelle. Aktiivinen toimijuus synnyttaa vastuun tunnetta tiloista,
jolloin niista pidetaan myds parempaa huolta. Kaupunkilaisten yh-
teistoiminnan myota syntyneet tilat, tapahtumat ja kaytannot luovat
sosiaalista tartuntapintaa, mika voi helpottaa myés heikkoja verkos-
toitumistaitoja omaavia yksiloita loytamaan itselleen sopivia toimin-
tapiireja. Kaupunkilaisten aktiivisesta toimijuudesta voi nain seurata
anonymiteetin ja yksindisyyden vahenemista.

Helsingissa virinnyt aktiivinen kaupunkikulttuuri on Ylen uutisoin-
nin mukaan huomattu ja sen merkitys ymmarretty ainakin kaupungin
johdossa. Kaupunkilaisten aktiivinen toimijuus onkin yhteinen etu,
ja kaupunkien on kannattavaa tukea senkaltaista kehitysta. Yhteisol-
lisen kaupunkitilan luominen ei vaadi kaupungeilta rahallisen panos-
tuksen lisdamista vaan yhteisten varojen kaytén uudelleen suuntaa-
mista. Paikallisten, ei-kaupallisten yhteisdjen aloitteellisuutta mm.
harrastetilojen toteuttamisessa tai kaikille avointen tapahtumien
jarjestamisessa olisi suotavaa tukea. Viela rahallista tukeakin tar-
keampaa on uudenlainen, avoin asennoituminen kaupunkilaisiin:
laajennetaan yksittaisten asukkaiden, asukkaiden yhteenliittymien
ja yhteisdjen toimintavaltaa kaupungeissa, innostutaan uusista inter-
ventioista ja ideoista. Hedelmallinen asenne on pohtia: Kuinka tdma
tehtdisiin mahdolliseksi? sen sijaan, etta mietittaisiin Kuinka tdaltd
voitaisiin valttyda?

21 www.restaurantday.org

22 www.punajuuri.org

23 Vedenp&a 2012

24 Pakarinen 2002, 90: Pakarinen esittda, ettd asukkaasta puhuminen tulisi lopettaa, samoin
asukasosallistumisesta, josta on muodostunut jo klisee. Asukkaan sijaan tulisi kayttaa termia
"toimija”. Hanen mukaansa on myds hullua puhua osallistumisesta, siitd etta ihmisia osallistetaan:
"Mitd mielta on osallistua omaan eldmaansa eikd sen vain yksin tein voisi el&&?”, Pakarinen kysyy.
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BERLIINI = LUOVAA KAUPUNKIKEHITYSTA

g

ERLIINI on yhteiséllisen kaupunkitilan kiinnostava laboratorio. Kun muuri vuonna

1988 purettiin, oli kaupungissa yhtakkid tilausta ideoille ja investoinneille muurin ja

pommitettujen talojen alta vapautuneille tuhansille nelicmetreille maata. Myds Ita-
Berliinin purkukuntoon p&asseet rakennukset odottivat kohtaloaan. Vallinneet olosuhteet
kaynnistivat talon- ja tontinvaltauskulttuurin, minka seurauksena kaupunkiin syntyi pal-
jon kiinnostavia toimintoja ja toimintamalleja. Useat naistd ovat vakiinnuttaneet aseman-
sa rakennuksiin, ja rakennusten kunnostamiseen kaupunki on myontanyt rahallista tukea.
Kaupunkiviljely kukoistaa kadunvarsilla, tyhijilla maa-alueilla, parvekkeilla ja korttelipuis-
toissa. Talojen raunioissa toimii tapahtuma-areenoita, joissa juhlat jatkuvat vuorokauden
ympéri. Asukasryhmat rakennuttavat itselleen asuntoja kustannus- ja energiatehokkaas-
ti. Lapsia varten on pieneldinpuistoja, oikeassa sirkusteltassa toimiva maksuton sirkuskou-
lu ja leikkipuistoja, joissa saa rakentaa mita vain kierrdtetystd rakennustavarasta ja johon
vanhemmilta on paasy kielletty. Esimerkkien lista on loputon. %

Aktivismin ilmapiiri on levittdytynyt Berliinista lukuisiin kaupunkeihin nakemast&én ja koke-
mastaan innostuneiden matkaajien mukana. Oppia Berliinista voi hakea edelleen.

25 Esimerkit perustuvat Berliinissa syyskuussa 2012 jarjestettyyn creative sustainability tour -k&@velykierrokseen. Kierroksella
tutustutaan vaihtoehtoiseen kaupunkikehittamiseen seka Berliinin historiaan. id22.net/creative-sustainability-tours-berlin






YHTEISOLLINEN LAHIYMPARISTO

Kaupunginosilla on perinteisesti oma identiteettinsa, jonka muodos-
tumiseen vaikuttavat niin alueen syntyhistoria, sijainti, rakennuskanta
kuin sen sosioekonominen rakenne. Yhteisollisyydessa eri kaupungin-
osien valilla on suuria eroja. Alueella mahdollisesti sijaitsevat julkiset
tilat kuten koulu, tyévaenopisto tai kirjasto voivat toimia alueellisina
asukkaiden valisina kohtaamispaikkoina, mika helpottaa sosiaalisten
verkostojen rakentumista.

Yhteinen — yksityisen ja julkisen valimaastoon sijoittuva — tila on
keskeisessa osassa asumisen yhteisollisyyden etsinnassa. Asuinalue-
kohtaiset asukas- tai korttelitalot toimivat lahiympariston tasolla
asukkaiden yhteistiloina. Yhteistilat laajentavat asuinpiiria ja tuo-
vat joustoa asumiseen. Kuten esimerkiksi Jyvaskylan Tuulenkylan ja
Tampereen Kotipehkun asuinyhteisdissa yhteistilat toimivat paivas-
aikaan paivakotina, ja iltaisin ja viikonloppuisin asukkaiden oleske-
lu- ja harrastustiloina, samoin voisi laajemman asuinalueen kayttéén
rakennettu asukastalo toimia seka jarjestetyn palvelun etta asukas-
lahtdisen toiminnan areenana. Yhteistilojen toteutukseen on muuta-
ma vuosikymmen sitten pyrittykin ohjaamaan: 1980-luvulta vuoteen
1994 asti Asuntohallituksen suunnitteluohjeet edellyttivat yhteisker-
hotilojen rakentamista kerrostaloihin. Myés asukastaloja rakennet-
tiin 1990-luvulla. Taloudellisesti tuottamattomien tilojen rakenta-
misesta ja asukkaille vapaasta kaytdsta kuitenkin luovuttiin. Syina
muutokselle on esitetty yleista kulttuurin muutosta, epaviihtyisien
kellareissa sijaitsevien kerhotilojen vahaista kayttéastetta seka asu-
kastalojen kohdalla nahtya vuokratulon mahdollisuutta.?® Asukasta-
lojen rakentamiskaytannon uudelleenkaynnistaminen voisi olla yksi
keino yhteisollisyyden voimistamiseen lahiympariston tasolla.

Ei ole kuitenkaan itsestaan selvaa, etta esimerkiksi alueellisen yh-
teisollisyyden voimistamista varten rakennettu korttelitalo toteuttaisi
onnistuneesti tehtavaansa. Yhteiséllisyyden kehittyminen ei ole suora-
viivaista vaan monisyisten tapahtumien, sattumien ja yksiloista riippu-
van kehitystarinan tulos. Siksi yhta alueellista interventiota paremmin
toiminee lahiymparistonkin tasolla kokonaisvaltaisempi asukkaiden
toimijuuden vapautus, kuten kaupunkiyhteiséllisyyden kohdalla.

Erilaiset tapahtumat sekoittavat yksityisen ja julkisen tilan ra-
japintoja, lisdavat osallistumismahdollisuuksia lahiymparistdssa
ja luovat uutta kaupunkikulttuuria. Nain kavi esimerkiksi Tampe-
reen Annikinkadun asuinkorttelissa, jonka sisapihalla on asukkaiden
aloitteesta jarjestetty monenlaisia avoimia tapahtumia. Yhtena nais-
ta talkoovoimin runofestivaalista?” kasvanut yksi Suomen suurimmis-
ta runofestivaaleista, joka osaltaan vahvistaa koko Tampereen kult-
tuuri-identiteettia.

Vastaavanlainen esimerkki loytyy Rotterdamin Stampioendwars-
straat-nimisesta korttelista. Korttelin asukkaat ovat vallanneet, yh-
teisymmarryksessa kunnan katuosaston kanssa, talojen valiin jaavat

26 Pylvénen 2009, 36; Korhonen &al. 1998
27 Annikin runofestivaali 2012: www.annikinkatu.net/runofestivaali2012/
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Meillé oli pari vuotta
sitten hyvd rahatilanne ja
pohdimme mita rahoilla

koko viikonlopun mittai-
nen festivaali, jossa

on tarjolla tyopajoja,
musiikkia, teenurkka,
kéytettyjen tavaroiden
ruletti, runokilpailu...
Opimme yhden viikon-
lopun aikana paljon
naapureittemme moni-
naisista taidoista!

Peter
Stampioendwarsstraat
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Koska téma pihamme on
yleistd katualuetta, saa
kuka tahansa tulla oles-
kelernaan tdnne. Talla
alueella on ollut valillé
ongelmia jengien kanssa
ja nuoret, joilla ei ole mi-
tédn tekemistd, tulevat
joskus hengailernaan td-
hén pihaan. Me huoma-
simme némd jengiongel-
mat nopeasti, koska
olemme niin paljon pi-
halla. Juttelimme heidén
kanssaan ja se on rau-
hoittanut tilannetta.

Lisette
Stampioendwarsstraat

kaksi katua ja muuttaneet ne vehreiksi pihoiksi. Kaduista on muodos-
tunut keskeinen naapuruston kohtaamispaikka. Asukkaat huolehtivat
katutilasta kuin omastaan ja toivottavat myds muut lahiympariston

asukkaat tervetulleiksi kaduilla jarjestamiinsa tapahtumiin.

Stampioendwarstraatin katutila, jossa yksityinen ja julkinen limit-
tyvat, toimii myos positiivisen sosiaalisen kontrollin tilana.

Kaupunkisuunnittelun keinoin on mahdollista vaikuttaa alueiden
asumiskulttuuriin ennakoivasti ohjaamalla yhteistilojen rakentamiseen
tai luovuttamalla tontteja omatoimisille rakennuttajaryhmille, jotka
tavoittelevat yhteisdasumista. Tanskassa Roskildessa Trekronerin alu-
eelta on yhteisdrakentamiselle varattu useita tontteja, ja 2000-luvun
ensimmaisen vuosikymmenen aikana alueelle on rakentunut useita
asuinyhteis6ja. Tama on mahdollistanut mm. toimivan yhteisautover-
koston perustamisen alueelle. Verkostoon saavat liittya myos alueen
asukkaat, jotka eivat asu yhteisdissa. Tamankaltaisen toiminnan myota
voi yhteisoilla olla vaikutusta laajaankin naapurustoon ja sen asukkai-
den liikkumistottumuksiin seka kulutuskayttaytymiseen.

Yhteisot, joilla on kaytettavissaan harraste- ja muita tiloja voivat
toimia tarkeina alueellisina kulttuurikeskuksina. Yksi monipuolisim-
mista esimerkeista on Sargfabrik Wienissa. 150 aikuisen ja 60 lapsen
asuttamaan, monikulttuuriseen kaupunkiyhteis66n on integroitu
monenlaisia eri toimintoja palvelevia tiloja: esim. uima-allas ja sau-
na, konserttisali, paivakoti, ravintola, kirjasto ja yhteisén ruokasali.
Vuonna 1996 valmistunut kokonaisuus on vakiinnuttanut paikkansa
yhtena Wienin kulttuurieldaman kiinnostavana nayttamona, missa
ovet ovat aina auki vieraillekin.?®

28 Sargfabrik: www.sargfabrik.at
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PISPALA - SOPIVASTI SEKAISIN

AMPEREEN Pispala on yksi maamme kiinnostavimmista esimerkeista yhteisclli-
syydesta ldhiympariston tasolla.

Lahes siihen saakka oli Pispalassa voinut rakentaa ilman ohjausta ja taloja nousee jyrkasta
rinteestd tihedsti, sikin sokin, yha tana paivana. Maailman korkeimmalta soraharijulta avau-
tuun Pispalaan myos varakkaita asukkaita ja useita pienia puutaloja on purettu monikerrok-
sisten omakotitalojen tieltd. Alueen pittoreski kulttuurihistoriallinen maisema on karsinyt
uudisrakentamisesta, mutta toisaalta uudisrakentamisen myota on syntynyt asukasraken-
teeltaan monipuolinen kaupunginosa. Pispalaan parhaillaan tekeilld olevalla suojelukaaval-
ja. On siis mahdollista, ettd alueen sekoittunut asukaskanta pysyy heterogeenisena myos
tulevaisuudessa.

Pispalan geologinen ja arkkitehtoninen erikoislaatuisuus, asukaskannan sekoittuneisuus,
aluetta koetelleet muutokset ja sen varikas historia, asukkaiden kotiseuturakkautta unoh-
tamatta, ovat kaikki osaltaan vaikuttaneet kaupunginosassa voimakkaana vallitsevan yh-
teisollisyyden kehittymiseen. Pispalalaiset ovat tunnettuja aktiivisuudestaan l&hiympa-
ristonsd kehittdmisessa ja palveluiden ja tapahtumien jarjestamisessd, seka vastuunkan-
nostaan kaupunginosaan liittyvissa uudistushankkeissa. Myds sosiaalinen vastuunkanto




asukkaiden keskuudessa on vah-
vaa. Pispalassa toimii eri yhdis-
tyksien perustamina ja yllapita-
mind mm. kirjasto, nykytaiteen
keskus Hirvitalo, palstaviljelya
edistavan yhdistyksen toimin-
takeskus ja kahvila Kurpitsata-
lo, Suomen vanhin toiminnassa
oleva yleinen sauna, Rajaportin
sauna, seka lahinna kaupungin-
osan asukkaita palveleva yhtei-
s6llinen monitoimitila Eldvan tu-
len olohuone. Myds Pispalaan
vuonna 2012 avatun Tampereen
rakennuskulttuurikeskuksen pe-
rustamisessa on kaupunginosan
asukkailla ollut merkittava roo-
li. Pispalassa sijaitsee lisaksi l&-
hiympariston asukkaille tarked
Tahmelan palstaviljelyalue, joka
on kesdisin aktiivisessa viljely-
kaytossa.

NVWI30d OHSVE

Vuosittain Pispalan asukkaat ja
eri yhdistykset jarjestavat yh-
teistydssa  kaupunginosassaan
lukuisia juhlia ja tapahtumia, joi-
hin vierailijoita tulee ympari Tam-
peretta ja kauempaakin. Naista
esimerkkeina mainittakoon mu-
siikkifestivaali PispalaFolk ja jo
31-vuotinen Pispalan karnevaali,
sekd uudempina padsidistapah-
tuma Pispalan pidempi perjan-
tai ja vuorovaikutteinen taide- ja
musiikkifestivaali Swingformers. Yhteisvoimin jarjestetyt tapahtumat ovat tarkeita lahi-
ymparistdn yhteiséllisen ilmapiirin yll&pitdmisessa.

Pispalalainen l&hiympériston yhteiséllisyys on hyvin ainutlaatuista ja paikkasidonnaista. Ei
ehka ole realistista tavoitella samankaltaista yhteisollisyyskehitysta uusilla asuinalueilla,
joilta puuttuu Pispalan kaltainen juurevuus. Pispalasta on kuitenkin mahdollista ammen-
taa ideoita yksittdisistd elementeistd, joiden soveltaminen erilaisilla alueilla voisi synnyt-
taa lahiympariston mittakaavan yhteiscllisyytta. Avainkeinoina on tunnistettavissa ainakin
sekoittunut asukasrakenne ja ymparistd, joka ei ole liian valmiiksi rakennettu vaan tilaa on
omalle lGytamiselle, kunnostamiselle ja osallistumiselle. My6s viranomaisten hyvaksyva
suhtautuminen kansalaisaloitteiden suhteen on ensiarvoisen tarkeda.

www.pispala.fi
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YHTEISOASUMINEN VALITTUNA
ASUMISEN TAPANA

Varsinainen yhteiséasuminen on harvinainen asumismuoto niin
Suomessa kuin muuallakin Euroopassa. Esimerkiksi Ruotsissa, missa
nykymuotoisella yhteiséasumisella on yli 40-vuotiset perinteet, on
vuonna 2010 arvioitu olevan vain 45 aktiivisesti toimivaa asuinyhtei-
s0a%. Harvinainen, korostetusti yhteisollinen asuintapa on useimmi-
ten huolella tehty valinta, joka on mahdollistunut monelle vasta pit-
kan tyon ja odotuksen jalkeen. Yhteiséasuminen valitaan, koska sen
koetaan mahdollistavan haluttu elamantapa.

Varsinaista yhteisdasumista leimaa tavoitteellisuus ja sopimuksel-
lisuus. Yhteisollisyytta ei ole jatetty sattuman ja satunnaisuuden va-
raan, vaan se on tietoisesti pyritty rakentamaan toimintatapoihin ja
tiloihin. Asukkaat tiedostavat tavanomaisesta poikkeavan asumis-
kulttuurin ja hyvaksyvat asumismuodon mukana tulevat velvoitteet,
esimerkiksi tydvuorot ja yhteistilojen kustannuksiin osallistumisen.

Marginaalisesta asemastaan huolimatta ei yhteiséasuminen asu-
misen tapana ole erityisen marginaalista. Se sisaltaa samat keskei-
set ominaisuudet kuin muukin asuminen, esimerkiksi yksityisyyden.
Luonteeltaan yhteisdasuminen on muuta asumista ja sosiaalisia
verkostoja taydentavaa, ei poissulkevaa.

Mukavien ihmisten
ympardimand.

YHTEISOLLISYYDEN LUONNE

Yhteisoja tarkasteltaessa voidaan tehda ero statuksellisiin ja sopi-
muksellisiin yhteiséihin. Statusyhteiséon ihmiset kuuluvat syntype-
ran tai muun yhdistavan ominaisuuden perusteella, sopimuksellinen
vuorovaikutus perustuu yksilon valintaan.® Klassisen sosiologian
teoreetikot olivat varsin yksimielisia siita, etta modernisaatio johtaa
yksildllisyyden kasvamiseen3, Teollistumisen myota agraariyhteis-
kunnan tiiviit suku- ja kylayhteisot alkoivatkin hajota kun tyén peras-
sa muutettiin kaupunkeihin. Kaupungistumisen kiivastuessa yksilol-
listymiskehitys on edelleen jatkuvaa ja statuksellisuuden sijaan ta-
man paivan yhteiséja kuvaa sopimuksellisuus ja verkostomaisuus.
Modernissa maailmassa yksild on itse aktiivinen sosiaalisten suhtei-
densa rakentaja, jonka ei ole pakko tyytya sosiaaliseen asemaansa,
statuksen maaraamiin tai antamiin sosiaalisiin suhteisiin ja siteisiin.>
Yhteisyyden kasitteellinen jako traditionaaliseen ja moderniin tai
pikkukaupungin ja suurkaupungin eldamanmuotoon sisaltaa ajatuk-

29 Vestbro 2010, 54

30 Lehtonen 1990, 33-35

31 Aro2011, 52

32 Esim. Kangaspunta 2011, 15-31; Saastamoinen 2011

33 Aro 2011, 54; Barry Wellmanin (1970-) méérittelema verkostoituneen individualismin teoria

34 Esim. Aro 2011; Kangaspunta 2011: Perinteisesti klassisessa sosiologian tutkimuksessa on ollut
tapana asettaa yhteison ja yhteiséllisyyden ihanne ja sen hetkinen yhteiskunnallisen kehityksen
tila vastakkain. Ajattelussa nakyy traditionaalisen ja modernin yhteiskunnan kontrastointi. Kuten
esimerkiksi 1800-luvun loppu- ja 1900-luvun alkuvuosikymmenien Gemeinschaft/Gesellschaft
(Ferdinand Tonnies), mekaaninen/orgaaninen solidaarisuuden muoto (Emile Durkheim), pikku-
kaupungin/suurkaupungin elémanmuoto (Georg Simmel) ja traditionaalinen/moderni (Max Weber).
Vaikka sosiologian klassikoiden mielestd modernisoitumisen mukanaan tuoma yhteiséllisen sosiaa-
sen sivilisoivana ja kulttuuria rikastuttavana asiana. Toki he myds tunnistivat mahdolliset yksilollis-
tymiskehityksen mukanaan tuomat ongelmat.
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Helpompi ja
hauskempi arki

Thorleif
Absalons Have

YHTEISON
ASUKASRAKENNE
SEKOITTUNUT 26
LAPSIPERHE- 6
VALTAINEN

SENIORIVALTAINEN 7

Yhteisoyselyyn vastanneista
asuinyhteisdista valtaosa on
asukasrakenteeltaan sekoittu-
neita.

sen ldmminhenkisesta ja pyyteettémasta yhteisosta, joka on kado-
tettu yksilollistyneen yhteiskuntakehityksen myota. Yhteisollisyyden
katoamisesta onkin kannettu huolta jo vuosikymmenia, jopa vuosi-
satoja®. Kasitetta paikallisista yhteisoista luonnostaan syntyvina ja
tunneperusteisina yhteenliittymina on kuitenkin kritisoitu agraari-
ajan yhteisdja romantisoivana tulkintana, jolla ei ole historiallista
esikuvaa¢. Sukulaisuuteen tai statukseen perustuvat yhteisot eivat
olleet tasa-arvoisia eivatka demokraattisia.

On aiheellista pohtia liittyvatko yhteiséasumiseen toisinaan liite-
tyt epailyt asumismuodon vaativuudesta ja rajoittavuudesta yhtei-
sollisyytta romantisoivaan tulkintaan kiinteasta statuksellisesta yh-
teisosta. Yhteisdasumisen tulkinta talla tapaa herattaa ymmarret-
tavasti epailyja asumismuotoa kohtaan. Jos taas yhteiso kasitetaan
arkisemmin yhteistoiminnan ja yhdessaolon jarjestamisend, putoaa
yhteisdasumiselta paljon ideologista painolastia pois ja yhteisdon
kohdistuvat odotukset ja ennakkoluulot asettuvat uuteen kohtuulli-
sempaan mittakaavaan.

Asuinyhteisoissa yhteisollisyys ilmenee monin tavoin, niin emotio-
naalisena kiintymyksena kuin sopimuksellisena toimintana. Se ei kui-
tenkaan edellyta yhta tiettya elamantapaa tai yhteisolle omistautu-
nutta asennetta. Yhteisollisyyden aste ja ilmenemismuodot vaihtelevat
niin asuinyhteiséjen valilla kuin sisallakin. Yhteisollisyyskin on yksil6l-
lista: samassa yhteisdssa voi elaa eri tavoin. Asuinyhteisdjen yhteisolli-
syys on asukkaille sindnsa arvokasta ja tavoiteltua, ei ensisijaisesti va-
lineellista tai laskelmoivaa. Lahtokohtaisesti yhteiséasuminen on kui-
tenkin jarjestaytynytta, sopimuksellista ja perustuu vapaaehtoisuuteen.
Yhteisollisyyden tarkastelussa perinteisesti kaytettyjen kahtiajakojen
kumpikaan puoli ei siis yksin tavoita asuinyhteisdjen yhteisollisyyden
olemusta, joka on jakoja monimuotoisempaa ja yksilollisempaa.

YHTEISOASUMISEN MOTIIVEJA

Asukkaiden motiivit yhteisdasumiseen ovat moninaisia. Vaikka
asuinyhteisot eivat ole asukasjoukoltaan taysin homogeenisia tai
tavoitteiltaan yhtenevaisia, on tiettyja jaettuja motiiveja kuitenkin
tunnistettavissa niin yhteisdjen sisalla kuin eri yhteisojen valilla.
Nama yhteiset tavoitteet muodostavat pohjan asumiskulttuurille:
syyt asumismuodon valinnalle ohjaavat yhteiséllisyyden luonnetta,
toimintaa ja tilankayttoa.

Valtaosassa tutkimukseen osallistuneista yhteisoista asukasryhma
on heterogeeninen ian ja perhemuotojen suhteen. Juuri sekoittunut
asukaskunta on monen haastattelussa positiivisena esiin nostama
seikka. Asuinyhteisdssa tutustutaan ihmisiin joihin ei muuten ehka
olisi tutustuttu. Osin erilaisista nakemyksista ja tavoitteista huoli-
matta — tai juuri niista johtuen — yhdessa toimiminen ja elaminen
koetaan yhteisdssa arvokkaaksi. Koska tavoitteet ovat kaytannon

35 Lehtonen 1990, 20-22; Putnam 2000, 25
36 Lehtonen 1990, 22-23
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motivoimia eivatka vahvasti ideologisia, motiivien moninaisuudesta
ja asukkaiden erilaisuudesta huolimatta yhteiseldma onnistuu. Yh-
teisollisyys asumisessa ei tarkoita samanmielisyytta kaikessa tai
yksiléllisten erojen katoamista.

Usein yhdistavaksi tekijaksi riittaa halu asua yhdessa muiden
kanssa, hieman tavanomaista sosiaalisemmassa naapurustossa. Mo-
net asuinyhteisdihin hakeutuneet ovat tyytymattomia asumistapaan,
jossa naapureita ei tunneta ja asumisen arki jaetaan ainoastaan oman
perheen kesken. Tutut naapurit lisdavat turvallisuuden tunnetta, hel-
pottavat arkea ja rikastuttavat sosiaalista piirid. Naapuriavun tarjoa-
minen ja vastaanottaminen, yhdessa tekeminen ja arkiaskareiden
jakaminen koetaan tarkeiksi asumisen laatua nostaviksi tekijoiksi.

m TIETOISESTI RAKENNETTU YHTEISOLLISYYS:
LEBENSRAUM

tyisempid ideologisia tai muita tavoitteita, on asukkaita yhteen kokoava voima. Yhteiso-
konsepti oli hankkeen alullepanijoille selvit alusta alkaen ja mallina toimivat tanskalaiset
ja yhdysvaltalaiset yhteisot niin kokonsa kuin toimintamallinsa puolesta. Yhteisd ideoinut
asukasjoukko oli valanut yhteiscllisyytta hankkeeseen - niin tilaratkaisuihin kuin arjen or-

I TAVALTALAISESSA Lebensraum-asuinyhteisdssa yhteisollinen arki sinallaan, ilman eri-

valikoitui mukaan vain yhteisckonseptista kiinnostuneita.

Lebensraum on koti 83 eri-ikaiselle asukkaalle. Yhteisossa elaa paljon lapsiperheitd, mut-
ta myds yksin asuvia ja pariskuntia. Organisoitu yhteinen arki, johon kuuluu yhteisruokailu
neljd kertaa viikossa ja aktiivinen harrastustoiminta (mm. joogapiiri, elokuva- ja lentopallo-
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SITOUTUMINEN
(Engagement) PRAXIS

Kaavio: Meltzer 2005, 155

KANSSA
(with)

JOHTAA
(leads to)

OLOSUHTEET
(Circumstance)

HELPOTTAA
(facilitate)

ENVIRONMENTAL VUOROVAIKUTUS

(Interaction)

OSALLISTUU
(contributes to)

YHTEISON JASENTEN

VALISET SUHTEET
(Relationship)

Asukasryhmalla voi olla yhteiséllisen arjen lisaksi my6s muita
yhteisia tavoitteita. Esimerkiksi pyrkimys ekologisesti kestavaan
eliméantapaan motivoi toimimaan yhdessa. Kestava elamantapa
mahdollistuu yhteisdssa esimerkiksi tilan ja esineiden jakamisen
tai energian- ja ruuantuotannon omavaraisuuden myo6ta.

Graham Meltzer® on tutkinut yhteiséllisyyden ja kestavan elaman-
tavan suhdetta tarkastelemalla asukkaiden eldamantapamuutoksia
kahdessatoista asuinyhteisossa eri puolilla maailmaa. Hanen tutki-
missaan yhteisdissa asukkaat raportoivat selvia ymparistomyonteisia
muutoksia elamantavoissaan ja kayttaytymisessaan verrattuna aiem-
paan asumismuotoon: Asunnot olivat esimerkiksi keskimaarin aiem-
paa pienempid, autojen omistus vahaisempaa, jatteiden lajittelu
huolellisempaa ja tavaroiden lainaaminen yleisempaa. Ymparisto-
myonteisiin eldmantapamuutoksiin vaikuttivat nelja keskeista teki-
jaa, joista ensimmaisena Meltzer mainitsee olosuhteet (circumstan-
ce) kuten asuinyhteison sijainnin ja arkkitehtuurin sekaruoka- ja
jatehuollon ym. toimintojen organisoinnin. Toinen tekija oli yhteison
jasenten valinen vuorovaikutus (interaction) kuten yhteisesti sovitut
toimintatavat ja hyvien toimintakdytantdjen oppiminen naapureilta.
Kolmanneksi tekijaksi Meltzer nostaa yhteison jasenten suhteet
(relationship) eli tilojen ja esineiden jakamisen seka yhteison tarjo-
aman sosiaalisen tuen vaihtoehtoisillekin elamantapavalinnoille.
Neljantena ymparistomydnteiseen kaytokseen vaikuttivat sitoutumi-
nen (engagement) ja osallisuus, mika ilmenee vastuuntuntona ja
omien ja yhteisten valintojen merkityksellisyytena. Naista neljasta
tekijasta Meltzer hahmottelee yhteiséllisen voimaantumisen mallin
(Community Empowerment Model), joka havainnollistaa yhteisolli-
syyden ja ymparistomyonteisen toiminnan yhteyden. Mallissa on
keskeista asuinyhteisdssa tapahtuva voimaantuminen, jossa asuk-
kaat kokevat hallitsevansa omaa elamaansa ja asumistaan ja jossa
omilla ja yhteisilla teoilla ja valinnoilla koetaan olevan merkitysta.

37 Meltzer 2005
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TAVOITTEENA KESTAVAMPI ELAMANTAPA:
MUNKS@GARD

i H B R
R T O

225 asukkaan yhteistkokonaisuus Roskildessa Tanskassa. Yhteison maantie-
teellista sijoittumista, rakentamista ja sosiaalista organisaatiota on ohjannut

M UNKS@GARD on viidestd keskendan erilaisesta alayhteisdsta muodostuva noin

punkirakenteeseen integroituen.

Munksegard sijoittuu Roskilden kaupunkialueen laidalle siten, et-td asukkailla on mahdol-
malle, josta on suora yhteys Kéépenhaminaan ja Roskildeen, on matkaa puolitoista kilo-
metrid. Tama mahdollistaa tydssakaynnin l&hikaupungeissa julkista liikennetta kayttaen.
Ekologisuutta, omavaraisuutta ja tietoisuutta kulu-
tustottumuksista lisdavat oma pellettilampovoima-
la ja jdtevedenpuhdistuslaitos seka aurinkolammon
hyddyntaminen kayttoveden l@mmitykseen. Raken-
nusmateriaaleina on kaytetty mm. puuta, olkipaaleja
ja polttamatonta tiilta. Asukkailla on lisaksi kaytos-
sdan yhteisautoja.

Koko yhteison sydamen muodostaa vanha maatila,
jonka ymparille alayhteisét sijoittuvat. Maatilan ra-
muelintarvikekauppa, kahvila, vierashuone ja pycra-
verstas. Alayhteisct ovat asujaimistoiltaan muovau-
tuneet melko homogeenisiksi, kun taas koko yhteiso
puolestaan on asukasrakenteeltaan hyvin monipuo-
linen. Koko yhteiscn mittakaavassa asukkaita yhdis-
taa halu asua kestavammin ja yhteiséllisermin, ala-




KESTAVAN ELAMANTAVAN
\ ASUINYHTEISOJA SUOMESSA
—

Bromarvin ekokyld, Raasepori
Gaija Luomukyld, Ahtari | www. gaija.org
Kangasalan Yhteiskyla | www.yhteiskyla.net

Katajamaki, Vilppula
(ekoyhteisd, jonka paarakennus palanut, tulevaisuutta suunnitellaan)

Keuruun Ekokyld | www.keuruunekokyla.fi

Kivisalon yhteisckyla, Riistavesi, Kuopio | www.kivis.fi

Linnanniittu, Vihti (rakenteilla) | www.vihdinekokyla.fi

Livonsaaren yhteisokyld, Askainen, Masku (rakenteilla) | www.yhteisokyla.net
Svarfvars, Karjaa, Raasepori (suunnitteilla) | www.svarfvars.fi/fi/ekokyla.php
Teiskon yhteistkyld, Tampere (suunnitteilla) | teiskon.yhteisokyla.fi
Tulikivenkyla (suunnitteilla) | tulikivenkyla.org

Vaingla, teosofinen yhteisc Vilppulassa |
www.ihmisyydentunnustajat.fi/it99/vainola.html

Itétalon kartano - Istro hyvinvointikeskus, Kustavi (kestévéan eléméantavan keskus,
uustorppien rakentaminen suunnitteilla) | wwwe.itatalo.fi

Kurien tila, Vesilahti | kurjentila.fi

Listasta puuttuvat kaupunkien ekoalueet, kuten Helsingin Viikki.

Myods konkreettisemmat yhteiset paamaarat liittavat asukkaita
yhteen. Nain on esimerkiksi niissa lukuisissa hankkeissa, joissa asuk-
kaiden osallisuus toteutusprosessiin — joko uudisrakennuksen raken-
tamiseen tai vanhan peruskorjaamiseen — on keskeisessa asemassa.
Rakennuttamisprosessin aikana syntynyt yhteistoiminta ja yhteen-
kuuluvuuden tunne jatkuvat helposti my6s asumisen aikana, vaikka
yhteisollisyytta ei olisikaan tietoisesti rakennettu yhteistilojen tai

organisoidun arjen muodossa. Talldin yhteisollisyyden uusiutuminen
ja jatkuvuus on toki epavarmempaa kuin kohteissa joissa yhteistoi-
minta on jarjestetympaa.
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RAKENNUTTAMISPROSESSI YHTEEN
LITTAJANA: STEINSTRASSE

ERLIINISSA sijaitsevan Stein-
B strassen asukasryhma hiou-

tui yhteen 21 asuntoa kasit-
tavan kaupunkikerrostalon rakennut-
tamisprosessin aikana. Asukasryhma
muotoutui pikku hiljaa viisi vuotta kes-
taneen hankkeen aikana ihmisista jotka
olivat valmiita yhtiomuotoiseen toteu-
tukseen ja toivoivat sosiaalisesti ak-
tiilvista asuintaloa, jossa naapureiden
tunteminen ja naapuriapu on itsestddn
selvyys. Aivan pelkkd rakennuttamis-
prosessin sivutuote yhteiséllisyys ei
siis Steinstrassellakaan ole, vaikka val-
mista yhteisokonseptia ja organisoitua
vhteistd arkea ei hankkeella ollut.

Asukasryhma on perhe- ja elédmantilan-
teeltaan heterogeeninen. Asukkaina on
ydinperheita, yksinhuoltajia, pariskun-
tia ja yksinasuvia. Asunnot ovat eriko-
koisia, persoonallisia ja keskengan hy-

leen. Keskeisena yhteistilana toimii sisapiha,
jonne kaikki asunnot avautuvat parvekkeiden
ja terassipihojen valityksella. Tarkoitukselli-
sesti rakennettua yhteistilaa ei juuri ole.

Yhteiséllisyys nakyy ennen kaikkea spontaa-
nina kyldilyna ja naapuriapuna. Asukkaat jar-
jestavat myds satunnaista yhteistd vapaa-ajan
toimintaa kuten puutarhanhoitoa ja retkia.
Asukkaat kuvaavat Steinstrassen yhteisclli-
syytta tarkeaksi tukiverkoksi jonka olemas-



Home sweet home

Monelle tarkea motiivi on yhteiséasumisen tarjoama aktiivisen
toimijan rooli. Itse tekeminen, vastuun ottaminen, osallisuus ja oma-
ehtoisuus ovat asukkaille tarkeita tekijoita asumismuotoa valittaessa.
Ihmiset haluavat vaikuttaa asumiseensa, eivat ainoastaan asuntonsa
suunnittelu- ja sisustusratkaisuihin, vaan myds toimintatapoihin ja
asumiskulttuuriin. Asuinyhteisdissa hoidetaan tyypillisesti ainakin
osa huolto-, hallinnointi- ja muista valttamattomista toista asukas-
voimin. Toimintatavoista ja saanndista sovitaan yhteisesti ja asumis-
kulttuuri muotoutuu yhdessa elaen ja keskustellen. Omaehtoisuuden
motiivi korostuu erityisesti vaihtoehtoisemman asumiskulttuurin
kohteissa, joissa esimerkiksi yhteisollisyys on erityisen intensiivista
tai asunnot varustelu- ja viimeistelytasoltaan vaatimattomia tai
muuten paikallisista asumisen tavoista poikkeavia. Toivottu asumis-
muoto ja -kulttuuri luodaan itse jos valmiita ratkaisuja ei ole tarjolla.

Samankaltainen eldmantilanne liittaa ihmisia luontevasti yhteen.
Pienten lasten vanhemmat loytavat helposti yhteista toisten vanhem-
pien kanssa ja elakelaisten elamanrytmi sopii monesti yhteen mui-
den samaa elamanvaihetta elavien kanssa. Osa yhteisoista onkin
profiloitunut tietyn idn tai eldmanvaiheen mukaan. Etenkin seniori-
yhteisot, joissa asukkaille on asetettu alaikaraja (joskus myos ylaika-
raja tai muita ehtoja), ovat kasvava yhteiséasumisen muoto. Useat
yhteisot ovat syntyneet lapsiperhevaihetta elavien nuorten perhei-
den toimesta ja lapsiperheiden tarpeisiin.N&issa on kuitenkin vain
harvoin rajoituksia asukkaiden ian tai perhetilanteen suhteen. Lapsi-
perhe- ja senioriyhteisot ovat tyypillisimpia ian tai elamantilanteen
suhteen profiloituneita yhteisdtyyppeja. Myds muita, kuten sukupuo-

len mukaan rajattuja yhteiséja on olemassa .

38 Ks. esimerkiksi www.frauenwohnprojekt.org
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m LAPSIPERHEIDEN ARKEA: ABSALONS HAVE

42

pddosin nuoria lapsiperheita. Yhteist sai alkunsa neljan tuttavaperheen samankal-

taisesta elamantilanteesta: perheenlisaysten myota lisatilalle oli tarvetta. Lisane-
liot Kopenhaminan kaupunkialueella olivat kalliita, mutta kaupunkiasumiseen liittyvasta
sosiaalisuudesta ei haluttu luopua, eika pientalo kaukana kaupungista siksi ollut vaihtoeh-
to. Perheet halusivat sosiaalisen naapuruston, sujuvan arjen ja keskusta-asumista edulli-
semman vaihtoehdon. Syntyi idea yhteisdasumisesta muiden samaa eldméanvaihetta elavi-
en kanssa, jolloin kaupunkiasumisen sosiaalisuus olisi kotiovella, mutta tilaa kasvavalle per-
heelle enemman kuin mihin keskusta-alueella olisi varaa.

R OSKILDESSA Tanskassa sijaitsevan Absalons Have -asuinyhteison asukkaat ovat

Perheet paatyivat rakennuttamaan yhdessa 23 rivitaloasunnosta koostuvan yhteison, seka
erillisen yhteistalon yhteistoimintaa varten. Yhteiséllisyys rakentuu asukkaiden samankal-
taisen elémantilanteen synnyttaman arjen toiminnan varaan ja konkretisoituu nakyvimmin
nelja kertaa vilkossa jarjestettavana yhteisruokailuna. Lapsiperheiden vanhemmille valmii-
seen poytadn padseminen on helpottanut arkea huomattavasti. Asukkaat ovat jdrjestayty-
neet viiteen ruuanlaittoryhmaan, jotka vuorollaan valmistavat ruuan kaikille. Yhteisruokai-
lun lisgksi yhteistaloa kaytetaan juhliin, lasten leikkeihin ja asukaskokouksiin.

AVENAVY 3I13780HL



Pelkka ika riittaa kuitenkin harvoin yhdistavaksi tekijaksi. Kyse on
enemmankin eldmantilanteesta, asumiskulttuurista ja elamatavasta.
Asumisvalinnat ovat yksilollisia eika asuinyhteisén optimaalista asu-
kasrakennetta voikaan sanella ulkopuolelta. Kuvaavaa on, etta asu-
kasrakenteeltaan niin heterogeenisessa kuin homogeenisessa yhtei-

sO0ssd asuvat pitavat oman yhteisdnsa asukasjakaumaa hyvana.

YHTEISGKYSELYYN
VASTANNEIDEN YHTEISGJEN
JASENIA YHDISTAVAT TEKIJAT

Taulukkoon on kerétty kyselyn vastaus-
ten perusteella 41 eurooppalaisen yhtei-
son asukkaiden ilmoittamia motiiveja yh-
teisossa asumiselle. Vastaaijilla oli mah-
dollista valita tarjotuista vaihtoehdoista
lisaksi muita, vaihtoehdoista puuttuvia
motiiveja. Tuloksia tulkittaessa tulee
siksi huomioida vastaajien tulkintojen ja
vastaustapojen eroavaisuudet: joku on
saattanut merkita vain tarkeimman yh-
distavan tekijan kun taas joku toinen on
itmoittanut l&hes kaikkien tekijgiden ole-
van tarkeitd yhteistssaan. Vastaustapo-
jen eroista huolimatta voidaan huomata,
etta yhdessa olo ja tekeminen nayttéisi-
vt olevan yleisin syy yhteisossa asumi-
selle: yksinkertaisuudessaan yhteiso-
asuminen perustuu siis ihmiselle luon-
nolliseen haluun jakaa eldmadnsa tois-
ten ihmisten kanssa.

YHTEISTOIMINTA

Statuksellisen ja sopimuksellisen yhteenliittymisen rinnalla
voidaan myos erottaa toisistaan kaksi yhteisyyden muotoa,
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VASTANNEITA
YHTEENSA

Jokapaivainen
kotitaloustyo

Vapaa-ajan
aktiviteetit

Perhetilanne

Ekologiset tavoitteet

Taloudellinen hyoty

Yhteinen tuotanto
tai muu tyo

Elamanfilosofia
(ideologia, uskonto...)

Osallistuminen
rakennusprosessiin

Erityinen
palveluntarve

Sosiaaliset naapuruus-

suhteet & naapuriapu
Jaetut tilat
Turvallisuus
Luomuviljely

Kaytannon hyodyt
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LYFDIIL LYAYLISIAHA

LYrDI3L LYAVLISIAHA

toiminnallinen ja symbolinen. Toiminnallinen yhteisyys kehit-

tyy vuorovaikutuksessa konkreettisen toiminnan kautta, kun

taas symbolinen yhteisyys kehittyy jaettujen merkitysten kaut-

ta yhteenkuuluvuuden tunteena. Symbolinen yhteisyys voi yh-
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distaa laajoja ja muuten hajanaisia ryhmia ja myos jakaa toiminnalli-
sia yhteisgja.*

Asuinyhteisdissa toiminnallinen, suoraan vuorovaikutukseen pe-
rustuva yhteisyys korostuu. Yhteisyyden molemmat muodot — toimin-
nallinen ja symbolinen — ovat olemassa, mutta juuri yhteistoiminta
on keskeista. Yhteisyyden muodot vahvistavat toinen toisiaan: Vuoro-
vaikutuksen ja yhteisen toiminnan syntyminen edellyttaa asukkailta

jonkinasteista symbolista yhteisyytta, jaettuja merkityksia ja tavoit- ”
teita. Yhteinen toiminta puolestaan vahvistaa symbolista yhteisyytta Joskus vierdhtdd jopa
jaettujen kokemusten kautta. Toiminnallinen yhteis¢ saattaa sailya puolitoista tuntia, kun

toimintakykyisena, vaikka sen jasenet eivat jakaisikaan symbolisia
merkityksid, jos yhteinen toiminta on kaytannén motivoimaa eivatka
toimintaan liitetyt merkitykset ole suuresti ristiriitaisia. Fyysiseen
paikkaan ja konkreettiseen toimintaan pohjautuva asuinyhteisé voi-
daankin nahda poikkeuksena muihin nykyisiin yhteisoihin, jotka tut-
kijoiden* mukaan perustuvat pikemminkin merkityksen ja identitee-
tin etsimiseen kuin paikalliseen vuorovaikutukseen.

Asuinyhteisdjen yhteistoiminta voidaan jakaa toisaalta sen luon-
teen mukaan spontaaniin ja organisoituun toimintaan ja toisaalta
toiminnan kohteen mukaan asumisen huolto- ja yllapitotdihin seka
vapaa-ajan harrastustoimintaan.

Tiiviimmin asukkaita sitouttavat sdannélliset huolto- ja kotitalous-
tydt. Samalla ne ovat yleisimpia yhteistoiminnan muotoja: noin 70
prosentissa kyselyyn vastanneista yhteisdista jarjestetaan yhteisruo-

éhden viemddn roskia
Silvio
Werkpalast

ORGANISOITU
SAANNOLLINEN TOIMINTA

A

Sitouttavaa

VAPAA-AJAN
HARRASTUS- <«
TOIMINTA

HUOLTO- JA
KOTITALOUSTYOT

Ei-sitouttavaa

v

SPONTAANI
SATUNNAINEN TOIMINTA

39 Esim. Lehtonen 1990, 33-34; Harju 2003, 71
40 Hautaméki et al. 2005, 8-9; Lehtonen 1990, 243
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Suuret juhlat

YHTEISGKYSELYYN
VASTANNEIDEN YHTEISGJEN
YHTEISTOIMINTA

41 VASTANNEITA

YHTEENSA
31 Juhlat
29 V||kgtta|nen'
yhteisruokailu
28 Palkatonta tyota
yhteison hyvaksi
Spontaania yhteis-
27 toim intaa: elokuva-
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kailu vahintaan kerran viikossa ja yhta monessa asukkaat tekevat
jonkinlaista tyota yhteison hyvaksi. Yhteisruokailut, siivousvuorot,
pihatydt ym. vaativat organisointia ja kunkin sitoutumista oman vuo-
ronsa hoitamiseen, ja synnyttavat asukkaalle siten velvollisuuksia.
Usein esimerkiksi yhteisruokailuun osallistuminen on vapaaehtois-
ta, mutta ruuanvalmistukseen pitaa kunkin osallistua omalla vuorol-
laan. Samoin siivous ja pienet kunnossapitoty6t hoidetaan tavallisesti
asukasvoimin, esimerkiksi viikoittain kiertdvana talonmiesvuorona.

Ruuanlaitto- ja talonmiesryhmat koostuvat eri talouksien asukkais-
ta. Kaytannoét ryhmien muodostamiseen vaihtelevat. Toiset pitavat
kokoonpanojen saannéllista vaihtamista tarkeana jotta suora kon-
takti kaikkiin naapureihin sailyy, toiset arvostavat saman pitkaaikai-
sen tiimin yhteen hioutumista ja sen tuomaa helppoutta téiden hoita-
miseen. Vaikka huoltotydt sitouttavat asukasta, loytyy velvoitteiden
hoitamiseen joustoa: vuorojen vaihdoista voi sopia naapurin kanssa
ja tyotehtavien jaossa otetaan huomioon yksildlliset toiveet, elaman-
tilanne ja jaksaminen. Osa yhteisdista katsoo toiminnan olevan niin
keskeinen yhteenkuuluvuuden yllapitaja, ettei sita voi korvata rahal-
la. Osassa taas voi esimerkiksi siivousvuoronsa hoitaa vaihtoehtoises-
ti osallistumalla yhteisesti palkatun siivoojan kustannuksiin.

Vapaa-ajantoiminta on luonteeltaan erilaista. Sdannéllisetkin
harrastekerhot kuten lentopalloillat, kasityokerhot ja joogapiirit
toimivat jo muutaman innokkaan varassa eivatka luonnollisestikaan
vaadi kaikkien asukkaiden sitoutumista. Viikoittainen harrastustoi-
minta on kuitenkin harvinaisempaa kuin viikoittainen ruokailu tai
muu kotitaloustyd. Kyselyyn vastanneista noin 40 %:lla on viikoittain
harrastekerho tai -kerhoja. Harrastustoiminnan kirjo on laaja: erilai-
set lilkuntaharrastukset ovat yleisia, mutta yhteisoista loytyy myos
kuoroja ja kirjallisuuspiireja. Kaikesta yhteistoiminnasta ylitse mui-
den nousevat yhteiset juhlat. Kolme neljasta vastanneesta mainitsee
yhteison jarjestavan juhlia, ja haastatteluiden perusteella juhlien
merkitys on hyvin suuri. Juhlat luovat yhteis66n omia perinteita,
tuovat vaihtelua arkeen ja vahvistavat yhteenkuuluvuuden tunnetta.
Juhlat ovat koko asukasryhman yhteinen hetki: siind missa muuhun
vapaa-ajan toimintaan osallistuu tavallisesti vain osa yhteis6a, on
juhlissa koolla valtaosa asukkaista yhta aikaa.

Yhteistoiminta voi olla myds hyvin spontaania, kuten satunnaisia
elokuvailtoja, yhteislenkkeja ja illanistujaisia. Satunnainen toiminta
ei synnyta samalla lailla velvollisuuksia kuin saannéllinen organisoi-
tu toiminta, mutta sen merkitys saattaa olla jopa sopimuksellista
yhteistoimintaa tarkeampi. Satunnaiset suunnittelemattomat koh-
taamiset ja kommunikointi naapureiden kesken muodostavat naky-
mattéman selkarangan asumisen yhteisollisyydelle: kuulumiset,
ajatukset ja hyvat ideat vaihtuvat. Niista saattaa seurata jotain
hyvinkin merkityksellista ja kauaskantoista.
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a
HTEISRUOKAILU onjo pitkaan littynyt kiintedstiyhteisdasumiseen. Jo 1920-30-lu-
vun kokeiluissa kollektiivisella ruuanlaitolla pyrittiin vapauttamaan naiset pois hel-
lan aaresta toihin kodin ulkopuolelle. 1970-80-luvulla sukupuolten tasa-arvo ko-

titdiden jarjestamisessa oli tarkea motiivi yhteisruokailun ja ylipaataan yhteisasumisen
jarjestamiselle®. Kotitaloustdiden, tyon ja harrastusten yhteensovittaminen on monelle
nykyaankin haasteellinen yhtals, etenkin kun harrastus- ja asiointimatkat suuntautuvat yha
kauemmas“2. Ruuanlaitto ja ruokailu jokapaivaisend ja arkisena valttamattomyytena onkin

muodostunut monelle asuinyhteisélle yhdeksi tarkeimmista yhteistoiminnan muodoista.
Esimerkiksi ruotsalaisiin asuinyhteisdihin se kuuluu l&hes erottamattomana osana‘.

Tapoja yhteisruokailun jarjestamiseen on yhta monta kuin asuinyhteisgjakin. Tyypillista on
ruokailun jarjestaminen arki-iltaisin. Yleensa ruokailuun osallistuminen on vapaaehtoista ja
ruuan voi syoda joko yhteisessa ruokasalissa tai viedd kotiinsa. Vieraita voi tuoda, kunhan
moittautua etukateen, yleensa ilmoitustaululla olevaan listaan tai nettijarjestelmaan. Yh-
teisruokailu on osoittautunut edulliseksi. Esimerkiksi ruotsalaisissa asuinyhteisgissd, joissa
yhteisruokailu on hyvin yleista, aikuisten ruokamaksu oli vuonna 2007 tyypillisesti n. 3-4
euroa, lasten vahemman*4. Maksujen keraa@miseen on eri tapoja. Joissakin yhteisdissa on
ruokatili, johon asukkaat maksavat ruokailunsa, toisissa ostetaan etukdteen ruokakupon-
tanskalaisessa Jystrup Savvaerk -yhteisossa kaikkien oletetaan osallistuvan ruokailuun pai-
vittain, niinpa kaikki maksavat samansuuruisen ruokamaksun kuukausittain.

41 Esim. Sangregorio 2010

42 Suomen Ymparistokeskus 2008, 9-11
43 www.kollektivhus.nu

44 Grip & Sillén 2007, 42-45
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Yhteisgissa, joissa ruokailu jarjestetdan saannollisesti, on ruuanlaittoon osallistuminen jo-
kaisen taysi-ikdisen (ikaraja on toisinaan myos alempi, esimerkiksi 16 vuotta) asukkaan vel-
vollisuus. Tavallisesti asukkaat ovat organisoituneet ruuanlaittoryhmiin. Ryhmat vastaavat
vuorotellen ruuan hankinnasta ja valmistuksesta esimerkiksi yhden viikon ajan. Keittidvuoro
osuu kohdalle esimerkiksi joka viides viikko, riippuen luonnollisesti yhteison koosta.
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Kotimme on suurempi
kuin talomme

ELAMAA YHTEISISSA TILOISSA

Seka organisoitu etta organisoimaton yhteistoiminta edellyttaa fyy-
sisia tiloja, joissa kohtaaminen, kommunikaatio ja vuorovaikutus on
mahdollista. Etenkin jos yhteiséllisyys nahdaan ensisijassa toimin-
nalliseen vuorovaikutukseen perustuvana, ovat vuorovaikutuksen
mahdollistavat tilat valttamattomia yhteisollisyyden yllapidon ja
uusiutumien areenoina. Myds symbolinen yhteisyys muovautuu yh-
teisten tilojen seka niihin liittyvien jaettujen kokemusten ja yhteisen
paikkasuhteen kautta.

Yhteistilat voi jakaa karkeasti kahteen: tiettyyn toimintaan suun-
niteltuihin varsinaisiin yhteistiloihin seka niiden ja yksityisen asunto-
jen valiin jaaviin yhteisiin kulkuvayliin, pihoihin ja muihin valitiloihin.
Vastaavan karkean jaon voi tehda tilojen ja toiminnan yhteydessa:
varta vasten tehdyt toiminnalliset yhteistilat tukevat yhteisollisyy-
den organisoitua puolta ja valitilat ensisijaisesti spontaania ja ylla-
tyksellista puolta.

Paasaantoisesti asukkaat kokevat yhteiset tilat ja piha-alueet
osaksi kotiaan, jonkinlaiseksi kodin laajennukseksi, vaikka yksityisen
kodin ja puoliyksityisten yhteistilojen valilla eroa onkin. Yhteistiloihin
mennaan kotivaatteissa — valittavan tilan ollessa sisatilaa ei yoasu-
kaan ole tavaton — ja tilojen siisteydesta huolehditaan kuin omassa
kodissa, usein jopa paremmin. Juuri toiminnalla ja yllapidolla nayttaa
olevan merkitysta tilan omaksi kokemiseen: tilojen siivoaminen itse
synnyttaa niihin laheisen suhteen. Luottamuksesta ja tilan haltuun ot-
tamisesta kertoo myos se, etta monelle riittaa jos rakennuksen paa-
ovi on lukossa, asunnon ovia ei aina jakseta lukita. Toki tama riippuu
paljon asuinyhteison tilallisesta rakenteesta. Parhaimmillaan yhteis-
tilat saavat kodin tuntumaan omaa asuntoa suuremmalta.

Yhteiset tilat sitouttavat asukkaita yhteisédn monella tapaa. Kayt-
totarkoituksesta, -saannoista ja taloudellisista kysymyksista sopimi-
nen edellyttaa yhteista paatoksentekoa, tilojen yllapito ja siivous
konkreettista yhteistoimintaa. My6s taloudellinen sitoutuminen yh-
teistiloihin on asukkaille selvio. Tilat koetaan arvokkaiksi ja tarpeel-
lisiksi niin yhteistoiminnan kuin asumisen laadun kannalta, ja niiden
rakentamiseen ja yllapitoon sitoudutaan.
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Usein kdy niin, ettd
ilttapdivalla ihmiset
nukahtelevat sinne
tdnne yhteistilojen
sohville ja nojatuoleihin.
Taalla kuljetaan myds
kylpytakissa ja yo-
puvussa yhteistiloissa,
kéydddn kaivolla aamui-
sin ja muutenkin. Siitd,
ettd ollaan kotivaatteis-
sa, tuntee asukkaan!

Irmgard
Lebensraum

ASUKASVALINTA

Osa asuinyhteisoista pyrkii yllapitamaan tiettya asukasrakennetta
asettamalla kriteereja uusille asukkaille tai valitsemalla asukkaat
jonkinlaisen asukasvalintaprosessin avulla. Asukasvalintaa tehdaan
asuinyhteisosta riippuen joko asukasrakenteen yhtenaisyyden tai se-
koittuneisuuden yllapitamiseksi. Asukasvalinta kertoo yhteisdjen eri-
tyisesta asumiskulttuurista: yhteinen tila ja hyvat naapuruussuhteet
on niin elimellinen osa omaa kotia ja yksityiselamaa, etta siihen mu-
kaan tulijat halutaan tietaa ja valita. Diskriminoinnin vaarasta huoli-
matta jonkinlainen asukasvalinta on yleista monissa maissa, etenkin
vuokrayhteisdissa.

Hollantilaisissa vuokrayhteisdissa on tavallista, etta uusien asuk-
kaiden hankkiminen ja valitseminen on asukasyhteisén (eika vuokra-
nantajan) vastuulla. Tyypillinen kaytanto on, etta lahimmat naapurit
valitsevat uuden asukkaan kiinnostuneiden joukosta. Usein proses-
siin kuuluu tutustumiskaynti yhteiséssa ja haastattelu. Kaytanté on
synnyttanyt asuinyhteisoihin hyvinkin erilaisia "alakulttuureja”. Esi-
merkiksi Rotterdamissa sijaitsevan Stampioendwarstraat-kortte-
lin yhteen rappuun on valikoitunut lapsettomia ja lemmikittomia
asukkaita, toiseen opiskelijoita, kolmanteen saman uskonnollisen
vakaumuksen jakavia ihmisid. Yhden yhteison sijaan voikin puhua
pienyhteisdjen ja naapuruussuhteiden verkostosta.

Tiiviissa yhteisoissa, jotka ovat riippuvaisia kunkin asukkaan pa-
noksesta yhteisolle, asukasvalintaprosessi saattaa olla hyvinkin pit-
ka. Esimerkiksi Keuruun ekokylassa, jossa asukkaiden valista vuoro-
vaikutusta pidetaan ensiarvoisen tarkeana, vakituiseksi asukkaaksi
paasee vain monivaiheisen prosessin kautta tutustumisjakson ja
koeasumisen jalkeen. Yhteison taytyy olla yksimielinen uuden asuk-
kaan valinnasta, jotta lopullinen muutto yhteis66n on mahdollista.

Omistusasumisessa yhteison tekema asukasvalinta on harvi-
naisempaa, mutta siitakin on esimerkkeja. Tanskalaisessa Jystrup
Savveaerkissa yhteisolla on mahdollisuus estaa osakkaan asuntokau-
pat kahdesti, mikali ostajaehdokkaita ei koeta yhteiséon sopiviksi
tai yhteison senhetkisen asukasrakenteen kannalta hyvaksi. Valinnan
tarkoitus on yllapitda monimuotoisuutta ika- ja perherakenteessa.
Yhteison estaessa asuntokaupat toisen kerran tulee sen lunastaa
myynnissa oleva asunto itselleen, mika takaa sen, ettei veto-oikeutta
kayteta koykaisin perustein.

Kaikki yhteisot eivat toki valikoi asukkaitaan, ja myos tasta on
hyvia kokemuksia. Esimerkiksi tukholmalaisessa Tre Portar -yhteisds-
sa asukkaat ovat tyytyvaisia kaytantdon, jossa asukaskandidaatti tu-
lee tutustumiskaynnille ja hanelle kerrotaan yhteisén toimintatavat
ja asukkaan velvollisuudet, minka jalkeen uusi asukas tekee itse paa-
toksen muuttamisesta. Asukkaat tulevat kunnan vuokra-asuntojonos-
ta, eika erillisten jonojen pitaminen ole mahdollista. Yhteisolla ei ole
oikeutta estaa muuttoa. Nain yhteis6 on saanut asukkaita, joita se ei

45 Keskustelu 1.9.2011 Keuruun ekokyldssa asukkaiden kanssa, ks. myds www.keuruunekokyla.fi
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ehka tiukan valintaprosessin tai erillisen yhteisda varten yllapidetyn
asuntojonon myota olisi saanut.* Tarkeinta onkin, etta asukkaat tie-
tavat velvollisuutensa ja yhteisdn toimintatavat ennen muuttopaatok-
sen tekemista. Opaskirjanen, joka sisaltaa yhteisén toimintatavat,
tavoitteet tai saannoét, seka tutustumiskaynti yhteiséssa helpottavat
uuden asukkaan paatdksentekoa ja estavat vaarinymmarryksia.

RYHMAN KOKO JA ORGANISAATIO

Asukasryhman koko maarittaa osaltaan yhteisollisyyden astetta

ja toimintakulttuurien muotoutumista. Pienessa ryhmassa kaikkien
suhteellisen yhtalainen panos on tarkeaa, etenkin jos yhteistoimin-
taa ja -tiloja on runsaasti. Pienessa ryhmassa yhteisollisyys muodos-
tuu helposti melko tiiviiksi, kun asioita hoidetaan suorassa vuorovai-
kutuksessa kaikkien kanssa. Asukasmaaran kasvaessa suoran kontak-
tin luominen kaikkiin naapureihin vaikeutuu. Toisaalta suuri yhteis6
mahdollistaa hyvinkin erilaiset elamantavat ja yhteisollisyyden hyo-
dyntamistavat. Riittavan suuressa ryhmassa asukkaiden osallistumi-

nen voi vaihdella hyvinkin paljon ilman etta yhteistoiminta vaaran- 9

tuu. Useissa suurissa yhteisdissa on havaittu noin kolmasosan osal-

listuvan aktiivisesti lahes kaikkeen yhteistoimintaan, toisen kolman- On hyvd ettei meitd ole
neksen osallistuvan useimmiten ja yhden kolmanneksen hyvin har- liian véhén. Voi valita eri
voin¥. Asukasryhman koolla ei kuitenkaan ole suoraa yhteytta yh- ryhmid joiden kanssa
teisollisyyden asteeseen. My6s pieni ryhma voi halutessaan jarjestaa tehdd erilaisia asioita.
yhteistoimintansa loyhasti. Kyse on enemmankin ryhman tahdosta ja Barbara

tavoitteista seka jarjestaytymistavasta. Ideaalikokoa asuinyhteisolle Lebensraum

on siis mahdotonta maaritella.

Asuinyhteisdjen koossa on maakohtaisia eroja. Ruotsalaisissa ja
tanskalaisissa yhteisdissa tyypillinen asukasmaara on 50 asukkaan
molemmin puolin. Ruotsissa, missa kerrostaloyhteisot ovat yleisia,
asuntoja on yleensa hieman enemman kuin tanskalaisissa pientalo-
valtaisissa yhteisoissa. Hollannissa yli sadan asukkaan yhteisét ovat
tavallisia. Hollannissa tyypillinen on ns. klusterimalli, jossa asuinyhtei-
sO jakautuu pienempiin ja melko itsendisiin alaryhmiin. Osa aktivitee-
teista ja tiloista jarjestetaan koko yhteisén voimin, osa klustereittain.

Yhteisolliseen organisaatioon liittyy kaikille asukkaille avoin paa-
toksenteko. Asuinyhteisdissa hallintamuodosta riippumatta asukkaat
ovat tyypillisesti jarjestaytyneet asukastoimikunnaksi tai vastaavaksi,
johon kaikki asukkaat kuuluvat ja joka paattaa asumiseen ja yhtei-
siin toimintatapoihin liittyvista asioista kuten tyénjaosta, yhteistilo-
jen kaytosta ja muista asumisen pelisaanndista. Asukastoimikunnan
rinnalla toimivat hallintamuodon edellyttamat elimet, esimerkiksi
yhtion hallitus, mutta asukastoimikunnan rooli asumiseen ja yhteis-
toimintaan liittyvien asioiden kasittelijana on keskeinen. Paatoksen-
teossa tyypillisia tavoitteita ovat epahierarkkisuus, avoimuus ja kes-
kustelevuus. Osa yhteisoista pyrkii konsensukseen ja asioista neuvo-
tellaan niin kauan, etta loytyy ratkaisu, johon kaikki voivat sitoutua.

46 Vierailu Tre Portar -asuinyhteisdssa 7.5. 2010, ks. myds Delgado 2010

47 MONIKKO-hankkeen aikana toteutetut haastattelut ja yhteisvierailut sekd yhteisokyselyn
vapaat vastaukset viestivét usein 1/3-sa@nndsta osallistumisaktiivisuudesta kysyttéessa. Sama
saanto patenee osallistumiseen yleisellékin tasolla: 2/3 ihmisista osallistuu ja kolmannes nukkuu.
Esimerkiksi Suomen vuoden 2011 eduskuntavaalien adnestysprosentti oli 70,4 %.
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Ystévani ovat kaikki
samaa ikéluokkaa,
mutta tddlla (asuin-
yhteisgssd) mind tapaan
ihmisid, jotka ovat eri-
ikdisid. Pete voisiolla
is@ni ja Johnny isoiséni,
mutta taalla meistd on
tullut ystavid!

Tatjana
Wohnhof Orastein

Rakkauslaulujen laulaminen yhtei-
s6n kuoron kanssa naapurimme
héissa, yhteisomme juhlasalissa

Enemmistonkin kannattama ratkaisu saatetaan jattaa toteuttamatta,
jos se herattaa muissa suurta vastustusta. Keskustelevaa ja avointa
paatoksentekokulttuuria arvostetaan, mutta samalla monet kokevat
sen toisinaan hyvin hitaaksi ja raskaaksi.

Vaikka yhteisdasumiseen liittyy sopimuksellisuus ja velvoitteita
asukkaalle, ei velvollisuuksien laiminlydéminen johda sanktioihin. So-
pimuksellisuus onkin usein implisiittista: varsinaista auki kirjoitettua
sopimusta ei aina ole, on vain sosiaalinen odotus, etta yhteiset tyot
hoidetaan. Suhtautumisessa kirjoitettuihin sopimuksiin ja saantéihin
on kulttuurista riippuvia eroja. Osa yhteisdista, etenkin Hollannissa
ja Tanskassa, haluaa pitaa kirjoitetut saanndt minimissa. Saanto-
kokoelman sijaan luotetaan naapureiden kesken syntyvaan arvos-
tukseen ja luottamukseen.

Yhteisollisyyden luonnetta voi tarkastella myés taloudellisen sito-
vuuden kannalta. Yhteisbasuminen perustuu paasaantoisesti erillis-
talouksiin ja yksityisiin asuntoihin. Varsinainen yhteistalous on asuin-
yhteisoissa harvinaista. Erilliset taloudet onkin nahty yhteisdéasumisen
ja erilaisten kommuuni- tai suurperheasuinmuotojen keskeisena ero-
na“t. Mustavalkoinen jako yhteis- ja erillistalouksiin voidaan kuiten-
kin kyseenalaistaa®. Esimerkiksi yhteiset tilat ovat usein yhteisomis-
tuksessa silloin kun kyse on omistusasumisesta. Samoin tilojen ylla-
pito ja kayttd kustannetaan yhteisesti, oli kyse sitten vuokra- tai
omistusasumisesta. Tilojen lisaksi yhteisomistuksessa on tyypillises-
ti esimerkiksi autoja ja kotitalouskoneita. Tyypillisia ovat myés pie-
nempien asukasryhmien muodostamat omistuskimpat: hankitaan
yhdessa esimerkiksi puutyékoneita tai kuntosalilaitteita. Myds yhtei-
son hyvaksi tehtava saannéllinen talkootyd voidaan tulkita eraan-
laiseksi taloudellisen yhteenliittymisen muodoksi. Tulonlahteena
asuinyhteiso toimii kuitenkin hyvin harvoin. Osassa ekoyhteisdja,
joissa esimerkiksi ruuantuotantoa on yli yhteisdn oman tarpeen,
yhteiso toimii myos asukkaiden osittaisena tulonlahteena.

ELAMANTAVAT VUOROVAIKUTUKSESSA

Yhteisdasuminen tarjoaa parhaimmillaan tilojen ja yhteistoiminnan
lisaksi mahdollisuuden ennalta arvaamattomien tapahtumien ja
muutosten synnylle asukkaiden elamassa. Tallaisia voivat olla mm.
harrastuksiin, kulutusvalintoihin, toimintatapoihin tai vaikkapa ela-
mankatsomukseen liittyvat vaikutukset. Ennalta arvaamattomia etu-
ja ilmenee, kun toisensa kohtaavat erilaiset ja eri-ikaiset ihmiset,
jotka ilman jaettua asuintilaa eivat ehka koskaan olisi tutustuneet.
Kohtaamiset vaikuttavat yksilon toimintatapoihin ja tuovat ela-
maan uutta sisaltéd. Useat eri yhteisdissa haastattelemamme asuk-
kaat kertoivat, kuinka he olivat saaneet uusia harrastuksia, oppineet
uudenlaisia taitoja tai vaikkapa valinneet lastensa koulun naapu-
reiden esimerkin myota. Itavaltalaisessa Lebensraum-yhteisdssa
asukkaat pohtivat yhteison vaikutusta matkustamiseen ja liikkumi-

48  Durrett 2009, 27
49 Jarvis 2012
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Olin pitkddn toivonut
omaa kissaa, mutta
koska matkustelen
paljon vikonloppuisin, ei
kotielgimen ottaminen
ollut mahdollista. Muu-
tettuani ténne tutustuin
Sandraan, joka myds pi-
tad kissoista. Nyt meilld
on yhteinen kissa. En
ollut koskaan ajatellut,
ettd kissallakin voisi olla
vhteishuoltajuus! Aluksi
tunsin, ettd se on erikois-
ta mutta nyt gjattelen
ettd tamda on taysin
normaalia.

Britta
Wohnetagen Steinstralze

seen yleensa. Eraan perheen aikaisemmin saannéllisesti kaukomail-
le suuntautuneet lomamatkat olivat vahentyneet yhteis66n muuton
jalkeen. Kotona oli nyt tilaa, seuraa ja toimintaa riittamiin eika uusi-
en elamysten etsintaan tehnyt enaa mieli matkustaa kauas. Yhteiso-
asumisella voi siis joissain tapauksissa olla vaikutuksia elaman pai-
kallistumiseen. Yhteisolla saattaa olla vaikutusta myos kulutustot-
tumuksiin kun tavaroiden lainaaminen ja yhteisomistus on helposti
jarjestettavissa. Myos erilaiset jarjestelyt, joita ei ole koskaan tullut
edes ajatelleeksi, tulevat mahdollisiksi ja lopulta muodostuvat luon-
nollisiksi tavoiksi toimia.

93

Asuminen heti ystdvien®® vieressd, ehkd se on yksi suurimpia
muutoksia, joita muuttaminen téhén yhteiséén on tuonut eld-

Johnin keittiossd jo kolmatta tuntia. Naapuriapu on myds todella
tdrkedd. Hoidan esimerkiksi nagpurini 11kk vanhaa vauvaa,
koska minulla on juuri nyt aikaa. Saan siité uusia kokemuksia

Tatjana
Wohnhof Orasteig

Vuosien asuminen yhdessa synnyttaa lahes poikkeuksetta uuden-
laisia juhlia ja perinteita. Tallaiset perinteet paitsi vahvistavat yhtei-
son yhteishenked, ne voivat myds muodostua erityisen tarkeiksi yk-
sittaisen asukkaan elamassa. Asuinyhteiso traditioineen voi esimer-
kiksi toimia sukuyhteisd6a korvaavana tai taydentavana lahipiirina.

Yhteis6asumisen kulttuurit ovat moninaiset ja motiivit yhteiséasu-
miselle vaihtelevat yksilokohtaisesti. Yhteis6asumisesta asukas voi
saada seka kaipaamaansa etta odottamatonta sisaltéa elamaansa, ja
asumismuodosta syntyvat yhteiskunnalliset vaikutukset voivat pitkalla
aikavalilla olla merkittavat. Perustelu yhteisdasumisen toteuttamisel-
le ei kuitenkaan ole pelkastaan jarkevassa hyvinvointistrategiassa,
vaan riittava syy on yksilén vapaus maaritellda omaa elamantapaansa.
Yhteis6asumisen kehittamisessa otteen ei ole syyta olla systemaatti-
sesti ohjaava vaan pikemminkin mahdollistava: tuetaan ihmisten vai-
kutusmahdollisuuksien toteutumista toivotunlaisen asumisen jarjes-
tamisessa.

Seuraavassa luvussa tarkastellaan yhteisdasumisen fyysista toteu-
tumista. Luvussa esitellaan yhteistilojen laajaa palettia seka avataan
mahdollisuuksien maailmaa yhteiséasumiseen soveltuvien raken-
nusratkaisujen osalta.

50 Wohnhof Orasteigin asukkaat eivat tunteneet toisiaan yhteisoén muuttaessaan. Kohde on Wienin
kaupungin omistama vuokra- ja asumisoikeuskohde. Sattumanvaraisesta asukasvalinnasta rippu-
matta on naapureiden vélille kehittynyt vahvaa yhteis6llisyyttd. Haastateltaessa naapurukset poh-
yhteytta pidetdan satunnaisesti kun taas haastateltavat tapasivat toisiaan arjessa l&hes péivittain ja
kokivat siksi olevansa toisilleen enemmén kuin ystavia ja myds enemman kuin "vain® naapureita.
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hteiséllisyys asumisessa voi toteutua lahes millaisessa

rakennuksessa tahansa. Yhteisojen sijainti, koko, talou-

dellinen ja hallinnallinen jarjestaytyminen seka motii-

vit yhdessa asumiselle vaihtelevat, ja rakennustyyppi

vaihtelee naiden mukaan. Toisaalta myds rakennus-
tyyppi voi olla yhteisén eldmanmuotoa maarittava tekija, silla toi-
mintatavat muodostuvat tilojen mahdollistamissa puitteissa. Voi-
daan sanoa yhteison ja rakennuksen olevan vuorovaikutteisessa
suhteessa toisiinsa.

Tutustuminen eri maiden asuinyhteisoihin vahvistaa nakemysta
monipuolisten rakennustyyppien soveltuvuudesta yhteisdasumiseen.
Toteutetuista esimerkeista voidaan oppia ja saada ajatuksia asuin-
yhteisén suunnitteluun. Jotta eri vaihtoehtojen kirjo avautuisi, tyypit-
telemme tassa luvussa erilaisia rakennuksia ja niissa vallitsevaa yh-
teisollista asumisen kulttuuria typologiakirjaston tapaan. Esimerk-
keina kaytamme haastatteluun osallistuneita tai vierailukohteina
olleita asuinyhteisoja. Tyypittelyn tavoitteena on helpottaa erilaisten
rakennusten ominaispiirteiden hahmottamista, tukea asukasryhmaa
ja suunnittelijoita tilatarpeen maarittelyssa seka valittaa oivaltavia
tilallisia ideoita.

YHTEISTILAT

Ennen tarkempaa rakennustyyppeihin perehtymista tarkastelemme
yhteiséllisen asuintalon keskeista ominaispiirrettd, yhteista tilaa,
yleisella tasolla. Rakennustyypista rilppumatta ovat yhteiset tilat
kaikenlaista yhteisdasumista maaritteleva piirre. Yhteistilat voivat
vaihdella suuresti maaraltaan ja laadultaan. Aina yhteisdasuminen
ei tarvitse toteutuakseen varta vasten rakennettua yhteistilaa, vaan
yhteisdasumisen maaritelman sisdan mahtuu myés vain jaettua
ulkotilaa omaavia asuinyhteisoja.
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Kasitykset yksityisyydesta seka perheesta tai asuntokunnasta ovat
aika- ja kulttuurisidonnaisia. Nyt lahes itsestaan selvana pidetty yhden
asukkaan tai perheen yksityiseen asuntoon perustuva asumisen tapa
ei Suomessakaan ole kovin vanha. Viela viime vuosisadalla useamman
sukupolven asuminen yhdessa ja asunnon jakaminen palkollisten tai
vuokralaisten kanssa oli varsin yleista. Monissa kulttuureissa perhe-
kasitys on edelleen ydinperhetta laajempi. Asuntokunnat voivat siis
olla hyvinkin erilaisia, ja yksityisen ja yhteisen tilan maarittely riip-
puu siita, miten ja kenen kanssa asumme.

Yksityisella tilalla tarkoitamme tassa yhden asuntokunnan hallin-
nassa olevaa tilaa (useimmiten asuntoa), yhteisella tilalla useampien
asuntokuntien jakamaa ja yhdessa hallitsemaa tilaa. Kasittelemme
yksityista ja yhteista tilaa siis ensisijaisesti rakennuksen tasolla. Emme
niinkaan tarkastele yksittaisen asunnon sisdista tilahierarkiaa, vaikka
siinakin on erotettavissa luonteeltaan yksityisia ja yhteisia tiloja.

f O (>

Yksin asuva Pari Ydinperhe Uusperhe
ERILAISIA ASUNTOKUNTIA m m m
Monilapsinen perhe Laajennettuperhe Yksinhuoltajaperhe

Jaettu tila voi olla myds asunnon sisaista yhteistilaa, jos asunto
on useamman kuin yhden asuntokunnan hallinnassa. Talléin yksityis-
ta tilaa on yleensa melko vahan, eika siihen useimmiten kuulu wc-,
ja peseytymistiloja eika keittiota. Jaettuja asuntoja ovat tyypillisesti
opiskelijoiden soluasunnot, seka tavallisiin asuntoihin tai esimerkiksi
vanhoihin maalaistaloihin perustetut asuinyhteisot.

JAETTU ASUNTO

Tassa selvityksessa keskitymme useiden yksityisen asunnon
omaavien asuntokuntien muodostamaan laajempaan asuinyhtei-
sd0n. Naissa asunnot ovat yleensa normaalisti varusteltuja wc-,
peseytymis- ja keittotiloineen. Toisinaan rakennuksissa on myos ja-
ettuja asuntoja tai muuten tavanomaisesta yksityisyys- tai varustelu-
tasosta poikkeavia asuntoja. Keskeisté on kaikkien asukkaiden jaka-
ma ja yhteistoimintaan kayttama yhteistila.
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Jaetun tilan maara ja luonne ovat sidoksissa yhteisén asumiskult-
tuuriin. Yhteisoissa, joissa ruokaillaan yhteisesti useita kertoja viikossa,
ovat yhteinen keittio ja ruokailutila olennaisia yhteistoiminnan aree-
noita. Ekologista elaméantapaa harjoittavassa maaseutuyhteisossa
on yleensa runsaasti yhteista ulkotilaa, kuten peltoja ja metsaa seka
erilaisia rakennettuja tuotantotiloja. Elamantavan ohella yhteison
hallinta- ja toteutusmuoto vaikuttavat yhteistiloihin. Omarahoittei-
sessa uudisrakentamisessa yhteisten tilojen maara ja kayttotarkoitus
ovat pitkalti asukkaiden maariteltavissa, vuokra-asumisessa yhteisti-
lojen maara taas riippuu kiinteistén omistajasta. Yhteison asettuessa
olemassa olevaan rakennukseen asettaa rakennus raamit tilalliselle
jarjestykselle. Vanhaa kunnostamalla voi kaytt66n saada paljon eri-
laisia yhteistiloja, esimerkkina tasta toimivat vanhoihin kouluraken-
nuksiin sijoittuneet yhteisot. Kevyimmillaan jaetut tilaratkaisut voi-
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ERI ASUNTOKUNTIEN
MUODOSTAMA ASUINYHTEISO

Tanskassa Roskilden pohjoispuo-
lella sijaitsevassa Gundsaelillen
kylassa 1950-luvulla rakennet-
tu koulurakennus on muutettu
asuinyhteisoksi. Valoisat luok-
kahuoneet on kunnostettu yk-
sityisiksi asunnoiksi, kaytavat
toimivat jaettuna eteistilana ja
koulurakennuksen moninaiset
toimitilat ovat asukkaiden yh-
teiskdytossa.
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Keuruun ekokylda ymparoivat
metsat ja pellot.

vat tarkoittaa yhta yhteista huonetta tai erillista yhteistaloa, jossa ti-
laa on varattu esimerkiksi leikille. Suomalaisissa yhteisoissa yleinen
yhteistila on sauna. Se toimii tarkeana yhteistilana myos lukuisissa
tavallisissa kerrostaloissamme esimerkiksi lenkkisaunan muodossa.
Yhteisten tilojen kayttokulttuuri ei siis ole suomalaisille loppujen
lopuksi niin kovin vierasta, ei ainakaan kerrostaloasujille.

Yhteistilat voivat olla mita vain, rajana on vain mielikuvitus. Yhteiso-
kyselyn vastauksista nahdaan, etta maasta riippumatta yhteistilat
ovat melko tavanomaisia yhdessaolon tiloja, kuten ruokailu- ja oles-
kelutiloja, seka arkiaskareille pyhitettyja tiloja kuten pyykkitupia.
Vain muutama yhteiso kertoi omaavansa erityisia, arjen luksukseksi
miellettavia tiloja, kuten pubi, uima-allas ja viinikellari.

Koska yhteisdéasumisen kulttuurit eroavat maittain, on myds yh-
teistiloissa havaittavissa maakohtaisia eroja. Tanskassa, Ruotsissa
ja Hollannissa, joissa on pitkat yhteisdasumisen perinteet, on yhtei-
s6illa runsaasti yhteistiloja. Tilat ovat monipuolisia, mutta samaan
aikaan arkisia: ruokasalit, keittiot, leikkitilat ja verstaat ovat yleisia.
Saksalaisista kyselyyn vastanneista yhteisoista ei yhdessakaan ole
varsinaista yhteiskeittiota tai ruokasalia, ja ylipaataan yhteistiloja on
vahemman. Vastanneissa saksalaiskohteissa yhteisé on rakentunut
ensisijaisesti asukaslahtdisen rakennuttamisprosessin myoéta. Raken-
nuttamistavalla on tavoiteltu hinta-laatusuhteeltaan hyvaa asunto-
arkkitehtuuria ja sosiaalisesti rikasta asuinymparistoa, eika asumisen
tiivis yhteisollisyys sinansa ole ollut lahtokohtaisena tavoitteena.
Saksalaisille kohteille tyypillisia yhteistiloja ovat monikayttosalit
ja jaetut ulkotilat kuten kattoterassit ja parvekkeet.

Vastausten erikoisimmat yhteistilat, uima-allas ja viinikellari, ovat
loydettavissa saksalaisesta ja itavaltalaisesta yhteisdsta. Molemmissa
kohteissa yhteistilojen toteutusta on edeltanyt pohdinta siita, mil-
laista tilaa olisi mukava kayttaa, mutta minka hankintaan yksin ei
olisi mahdollisuutta. Motiivi yhteistilojen rakentamiselle on siis eri-
lainen kuin arjen yhteistoimintaan tahtaavissa yhteisoissa. Uima-al-
lasta tai viinikellaria ei valttamatta kayteta yhdessa. Kukin asukas
voi hyddyntaa tiloja yksityisesti, mutta yhteisé on avain kyseisten
tilojen saavuttamiselle. Yhteiso voi nain mahdollistaa tilallisesti ja
toiminnallisesti korkeatasoisemman asuinympariston, kuin mika
yksin toimiessa olisi mahdollista.
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Harrastehuoneet, kuten verstas tai askarteluhuone, ovat kaikkien
vastauksia lahettaneiden maiden yhteisoille tyypillisia. Kaikenlaista
korjaus- tai tyokalujen kayttotarvetta tulee asumisessa vastaan
usein, ja tydskentelytilan puuttuminen onkin yleista tavanomaisessa
kerrostaloasumisessa. Toinen tyypillinen, maasta riippumaton yh-
teiskayttdinen tila on vierashuone. Yhteinen vierashuone vahentaa
asuntokohtaisten lisshuoneiden rakentamistarvetta, mahdollistaa
vieraiden majoittamisen mukavasti ja toisaalta takaa vierashuonei-
den korkean kayttéasteen, kun huoneiden kayttajina ovat kaikkien
asukkaiden vieraat vuorotellen.

Lapsiperhevaltaisissa seka usean sukupolven yhteisoissa on usein
varattu lapsille oma leikkihuone tai muuta tilaa. Haastatteluissa tuli
ilmi, etta lasten kasvun my6ta tilojen kayttoa ei kuitenkaan ole muu-
tettu, ja nuorten on hankala l6ytaa omaa tilaa yhteisoista. Vuosien
saatossa 30 lapsen ja kolmen teinin tilalle onkin tullut 30 teinia ja
kolme leikki-ikaista. Leikki-ikaisilla on kuitenkin edelleen kaytdssaan
heita varten suunniteltua tilaa, mutta vain harvoissa yhteisdissa on
varattu nuorille omaa tilaa. Tasta viestivat myos yhteisokyselyn vas-
taukset: 20 yhteisdista ilmoittaa omistavansa leikkihuoneen ja vain
kolmessa on jonkinlainen nuorten oma tila. Keskustelua kannattaa
jo suunnitteluvaiheessa kayda siita, kuinka tilat elavat asukasryhman
ikarakenteen muutosten myota. Tilojen monikayttoisyys ja jakomah-
dollisuudet ovat keinoja ennakoida ajan tuomaa muutosta yhteistoi-
mintaan ja siten taata tilojen kaytettavyytta useiden vuosien paahan.
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VASTANNEITA YHT.

RUOKASALI

HARRASTEHUONEET

PYYKKITUPA

MONITOIMITILA

OLESKELUTILA

YHTEISVARASTOT

VIERASHUONE

LEIKKIHUONE

URHEILUTILAT

TV-HUONE /
ELOKUVATEATTERI

SAUNA

YHTEISPARVEKKEET
/ KATTOTERASSI

KIRJASTO

TOIMISTO

KASVIHUONE
/ VIHERHUONE

NUORTEN HUONE

PUBI

UIMA-ALLAS

VIINIKELLARI

MUSIIKKIHUONE

YHTEISGKYSELYYN
VASTANNEIDEN YHTEISGJEN
YHTEISTILAT

\\‘ / - Usein lapsille suunnitellaan leikkitiloja, mutta ei aikaakaan kun lapsista kasvaa omaa tilaa
o'\’ kaipaavia nuoria. Millaisesta tilasta teini-ikaiset haaveilevat? Nuoret kannattaa ottaa mu-
kaan yhteistilojen suunnitteluun!
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YHTEISTILA JA TOIMINTO m Kylld 33/41 yhteistssa

Ei B/41 yhteisossa
Yhteisruokailu m Viikoittain

= Kuukausittain
Yhteiskeittio ja ruokasali

Joitain kertoja vuodessa

0 10 20 30 40 50 Ei yhteisruokailuja

Yhteisojen médara

Haastatellut asukkaat pitivat useimmiten rakennuksensa yhteis-
tilan maaraa juuri sopivana yhteisdnsa tarpeisiin. Toisaalta tila osal-
taan maarittaa asumista ja yhteison toimintatavat muovautuvat tilan
mahdollistamissa puitteissa. Ryhméahaastattelujen perusteella voi-
daan tulkita, etta yhteistilojen maaralla ei vaikuttaisi olevan suoraa
suhdetta vallitsevaan yhteisélliseen ilmapiiriin. Sen sijaan yhteis-
tilojen maara ja yhteistoiminnan suunnitelmallisuus tai saannolli-
syys ovat usein keskenaan verrannollisia.

Yhteistilojen maaran arviointi saattaa olla hankalaa ennen kuin
kokemusta yhdessa asumisesta on kertynyt. Vaarana on, etta suunnit-
teluvaiheessa tullaan karsineeksi tilaohjelmasta olennaisia yhteis-
tiloja. Jalkikateen yhteistilojen toteutus voi olla hankalaa monestakin
syysta, kuten asukkaiden erilaisista kiinnostuksista ja taloudellisesta
tilanteesta tai vaikkapa kaytettavissa olevasta rakennusoikeuden
maarasta johtuen. Haastattelemiemme suunnittelijoiden ja hankkei-
den puuhamiesten viesti oli poikkeuksetta se, etta yhteistilojen ra-
kentamisesta on syyta paattaa hyvissa ajoin ennen projektin varsi-
naista aloitusta. Nain voidaan taata yhteistilojen toteutus, ja mukaan
valikoituvat vain ne asukkaat, jotka kokevat yhteistilat tarkeiksi. Yh-
teisda suunniteltaessa onkin hyva pohtia jo hyvissa ajoin toivotun yh-
teistoiminnan maaraa ja yhteisollisyyden astetta seka naiden vaiku-
tusta yhteistilojen maaralliseen ja laadulliseen tarpeeseen. Seuraavat
esimerkit kuvaavat eriluonteisia yhteistiloja ja niiden kayttokulttuuria
kolmessa erilaisessa yhteisossa.

Naemme harvoin esimerkkeja yhteisdasumisesta tai yhteistiloista, vaikka térmadamme jat-
kuvasti erilaisiin asuintiloihin niin kylaillessamme kuin vaikkapa messuilla, lehtien sivuilla ja

tavat auttaa vierailut olemassa oleviin asuinyhteisdihin. Monet yhteisot ottavat mielelldan

vastaan yhteisoa suunnittelevia tai siité haaveilevia vieraita.
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MAARITTELEMATON TILA
Esimerkkind Wohnhof Orasteig

PERUSTIEDOT
SIJAINTI Wien, Itavalta

SUUNNITTELU PPAG-arkkitehdit ja maisemasuunnittelija Stefan Schmidt,
yhteisokonsepti ja -valmennus Raum & Kommunikation

VALMISTUMISVUOSI 2009

ASUKKAITA n. 400
ASUNTOJA 1659
KERROSALA 14585 m?
YHTEISTILAA n. 300 m?
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TOTEUTUSTARINA

Rakennus on tulos Wienin kaupungin jarjestémasta kilpailusta, jossa kaupunki etsi innova-
tiivisia arkkitehtonisia ja sosiaalisia avauksia yhteisollisyyteen ja asukasosallistumiseen.
Asunnot ovat tavanomaisia kunnallisia vuokra-asuntoja, mutta asukkaat otettiin mukaan
vhteistilojen toteutukseen.

Muutama kuukausi ennen rakennuksen valmistumista aloitettiin kaikille asukkaille avoin,
ohjattu yhteisonrakennusprosessi. Tavoitteena oli tutustuttaa asukkaat toisiinsa jo ennen
tiin tehtavaksi suunnitella yhteistilojen kayttd ja sisustuksen toteutus. Rakennushankkees-
ta oli varattu 10 000 € yhteistilojen kalustamiseen, ja asukkaat saivat vapaasti paattad,
mita rahalla hankittaisiin. Ensiksi asukkailta kysyttiin, mitd he toivoisivat tekevansa naa-
pureidensa kanssa. Vastausten perusteella asukkaat jaettiin intressiryhmiin, joissa sitten

loille lBytyi kayttdtarkoitus.

YHTEISTILAT JA NIIDEN KAYTTOKULTTUURI

ennalta. Yhteistilat sijaitsevat eri puolilla rakennusta ja ovat erikokoisia.

Asukkaiden ryhmatyon tuloksena korttelissa on monitoimi- ja juhlatila, lastenhuone, om-
pelu- ja askartelutila seka kirjasto-tydskentelytila. Myds yhteisen piha-alueen kaytostd so-
vittiin yhdessd, ja osa siita varattiin viljelylle.

Yhteistiloja kaytetaan seka yhteisiin saannollisiin tapaamisiin kuten kuoroharjoituksiin ja
aamiaistapaamisiin ettd spontaaneihin kokoontumisiin. Tilojen k&yttd on my6s mahdollista
vksityisesti, ja esimerkiksi monitoimitilassa jdrjestetaan paljon asukkaiden syntymapaiva-
juhlia. Jokaisella asukkaalla on mahdollisuus saada sahkdinen avain yhteistiloihin. Asukkaita
kohteessa on paljon ja sahkdinen avainjarjestelma mahdollistaa kulunvalvonnan. Asukkaat
kayttavat tiloja hyvin eri tavoin. Toisille yhteistilat ovat oman asunnon jatke ja niita hyddyn-
netddn saanndllisesti. Toiset taas kayttavat tiloja hyvin vahan tai eivat lainkaan.
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TUNNELMALLISET YHDESSAOLON TILAT
Esimerkkind Jystrup Savveerk

+ PYYKKITUPA
{ASKARTELUTILA

RUOKASALI &
KEITTIO

YHTEISTILOIHIN e YHTEISTALON 2.KRS:
} KULKU ASUNTOIHIN & LEIKKIHUONE
TOIMISTO
KUNTOILUTILA
TORNI

YHTEISPIHA
| BT ~ VIERASHUONE

1.KRS POHJAPIIRROS
| LT VERSTAS

? NIHIOLNNSY NXINX

B ~sunnot

YKSITYINEN PIHA
.............. « PYYKKITUPA
YHTEISTILA

NIHIOTILSISLHA

KATETTU YHDYSKAYTAVA

PERUSTIEDOT
Sijainti Jystrup, Tanska

Suunnittelu Tegnestuen Vandkunsten (toimisto on suunnitellut useita

Valmistumisvuosi 1984

Asukkaita n. 65

Asuntoja 21
TOTEUTUSTARINA

1980-luvun alussa nelja pariskuntaa haaveili jaetusta arjesta. Projekti kasvoi arkkitehdin
kannustuksen mycta ja lopulta tulevat asukkaat rakennuttivat 21 asuntoa ja runsaasti yh-
teistiloja. Tilat suunniteltiin tiiviissa yhteistydssa arkkitehdin ja asukkaiden kanssa. Suun-

maéd ja tilat tukevat yhteisollisyyttd.



ILONA JARVI

SEIER + SEIER / WWW.FLICKR.COM

YHTEISTILAT JA NIIDEN KAYTTOKULTTUURI

Eri puolilla rakennusta on runsaasti yhteistiloja, jotka ovat kaikki sisayhteydessa toisiinsa. Asuinsiipien

kitupa, vierashuoneet, lastenhuone, likuntatila, kiipeilytila ja verstas.

Kulku asuntoihin tapahtuu lasikatteiselta yhdyskaytavaltd, joka toimii sisakatuna ja yhteisena eteistilana.
Kunkin asunnon ruokailu- ja keittictilasta avautuu ikkuna sisakadulle. Yhteys naapureihin ja jaettuihin ti-
loihin on siis vahvasti ldsnd. Yhteistssa vallitsee kodikas tunnelma, yhteistilat ovat selvésti osa kotia ja
ne ovat paivittaisessa kaytossa niin suunnitellusti kuin spontaanistikin. Asukkaat ruokailevat yhdessa
kuutena paivand viikossa.

Yksityiset asunnot ovat melko pienid, 54-105 m?, ja satunnainen lisdtilantarve on ratkaistu vierashuo-
nein. Yhteisessa kaytdssa on kuusi vierashuonetta, joita tarvittaessa vuokrataan myos asukkaille pidem-
piaikaiseen kayttéon esimerkiksi teinin omaksi asunnoksi tai igkkadalle isovanhemmalle.

Satunnaisesti yhteison yhteistiloissa jarjestetdan myds muille kylalaisille avointa toimintaa, kuten elo-
kuvakerhon naytoksid ja vuotuisen kyldjuhlan tapahtumia.
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MONIPUOLISET TOIMINTATILAT
Esimerkkind Lange Eng

YHTEISPIHA

T

ASUNNOT
RUOKASALI KEITTIO
==

ASUNNOT
YHTEISTALON 1.KRS

YHTEISTALON 2. KRS:
LEIKKITILA
LIIKUNTASALI
KAHVILA / BAARI
ELOKUVAHUONE 7 A
ASKARTELUHUONE

KAYNTI YHTEISPIHALLE

KAVELYTIE

PERUSTIEDOT
Sijainti Albertslund, Tanska

Suunnittelu Dorte Mandrup Arkitekter (arkkitehtisuunnittelu)
& Marianne Levinsen Landskab (pihasuunnittelu)

Valmistumisvuosi 2007-2009

Asukkaita n. 200
Asuntoja 54
Kerrosala 6400 m?
Yhteistilaa 600 m?

TOTEUTUSTARINA

gen tuttavaporukan ajatuksesta lahtenyt yhteischanke kasvoi lopulta melko suureksi:
asukaslahtoisesti rakennutettiin kodit 54 perheelle. Asunnoista tehtiin pienid ja yhteisti-

metty asukasryhma. Lopputuloksena Lange engiin rakentuivat viihtyisat ja monipuo-
liset yhteistilat, jotka ovat olleet kovassa kaytdssa yhteison valmistumisesta lahtien.

YHTEISTILAT JA NIIDEN KAYTTOKULTTUURI

Yhteistilat on keskitetty suurkorttelin yhteen kulmaan, jossa sijaitsee ruokasali, keittid, Lii-
kuntatila, kasityohuone, elokuvahuone, monitoimitila ja baari.



toimitalo, jota vuokrataan myos yksityiskayttoon.

Yhteistlla on kaytdssaan verkkosovellus, jolla hallitaan erilaisten ryhmien kokoontumisia, tiedotetaan
asukkaita ja ilmoittaudutaan yhteisruokailuun. Ruokailut maksetaan tasaisin véliajoin verkkopankissa.
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YHTEISTILOJEN KUSTANNUKSET

Elokuvahuone, uima-allas ja sauna, suuri yhteiskeitti®, hyvin varus-
. VASTANNEITA YHT. a1
tettu verstas... Kuulostaa houkuttelevalta, mutta seuraavaksi mieleen
hiipii ajatus: "Mita tuo kaikki mahtaa maksaa? Kenella tavallisella ih- ASUMISEN HINTA 15
R o - . . o KESKITASOA EDULLI-
miselld on varaa yhteistiloihin?” Yhteisdasuminen, vaikka yhteistiloja SEMPAA
olisi runsaastikin, ei kuitenkaan valttamatta ole kustannuksiltaan
. . o L ) ASUMISEN HINTA 23
muuta asumista kalliimpaa, ainakin jos yhteiséasujien omaan hinta- KESKITASOA
tietouteen on luottamista. Yhteisokyselyn vastausten mukaan yhtei-
) . . K isoik Kui istuskohtei ASUMISEN HINTA 3
sdasuminen, niin vuokra-, asumisoikeus- kuin omistuskohteissa, on ST AN AL
yleensa alueen keskihintatasoa, joskus jopa edullisempaa. LIIMPAA
Hintatasolle l6ytynee monta syyta, maasta, kohteesta ja rakennut-
tamistavasta riippuen. Osaltaan hintatasoa selittanee rakennuttami- YHTEISOKYSELYYN VASTAN-

sen asukaslahtoisyys. Saksalaisista vastanneista yhteisista yhta lu- NEIDEN ARVIO ASUMISENSA
HINTATASOSTA ALUEEN KESKI-

kuun ottamatta kaikki ilmoittivat asumisen olevan vallitsevaa keski- NELIGHINTOIHIN TAI VUOKRA-
hintaa edullisempaa. Saksalaiset yhteisot ovatkin syntyneet juuri HINTOIHIN VERRATTUNA
asukkaiden tavoitteesta hankkia toiveidensa mukaista asumista koh-
tuuhintaan. Usein kohteet ovat asukkaiden rakennuttamia. Tallaisis-
sa hankkeissa asukkaat tekevat yleensa myds paljon talkooty6ta,
mika madaltaa lopullisia kustannuksia. Talkootyéna tehdyt siivous-
ja huoltotydt madaltavat myds kayttdkustannuksia. Toisaalta, kyse-
lyyn vastanneissa saksalaiskohteissa on yhteistiloja melko niukasti.

Muut yhteis6t, jotka ilmoittivat yhteisénsa asuntojen hinnan
alueen keskimaaraista matalammaksi, sijoittuvat yleensa korjaus-
kohteisiin, joko vanhoihin asuintaloihin tai aikaisemmin muussa kay-
téssa toimineisiin rakennuksiin. Myds kommuunityyppiset yhteisot
mainitsevat asumisen olevat vallitsevaa hintatasoa edullisempaa.
Naissa saastoa tulee yksityisten tilojen ja tavaroiden minimoinnista.

Yhteistilojen rakentamisesta syntyvia kustannuksia on usein
kompensoitu hieman tavanomaista pienemmalla asuntokoolla tai
varustelutasolla, esimerkiksi jattamalla asuntokohtaiset saunat pois.
Asumisen hallintamuotojen ja rahoitusvaihtoehtojen maakohtaisten
erojen vuoksi ei hankkeessa syvennytty kustannuksiin tdman tar-
kemmin. Kyselyn vastaukset ja haastattelut kuitenkin vahvistavat
kasitysta siita, etta yhteisdasuminen ei ole lahtékohtaisesti muuta
asumista kalliimpaa.

Asumisen hintaa arvioitaessa ei pelkka asuntojen neliéhintojen
tarkastelu anna vertailukelpoista vastausta. Useat haastatelluista yh-
teisdasukkaista korostivat oman elintasonsa parantuneen yhteiséon
muuton seurauksena. Samansuuruisilla asumiskustannuksilla ei olisi
mahdollista hankkia ainoastaan omaan kayttoon tiloja, jotka nyt oli-
vat mahdollisia yhteisomistuksen tai -vuokrauksen ansiosta. Yhteis-

1+1=3
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tilojen kustannusvaikutuksia tarkasteltaessa ei asumisen hintaa tule-
kaan verrata vastaavanlaiseen asuinkohteeseen ilman yhteistiloja,
vaan pikemminkin yhteistiloja vastaavien tilojen hankintaan yksityises-
ti. Nain tarkasteltuna kustannukset nayttaytyvat hyvinkin edullisina.
Yhteistilojen rakentamis- tai hankintakustannukset jaetaan taval-
lisesti asuntojen osakeméaaran tai hallintaosuuden mukaan. Mahdol-
lista on myds kustannusten jakaminen asuntojen maaran mukaan.
Talloin jokainen asunto, koosta riippumatta, maksaa yhta suuren
summan. Ajatus perustuu siihen, etta kaikki asukkaat hyotyvat yhteis-
tiloista yhtalaisesti, eika hyotysuhde riipu asunnon neliomaarasta.
Kaytto- ja yllapitokustannukset voidaan myos jakaa eri tavoin: nelio-
maaran mukaan osana vastiketta tai vuokraa, asuntojen lukumaaran
mukaan tasan jaettuna tai joissain tapauksissa henkildomaaran perus-
teella (esimerkiksi kukin aikuinen maksaa kuukausittain saman sum-
man yhteistilojen kaytosta). Myos todellisen kaytén mukaan peritta-
vat erilliset kayttomaksut ovat mahdollisia (esimerkiksi pyykkituvan
kaytto). Joissain tapauksissa voi olla tarkoituksenmukaista sopia eri
tiloille ja toiminnoille eri maksuperuste. Yhteistilojen rakennus- ja
kayttokustannusten perinta asukkailta vaihtelee hallintamuodoittain.
Oheinen taulukko esittaa yleisimmin kaytdssa olevia perintatapoja.

HALLINTAMUOTO YHTEISTILOJEN RAKENNUS- YHTEISTILOJEN

KAYTTOKUSTANNUKSET

KUSTANNUKSET/OMISTUS

Asunto-osakeyhtio, Yhteistilojen rakennuskustannukset Jaetaan asuntojen koon tai asukkai-

asukkaat osakkeenomistajina

Asumisoikeusasuminen

jossa esim. asukkaiden muo-

dostama yhdistys omistajana,
asukkaat lunastavat asumis-

oikeuden

Lisaa asumisoikeusasumisesta:

www.finlex.fist
www.ymparisto.fi*?

Vuokra-asuminen

51

on jaettu asuntojen todellisen ne-
liometrimaaran, asuntojen jyvitetyn
pinta-alan, osakemaaran tai asun-
tojen maaran mukaan. Kukin osa-
kas maarittelee itse markkinoiden
mukaan osakkeiden jalleenmyynti-
hinnan.

Asumisoikeusyhdistys omistaa seka
asunnot etta yhteistilat. Asukas mak-
saa asumisoikeusmaksun, mika oi-
keuttaa asunnon hallintaan seka yh-
teistilojen kayttoon.

Sisallytetty vuokraan

den maaran mukaan ja maksetaan
vastikkeessa. Yhtiévastikkeen lisaksi
voidaan peria kayttomaksua tilojen
kayton perusteella.

Asukkaat maksavat yhdistykselle
kuukausittaista kayttovastiketta, jo-
hon on sisallytetty mm. yhteistilojen
rakentamisen lainakuluja seka ylla-
pito- ja huoltokulut.

Kayttokulut voidaan peria kayttovas-
tikkeessa tai erikseen.

Sisallytetty vuokraan. Voidaan peria
erillista maksua myos yhteistilojen
kayton perusteella.

Laki asumisoikeusasunnoista: www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1990/19900650. (viitattu 25.5.2012).

52 Asumisoikeusasuminen Ympéristoministerion sivulla: www.ymparisto.fi > asuminen > asumisoikeusasuminen
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YHTEISOLLISET RAKENNUSTYYPIT
- VIISI ESIMERKKIA

Monikko-hankkeen tavoitteena on ollut selvittaa erilaisia yhteiso-
asumisen muotoja ja toteutumistapoja. Niinpa selvityksessa kasitel-
tavat yhteisot edustavat monipuolisesti yhteisdarkkitehtuuria ja eri
rakennustyyppeja. Yhtalaisyyksien ja eroavaisuuksien havainnollis-
tamiseksi olemme jakaneet selvityksessa lahemman tarkastelun
kohteena olleet yhteisot viiteen perustyyppiin. Jaottelu perustuu
yhteistilojen ja yksityisten asuintilojen valisiin suhteisiin seka niihin
kytkeytyviin yhteisdjen sosiaalisiin rakenteisiin.

Tyypittelyn ensimmainen jako on tehty sen perusteella, kuljetaanko
asunnoista yhteisiin tiloihin ulkokautta vai ovatko asuin- ja yhteistilat
yhteydessa toisiinsa sisatilan valitykselld. Tama yksityisen ja yhteisen
tilan valinen yhteys maarittaa suuresti tilojen kayttokulttuuria ja sen
myo6ta myods yhteistoiminnan tapoja seké asukkaiden tuntemuksia ko-
din rajoista. Toiseksi on tarkasteltu yhteistilojen sijaintia, eli onko yh-
teistilat sijoitettu keskitetysti vai hajautettu eri puolille rakennusta tai
rakennuksia, seka miten kulkuyhteydet tilojen valilla on jarjestetty.

Olemme nimenneet loydetyt perustyypit niiden tilallista jarjes-
tymisperiaatetta kuvaavilla nimilla: Pihapiiri, Tori, Kyla, Basaari ja
Keko. Kuudenneksi tyypiksi tunnistetuissa hybrideissa yhdistyy piir-
teitd useammasta tyypista. Jaottelu ei pyri kattavan tyyppikirjaston
luomiseen, vaan tarkoituksena on tuoda esiin erilaisten ratkaisujen
erityispiirteita ja arvioida ndiden toimivuutta yhteiséasumisessa
yleensa seka ratkaisujen sovellettavuutta suomalaiseen asumiseen.

TALOTYYPPEJA

Pientalo = asuintalo, jossa eri asuntoihin kuuluvia
tiloja ei ole paallekkain

Kytketty pientalo = pientalo, jossa eri huoneistoihin kuuluvia
tiloja on vierekkain toisissaan kiinni joko
suoraan tai jonkin yhdistavan rakenteen,
kuten autokatoksen tai varaston valitykselld

Rivitalo = kytketty pientalo, jossa vahintdan kolme
huoneistoa on suoraan kiinni toisissaan

Kerrostalo = rakennus, jossa eri huoneistoihin kuuluvia
tiloja on padllekkain®

Luhtitalo =kerrostalo, jossa huoneistoihin kuljetaan

rakennuksen ulkoseinalla sijaitsevia

pitkin

53  —Asuintilojen suunnittelu, 208-209.
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RAKENNUSTYYPPIEN JAOTTELU

W Asunnot
B Yhteistila

YHTEYS ASUNNOISTA YHTEISTILOIHIN

ULKOKAUTTA SISAKAUTTA

KULKUSUUNTA ASUNTOIJEN

MHTEIS HECIERS AT JA YHTEISTILOJEN VALILLA

KESKITETTY HAJAUTETTU HORISONTAALI VERTIKAALI

Keko

Pihapiiri Tori Basaari

MYOS HAJAUTETTU YHTEISORAKENNE
(KLUSTERIMALLI)

' YHDISTELMAT

Hybridi
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Nimensa mukaisesti ryhman yhteisoissa yhteisen pihan merkitys on
suuri. Yhteistilat sijaitsevat keskitetysti, useimmiten asuinrakennuk-
sista erillisessa yhteistalossa. Kulku yhteistiloihin tapahtuu yhteis-
pihan kautta ja raja yksityisen asuintilan ja yhteisen tilan valilla on
selva. Rakentaminen on matalaa, 1-3-kerroksista. Ryhman asuinra-
kennukset voivat olla erillispientaloja, kytkettyja pientaloja tai pien-
kerrostaloja. Yhteisdjen koko vaihtelee yleensa 20—40 asunnon va-
Llilla. Pihapiiri-tyypin yhteisot sijaitsevat useimmiten esikaupunki-
alueilla, kylamaisessa rakenteessa tai maaseudulla.

Tyypin esimerkkikohteet ovat molemmat Tanskasta. Kohteet
edustavat 2000-luvun yhteisdarkkitehtuuria, mutta ovat keskenaan
hyvin erilaisia. Absalons Have on hyva tyyppiesimerkki rivitalomai-
sesta yhteisosta, jossa melko niukat yhteistilat on sijoitettu asunnois-
ta erilliseen yhteistaloon. Lange Eng taas on hyvin ainutlaatuinen
esimerkki Pihapiiri-yhteisdjen joukossa niin arkkitehtuurinsa kuin
yhteistilojensa suuren maaran vuoksi. Lange Eng on my6s asunto-
maaraltaan suurempi kuin ryhman yhteisét yleensa.

LEVINNEISYYS

Useat tanskalaiset asuinyhteisot lukeutuvat tahan ryhmaan. Pihapiiri-
tyyppinen rakentaminen on tyypillista my6s yhdysvaltalaisen cohou-
sing-konseptin yhteisoille, joiden esikuvana on ollut juuri tanskalainen
yhteisdasuminen. Pientaloihin ja erilliseen yhteistaloon perustuva yh-
teisdrakentaminen on levinnyt hyvin laajalle. 2000-luvulla yhteisdasu-
mista on tehty tunnetuksi lukuisissa maissa, esimerkiksi Australiassa,
Italiassa, Espanjassa ja Iso-Britanniassa. Usein vientituotteena on juuri
Pihapiiri-tyypin, toisin sanoen cohousing-konseptin kaltainen rakenne.
Suomessa Pihapiiri-tyypin yhteiséja edustavat parhaiten 1980-lu-
vulta lahtien kaupunkien asuinalueille rakennetut yhteisékohteet ku-

ten Tuulenkyla Jyvaskylassa, Kotipehku Tampereella tai Satakielentie PIHAPIRI-TYYPILLE

Helsingissa. Myos jotkin uudisrakennetut ekokylat ovat rakenteeltaan TAVANOMAISIA RAKENNUSTEN
taman tyypin kaltaisia, esimerkiksi Bromarvin ekokyla Raaseporissa. SIOITTELUESIMERKKEJA
Bl Asunnot
RAKENNUKSET JA NIIDEN SIJOITTUMINEN TONTILLE B Vhieisti
eistila
Pihapiiri-tyypin yhteis6t muodostuvat, joitain poikkeuksia lukuun
ottamatta (kuten Lange Eng), useista asuinrakennuksista seka erilli- — —_
sesta yhteistalosta. Rakennukset on sijoiteltu tontille siten, etta nii- E ' . I O
den valiin jaa yhteista pihatilaa. Sijoittelu voi muodostaa rakennus- _ P C)
ten piirin, rakennusten valiin jaavan raitin tai useampia raitteja. _—=_ N
Yhteistalon sijoittelu on usein asuntoihin nahden keskeinen, tontille o——n = N
il W L

tulosuunnan mukainen tai raittien solmukohdassa.
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® COHOUSING

Tanskalaisten asuinyhteisdjen esimerkkien innoittamina ovat arkkitehdit Charles Durrett ja
Kathryn McCamant seka sittemmin vuonna 2003 perustettu yhdistys, Cohousing Associa-
tion of the United States konseptoineet yhteiséasumisen mallia Yhdysvalloissa 1980-lu-
vulta lahtien. Konseptille annettu nimi, Cohousing, on vakiintunut yhteisGasumisesta kay-
tettévaksi termiksi ja levinnyt yleiseen kayttdon lukuisissa maissa. Kansainvalisessa kes-
kustelussa "cohousing” voi viitata hyvinkin monenlaiseen yhteisGasumiseen, kun taas
Yhdysvalloissa silla viitataan juuri tietynlaiseen, (dhelld Pihapiiri-tyyppid olevaan yhteisc-
konseptiin. Cohousing-yhteisé muodostuu tavallisesti 20-40 erillispientaloista seka erilli-
sestd yhteistalosta, joka sisaltda ruokasalin ja keittion, mahdollisesti my6s muuta yhteis-

1. osallistuminen suunnitteluprosessiin
. yhteiséllisyyteen kannustava lahiympariston suunnittelu

. Vhteistilat
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. ruokakunnilla erillistaloudet.>*

ESIMERKKEJA SUOMALAISISTA PIHAPIIRI-TYYPIN YHTEISGISTAS®

VALMISTUMIS- YHTEISO PAIKKAKUNTA ASUNTO- TALOTYYPIT KERROKSIA
vuosl MAARA

Tuulenkyla Jyvaskyla luhtitalot
Kotipehku Tampere rivi- ja pienkerrostalot

Olkahisten Tampere pari- ja luhtitalot
Hiidenkivi

Hiidenkiuas rivi- ja luhtitalot
2004 Bromarvin Raasepori rivitalot

(YHTEISTALO ekokyla
2008)

2004 Satakielentie Helsinki rivi- ja pienkerrostalot

54 Durrett 2009, 17-32; Coho/US www.cohousing.org

55 Tiedot suomalaisyhteisdistd perustuvat padasiassa lahdekirjallisuuteen (esim. Lyytikké & Kuusinen 2001) seka
yhteisjen nettisivuilta saatuihin tietoihin. MONIKKO-hankkeen aikana Pihapiiri-tyypin suomalaisyhteisgista vierailtiin
Kotipehkussa ja Tuulenkyl&ssa.




YKSITYISEN JA YHTEISEN SUHDE

Yksityisen ja yhteisen raja on Pihapiiri-yhteisdissa hyvin selkea. Yh-
teistilat on keskitetty erilleen asuintiloista. Jokaisella ruokakunnalla
on yksityinen asunto tai erillistalo. Usein asunnoilla on myds pieni yk-
sityinen piha-alue, siirtymatila yhteisesta yksityiseen. Yksityinen ulko-
tila voi olla maan tasossa oleva pihakaistale tai terassi, ylemmissa
asuinkerroksissa syvennys tai ulkonema luhtikaytavalla, parveke tai
terassi. Yksityisen ulkotilan maaralla ja kaytolla on mahdollista saa-
della yksityisyytta.

NAKYMAT JA KOHTAAMISET

Pihapiiri-tyypissa nakdyhteys asuntojen ja yhteistalon valilla on yksi
tyyppia maarittava tekija. Rakennusten sijoittelu, asuntojen avautumi-
nen, kuten ikkunoiden suuntaus ja ulko-oleskelutilojen sijoittelu, seka
yhteispihan kulkureitit on suunniteltu siten, etta syntyisi suoria naky-
mia yhteistalolle. Tavoitteena on, etta visuaalinen yhteys yhteistaloon
ja siella tapahtuvaan toimintaan toteutuisi ilman, etta talolle tarvitsee
erikseen menna. Asuntojen ja yhteistilan raitti- tai piirimaisella sijoitte-
lulla pyritaan nakoyhteyksien ohella luomaan spontaaneja, paivittai-
sia kohtaamisia asukkaiden valille, kun kulku asuntoihin on ohjattu
yhteisen piha-alueen poikki.

HUOMIOITA

Yhteistalon sijainti erillaan asuintiloista tekee yhteisen tilan kaytosta
enemman suunnitelmallisuuteen perustuvaa kuin spontaania. Yhteis-
tilan lapi ei tule kuljettua sattumalta vaan sinne mennaan erikseen.
Taman tyypin yhteisoissa yhteistalo vaikuttaa olevan useimmiten
kaytdssa juuri tiettyina aikoina, kuten yhteisruokailun tai harrasteker-
hon aikaan. Toisaalta Pihapiiri-tyyppi pitaa kynnyksen yhteiséasumi-
seen melko matalana. Asuntojen yksityisyystaso voi olla hyvin lahella
totuttua, eivatka yhteistilat ala heti asunnon ovelta.

+ Yhteistalon sijainti asunnoista erilldaan minimoi meluhaittoja.
Yhteistilassa voi jarjestaa juhlia ja banditreeneja aiheuttamatta
hairiéta samaan aikaan asunnoissa oleskeleville.

=+ Erillista yhteistaloa on helppo vuokrata myés ulkopuoliseen
kayttoon aiheuttamatta hairiéta asumiselle.

=+ Erillisen yhteistalon rakentaminen talkootyéna on mahdollista.

=+ Erillinen yhteistalo voidaan toteuttaa jalkikateen myds tavalliseen
rivi- tai kerrostaloyhtiéon.
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UTUSTU MONIKKO-hankkeessa toteutettuihin Pihapiiri-tyypin esimerkkisuunni-
telmiin ja asukaslahtdiseen suunnittelutydkaluun. Pilottikohteena Tampere.
\/

HTTP://URN.FI/URN:ISBN:978-952-15-2989-4

+ Erillinen yhteistalo voi olla arkkitehtuuriltaan asuinrakennuk-
sista poikkeava.

- Yhteistaloon siirtyminen ulkotilan kautta voi talvisin Suomessa
korostaa yhteistalon erillisyytta.

- Yhteistalon sijainti asunnoista erilldén voi laskea yhteistilojen
kayttoastetta.

SOVELLETTAVUUS SUOMEEN

Pientaloasumista arvostetaan Suomessa suuresti ja Pihapiiri-tyyppi-
nen yhteisérakentaminen soveltuu luontevasti suomalaiseen asumi-
sen kulttuuriin. Pihapiiri-tyyppista yhteisérakentamista on jo toteu-
tettukin rivi- ja pienkerrostaloratkaisuin. Uudenlainen malli olisi eril-
lispientaloista koostuva yhteisd, missa yhteiselle tontille rakennettai-
siin kullekin ruokakunnalle omakotitalo ja lisaksi yhteistalo. Yksityi-
set piha-alueet olisi mahdollista korvata yhteispihalla ja nain raken-
taminen tontilla voisi olla perinteistd omakotirakentamista tiiviimpaa.
Yhteisollinen pientaloasuminen voisi nain olla yksi ratkaisu tiiviim-
paan pientalorakentamiseen kaupunkialueilla.

Rakennuttamismuodoltaan Pihapiiri-tyypin yhteisé on helposti
toteutettavissa Suomessa. Pientalomaisen yhteison voivat asukkaat
itsekin rakennuttaa, tai toteuttaa jopa hartiapankkityyliin, jos kyse
on erillistaloista. Toisaalta pientalokohteiden rakennuttaminen pie-
nen tai keskisuuren rakennusliikkeen toimesta on myés hyva vaihto-
ehto. MONIKKO-hankkeen aikana pirkanmaalaisille rakennuttaja-
liikkeille lahetetyn sahkopostikyselyn vastaukset osoittivat, etta pie-
net rakennuttajayritykset ovat kiinnostuneita asukasryhman osallis-
tumisen mahdollistavien toteutustapojen kehittamisestas®.

56 Tampereen pilottisuunnitelman laadinnan yhteydessa selvitettiin rakennuttajayritysten
periaatteellista kiinnostusta toimia rakennuttajana asukasryhmévetoisessa pientalojen
rakennuttamishankkeessa. Sahkopostitse kiinnostusta tiedusteltiin 20 erikokoiselta
rakennuttajayritykselta. Viidesta vastanneesta tahosta nelja ilmoitti asukaslahtsisen
rakennuttamisen jollain tasolla kiinnostavaksi ja osalla oli jo myds hyvid kokemuksia
vastaavanlaisista rakennushankkeista. Kaikki vastanneet tahot olivat pienia tai keskisuuria,
suuret rakennuttajayritykset eivét vastanneet lainkaan tiedusteluun.
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m PIHAPIIRI-TYYPIN ESIMERKKIKOHTEET
Absalons Have

AKSIKERROKSISET rivitalot on sijoitettu tontille viuhkamaisesti. Talojen valiin j&&-
vat yhteiset piha-alueet joiden kautta kuljetaan asuntoihin.

ta pihaa.

VALMISTUMISVUOSI

ASUNTOJA 23 kpl
ARKKITEHTI- Tegnestuen )IlfI
SUUNNITTELU Vandkunsten

V.
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Kulku asuntoihin tapahtuu aina yh-
teispihan kautta. Absalons Haves-
sa kaikki pihatiet suuntaavat voi-
makkaasti yhteistalolle ja yhteis-
talo ottaa myds ensimmadisend
vastaan kaikki kadulta tulevat.

Piha-alueet on suunnattu kohti yh-
teistaloa janakdyhteys yhteistalol-
le on siten mahdollinen lahes kaikil-
ta pihateilta. Asunnoista avautuvat
lella vaakasuuntaisia ja rajattuja,
terassien puolella avoimia ja verti-
kaaleja. lkkunat keittidista avautu-
vat suoraan pihatielle. Ylakerrok-
sien makuuhuoneita kiertavat yla-
ikkunat tekevat pienista huoneista
valoisia, mutta sailyttavat tilat kui-
tenkin yksityising.

THORLEIF RAVNBAK
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PIHAPIIRI-TYYPIN ESIMERKKIKOHTEET

Lange Eng

kennus on paikoin kaksi-, paikoin kolmikerroksinen. Asuntoja on kahdessa kerrok-

sessa. “Linnakkeen” kol-
messa kulmassa sijaitsee yhteisia
varastotiloja ja neljannessa kul-
massa yhteistalo. Kaikkiin asuntoi-
hin on kaynti seka kadun ettd pihan
puolelta.

va asuntokohtainen nurmikaistale
tai porras toimivat siirtymatilana
julkisesta yksityiseen.

Sisapihan puolella siirtyma yksi-
tyisestd yhteiseen tapahtuu asun-
tojen edustalla kiertavan yhteiste-
rassin kautta. Piha-alue on kaikkien
asukkaiden yhteinen.

VALMISTUMISVUOSI 2007 - 2009
ASUNTOJA 54 kpl
KERROSALA 6400 m?
YHTEISTILAT 600 m?
ARKKITEHTI- Dorte Mandrup Arkitekter

SUUNNITTELU & Marianne Levinsen
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B vHTEISVARASTOT
PUOLIVKSITYINEN PIHA

B vhrEisTILAT
YHTEISPIHA
PUOLIJULKINEN PIHA

JULKINEN PIHA
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PIHAPIIRI-TYYPIN ESIMERKKIKOHTEET

Lange Eng
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1. KRS

ESIMERKKI KAKSIKERROKSISESTA 97 M2 ASUNTOPOHJASTA

VIVAVH iy
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MARKKU HAKALA

STAMERS KONTOR

Paadasiallinen kulku asuntoihin tapahtuu
rakennuksen ulkokehaltd. Yhteistalo on
saapumissuunnassa tontille kuljettaes-
sa. Sisapihalle saavuttaessa jylhan kulku-
aukon lapi siirrytadn samalla tunnelmas-
ta toiseen. Sisapihan reitit ovat vain yhtei-
son asukkaille tarkoitettuja.

Sisdpihan puoleinen julkisivu on hyvin avo-
nainen, ulkokehan puolelta rakennus on
aukotukseltaan suljetumpi. Sisalld asun-
noissa oleskelu- ja ruokailutilasta auke-
aa laaja nakyma yhteispihalle. Ylakerran
makuuhuoneista ikkunat = suuntautuvat
padasiassa ulkokehalle.
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f-_’ TORI

Tori-tyypin yhteisét ovat yhteiséllisen asumisen tuoreita esimerkkeja.
Asukasmaaraltaan torit ovat suuria. Rakennustypologialtaan, hallin-
tamuodoltaan ja asukasjakaumaltaan ne voivat olla hyvin sekoittu-
neita ja monipuolisia. Yhteistilat on hajautettu ja monikayttdisina
ne mahdollistavat erilaista yhteistoimintaa joustavasti. Tori tarjoaa
alustan yhteisollisyydelle, mutta ei valmista mallia. Suuresta koosta
ja avoimesta yhteisdkonseptista johtuen asukkaiden sitoutuminen
yhteistoimintaan vaihtelee. Tori poikkeaakin muista tyypeista sosi-
aalisen ja organisatorisen rakenteensa puolesta. Tori-tyyppi ei ole
helposti rajattava homogeeninen joukko, vaan ryhmaan kuuluu
rakennustyypiltaan hyvin erilaisia yhteis6ja paaasiassa niiden koon,
yhteistilojen luonteen seka toiminnallisen joustavuuden perusteella.
Tyypille annettu nimi Tori kuvastaa yhteisollisyyden olemusta ja yh-
teistilojen sijoittumista: torilla kukin voi valita mita tarvitsee, mihin
toimintaan ja ryhmaan osallistuu — vai osallistuuko ollenkaan.

Esimerkkinad kdytamme Wohnhof Orasteig -asuinkohdetta Wienissa,
Itavallassa. Wienissa on pitkat perinteet sosiaalisen asuntotuotannon
jarjestamisestd, jota esimerkkikohdekin edustaa. Orasteig on Tori-
tyyppia hyvin kuvaava esimerkki niin arkkitehtuurinsa, asukasraken-
teensa kuin toteutusmuotonsa puolesta.

LEVINNEISYYS

Tieto Toreista on hajanaista, silla ne eivat lukeudu perinteisen, co-
housing-tyyppisen, yhteiséasumisen piiriin. Hyvin usein Tori-tyypin
rakennusratkaisuja voidaan loytaa palveluasumisen, opiskelija-asu-
misen tai muiden erityisryhmien asumisen piirista, joihin ei tassa
selvityksessa varsinaisesti keskitytty.

RAKENNUKSET JA NIIDEN SIJOITTUMINEN TONTILLE

Rakennusten sijoittelu on vapaamuotoista. Kerroskorkeudet vaihtele-
vat, kuten vaihtelevat myés rakennusten volyymit ja arkkitehtuuri. Yh-
teista Tori-tyypille on erilaisista rakennustyypeista, tavallisesti erilai-
sista kerrostaloratkaisuista rakentuva asuinkortteli. Piha-alueet ovat
enimmakseen yhteiskayttdisia ja osittain tai kokonaan autoista vapai-
ta, yhteistiloihin kdynti on useimmiten yhteisten ulkoalueiden kautta.
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YKSITYISEN JA YHTEISEN SUHDE

Tori-tyypin asumisessa asukkaaksi ei valikoidu ainoastaan tiiviista
yhteisdasumisesta kiinnostuneita ihmisia, vaan kuka tahansa voi
paatya asumaan Torille. Tasta syysta arkkitehtuurin merkitys yhtei-
sollisyyden alustana korostuu. Yhteisalueiden sijainti ja luonne, kul-
kureitit seka yksityisten ulkotilojen suuntaus ovat olennaisia pyritta-
essa mahdollistamaan asukkaiden valisia kohtaamisia. Yksityiset
asuintilat voivat olla hyvinkin tavanomaisia. Yhteistilojen houkutte-
levuus seka sijoittaminen paivittaisten reittien varteen ovat keinoja
laajentaa asukkaiden tilankayttoa yksityistiloista yhteiseen tilaan.
On myos tarkeaa, etta asukkaat tietavat, mika on yksityista tilaa ja
mika kaikille avointa: selkea tunne kaikille kuuluvasta tilasta rohkai-
see tilan kayttoon, eika yksityisyyden menettamisesta tarvitse kan-
taa huolta rajojen ollessa selvia.

NAKYMAT JA KOHTAAMISET

Tori-tyypin rakennuksissa avainsana seka nakymien etta reittien
suhteen on vaihtoehtoisuus. Koska asukkaita pyritadn kannustamaan
yhteisollisyyteen ilman etta tiivis yhteiséasuminen olisi jokaisen asu-
jan elamantapavalinta, on tarkeaa, ettei kannustusta koeta pakotta-
vaksi. Vaihtoehtoiset kulkureitit seka asunnoista avautuvien nakymien
riittava etaisyys naapuriasuntojen ikkunoihin ovat keskeisessa ase-
massa. Yhteistilojen erilaiset luonteet ovat myds keino saada yhteis-
tilojen kayttajiksi erilaisia asukkaita. Yhteistilojen hajasijoittaminen
mahdollistaa sen, etta kaikista asunnoista on lyhyt matka ainakin jo-
honkin yhteiseen tilaan. Tama vahvistaa asukkaiden tasa-arvoisuut-
ta suhteessa tiloihin.

HUOMIOITA

Asukasmaaraltaan suuressa kohteessa yhteistilojen hajasijoittaminen
toimii hyvin. Erilliset yhteistilat mahdollistavat intresseiltaan ja ko-
koonpanoltaan erilaisten asukasryhmien yhtaaikaiset kokoontumi-
set. Yhteistilojen monikayttoisyys on myds tarpeen asuinyhteisdissa,
jossa yhteistoiminta ei ole rutiininomaista vaan eri ryhmat kayttavat
tiloja useisiin tarkoituksiin.

Ensimmaisend paivand kesélo-
malta palattuani sain yhdelta
naapurilta aamiaiskutsun, toi-
selta illalliskutsun ja kiitos kol-
mannen naapurin, Bysin kas-
vattamani tomaatit hyvéssa
kunnossa puutarhasta.
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viin palveluihin kotona asumisen l&pi eldman?

Tutustu MONIKKO-hankkeessa toteutettuun yhteiséllisen palvelualueen suun-
nitelmaan, pilottikohteena Mikkeli.

HTTP://URN.FI/URN:ISBN:978-952-15-2986-3

+ Suuri koko mahdollistaa asukkaiden erilaiset elamantavat ja
vaihtelevan sitoutumisen yhteistoimintaan.

+ Suuri koko mahdollistaa kustannustehokkaan maanalaisen
paikoituksen ja piha-alueet on mahdollista varata oleskelulle.

+ Yhteistilojen hajasijoitus aktivoi koko korttelia keskittamista
paremmin ja mahdollistaa tilojen kayton eri toimintoihin saman-
aikaisesti.

+ Yhteispihan toiminnallisesti erilaiset alueet tekevat piha-alueista
kiinnostavia eri kayttajaryhmille.

- Yhteistilojen sijoittaminen lahelle asuntoja voi aiheuttaa osaan
asunnoista meluhaittoja, ellei &anieristyksesta huolehdita asian-
mukaisesti.

= Liian niukka asuntojen tai niiden ulkotilojen yksityisyystaso voi
muodostua ongelmaksi, jos asukkaat eivat ole erityisesti valin-
neet yhteisollista elamantapaa.

SOVELLETTAVUUS SUOMEEN

Yhteisollisyyden tasoltaan valja asumismuoto houkuttelee useam-
pia ihmisia kuin vahvasti sitouttava yhteiséllinen elamantapa. Kerros-
taloasujista tuskin monikaan kieltaytyisi laadukkaista yhteiskayttoi-
sista tiloista, jotka mahdollistaisivat harrastustoimintaa ja tapahtu-
mien jarjestamista kodin yhteydessa.

Suomessa parhaillaan kaynnissa olevat yhteisdasumisen hankkeet
ovat asunto-osakeyhtiomuotoisia, ellei kyseessa ole jokin erityisryhma
kuten kehitysvammaiset tai seniorivaesto, jolloin olemassa olevat
rahoituksen tukirakenteet puoltavat vuokra- tai asumisoikeusasumi-
sen toteuttamista myos asukaslahtdisten hankkeiden osalta. Kay-
tanndssa tama tarkoittaa sita, ettd ikarakenteeltaan sekoittuneen
asuinyhteison toteuttaminen vaatii riittavaa varallisuutta seka oma-
toimisuutta. Jotta yhteisdasuminen ei olisi vain tietyn varallisuus-
tason tai tietyn ian ylittaneiden ihmisten etuoikeus, olisi asumismuo-
toa suotavaa tuoda myds vuokra-asumisen piiriin. Tori-tyyppinen yh-
teisorakentaminen tarjoaa yhden ratkaisumallin vuokrapohjaiselle
yhteiséasumiselle, olipa omistajataho kunnallinen tai yksityinen
vuokrataloyhtié. Sosioekonomista sekoittumista saadaan mukaan
sijoittamalla kohteeseen myés omistusasuntoja.
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TORI-TYYPIN ESIMERKKIKOHTEET
Wohnhof Orasteig

OHNHOF Orasteig sijaitsee kaupunkirakenteen reunalla avautuvan peltomai-
seman laidalla. Kolme nelikerroksista, terassoitua rakennusmassaa kaartuu

luun tarkoitetut yhteistilat avautuvat seka tontille johtavan tien suuntaan etta keskusau-
kiolle. Huoltokayttoon varatut tilat, kuten pyykkitupa ja jatehuone sijaitsevat kulkureittien
varsilla. Paikoitus on padosin sijoitettu maanalaiseen halliin.

PETE BELCHER

VALMISTUMISVUOSI

ASUNTOJA 169 kpl
KERROSALA 14 585 m?
YHTEISTILAT 300 m?
ARKKITEHTI- PPAG-arkkitehdit ja mai-
SUUNNITTELU semasuunnittelija Stefan

Schmidt, yhteiskonsepti
ja -valmennus Raum &
Kommunikation
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TORI-TYYPIN ESIMERKKIKOHTEET

Wohnhof Orasteig

Yksityisyys ja julkisuus kohtaavat kiinnostavasti Wohn-
jen sisapinnoissa siten, etta kunkin asunnon kohdalla
oleva vari taittuu asunnon Lapi kulkevalle seindlle, pois-
tuen jalleen ulkoseindlle rakennuksen toisella puolella.
Ulkopuolelta rakennusta katsova saa ndin vihjeen asun-
tojen sisatiloista. Rakennuksissa ei ole kahta taysin sa-
manlaista asuntoa. Osa asunnoista on kaksikerroksi-
sia, joihinkin kuuluu jopa kolme terassia tai parveketta.
Maantasokerrosten asunnoilla on pieni yksityinen piha-
alue. Asuntojen erilaisuus on toiminut yhtend asukkai-
ta toisiinsa tutustuttavana keinona, kun uteliaisuus eri-
laisia asuntoja kohtaan tarjoaa syyn tehda tuttavuutta
naapureiden kanssa.

Asuntokohtaiset ulkotilat ovat avoimia, ja niilta on naky-
mia viereisille sekd alempien kerrosten terasseille. Yk-
sityisten ulkotilojen avoimuudella on pyritty ohjaamaan
vhteiséllisen asumisen tapaan. Osa kohteen asukkais-
ta pitéakin avoimista nakymista, mutta joillekin yksityi-
sen tilan raja on selvasti lian avoin: pihoja on aidattu
jalkikéteen ja terassien kaiteisiin on viritetty nakdsuo-
jia. Leikkisa arkkitehtuuri kuitenkin sallii asukkaiden Li-
saamat elementit ilman etta kokonaisuus muodostuisi
lilan sekasortoiseksi. Painvastoin, rakennus huokuu hy-

mysten mukaisesti.

Kaikkien rakennusten ympari on mahdollis-
ta kulkea yhteista pihaa tai kulkureittia pit-
kin. Rakennusmassat rajaavat toiminnoil-
taan erilaisia aukioita. Asuntoihin on useita
vaihtoehtoisia kulkureittejd. Maan tasossa
oleviin asuntoihin kuljetaan suoraan pihal-
ta. Kerroksiin kuljetaan portaiden ja asun-

ROLAND KRAUSS
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toja yhdistavien sisakaytavien kautta. Reittien varsilta avautuu kiinnostavia nakymia eri
kerrosten valille.

Kaikista asunnoista aukeaa nakymia joillekin yhteisille piha-alueille, silld yhtespiha kier-
taa kaikkia rakennuksia. Toisaalta rakennusten ulkokehan yhteinen piha-alue on paikoitel-
len hyvin kapea ja l@hinna kulkureitting kaytetty. Keskusaukiota ympardivista asunnoista
nakymat yhteiseen tilaan ovat selkedsti suoremmat kuin ajoradan viereisista asunnoista.
Mydskin avautuvaan peltomaisemaan nakymia on vain osasta asuntoja. Asuntojen naky-
mat vhteistiloihin tai yhteispihoihin eivat siis ole tasavertaiset, mika tosin on suuressa ra-
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Kyla-tyypin yhteisot ovat laajoja, yleensa yli 100 asukkaan naapu-
rustoja, joissa yhteisollisyys ilmenee asumisen eri tasoilla. Tilallisesti
malli perustuu yhteisdklustereiden muodostamaan korttelistoon.
Yksittaisilla klustereilla on oma yhteistila tai -talo, jota kayttavat
padasiassa kyseisen klusterin asukkaat. Taman lisaksi Kyla-kokonai-
suuteen kuuluu useamman klusterin kesken jaettavia tiloja, joihin
kaikilla asukkailla on yhtalainen kayttdoikeus. Klustereiden koko voi
vaihdella muutamasta asunnosta aina useamman omakoti-, rivi- tai
pienkerrostalon ryppaaseen. Yhden Kylan sisalla klustereilla voi olla
erilaisia painotuksia asukasrakenteen tai elamantavan suhteen.
Kyla-tyypin esimerkkikohteista Wandelmeent on Hollannin ensim-
mainen klusterimallin yhteisd. Se koostuu pienistd, 4—5 asunnon asun-
toryhmista. Toisena esimerkkina on tanskalainen, ekologista elaman-
tapaa painottava yhteisokyla Munksegard, missa klusterit ovat 20
asunnon rivi- ja pienkerrostalopiireja. Pihapiirit on varattu erilaisille
asukasryhmille: yhdessa asuu ainoastaan seniori-ikaisia, toinen on
varattu nuorille, kolmannessa asuu lapsiperheita, neljas perustuu
omistusasumiseen ja viidennessa hallintamuotona on osuuskunta.

LEVINNEISYYS

Yhteisollista asumista on toteutettu ja kehitetty Hollannissa 1960-
luvulta lahtien. Peter Bakker hollantilaisen yhteisdasumisen katto-
jarjestd LVCW:sta arvioi maassa olevan yli 10000 erilaista asuinyh-
teiso6a ja maaran olevan kasvava. ¥ Yksi hollantilaiselle menneiden
vuosien yhteisdrakentamiselle tyypillinen malli on juuri klusterimal-
Lli. Nyt 2000-luvun puolella klusterimallisten yhteisdjen sijaan yhtei-
sdrakentaminen on Hollannissa painottunut asuinkohteisiin, joissa
yhteistilat ovat kaikkien asukkaiden kaytettavissa®®. Klustereista
koostuvia Kyla-tyypin yhteisoja loytyy Hollannin lisaksi myds muual-
ta, tosin se ei ole muissa maissa kovin yleinen malli.

RAKENNUKSET JA NIIDEN SUUOITTUMINEN TONTILLE

Kyla-tyypin yhteisoiksi luokittelemme kohteet, joissa yhteisd koos-
tuu useista asuinrakennuksista tai -rakennusryppaista, naiden yhtey-
dessa olevista klusterikohtaisista yhteistiloista seka yleensa raken-
teellisesti erillisesta Kylatalosta tai muista kaikille avoimista tiloista.
Rakennukset muodostavat pihapiireista koostuvan kudelman, reitti-
verkoston seka yhteisia aukioita reittien solmukohtiin. Piha-alueet,
kuten esimerkiksi puutarhat, terassit ja leikkipaikat, ovat yhteisyys-

57 Bakker 2009
58 Tummers 2012
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asteeltaan vaihtelevia: klusterikohtaisten ulkoalueiden lisaksi voi
yhteisolla olla kaikkien kaytettavissa olevia piha-alueita.

Yksittainen kerrostalo voi myds toimia klusterimuotoisen asuin-
yhteisdn rakennuksena. Talléin asuinryhmat ts. klusterit asuttavat
esimerkiksi yhta kerrosta, kerroskohtaiset yhteistilat voivat olla klus-
terikohtaiset ja kaikille yhteiset tilat esimerkiksi maantasokerrok-
sessa. Sosiaaliselta rakenteeltaan tallaisen kohteen yhteydessa voi-
taisiin puhua Kyla-tyypista. Koska taman tutkimuksen yhteisdista
yksikaan ei edustanut edella kuvatun kaltaista yhden rakennuksen
klusterimallia, ei tallaisten rakennusten analysoinnille tarjoutunut
mahdollisuutta. Tdman vuoksi Kyla-tyypin rajaus koskee tassa vain
useista rakennuksista muodostuvia klusteriyhteisdja.

YKSITYISEN JA YHTEISEN SUHDE

Kyla-tyypin yhteisoissa tilat jakaantuvat yksityistasoltaan kolmeen:
asuntokohtaiseen, klusterikohtaiseen ja kaikkien yhteiseen vyéhyk-
keeseen. Jako toistuu niin sisa- kuin ulkotiloissakin. Riippuu yhteisosta,
kuinka suuret nama vyohykkeet ovat. Yksityinen—julkinen tilahierarkia
on monivaiheinen ja yhteisenkin tilan yksityisyysasteessa on eroja.

NAKYMAT JA KOHTAAMISET

Kyla-tyypin yhteisot ovat usein laajoja kokonaisuuksia. Yhteys omaan
klusteriin on fyysisesti tiiviimpi kuin koko Kylan yhteisiin tiloihin. Oman
klusterin yhteistiloihin voi olla suoria nakymia esimerkiksi pihan poikki
tai yhteistilaan voi olla kulkuyhteys sisakautta. Kylatalolle matkaa on
yleensa enemman ja kulku tapahtuu ulkokautta. Valimatkojen vuoksi
muodostuvat asuntoklustereita ja kylataloa yhdistavat reitit tarkeiksi
kohtaamispaikoiksi.

HUOMIOITA

Kyla-tyypin yhteisoissa kiinnostavaa on yhteiséllisen piirin verkosto-
mainen rakenne. Jokainen asunto liittyy lahiyhteis66n. Lahiyhteisoissa
asukkaat paattavat itse yhteistoiminnasta seka yhteisen tilan kay-
tosta. Joillekin lahiyhteisd on tarkea ja tiivis, toisille taas koko Kylan
laajuinen yhteisd voi muodostua lahiyhteisda merkityksellisemmak-
si. Nama merkityssuhteet vaikuttavat tilankayttoon seka tunnesitei-
siin tiloja kohtaan. Yhteisollisyyden jakautuminen eri tasoille vaikut-
taa toimivalta mallilta. Asukas voi nain rakentaa itselleen sopivaa
asumisen tapaa ja yhteisollisyyden maaraa. Tilahierarkia mahdollis-
taa erilaisten yhteiséllisten tavoitteiden toteutumisen saman Kylan
sisalla. Kaytanto, jossa kunkin klusterin asukkaat valitsevat uudet
asukkaat omaan klusteriinsa, takaa samanhenkisyyden lahiyhteisén
sisalla. Liittyminen laajempaan naapurustoon kuitenkin tarjoaa
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UTUSTU MONIKKO-hankkeessa toteutettuun Kyla-tyypin esimerkkisuunnitelmaan

I ja yhteisollisen vuokra-asumisen kehittamiseen. Pilottikohteena Turku.
)2

HTTP://URN.FI/URN:ISBN:978-952-15-2990-0

sosiaalisten suhteiden monipuolisuuden. Rakennusten yllapidon
suhteen vastuu jakautuu nain myds automaattisesti pienemmille
yksikoille, mika vaikuttaisi olevan hyva tapa taata tilojen huolto.

+ Elaytyvasti suunnitellut pihakadut voivat toimia tutustumis-
ja tapaamispaikkoina milla tahansa asuinalueella.

=+ Riittavan suuri kokonaisuus mahdollistaa sosiaalisten suhteiden
monimuotoisen verkoston: laheisemmat naapurusryhmat, eri kiin-
nostusten mukaan syntyneet ryhmat, laajemman kylayhteison.

+ Suuri yhteisé mahdollistaa enemman yhteistiloja kohtuuhintaan
kuin pieni yhteiso.

= Suuren yhteisén rakentaminen vaatii riittavan laajan rakennus-
paikan ja asukaspohjan.

SOVELLETTAVUUS SUOMEEN

Laaja yhteisokyla vaatii toteutuakseen riittavan suuren asukasmaa-
ran. Tama voi olla Suomessa haasteellista, ainakin pienilla paikka-
kunnilla, silla yhteisdasuminen ei ole viela kovin tunnettua. Pienem-
mille, 10—20 asunnon yhteisdille voi taas olla taloudellisesti mahdo-
tonta toteuttaa seka klusterikohtaisia yhteistiloja, etta koko Kylan
yhteisia tiloja. Mutta kuten edella esitellyt kohteet osoittavat, voivat
Kyla-tyypin yhteisot toteutua kokonaisrakenteeltaan hyvinkin erilai-
sina. Kyla-mallia on mahdollista muokata asukasryhman tarpeisiin
ja toteutettavaan paikkaan soveltuvaksi.

Kiinnostava klusterimallin sovellutus voisi koostua niukoista yksityis-
tiloista (makuuhuoneet, sailytystilat), laajoista klusterikohtaisista yh-
teistiloista (keittio, kodinhoitohuone, olohuone, vierashuone, leikki-
huone) seka koko yhteison asukkaiden kaytettavissa olevista erilaisista
harrastetiloista (sauna, kuntosali, verstas, monitoimisali). Yksityistilan
minimointi laskisi rakennuskustannuksia seka loisi tarpeen klusterikoh-
taisille yhteistiloille. Toisaalta asuminen olisi yhteisollisyyden tasol-
taan hyvin tiivista ja ndin ehka vain harvoille houkutteleva vaihtoehto.

Toinen vaihtoehto olisi pitda normaalien asuntojen rinnalla kluste-
rikohtaiset yhteistilat (pyykkitupa, kattoterassi, sauna) hyvin suppeina
ja panostaa koko Kylan yhteistiloihin (monitoimisali, yhteiskeittio, Lii-
kuntatila, savusauna, elokuvahuone, verstas, kasvimaapalstat). Kylan
koko voisi olla tallaisessa mallissa suuri, vaikkapa useiden kerrostalo-
jen kokoinen. Talléin voitaisiin saavuttaa seka kustannustehokkuutta
ettd valjempaa sitoutumisvaadetta yhteistilojen suhteen.
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Munksaegdrd

kaksikerroksista pienkerrostaloa seka yhteistalo. Pihapiirien erilaiset perhekoot
seka rakennusten hallinnalliset erot ovat syina siihen, ettd asunto- ja rakennus-
koot vaihtelevat piireittdin. Piirit erottuvat myds julkisivuvarityksiltéan, ja kussakin piirissa
on omanlaisensa yhteistalo. Pihapiirit ympardivat vanhaa maalaistaloa, joka toimii kaikkien

M UNKS@GARD koostuu viidesta Pihapiirista, joissa kussakin on kolme rivitaloa tai

la. Yhteisoa ymparoivét laajat kasvimaat rajoittuvat kapeaan jokeen, jonka takana aukeavat
pellot. Munksegardissa on tilaa myds kotielaimille.

VALMISTUMISVUOSI 2000

ASUNTOJA 100 kpl

Lapsiperheiden klusteri.
ARKKITEHTI- Mangor & Nagel
SUUNNITTELU (luonnossuunnittelu) |

Nielsen & Rubow
(toteutussuunnittelu)
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Pihapiirien sisdpihat ovat asukkaiden yhteista tilaa. Rakennusten toisella puolella osalla asuntoja on myds
vksityisempi piha-alue. Alueella on aistittavissa pihapiirien sisainen yksityisyys suhteessa koko Kylan yh-
teiseen tilaan. Yhteinen kylatalo taas ei vaikuttaisi olevan voimakkaasti kenenkaan. Koska jokaisella piirilla
on oma paivittdisessa kaytossa oleva yhtastalonsa ei kyldtalon kaytélle ole saannsllista tarvetta. Kyla-
talon tehtavana on toimia suurempien tapahtumien nayttama-
na. Eri ryhmien asukkaat tapaavat toisiaan kylataloa useam-

min klusterikohtaisissa yhteistaloissa sekd kasvimailla ja leik-
kipaikoilla.

Kylataloa ympardivat hiekkatielta haarautuvat pihapiireihin ja
pellolle johtavat tiet. Yhteinen paikoitusalue sijaitsee kyl&ta-

lon edustalla ja alueen sisalla kulkevat pihatiet ovat hidaslii-
kenteisid.

Reitit ovat melko leveita, istutusten ja nurmen rajaamia. Kai-
kille yhteiset leikki- ja oleskelualueet sijaitsevat Kylataloa

kiertévan tien varrella, joten kohtaamiset eri klustereiden
valilla ovat luontevia.

Kuten useissa Pihapiiri-tyypin yhteisdissa, Munksegardissa
asuinklustereiden rakennukset muodostavat piirin ja kaikis-
ta asunnoista on nakdyhteys klusterikohtaiselle yhteistalol-

le. Etaisyydet rakennusten valilla takaavat asuntojen yksi-
tyisyyden.

Klusterikohtaiset yhteistalot ovat erilaisia niin tunnelmaltaan kuin tiloiltaan.
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Wandelmeent

ANDELMEENT koostuu kymmenestd 4 -5 asunnon ryhmasta. Lisaksi kokonai-
w suuteen kuuluu nelja itsendista asuntoa seka kaksi kolmen hengen soluasun-

toa, joiden asukkaiden ei tarvitse liittya kyseiseen klusteriin toiminnallisesti,
vaikkakin voivat halutessaan niin tehda.

Asuntoklusterit sijoittuvat kahden ristedvan pihakadun varrelle siten, ettd yhteisruokai-
lutilat tyontyvat talomassoista katutilaan tehden pihakadusta mutkittelevan. Katujen ris-
teyskohtaan muodostuu torimainen alue, jota rajaavat kaikkien yhteiskayttoon tarkoite-
tut tilat.

VALMISTUMISVUOSI

ASUNTOJA 50 kpl
ARKKITEHTI- Jonge, L 1
SUUNNITTELU & Weeda, P.
%
1.
L

r S0m



ONE

ASUNNOT

KLUSTEREIDEN VARASTOT
YKSITYISPIHAT

YHTEINEN PUUTARHA

KYLAN YHTEISTILAT
KLUSTERIKOHTAISET YHTEISTILAT
ITSENAISET ASUNNOT
SOLUASUNNOT

VIERASHUONE
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KYLA-TYYPIN ESIMERKKIKOHTEET
Wandelmeent

Pihakadulla ei ole varsinaista yksityista pihavyohykettd vaan asuntoihin kuljetaan joko suo-
raan kadulta tai yhteisen eteistilan kautta, mista on myos yhteys klusterikohtaiseen keit-

kuoikeus ulkovarastolle yksityispihojen lapi.

Jokaisella klusterilla on yhteinen ruokailu- ja keittictila, kattoterassi, pyykkitupa seka ulko-
varasto. Klusterikohtaisten keittididen yll@pidosta ja kaytosta vastaavat klusterin asukkaat.
Kuitenkin eri klustereiden asukkaat vierailevat myds toistensa yhteiskeittidissa.

Kaikille yhteisia tiloja on runsaasti ja ne ovat pdivittaisessa kaytossa. Kylatalosta on yhteys
yhteispuutarhaan.

Wandelmeent-yhteison pihakatu saa alkunsa pieneltd aukiolta, jossa sijaitsee myds yhtei-
s6n mukaan nimetty linja-autopysakki. Pihakatu on jalankulkijoille pyhitettya aluetta ja sen
vuoksi turvallinen ja rauhallinen. Kadun polveilevuus, puut, istutukset ja piharakenteet hou-
kuttelevat oleskeluun. Pihakadulle avautuvat yhteistilat seka klusterikohtaisille kattoteras-
seille johtavat pihakadulta nousevat kierreportaat tekevat kadusta aktiivisen ja kohtaami-
sista toistuvia.

Kaikista asunnoista seka klustereiden yhteiskeittidista avautuu nakymia yhteisille pihaka-
duille. Asuntojen ja kylatalon valisten nakoyhteyksien sijaan kylatalolla tapahtuvasta toi-
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BASAARI

Basaarit ovat yhteisdasumisen ymparivuotista toimivuutta varten
erityisesti suunniteltuja rakennuksia. Tilallisesti tyypista loytyy yhta-
laisyyksia palveluasumisen, hotellien tai vaikkapa sairaaloiden kans-
sa: asuinhuoneistot sijoittuvat yhdyskaytavien tai keskeistilojen var-
sille, joiden yhteydessa on yhteisia oleskelutiloja. Tunnelmaltaan
nama yhteisot eivat kuitenkaan muistuta sairaalaa vaan kuvaavampi
mielikuva tasta yhteisotyypista on esimerkiksi Basaari. Basaarit ovat
elamantaytteisia, tdynna tavaroita, vareja, aania ja ihmisia.

Basaari-tyypin molemmat esimerkkikohteet ovat Itavallasta. Gugl-
Mugl edustaa itavaltalaisarkkitehdin, Fritz Matzingerin, 70-luvulta
lahtien suunnittelemien atrium-talojen sarjaa. Afrikkalaisista kylista
inspiroitunut Matzinger on kehittanyt yhteiséllisyytta korostavan ra-
kennustyypin, jota han kutsuu atrium-taloksi. GuglMugl on jarjestyk-
sessa 16. arkkitehdin suunnittelema yhteisotalo. Lebesraumiin taas
on innoitus haettu tanskalaisesta ja ruotsalaisesta yhteisdasumisen
perinteesta. Perusteellisen yhteisdasumisen kulttuuriin perehtymi-
sen jalkeen suunnitteli arkkitehti Helmut Deubner yhteisty6ssa
perustamisryhmaan kuuluneiden asukkaiden kanssa kodin itselleen
ja yhteisolleen.

LEVINNEISYYS

Basaari-tyypin yhteisot ovat melko harvinaisia vaikka niiden variaa-
tioita lOytyy useista maista. Maarallisesti eniten esimerkkeja on loy-
dettavissa Tanskasta ja Itavallasta, esimerkiksi tanskalaisista yhtei-
soista karkeasti arvioituna vajaa 10 % voitaisiin lukea tahan ryhmaan
kuuluviksi . Systemaattisimmin Basaari-tyyppia on kehitellyt Itaval-
lassa Fritz Matzinger. Hanen suunnittelemissaan rakennuksissa yhden
perheen asunnot ymparoivat joko nelion tai suorakaiteen muotoista
katettua yhteistilaa. Tanskassa Basaarit taas ovat rivitaloja, joissa
katettu, useimmiten puolildmmin, keskeiskaytava yhdistaa asuntoja
toisiinsa seka liittaa asunnot yhteistaloon.

RAKENNUKSET JA NIIDEN SIJOITTUMINEN TONTILLE

Koska osa kulkuvaylista ja aukioista on Basaari-tyypissa katettu,
muodostavat asunnot yhdessa katettujen yhdystilojen kanssa laajan
rakennuskokonaisuuden. Yhteistilan keskeissijoittelu tuottaa kom-
pakteimman ratkaisun, laajimmillaan rakennus luikertelee jatkuvana
tilakudelmana tontin nurkasta toiseen. Rakennuspaikan koko ohjaa
voimakkaasti seka yhteistilan etta yhdyskaytavien muotoa. Rakennuk-

on yhdyskaytavallisid. www.bofzellesskab.dk
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sen haaroittuessa useampiin massoihin on mahdollista muodostaa
erikokoisia ja yksityisyystasoltaan vaihtelevia piha-alueita. Kompak-
teissa keskeistilallisissa Basaareissa ei yhteispihalle ole yhta luonte-
vaa sijoituspaikkaa kuin malleissa, joissa yhteistila rajoittuu osittain
ulkotilaan.

YKSITYISEN JA YHTEISEN SUHDE

Basaari-tyypin yhteisoissa yksityiset asuintilat ovat laheisessa yhtey-
dessa yhteistiloihin ja usein yksityinen tila levittaytyy myds yhteis-
alueille. Nain yksityisesta tulee myos yhteista ja painvastoin. Asu-
minen Basaarissa vaatii asukkailta riittavaa sietokykya seka halua
yhteisen asumiskulttuurin loytamiseen silla yhteis6 on vaistamatta-
kin lasna jokapaivaisessa asumisessa. Yleensa yhteisollisyys Basaa-
reissa on tiivista ja yhteistoimintaa paljon. Rakennustyyppi on omi-
aan yhteisolle, jonka asukkaat haluavat yhteisolta enemman kuin
vain satunnaisia talkoopaivia tai tapahtumia. Tyypillisesti Basaari-
rakennuksen keskuksena on yhteiskeittio ja ruokasali, jossa ruokail-
laan yhdessa useita kertoja viikossa.

Itavaltalaiset Matzingerin suunnittelemat atrium-talot ovat kui-
tenkin tassa sarjassa poikkeus. Arkkitehdin pyrkimyksena on ollut
luoda sosiaalista asuinymparistéa ihmisille ja eritoten lapsille. Kon-
septiin ei kuitenkaan kuulu arkiaskareiden jakaminen esim. saannél-
listen yhteisruokailujen muodossa. Arkkitehti on toiminut suunnittele-
miensa hankkeiden alullepanijana ja vaikuttanut voimakkaasti yhteis-
tilojen maarittelyyn. Asukkaiden motiivina yhteisédn muutolle ei si-
ten valttamatta ole ollut tiivis arjen jakaminen naapureiden kanssa
vaan asumispaatokseen on voinut vaikuttaa enemman esimerkiksi
mahdollisuus asuntokohtaisten tilojen raataldintiin.

Tiivis yhteisollisyys edellyttada mahdollisuutta yksityisyyden ja yk-
sityisen tilan saatelyyn. Basaari-yhteisoissa, joissa yhteiso alkaa heti
kotiovelta, yksityisen tilan kunnioittaminen on erityisen tarkeaa. Esi-
merkiksi Lebensraumissa asuntojen oville laitettavat “liikennevalot”,
punaiset ja vihreat kortit, kertovat yhteison lapsille, milloin kaverin
kotiin on sopivaa menna ja milloin ei.

Koska yhteistilaa Basaareissa on paljon, ovat asunnot usein hie-
man alueen keskimaaraista asuntokokoa pienempia.

NAKYMAT JA KOHTAAMISET

Koska asuntoihin kuljetaan yhteistilan kautta, on hyvin tyypillista,
ettd asuintiloista suunnataan ikkunoita yhteistilaan tai kaytaville. La-
hes poikkeuksetta Basaareissa asunnot aukeavat toiselta puoleltaan
ulos siten, etta asuntokohtaiseen pihaan, parvekkeeseen tai terassiin
on mahdollisuus. Asunnoilla on siis selkeasti yksityinen puoli seka
yhteis66n kiinnittyva puoli. Koska Basaari-tyypissa on kyse matalasta,



rivitalomaisesta rakentamisesta, luo yksityisempi piha mahdollisuu-
den vaihtoehtoiseen kulkuyhteyteen asuntoihin.

Jotta kaytavat eivat muodostuisi Basaareissa liian pimeiksi, on rat-
kaisuissa usein kattoikkunoita tai kaytavaa ymparoiva rakennusmas-
sa on ryhmitelty osiin siten, etta kaytavalta voidaan avata ikkunoita.
Kaytavan leveydella ja leveysvaihteluilla saadaan aikaiseksi oleske-
lun mahdollistavaa tilaa pelkan kulkureitin sijaan.

Satunnaiset kohtaamiset on Basaareissa tehty helpoiksi. Yhteinen
kokoava sisatila toimii kulkureittina seka kohtaamispaikkana. Tyy-
pillisesti asuntojen sisdankaynnin eteen on rajattu — tai asukkaat
ovat tilan itse vallanneet — pieni sisdankayntivyéhyke, oma "etupi-
ha”. Tallainen pieni puskurivyohyke lisda kaytavatilojen kayttoa ja
naapureiden kohtaamisia.

HUOMIOITA

Basaari-tyypin rakennus vaatii suunnittelijalta hyvaa mittakaavojen
yhdistelemisen taitoa: katetut kaytavat ja aukiot tekevat rakennuk-
sesta helposti ulkoapain tarkasteltuna raskaan. Hyvin suunniteltuna
Basaari voi kuitenkin olla viehattavaa yhteiséasumisen arkkitehtuu-
ria, joka tarjoaa miellyttavat puitteet naapureiden valisille kohtaa-
misille vuodenajoista riippumatta. Kaytavien suunnittelulla on kes-
keinen merkitys myds rakennuksen sisaiseen mittakaavaan, tunnel-
maan ja toiminnallisuuteen. Olisiko kaytava hyva paikka yhteiselle
aamiaishetkelle? Halutaanko kaytavalla sailyttaa myods polkupyoria,
lastenvaunuja tai potkukelkkaa? Tai kasvatetaanko kaytavilla lapi
talven yhteison kayttamat salaatit ja yrtit? Paatos siita ovatko kulku-
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reitit lAmminta, puolildmminta vai kylmaa tilaa ratkaisee paljon.

Koska asunnot ovat tiiviissa yhteydessa yhteistiloihin, on asumis-
viihtyvyyden vuoksi erityisen tarkeaa panostaa aanieristykseen.
GuglMuglissa laaja, jakamaton keskeistila ja osaltaan myos tilan
materiaalivalinnat vaikuttavat siihen, etta asukkaiden on melun
vuoksi ollut pakko saataa aikataulullisia kayttérajoituksia yhteis-
tiloille. Myds Lebensraumissa melu oli koettu ongelmallisena yhtei-
sessa monitoimitilassa, joka on jaettavissa kolmeen osaan kevyin
liukusermein. Lasten leikkiessa tilan yhdessa osassa on muun toimin-
nan jarjestaminen vieressa hankalaa. Yhteistilojen sijoittaminen, ra-
kenteellinen @anieristys ja monikayttdisyyden miettiminen on tarke-
aa missa tahansa yhteisotyypissa, mutta ennen kaikkea Basaareissa,
joissa yksityinen ja yhteinen kohtaavat kiinteasti.

+ Katetut kaytavatilat luovat yhteisollista ilmapiiria ja tekevat
yhteyden asuntojen ja yhteistilojen valilla miellyttavaksi, kun
yhteistiloihin voi lahtea vaikka ilman kenkia.

+ Yhdyskaytavat lisaavat yhteistilojen kayttdastetta, koska tunne
yhteistilojen kuulumisesta oman kodin piiriin voimistuu.

+ Puolilampimat yhdyskaytavat voivat toimia talvella kellarin
korvikkeena, ja lasikatteisina ne pidentavat seka kevaalla etta
syksylla ruukkuviljelmien kasvukautta.

- Yhdyskaytavat lisaavat rakennettavaa alaa ja sen myoéta raken-
nuskustannuksia, jollei vastapainona tingita jostain muusta.

- Kaytavat tekevat rakennuksista helposti ulospain raskaita ja
laitosmaisen nakoisia, ja myds sisdpuolelle ne saattavat luoda pi-
mean tunnelman, jos ne suunnitellaan liian kapeiksi tai pimeiksi.

- Keskeistilallisissa malleissa valoa saadaan lahinna kattoikkunoi-
den kautta.

- Keskeistilallisessa mallissa avoin yhteistila ei ehka palvele
mitaan toimintoja hyvin.

= Huonosti suunniteltu kaytavaverkosto tai liian avara keskeistila
on meluisa.

SOVELLETTAVUUS SUOMEEN

Basaari-tyyppinen yhteisoratkaisu soveltuu hyvin suomalaiseen il-
mastoon. Yhdyskaytavien tarvetta voidaan perustella pitkilla talvilla.
Toisaalta pitkat talvet lisaavat ldmmityskustannuksia, minka vuoksi
kaytavatilojen maaraa ja lampaotilaa kannattaa harkita tarkkaan.
Kaytavat voivat toimia puolilampiméana puskurivyéhykkeena ja va-
hentaa nain asuntojen ldmpohukkaa. Viherhuoneratkaisuna kayta-
villa voi olla tarkea rooli passiivisen aurinkoenergian keraamisessa.
Ratkaisuvaihtoehtoja on siis lukuisia. Valinnan perusteena ratkaise-
vaa on yhteison tavoittelema asumiskulttuuri.
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GuglMugl

naisuuden muodostavat kaksi katetulla kavely-yhteydella toisiinsa liitettyd raken-

G UGLMUGL sijaitsee Linzin keskustan laheisyydessd, vehredlla asuinalueella. Koko-
nusta. Varsinainen asuinyhteiso sijoittuu rakennuksista suurempaan.

alarinteesta. Tunnelimainen kavelykujanne kulkee pienemman asumrakennuksen @pijayh-
teispihan ohi paattyen lopulta yhteisorakennuksen ulko-ovelle ja siitaé edelleen rakennus-
massojen valiseen yhteistilaan, josta kuljetaan asuntoihin. Autopaikoitus on maanalaises-
sa hallissa, mista on myos hissiyhteys yhteiseen keskeistilaan.
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ASUNTOJA 32 kpl 80-130 m? i
YHTEISTILAT n. 300 m%n atrium

+ kellari
ARKKITEHTI- Fritz Matzinger

SUUNNITTELU
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Paasisaankaynti asuntoihin kulkee yhteistilan kautta.
Varsinaista yksityistd tilavyohykettd ei keskeistilassa
ole vaan yhteistila ulottuu asuntojen ulko-oville asti.
Rakennuksen ulkoseinustoilla on asuntokohtaisia piho-
ja seka parvekkeita. Kunkin asunnon ylimmasta kerrok-
sesta on kaynti yksityiselle kattoterassille, joka sijaitsee
joko viereisen asunnon tai keskeistilan katolla.

Keskeistila on jaettu toiminnoiltaan erilaisiin vyohykkei-
siin: alatasanteen salimainen tila, keskitasanteiden puu-
tarhat, ylatasanteen uima-allas ja saunaosasto, jonka
edustalla keittiosyvennys seka ylimpana leikkipaikka.
Kellarikerroksen yhteistilat ovat luonteeltaan valoisan
ja avoimen keskeistilan vastakohta. Rakennuspaikal-
la olleista vanhoista kellareista on kunnostettu hamyi-
sat kokoontumistilat, jonne yhteisén miehilla ja nuoril-
la on tapana kokoontua esimerkiksi pytatennisturna-
uksen merkeissa.

Asuntoihin on useita vaihtoehtoisia kulkureitteja: yh-
teistilan kautta portaita pitkin, paikoitushallista kellarin

han kautta.

Osasta asuntoja aukeaa nakymia yhteistilaan. Keskeis-
tila on suuri ja avonainen. Tasanteelta toiselle on suo-
rat nakymat, mutta keskeistilan runsas ja korkea kas-
villisuus katkaisee nakymid ja jakaa nain tilaa pienempiin
osiin. Ylatasanteella sijaitseva uima-allas on erotettu
muusta yhteistilasta lasiseinalla. Saunatilat seka pieni

tilasta.
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BASAARI-TYYPIN ESIMERKKIKOHTEET
Lebensraum

AKENNUS sijaitsee maaseutukylan ulkopuolelle rakennetun uuden omakotialueen
laidassa. Koillisessa tontti rajoittuu tiehen, kaakossa peltoaukeaan ja luoteessa toi-
seen asuinyhteiséon.

kaksikerroksista asuntosiiped. Asunnot sijoittuvat osittain lasikatteisten yhdyskaytavien
molemmin puolin. Kullakin asunnolla on yksityinen piha-alue ja ulkovarasto. Yhteispiha si-
jaitsee keskeisesti, suorassa yhteydessa yhteistiloihin.

Y¥3NEN3Q ¥31N31V

VALMISTUMISVUOSI
ASUNTOJA 32 kpl 55-90 m? 8

KERROSALA 2250 m? (asuinpinta-ala) E
9550 m? (ulko-alueet)

YHTEISTILAT n. 335 m%n yhteistilat
+n. 690 m%n kaytavat

ARKKITEHTI- Helmut Deubner
SUUNNITTELU

L.

108



|
|
PYYKKITUPA |
|

ASUNTOJA
st L0 1Tk
® VAR.
* KEITTIO
QT
TNT —
» ! v
| YHTEISTILAT
g | ® | SISAPIHA
= [ 4 | H (.
= : H l
2 \ \
<<
= =
-} YHTEISPIHA £ £
—— =) =)
L F < <
< <
fRUOKASALI i MONITOIMITILA &
: LEIKKI
o 105 2 $OLOHUONE &
TAKKATILA
PYORAVARASTO
{POLKUPYORIEN SAILYTYS 1 JATEKATOS
{SISAANKAYNNIN YHTEYDESSA I AUTOKATOS

===

% -
m PYSAKOINTI

NAAPURIN TALLI« eeeceseeees

YHTEINEN

Il ASUNNOT OLESKELUPIHA

I VARASTO- JA HUOLTOTILAT

YKSITYISET PIHAT

YHTEISTILA

YHTEISPIHA

YHDYSKAYTAVAT, JOISTA KULKU ASUNTOIHIN

109



10

BASAARI-TYYPIN ESIMERKKIKOHTEET
Lebensraum

Yhteistilat virtaavat koko rakennuksen l&pi ja yksityiset asuintilat kiinnittyvat yhteisiin kul-
kureitteihin. Kaytavatilat ovat leveitd ja niilla on mahdollista my&s oleskella. Asuntojen koh-
dalla kaytava tekee syvennyksen, joka toimii siirtymatilana yhteisesta yksityiseen. Asuk-
kat ovat voineet maalata asuntokohtaiset syvennykset mieleisilldén vareilla. Syvennysten
kaytto vaihtelee myds asuntokohtaisesti: joillakin syvennys toimii eteisend, toisilla taas
keittion jatkeena. Vaikka kaytavatiloja on yhteensa jopa enemman kuin varsinaisia oles-
keluun varattuja yhteistiloja, ei

kaytava ole hukkatilaa. Kayta- ||
vat toimivat yhtd aikaa niin yk- E

¥3NEN3a ¥3M3LY

teisena kohtaamispaikkana.

Yhteiset toimintatilat sijaitse-
vat keskitetysti ja keskeisesti.
Yhteistilojen luonne on kayta-
vatilojen puoliyksityista tun-
nelmaa julkisempi.

NN3¥) QUVHNI3Y



Asuntoihin kuljetaan yhdyskaytavien kautta. Kul-
ku yksityispihojen kautta on myds mahdollinen,
mutta harvemmin kaytetty vaihtoehto. Kaytavil-
le on kadulta kaksi sisa@nkayntia, joista toinen on
varattu polkupycrien sailytysta varten. Polku-
pyoria sdilytetdan myocs kaytavien varsilla. Kos-
ka elama levittaytyy asunnoista kaytaville, ovat
naapureiden valiset kohtaamiset toistuvia.

Kaytaville aukeaa ikkunoita asunnoista sekd toi-
sen kerroksen parvekkeilta kattoikkunoiden
kautta. Asuinsiipien kaytavat eivat ole kohtisuo-
rassa yhteydessa yhtestiloihin, mika tekee osal-
taan kaytavatiloista yhteistiloja yksityisempia.
Suurten ikkunapintojen vuoksi kaytavat sekd yh-
teistilat ovat valoisia ja tiloissa tapahtuva toimin-
ta on aistittavissa myos ulkoa.

i



KEKO

Keko on yhteisdllinen asuinkerrostalo, jossa asunnot sijaitsevat tois-
tensa paalla ja kaynti yhteistiloihin tapahtuu porrashuoneiden kaut-
ta. Periaatteessa Keko on siis kuin pystysuuntainen Basaari.
Keko-tyypin toisena esimerkkikohteena on suomalainen senioriyh-
teisd Loppukiri. Esikuvana Loppukirille on ollut ruotsalainen yhteiso-
asuminen ja erityisesti tukholmalainen Fardknappen-senioriyhteiso.
Loppukirissa toistuukin moni ruotsalaisille yhteisoille tyypillinen piir-
re, toki paikallisin vivahtein. Toisena esimerkkina on Klimasolarhaus,
berliinilainen asukkaiden rakennuttama yhteiséllinen kaupunkiker-
rostalo. Klimasolarhausissa, kuten usein muissakin saksalaiskohteis-
sa, yhteistilaa on ruotsalaisia esimerkkeja niukemmin, mutta asumi-
nen voi siita huolimatta muodostua huomattavan yhteisélliseksi.

LEVINNEISYYS

Keko on kaupunkimaisen ymparistdn yhteisotyyppi ja laajalle levin-
nyt. Kerrostaloyhteiséja loytyy niin eri puolilta Eurooppaa kuin Japa-
nistakin. Erityisesti Ruotsissa Keko on tavallinen yhteisotyyppi: ruotsa-
laisista asuinyhteisoista noin 80 % on kerrostaloja’. My6s Saksassa
ryhmarakennuttamisella toteutetut talot ovat usein kaupungeissa
sijaitsevia kerrostaloja.

RAKENNUKSET JA NIIDEN SIJOITTUMINEN TONTILLE

Kerrostalo valitaan rakennustyypiksi yleensa tiiviin rakenteen kau-
punkialueilla, missa tontit ovat pienia ja rakentaminen tehokasta.
Keko-tyypin asuinyhteiso voi olla porrasratkaisultaan mika tahansa
kerrostalotyyppi. Tavanomaiset lamelli- ja pistetalot ovat yleisia.
Keko-tyypin yhteisoissa yhteistilat sijaitsevat tyypillisimmin maan-
tasokerroksessa, kattokerroksessa seka kellarissa. Harvinaisempaa,
mutta mahdollista, on yhteistilojen hajauttaminen eri kerroksiin.
Ruotsissa on useampia yhteisdja, joissa yhteistilat sijaitsevat kah-
den kerrostalon valissa sijaitsevassa matalammassa rakennukses-
sa. Naissakin yhteistaloon on yleensa sisayhteys asuintalojen porras-
huoneista. Keko-tyypin yhteisdissa piha-alueet ovat yleisimmin yh-
teiskaytossa. Parvekkeet ja terassit voivat olla yhteisia ja yksityisia.

YKSITYISEN JA YHTEISEN SUHDE

Kerrostaloyhteisdissa, joissa yhteistilat sijaitsevat maantasokerrok-
sessa sisaantulon yhteydessa, on asukkailla paivittainen kosketus yh-
teisiin tiloihin. Ensimmaiseksi kotiin saavuttaessa tullaan yhteiseen

60 Lukema perustuu Kollektivhus nu -yhdistyksen 18.10. 2012 listaukseen
ruotsalaisista asuinyhteisgista. EkoKylét eivat ole mukana listauksessa.
Saatavilla: www.kollektivhus.nu/pdf/Exhibition10low.pdf
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tilaan ja vasta sen jalkeen siirrytaan yksityiselle alueelle. Tama luo
kodin tunnetta myds yhteistilojen osalta. Yleensa Keko-yhteisdissa
yksityisen ja yhteisen tilan raja on hyvin selva, etenkin jos yhteistilat
sijaitsevat keskitetysti eri kerroksessa kuin asunnot.

Yksityisia pihoja ei kerrostaloasunnoilla yleensa ole, varsinkaan
jos maantasokerros on varattu yhteistiloille. Pihan ohella yhteista
ulkotilaa voi jarjestaa myods kerroksiin kattoterassin tai kerroskoh-
taisten parvekkeiden muodossa. Asuntokohtaisten parvekkeiden ja
terassien yksityisyystaso on saadeltavissa nakymien suuntaamisen
seka rakenteellisin keinoin.

NAKYMAT JA KOHTAAMISET

Kerrostaloyhteisodissa porrashuoneet ovat paivittaisia kulkureitteja
ja siis potentiaalisia asukkaiden kohtaamispaikkoja. Porrashuoneet
voivat kulkureittien ohella toimia my6s oleskelutilana Basaari-tyypin
yhdyskaytavien tapaan. Tata kuitenkin rajoittaa paloturvallisuus ja
poistumistieta koskevat maaraykset, jotka kieltavat tavaroiden sai-
lyttamisen porrashuoneessa. Keskeisina kohtaamispaikkoina Keko-
yhteisdissa toimivat varsinaiset yhteistilat, mahdollinen yhteispiha
seka paasisaankaynti. Koska porrashuoneita voi olla vaikea hyddyn-
taa oleskeluun ja viipyilyyn, on sitakin tarkeampaa, etta yhteistiloista
Loytyy eri tavoin mitoitettuja tiloja, varsinaisten kokoontumistilojen
lisaksi pienia intiimimpia soppeja, joissa voi olla ihmisten ilmoilla
mutta itsekseen.

Vaikka porrashuoneeseen ei voisi suoraan avautua kayttotiloja, on
visuaalinen yhteys porrashuoneen, asuntojen ja yhteistilojen valilla
kuitenkin mahdollista toteuttaa sisaikkunoiden avulla. Myés varein
ja materiaalivalinnoin on mahdollista luoda porrashuoneeseen ko-
din tuntua.

ALOMAARAYKSET rajoittavat porrashuoneen kayttoa oleskelu- tai sdilytystilana.

Useamman poistumistien rakentaminen tai automaattisen ssmmutusjarjestelman

asentaminen voivat mahdollistaa porrashuoneen monipuolisemman kayton. Rat-
kaisumahdollisuudet on hyva selvittda suunnittelun varhaisessa vaiheessa paikallisen pa-
loviranomaisen kanssa.




N
R Osallistuvatko kaikki asukkaat yhtd aikaa yhteistoimintaan?

Millaista yhteistoimintaa halutaan jarjestad, mita tiloja tarvitaan? Voisivatko
samat tilat palvella monenlaista kayttoa?

Millainen suhde halutaan yhteisen ja yksityisen valille? Kuljetaanko yhteistiloihin ulko-
vai sisakautta?

Kuinka yhteistiloja kdytetadn eri vuodenaikoina?
Onko kaikille yhteisen ja taysin yksityisen tilan valilla puoliyksityista tilantarvetta?

Mitd tiloja ainakin kannattaa jakaa? Mika olisi sellaista mukavaa lisatilaa, jota yhteisesti
on mahdollista hankkia?

Kaytetaanko yhteistiloja eri vuorokaudenaikoihin? Aiheutuuko jostain toiminnasta
erityisen paljon melua?

Halutaanko porrashuoneessa myos oleskella?

Jotta haluaa elad yhteisdssad, on myds yksityisyys turvattava. Mika on riittéva asunto-

HUOMIOITA

Kerrostalo mahdollistaa sisayhteyden asuntojen ja yhteisen tilan
valilla. Tama tekee yhteistilojen kaytosta helppoa myos kylmalla ja
kostealla saalla. Porrashuoneen sisaankaynnin yhteyteen on mahdol-
lista sijoittaa kenkaeteinen, jolloin koko talo voidaan pyhittaa kengat-
tomaksi alueeksi. Liikkuminen yhteisten ja yksityisten tilojen valilla
voi tapahtua sukkasillaan tai paljain jaloin, mika kokemuksena tekee
myos kaytavatiloista kodinomaisia. Jotta porrashuone saadaan ko-
dikkaaksi, se tulee suunnitella erityisella huolella. Jos porrashuone
on poistumistie, tekevat palomaaraykset suunnittelusta haastavaa.

+ Kerrostalossa on mahdollista jarjestaa paivittainen kulku
yhteistilojen lapi ylés asuntoihin.

+ Yhteiset terassit ja parvekkeet voivat toimia kerroskohtaisina
yhteistiloina.

+ Matka asunnosta yhteistilaan taittuu sukkasillaan.

+ Korkea rakentaminen mahdollistaa yhteiséasumisen myods
keskusta-alueilla.

+ Olemassa oleva kerrostalo voidaan helposti muuttaa yhteisok-
si ottamalla esim. osa maantasokerroksen asunnoista yhteisen
kayttoon.
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UTUSTU MONIKKO-hankkeessa toteutettuun Keko-tyypin esimerkkisuunnitelmaan
ja elamankaariasumisen konseptiin. Pilottikohteena Mantta-Vilppula.
\/

HTTP://URN.FI/URN:ISBN:978-952-15-2987-0

- Kerrostalojen porrashuoneet ovat usein anonyymiytta huokuvaa
tilaa.

- Kerrostalon porrashuonetta poistumistiena koskevat palo-
maaraykset asettavat haasteen suunnittelulle.

= Asunnoista voi olla vaikea jarjestaa nakymia yhteistiloihin.

SOVELLETTAVUUS SUOMEEN

Uusimmat ja monet parhaillaan rakenteilla tai suunnitteilla olevista
asuinyhteisoista Suomessa ovat kaupunkialueille sijoittuvia Keko-
tyyppisia kerrostaloyhteis6ja®™. Yhteiséllinen kerrostaloasuminen
kaupunkirakenteen sisall, julkisen liikenneverkon ja palvelujen
ulottuvilla houkuttelee monen ikaisia. Tyyppi onkin hyvin sovelletta-
vissa Suomeen. Ruotsista lOytyy runsaasti Keko-tyypin esimerkkeja
niin seniori- kuin ikarakenteeltaan sekoittuneista yhteisoista, joista
on helppo hakea esimerkkia samankaltaisen asumiskulttuurin vuoksi.
Toisaalta ruotsalaiset esimerkit toistavat melko samanlaista ratkaisu-
mallia. Keko-tyyppisen kerrostaloyhteison kehittaminen onkin kiin-
nostavaa kaupunkiasumisen suosion kasvaessa.

Rakennuttamistapansa puolesta Keko-yhteisé on haasteellinen.
Pelkastaan asukasvoimin ryhmarakennutettuna kerrostalo on tyélas
ja riskialtis, joten erilaisten toiminta- ja kumppanuusmallien kehitta-
minen on hyvin ajankohtaista.

Olemassa olevan vuokra-asumisen kehittaminen yhteisdasumiseksi
olisi helposti toteutettavissa juuri kerrostaloissa. Maantasokerrokseen,
porrashuoneiden valisiin asuntoihin voitaisiin suhteellisen helposti
toteuttaa yhteisia tiloja vaikkapa rakennusten perusparantamisen
yhteydessa.

61  Esim. Loppukiri seka suunnitteilla oleva Aktiiviset Seniorit ry:n toinen yhteisétalo Kotisatama; Koti
Kaupungissa -yhdistyksen rakenteilla oleva Malta-talo Helsingin Jatkasaaressa; suunnitteilla oleva
Omatoimi-senioritalo Saarijarvella

15



KEKO-TYYPIN ESIMERKKIKOHTEET
Loppukiri

OPPUKIRI sijaitsee Helsingissa Arabianrannassa, tiiviissa kaupunkirakenteessa. Kak-

siportainen kerrostalo sijoittuu osaksi suurkorttelia. Sisdankaynnit porrashuoneisiin

ovat kadulta. Maantasokerroksen yhteistilat avautuvat padosin pihan puolelle. Kirjas-
totilasta avautuvat isot ikkunat myds kadulle.

VALMISTUMISVUOSI 2006

ASUNTOJA 58 kpl

KERROSALA 3900 m?

YHTEISTILAT n. 400 m?

ARKKITEHTI- Kirsti Sivén ja Asko

SUUNNITTELU Takala Arkkitehdit
s0m
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NAKYMAT YHTEISTILOISTA KADULLE
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YHTEISPIHALTA YHTEYS PUISTOON JA RANTAAN

17



m KEKO-TYYPIN ESIMERKKIKOHTEET
Loppukiri

Yhteistilat on keskitetty maanta-
sokerrokseen ja ylimpdan kerrok-
seen. Asunnot sijoittuvat ndiden
vélille. Asuntoihin kuljetaan tavan-
omaisten porrashuoneiden kautta
ja raja yksityisen ja yhteisen valil-
(& on selkea.

e
L

Yhteistilojen sijoittuminen seka

kennetta asunnoista molempiin
suuntiin, ei siis aina vain kohti ala-
kertaa ja ulko-ovea. Porrashuo-
neessa on lapi rakennuksen ulot-
yhteenkuuluvuutta.  Porrashuo-
neista padsee ulos kulkematta yh-
teistilojen L&pi. Kohtaamiset tapah-
tuvatkin ensisijassa varsinaisissa
yhteistiloissa.

Yksityisten asuntojen ja yhteistilan
valilla ei ole suoria nakymid. Asun-
tojen nakymat ovat yksityisid.
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KEKO-TYYPIN ESIMERKKIKOHTEET
Klimasolarhaus

tainen kaupunkitalo sijoittuu tiiviseen kaupunkirakenteeseen, kiinni naapuriraken-
nuksiin. Yhteispihalle on kulku vain rakennuksen kautta, joten piha on luonteeltaan
suljettu ja rauhallinen

K LIMASOLARHAUS sijaitsee Berliinissa Friedrichshainin kaupunginosassa. Yksipor-

VALMISTUMISVUOSI

ASUNTOJA 19

I=

fiit=

KERROSALA 2150 m? (asuinpinta-ala)

YHTEISTILAT n.72 m? ' l l
ARKKITEHTI- DR-Architekten Dittert &
SUUNNITTELU Reumschissel

&
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KEKO-TYYPIN ESIMERKKIKOHTEET
Klimasolarhaus

NAKYMAT KADULLE

.............. [ 1]
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I = 4 T 4 I VARASTO- JA HUOLTOTILAT
h_:gir'J I YHTEISTILA
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12345 10m POISTUMISTIEPORRAS
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Klimasolarhausissa vyksityinen ja yhtei-
nen erottuvat selkedsti toisistaan. Yh-
teistila sijoittuu maantasokerrokseen he-
ti sisadnkaynnin yhteyteen. Asunnot ovat
ylemmissa kerroksissa. Moni on tuonut

likaan.

Rakennuksessa on asukkaiden yhteinen
kattoterassi, mutta terassia ei juuri kay-
tetd. Vahalle kaytolle on syynd terassin
erillinen sijainti: se ei liity mihinkaan yh-

teistilaan vaan sinne kuljetaan porrashuo-
neesta, IV-huoneen ohitse.

Klimasolarhausin yksi porrashuone yh-
distaa kaikki tilat toisiinsa ja toimii keskei-
send kulkureittind. Hissikin (Bytyy, mut-
ta monet asukkaat suosivat valoisaa por-
rasta.

Yhteistilasta on suuret ikkunat kadulle,

mutta ei porrashuoneeseen. Avoimuus

taan tekisi tilasta kiinteamman osan koko-
naisuutta.
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YHTEISOLLISYYTTA TUKEVIA
SUUNNITTELUPERIAATTEITA

Fyysiset tilat eivat yksin synnyta yhteisollisyytta, vaan yhteisollisyy-
den synnyn keskidssa ovat aina ihmiset. On kuitenkin mahdollista

tunnistaa sellaisia arkkitehtonisia ratkaisuja, joilla on positiivinen
vaikutus asumisen yhteisollisyyteen. Suunnittelijalla on taten mah-
dollisuus luoda arkkitehtonista kasvualustaa yhteisollisyydelle.
Seuraavat tilalliset, visuaaliset, sisustukselliset ja toiminnalliset esi-
merkit ovat tutkimuksessa havainnoidun seka asukkailta kuullun
perusteella tarkeita asumisen yhteisollisyyden kannalta. Esimerkit
on poimittu asuinyhteisdista, joissa on hankkeen aikana vierailtu.

VISUAALISET YHTEYDET

Yhteisollisyyden kannalta olennaiset visuaaliset yhteydet voitaisiin
jaotella seuraavasti:

yhteys asuntojen valilla

yhteys asunnoista yhteiselle pihalle
yhteys asunnosta yhteistiloihin
yhteydet yhteistilojen valilla



» yhteydet yksityisten ja yhteisten ulkotilojen valilla
» yhteys katuun

Visuaalisten yhteyksien merkitys on suuri, ei vain nakymien vuoksi,
vaan yhteydet voivat myds luoda tai lisata mutkatonta ja spontaa-
nia kommunikaatiota asukkaiden valilla. Nakoéyhteys asunnosta toi-
seen tai yhteiselta kaytavatilalta asuntoon poistaa anonymiteettia.
Toisaalta tallaiset suorat nakdyhteydet olisi hyva sijoittaa siten, etta
asuntoihin jaa myds riittava intiimi alue, jolta ei aukea suoria naky-
mia yhteisiin tiloihin, tai ettd asuntojen valisten vastakkaisten ikku-
noiden valiin jaa riittavan laaja tila, kuten piha. Useimmiten yhtei-
soissa avoimet nakymat yhteisiin tiloihin avautuvatkin keittio- tai
eteistiloista. Makuu- ja peseytymistilat on suunnattu yksityisemmin.
Parvekkeiden ja terassien porrastetulla sijoittelulla seka raken-
teellisella avoimuudella saadaan aikaan monensuuntaisia nakymia
tai jopa fyysisia yhteyksia, jolloin parvekkeiden kautta on mahdollis-
ta keskustella, valittaa tavaroita tai lilkkua asuntojen valilla. Ulko-
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tilojen merkitys on olennainen yhteisollisen tunnelman ja toiminnal-

lisuuden kannalta. Ulkotilojen monipuolinen sijoittelu voi parhaim-
millaan tuottaa myos kiinnostavaa arkkitehtuuria.

Yhteisista tiloista avautuvat ikkunat tekevat tilassa tapahtuvasta
toiminnasta helpommin lahestyttavaa, kuin jos tila olisi taysin suljettu.
Toki aukotus tulee suunnitella tilan kayttétarkoituksen mukaan. Tar-
kastelluissa yhteisoissa oli hyvin yleista, etta yhteiset ruokailu- ja ruu-
anvalmistustilat avautuivat muihin yhteistiloihin. Tama luo kutsuvaa
tunnelmaa seka tekee ruokailun ja ruuanlaiton nakyvaksi, lasna ole-
vaksi tapahtumaksi, johon kaikki ovat tervetulleita ottamaan osaa.

Ikkunoiden koko ja nakymien rajaaminen viestii asumisen kulttuu-
rin yksityisyystasosta. Ennen paatdsta nakymien avoimuudesta asun-
tojen ja yhteispihan valilla on hyva kayda keskustelu asukkaiden
kesken yksityisyyden mukavuusalueesta. Suuret, yhteispihaan aukea-
vat ikkunapinnat voivat vahvistaa yhteiséllista asumiskulttuuria mut-
ta ne voivat myds saada asukkaat kaipaamaan lisaa yksityisyytta.

Nakymien moninaisuus ja suunnittelu on olennainen osa yhteiso-
arkkitehtuuria, kuten muutakin arkkitehtuuria. Ikkuna ei ole arkki-
tehtuurissa vain valoaukko vaan myds avautuva taulu, sommitelma,
nakyma, tarina ja yhteys.
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REITIT

Reitit ovat ehka kaikkein tarkein tilallinen kokonaisuus, jolla voi-
daan vaikuttaa sosiaalisten suhteiden viridmiseen. Jokainen asukas
liikkuu asuntonsa ja ulkomaailman valilla lahes paivittain. On hyvin
olennaista, millaisen tilan poikki omaan asuntoon kuljetaan ja mita
matkalla kohdataan.

Erityisesti yhteisollista asumista varten suunniteltuja asuinraken-
nuksia tarkasteltaessa voidaan huomata juuri reittien olevan yksi
vahvimmin tavanomaisesta asuinrakentamisesta poikkeava element-
ti. Asuntojen ja yhteistilojen sijoittelu reittien varrelle on tyypillisesti
hyvin harkittua. Parhaimmillaan asuinrakennuksen tai rakennusryp-
paan reitit muodostavat vaihtoehtoisten kulkureittien verkoston.

126
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Asun ylimméssa
kerroksessa ja kdytan
mieluurmmin portaita
hissin sijaan. Varsinkin
aluksi muutettuamme
ttinne meni minulla
usein puoli tuntia,
joskus tuntikin roska-
pussin vientireissulla,
kun jdin juttelermaan
jokaisen naapurini kans-
sa, johon térmadsin
rappusissa.

Jorg
Klimasolarhaus
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AHTAUDEN YLISTYS

AHVAA yhteisollisyytta on syntynyt myos asuinkortteleissa, joissa ei ole lainkaan
rakennettuja yhteistiloja. Tallaisissa kohteissa juuri reitit ovat tarkeita kohtaamis-
paikkoja. Hyvana esimerkkina voitaisiin mainita Tampereen Annikinkadun vanha
puutaloista muodostuva umpikortteli, missa asunnoissa ei vield 2000-luvulle tultaessa-
kaan ollut juurikaan wc-tiloja vaan ulkohuussit sijaitsivat perinteiseen malliin korttelin kes-
kella olevassa piharakennuksessa. Asukkaiden oli siis valttamatonta kulkea useita kertoja

pdivassa asunnosta pihan poikki ulkorakennukselle. Ajoittain huusseille muodostui jonoa,
missa naapurusten valinen tuttavuus alkoi pikkuhiljaa syventya.5?

Toinen samankaltainen esimerkki [Gytyy Hollannista, Rotterdamista. Alun perin vuonna
1895 tydlaisille rakennetut asunnot on 1990-luvulla rakennettu uudelleen alkuperdisten
suunnitelmien mukaisesti. Vaikka kohteessa ei ole rakennettuja yhteistiloja, on eléma hy-
hakatua jotka ovat virallisesti kunnan katualuetta, mutta asukkaiden haltuunsa ottamia,
kalustamia, istuttamia ja yllapitamia. Pihakatujen lisaksi yhteisid ovat asuntojen sisaiset
reitit. Talot seka jotkut niiden asunnoista ovat kaksikerroksisia. Asuntojen sis@lla ei kuiten-
kaan ole portaita, vaan toiseen kerrokseen kuljetaan hyvin kapean, naapurusten yhteisen
portaan kautta. Ohittaminen on portaassa mahdotonta sen kapeuden vuoksi, ja jos rap-
puun sattuu yhta aikaa naapurin kanssa, syntyy keskustelua lahes vaistamatta kulkureitin
vapautumista odoteltaessa.

Toisinaan asumisen ahtaus ja pienet epamukavuudet voivat tuottaa aineetonta rikkautta.

62 Lahteenoksa, Meri 14.5.2012



SIIRTYMATILA

Totuttu tapa siirtya yhteisesta yksityiseen on visuaalisesti avoimen,
mutta hallinnaltaan yksityisen pihatilan, katoksen tai terassin kautta.
Useimmiten yhteisen ja yksityisen raja on selkea ja jopa korostettu.
Omakotitalojen piha-alueet on usein rajattu aidalla tai istutuksin, rivi-
taloissa yhteisen viheralueen ja yksityisen asunnon valiin rajataan
yksityinen pihasaareke, kerrostalossa yksityinen tila alkaa huoneiston
ovesta. Joskus, tosin Suomessa hyvin harvoin, yksityiseen taloon astu-
taan suoraan kadulta. Yhteista naille rajoille on asukkaan hallintasuh-
de raja-alueeseen. Yksityinen elama levittaytyy totutusti vain asukkai-
den henkil6kohtaisessa hallinnassa olevan alueen rajojen sisapuolelle.
Kent Bloomer ja Charles Moore kuvailevat osuvasti siirtymatilan
merkitysta: "Talo tai asunto on sen asukkaiden kaikkein henkilokoh-
taisin, itse hallitsema paikka ja asukas luonnollisesti odottaa voivansa
ottaa haltuun kaikki sen osat. Sisaankaynti on erityisen herkkaa raja-
aluetta, eraanlainen maamerkki, jonka tulee kunnioittaa ja vahvistaa
niin talon sisa- kuin ulkopuolisen yhteison tunteita ja identiteettia.” ¢
Yhteisollisille asuinkohteille on tyypillista yksityisen ja yhteisen
rajapinnalle muodostuva yksityisesti haltuun otettu, mutta yhteiseen
tilaan levittaytyva vyohyke. Taman haltuun otetun tilan maara ja
muoto vaihtelevat rakennustyypin mukaan. Kaikille tassa selvityk-
sessa tarkemmin tarkastelluille kohteille on yhteista edella kuvatun

63 Bloomer & Moore 1977, 46-47
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kaltainen siirtymavydhyke. Siirtymavydhyke on
vallattu myds Keko-tyypin yhteisdissa, vaikka
kerrostalojen poistumistieta koskevat palomaa-
raykset ovat kaytdssa myds muualla Euroopas-
sa. Asumisen kulttuuri vaikuttaa kuitenkin erilai-
selta, silla asuminen levittaytyy usein yhteiseen
porrastilaan maarayksista huolimatta. Tyypillista
selvityksen yhteisdille on kasvien ja vaatteiden
sijoittelu porrashuoneeseen. Tyypillista on myods
porrashuoneiden pintojen kasittely persoonalli-
sesti. Varein, valaisimin, materiaalivalinnoin ja
seinamaalauksin on porrashuoneissa mahdollista
viestia asukkaista ja heidan mieltymyksistaan.
Porrashuone ei ole vain anonyymi kaytava vaan
osa yhteisesti koettua ja elettya kotia.

\\‘/ o K 0TI alkaa jo porrashuoneesta. Porrashuoneeseen voisi avautua ikkunoita asuin-

koja, viherhuoneita, varastotiloja, pyykkitupa, parveke, yhteinen eteisaula, palve-
lutiski alaovella, tauluja seinilld, kasveja ja kynnysmattoja...
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TORI, AUKIO, RISTEYS

Varsinaisten rajattujen yhteistilojen lisaksi yhteisélla voi olla
kaytdssaan tori tai muu vastaava kokoava tila. Tori on paikka,
jonka lapi kuljetaan, johon pysahdytaan, jossa voi hetkeksi

istahtaa, seurata ohilipuvaa aikaa ja ihmisia tai missa saa tie-

taa tulevista tapahtumista ja toimista. Torille voi myds menna
olemaan yksin seurassa, ilman osallistumisen pakkoa. Kuin
menisi lukemaan kirjaa kahvilaan.
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® KOKOONTUMINEN KAIVOLLA

I TAVALTALAISESSA Lebensraum-yhteisdssa on torin merkitys huomattu. Yhteissn

loihin. Nakyma torilta avautuu yhteissalin kautta yhteiselle pihalle. Keskelle toria on
rakennettu kaivo. Alueen vesijohtovesi ei ole raikkaan makuista, ja yhteisc on ostanut eril-
lisen vedensuodattimen. Suodatettua vetta virtaa ainoastaan torin keskelld olevaan kai-
voon. Kaivolla kaynnistd onkin muodostunut joka-aamuinen rituaali, kun asukkaat tulevat
aamutossuissaan noutamaan vetta. Vesiastioiden tayttyessa on sopivasti aikaa vaihtaa
aamun kuulumiset.
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YHTEINEN KADENJALKI

Kirjassa Body, Memory, and Architecture kuvataan osuvasti oman ja
yhteisen kadenjaljen merkitysta asuinymparistdssa ja siihen kiinnit-
tymisessa:

"Talon, kuten vartalon, omistaminen on tunne, johon liittyvdt kaik-
ki aistit... Tatd talon omistustunnetta vahvistaa mahdollisuus vdrjdtd
ja koristella seinid, koskea ja muokata ympdroéivad maisemaa kuten
myés kotoisa etuoikeus istua katolla jos huvittaa. Jos ndmda haptiset
kokemukset ovat mahdollisia kaikille kotitalouden jésenille, on tun-
ne yhden talon omistamisesta jaettu koko ryhmén kesken.”s*

YhteisOista suuri osa on syntynyt asukkaiden aloitteesta seka oma-
ehtoisen, aktiivisen osallistumisprosessin tuloksena. Asukkaat ovat
olleet mukana suunnittelemassa seka myods konkreettisesti toteutta-
massa rakennuksiaan. Asukkaiden yksilolliset suunnitteluratkaisut
nakyvat arkkitehtuurissa tehden asumisesta persoonallista ja juuri
kyseisen yhteison tarpeisiin raataloitya.

My6s vuokrapohjaisessa yhteisdasumisessa tarkastelukohteiden
osalta on asukkaille annettu vapaus muuttaa tilojen ulkonakéa seka
vaikuttaa yhteistilojen kayttéon ja sisustukseen. Vuokra- tai asumis-
oikeuskohteiden asukkaat korostavat séannénmukaisesti kiinteiston
omistajan joustavuuden tarkeytta. Oma kadenjalki asuinymparistdssa
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tekee asumisesta persoonallista, yhteison asukkaiden nakoista, mika
vahvistaa tunnetta omasta kodista ja sen hallinnasta.

Yhteisokyselyyn vastanneista 76 % ilmoitti yhteison jasenten
tekevan jonkinlaista talkootyota yhteisén hyvaksi. Todellisuudessa
luku on varmasti viela korkeampi, jos talkootydksi luetaan myos
spontaani, epasaannéllinen tyd, jota vastanneet eivat todennakai-
sesti olleet ottaneet huomioon. Yhteisdssa asuvien toimijuus omassa
asuinymparistéssaan on runsasta. Haastattelut vahvistivat tata kasi-
tysta. Asukkaat painottivat toistuvasti erilaisten talkoiden merkitysta
asuinpaikkaan ja yhteisoon kiinnittymisessa. Yhdessa tuumin toteute-
tut kunnostus- ja sisustustyot vahvistavat yhteisdn jasenten tunnetta
yhteisesta omistuksesta tai hallinnasta. Yhdessa toteuttaminen vaatii
asukkailta myds kompromisseja seka joustavuutta: oma maku ei ole
ehka samanlainen kuin muiden, ja naapurin mieltymyksiin voi olla
vaikea tottua. Hankkeen aikana toteutettujen yhteisévierailujen pe-
rusteella vaikuttaisi kuitenkin silta, etta asukkaat lahes poikkeukset-
ta ovat onnistuneet loytamaan yhteisen nakemyksen mm. sisustuk-
sesta ja pitavat yhteistilojaan viihtyisina tai ovat tietoisia siita, mita
yhdessa tehden, yhdessa paatetylla rahamaaralla on mahdollista
saada aikaan ja mukautuvat tilanteeseen.
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HENNA-KAISA SIVONEN

PUUTARHA

Yhteisen sisatilan jarjestaminen voi olla joskus vaikeaa, jopa mahdo-
tonta, jos yhteisollisyytta halutaan heratella esimerkiksi jo rakenne-
tussa asuinkohteessa eika lisarakentaminen ei ole mahdollista. Tal-
L6in ulkotilan merkitys yhteisena kokoontumispaikkana korostuu.

Viihtyisa piha voi toimia yhteisollisyyden synnyttajana. Tarkeaa on
asukkaiden osallistuminen pihan kunnostukseen. Yksinkertainen kei-
no kerrostalojen pihojen viihtyisyyden lisadmiseksi olisi antaa piha-
suunnitelman tekovastuu asukkaille. Asukkaat voisivat hoitaa myos
istutustyot. Rakennushankkeesta, yhtidvastikemaksuista tai vuokra-
tuloista olisi mahdollista erottaa pihatéihin varatusta budjetista va-
roja asukkaiden omaehtoiseen puutarhatydkassaan. Jos vastuu pi-
hoista olisi jossain maarin asukkailla, saatettaisiin kerrostalojenkin
pihoissa nahda kukkaloistoa, marjapensaita, kasvimaita ja kirsikka-
puita. Puutarhan hoito toimisi samalla asukkaita toisiinsa tutustutta-
vana aktiviteettina.
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YHTEISOASUMISEN ||
TOTEUTUSPOLKUJIA







sukkaiden mukana ololla suunnittelu- ja rakenta-

misvaiheessa on suuri merkitys yhteisollisyytta kos-

kevien tavoitteiden toteutumisessa. Taysin asukas-

vetoinen rakennushake ei kuitenkaan ole yhteis6-

asumisen toteutumisen edellytys, vaan asukkaiden
osallisuuden tapoja on lukuisia muitakin. Tassa luvussa kasittelem-
me erilaisia yhteisdasumisen toteuttamispolkuja ja keskitymme eri-
tyisesti tarkastelemaan asukkaiden osallisuutta toteutusprosesseihin
erilaiset hanke- ja hallintamuodot huomioiden.

YHTEISOASUMISEN
HALLINTAMUOTOJEN KIRJO

Yhteiséasuminen voi toteutua niin vuokra-, omistus-, asumisoikeus-
tai osaomistusasumisena. Naiden yhdistelmat ovat myés mahdolli-
sia. Puhtaasti yhteisomistukseen perustuvat yhteisot ovat harvinai-
sempia ja useimmiten niihin liittyy voimakas ideologinen perusta
tai yhteistuotantoa, kuten maataloutta.

Yhteisokyselyn vastauksien perusteella nahdaan, etta n. 40-45
prosentissa yhteisoista asukkaat omistavat yksin tai yhdessa asun-
tonsa, 30-35 prosentissa kohteista asuminen perustuu kiinteistéjen
vuokraamiseen ja 23 prosentissa yhteisoista on asumisoikeuden
kaltainen jarjestely.

Paikallisella asumisen traditiolla seka asuntopolitiikalla on
vaikutusta asuinyhteisén hallintamuotoon. Omistusasuminen on
Euroopassa yleisin asumismuoto, niin yhteiso- kuin kaikessa muus-
sakin asumisessa. Vahaisinta omistusasuminen on Saksassa ja Ita-
vallassa. Myds muissa yhteisdokyselyymme vastauksia lahettanei-
den yhteisdjen kotimaissa, Ruotsissa, Tanskassa ja Hollannissa, omis-
tusasumista on vdhemman kuin Suomessa, vaikka naissakin maissa
asuminen on yleisimmin omistuspohjaista.®® Vaikka kokonaisuudes-
saan yhteisdasumisen hallintamuodot noudattelevat yleiseurooppa-

65 Suomen virallinen tilasto (SVT): Tulonjakotilasto: Tuloerot ja asuminen Euroopan maissa
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YHTEISGKYSELYYN VASTANNEIDEN
YHTEISGJEN HALLINTAMUODOT

5%

Yhteisomistus
B Yhteisomistuksen ja yksityisen omistuksen yhdistelma
| Yksityisomistus, asunto-osakeyhtio
Vuokra+omistus-yhdistelma
27 %

Vuokra-asuminen asunnon lunastusoikeudella

®m Vuokra (yhdistys vuokraa, asukkaat
vuokrasuhteessa yhdistykseen)

Asumisoikeuden kaltainen asunnon lunastusoikeudella 29 5%

B Asumisoikeuden kaltainen

laista hallintamuotojen jakaumaa, voi maakohtaisesti tarkasteltu-
na esiintya suuriakin poikkeamia. Esimerkiksi saksalaisista yhteisois-
ta 83 prosenttia ilmoitti asumisen perustuvan omistukseen, kun taas
hollantilaisista kaikki vastanneet yhteisot ovat vuokrakohteita. Vas-
tausten perusteella voidaankin tulkita yhteisdasumisen asemaa yh-
teiskunnassa. Vaikka Saksassa omistusasuminen on Euroopan maista
vahaisinta, ovat kyselyyn vastanneista yhteisoista yhta lukuun otta-
matta kaikki omistusasumiseen pohjautuvia. Tata selittaa yhteiséjen
rakennuttamistapa. Saksassa yhteisollista asumista toteutetaan ryh-
marakennuttamisen keinoin eli asukkaat toimivat itse asuntojensa
rakennuttajina. Ryhmarakennuttamisella tavoitellaan toiveiden mu-
kaisen asuntoarkkitehtuurin seka alhaisempien rakennuskustannus-
ten lisaksi juuri omistusasumista. Yhteisélliseksi asuminen muodos-
tuu asukasvetoisen rakennushankkeen ohessa, usein ilman, etta se
olisi ollut tavoite sinansa. Hollannissa taas vuokrapohjainen asumi-
nen on mahdollistanut laajojen yhteisokohteiden toteuttamisen
ilman vaatimusta asukkaiden taloudellisesta sitoutumisesta itse
rakennushankkeeseen. Haastattelemamme asukkaat hollantilaisissa
yhteisdissa painottivat vuokra-asumisen merkitysta asukasrakenteen
sosioekonomisen sekoittumisen mahdollistajana. Julkisesti rahoi-
tetulle vuokra-asumiselle ollaan Hollannissa kuitenkin parhaillaan
suunnittelemassa tarveperusteista asukasvalintaa, minka vuoksi
haastattelemamme yhteisdasukkaat ilmaisivat huolensa yhteisolli-
sen vuokra-asumisen tulevaisuudesta: jos asukkaille asetetaan tietyt
tulorajat, yksipuolistuu yhteisdjen asukaskanta ja useat yhteisollista
asumista etsivat ihmiset jaavat ulkopuolelle.

Vuoden 2010 tietojen mukaan Suomessa 68 prosenttia kotitalouk-
sista asui omistusasunnossa ja 30 prosenttia vuokralaisena® . Vaikka
omistusasuminen on yleisesti suosituin asumismuoto, ei se nay tar-

66 Suomen virallinen tilasto (SVT): Tulonjakotilasto: Kotitalouksien asuminen, tulot ja
asumismenorasite
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RAKENNUS- YHTEISO PAIKKA- ASUNTO- YLEISHYODYLLINEN

vuosl KUNTA OSAK"E- VUOKRANANTAJ{\,“KU“TEN
YHTIO KAUPUNKI TAI SAATIO
1985 Tuulenkyla Jyvaskyla . .
1991 Vastatuuli Jyvaskyla
1995 Kaunisto Jyvaskyla
1992 Kotipehku Tampere . .
1994 Olkahisten Tampere
hiidenkivi
1993 Hiidenkiuas Oulu
2005 Aarresaari Oulu °
2004 Satakielentie Helsinki
2006 Loppukiri Helsinki .
2012 Annikki Tampere . .
RAKENTEILLA Omatoimi Saarijarvi
RAKENTEILLA Malta Helsinki .

SUOMALAISTEN KAUPUNKIIN SIJOITTUVIEN
ASUINYHTEISGJEN HALLINTAMUODOT

kasteltaessa kotimaisten kaupunkiyhteisdjen hallintamuotoja. Yh-
teisollisen asumisoikeusasumisen suosio selittynee mahdollisuutena
saada valtion takamaa korkotukilainaa asumisoikeustalojen raken-
tamiseen. Talloin rakennuttajana tulee olla yleishyddyllinenyhteisd
tai kunta. Vuokra-asumiseen perustuvia asuinyhteiséja edustavat Jy-
vaskylan Vuokra-asunnot Oy:n Vastatuuli ja Kaunisto. JVA omistaa
my®&s osan Tuulenkylén asunnoista. Kotipehkun yhteisssa vuokra-
asunnot omistaa YH-kodit, minka lisaksi yhteisdssa on kolme kau-
pungin omistamaa tukiasuntoa itsenaista elamaa opetteleville nuo-
rille®”. Tampereen Annikin yhtena osakkaana on myds tukiasuntoja
tarjoava valtakunnallinen Y-saatio. Asukaslahtoinen tai asukasosal-
listumisen mahdollistava toteutusprojekti saattaakin parhaimmil-
laan tuottaa ennakkoluulottomia hallintamuotojen ja asukasryh-
mien yhdistelmia.

Yhteisollista asumista ei siis ole sidottu mihinkaan tiettyyn hallin-
tamuotoon. Myoskaan hallintamuodon sinallaan ei tule maaritella
yhteiséllisyyden tapaa asumisessa, vaan asukkailla tulee itsellaan
olla taysi vapaus yhteisollisen elaman maarittelyyn, oli sitten
kyseessa vuokrakohde tai asunto-osakeyhtio.

67 Haastattelu Korpisaari & Tuomela 2009
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ASUKKAIDEN ROOLIT
YHTEISOASUMISEN
RAKENNUTTAMISESSA

Suunnittelu, rakentaminen tai rakennuttaminen voi olla esimerkiksi
vuorovaikutteista, asukaslahtoista, osallistavaa tai asukasvetoista.
Uusina termeina kayttdon ovat tulleet ryhmarakentaminen ja ryhma-
rakennuttaminen. Termeja kaytetaan iloisesti ristiin, merkityksiltaan
erilaisia toimintatapoja kuvaten. Termien maarittelemattémyys ai-
heuttaa hammennysta, ja niiden lavea ja joskus harhaanjohtavakin
kaytto heikentaa tavoiteltua merkitysta asukkaiden vahvemmasta
osallisuudesta asuinymparistonsa maarittelyyn. Asuntorakentamisen
kulttuurin muutoksesta puhuttaessa on osallisuutta kuvaavien termi-
en tarve kuitenkin ajankohtainen. Nain on myds yhteiséasumisen
toteuttamistapojen kohdalla, kun asukkaan rooli poikkeaa tavan-
omaisen asuntotuotannon asiakkuudesta.

ASUKASLAHTOINEN SUUNNITTELU

ASUKASLAHTOINEN RAKENNUTTAMINEN RYHMARAKENNUTTAMINEN
ASUKASVETOINEN RYHMARAKENNUTTAMINEN

KONSULTTIVETOINEN RYHMARAKENNUTTAMINEN

KIINTEISTO- YHTIO- ASUMISOIKEUS-
ASUKKAIDEN ROOLIT MUOTOINEN MUOTOINEN MUOTOINEN
YHTEISGASUMISEN RAKENTAMINEN RAKENTAMINEN RAKENTAMINEN

RAKENNUTTAMISESSA

ASUKASLAHTOINEN SUUNNITTELU

Asukaslahtoiseksi suunnitteluksi kutsutaan asuntosuunnittelua hyvin
monenlaisissa asuntotuotannon yhteyksissa, joissa asukkaiden tarpei-
ta ja toiveita on erityisesti pyritty huomioimaan. Termi ei sinallaan
kerro, kuka asunnot rakennuttaa. Yhteiséasumisen suunnittelun tu-
lisi aina olla asukaslahtoista, eli asukkaiden tarpeita huomioivaa,
hankkeen aloitteentekijatahosta ja rakennuttajasta riippumatta. Esi-
merkkina asukaslahtdisesta suunnittelusta mainittakoon Jyvaskylan
asuntomessuille v. 1985 rakennettu Tuulenkylan asuinyhteiso, jon-
ka ideoinnista vastasi asuntomessutoimikunnan alaisuuteen perus-
tettu Yhteisollisen asumisen tydryhma. Vaikka asukkaat eivat olleet
hankkeessa aloitteentekijoina, paasivat he jo varhaisesta vaiheesta
lahtien vaikuttamaan asuntojen seka yhteistilojen suunnitteluun. Yh-
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teisollisen senioritalo Loppukirin suunnitteluprosessi oli myos asu-
kaslahtdinen. Hankkeessa asukaslahtdista suunnittelua kutsuttiin
"myotasuunnitteluksi”: kerrostaloasuntojen tulevat omistajat tapasi-
vat kukin vuorollaan arkkitehdin, joka huomioi asuntopohjien suun-
nittelussa kunkin asukkaan toiveet. Lisaksi asukkaista koottiin kaksi
tyéryhmaa, jotka vetivat yhteistilojen suunnittelua yhdessa arkkiteh-
din kanssa. Asukkailla oli ndin suora vaikutusmahdollisuus asunto-
jen ja yhteistilojen pohjaratkaisuihin, sisustusmateriaaleihin ja laite-
ratkaisuihin.s®

ASUKASLAHTOINEN RAKENNUTTAMINEN

Yhteisdasumisen alkukipina syttyy useimmiten tuttavaporukan yh-
teisesta haaveesta saada itse jarjestaa oma asumisensa. Asukkaiden
aloitteesta kaynnistynytta asuntorakennuttamista voitaisiin kutsua
asukaslahtoiseksi rakennuttamiseksi. Perusajatuksena on, etta tule-
vat asukkaat maarittelevat itse asumisensa tavan ja suunnittelu on
asukaslahtoista. Asukasryhman kokoaminen on useimmiten myds
aloitteen tehneen ryhman vastuulla.

Asukaslahtoisessa rakennuttamisessa asukkaat eivat kuitenkaan
itse toimi juridisena rakennuttajana vaan neuvottelevat toteutukses-
ta ulkopuolisen rakennuttajatahon kanssa. Rakennuttamisen siirtyes-
sa ulkopuoliselle perustajaurakoitsijalle tai vuokra- tai asumisoikeus-
asuntoja toteuttavalle yhtiolle sailyy asukaslahtoisissa hankkeissa
kuitenkin toteutuksenaikainen vaikuttamisen mahdollisuus asukkail-
la. Vaikka rakennuttajana olisi ulkopuolinen taho, on mahdollista,
etta asukkaat ovat itse valinneet arkkitehdin ja esisuunnitelleet hank-
keen hyvinkin pitkalle ennen lopullista paatosta toteuttamisesta.

Kansainvalisesti tarkasteltuna yleisin tapa toteuttaa yhteiséllinen
asuinkohde on idean vieminen eteenpain taysin asukkaiden voimin
aina siihen saakka, kunnes hankkeelle l6ytyy rakennuttajataho. Yh-
teisokyselyyn vastanneista yhteisoista 27:ssa asukasryhma on ollut
hankkeen alullepanevana voimana. Kolme yhteisoista nimesi alulle-
panneeksi tahoksi jonkinlaisen yhdistyksen, nelja kohteen arkkiteh-
din ja kaksi vastanneista kertoi aloitteen tulleen kunnalta tai kau-
pungilta. Suomessa asuinyhteisdt ovat myds paaasiassa rakentuneet
asukaslahtdisesti.

RYHMARAKENNUTTAMINEN

Kun asukkaat itse toimivat myds rakennuttajina, on kyse ryhma-
rakennuttamisesta. Yhdistykseksi, asumisoikeusyhdistykseksi tai
asunto-osakeyhtioksi jarjestaytyneet asukkaat ovat talloin kokonais-
vastuussa rakennushankkeen toteuttamisesta. Ryhmarakennuttami-
sen keinoin on mahdollista saavuttaa hinta-laatusuhteeltaan toivo-
tunlaista asumista, silla asukkaat itse paattavat mita rakennetaan.
Ryhmarakennuttaminen ei ole ainoastaan yhteisdéasumisen tuotan-

68 Dahlstrém & Minkkinen 2009, 106-119
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tomuoto, vaan ryhmassa voidaan rakennuttaa esimerkiksi ryhma
erillisia omakotitaloja. Rakennuttamisprosessin jaettu vastuu tutus-
tuttaa tulevia asukkaita kuitenkin toisiinsa, minka vuoksi naapurit
tulevat tutuiksi jo ennen muuttoa asuntoihin.

Yhteis6asumista tavoiteltaessa voi ryhmarakennuttaminen muo-
dostua ainoaksi mahdollisuudeksi toteuttaa toivotunlainen asuinta-
lo, ellei asukasryhma onnistu loytamaan ulkopuolista rakennuttaja-
tahoa. Ryhmarakennuttamisen prosessit vaihtelevat riippuen siita,
onko kyseessa yhtio- vai kiinteistomuotoinen rakennuskohde ja min-
ka verran asukasryhma hankkii ulkopuolista apua. Ulkopuolisen avun
maarasta riippumatta ovat tulevat asukkaat rakennuttajina aina
paavastuussa hankkeesta niin taloudellisesti kuin juridisestikin®’.

KIINTEISTOMUOTOINEN PIENTALORAKENTAMINEN

Pienehkaon, esimerkiksi 10 asunnon pientalokohteen rakennuttaminen
on huomattavasti suuren kerrostalon rakennuttamista yksinkertaisem-
paa. Yhdelle tontille kytketyista tai erillispientaloista rakennettavan
asuinyhteison toteuttaminen kiinteistomuotoisena on hyva yhteiso-
asumisen toteutusvaihtoehto rakennuttamista aikaisemmin harjoitta-
mattomalle asukasryhmalle. Kiinteistdmuotoisessa hallintatavassa
asukasryhma omistaa rakennukset yhdessa. Yhteisomistuksessa oleva
kiinteisto rakennuksineen voidaan myos jakaa osiin hallinnanjako-
sopimuksella siten, etta kunkin yhteisomistajan yksinomaiseen hallin-
taan osoitetaan asunto seka tietty osa piha-alueesta. Yhteistilat seka
osa maa-alueesta voidaan jattaa yhteiseen hallintaan. Hallinnanjako-
sopimuksella on mahdollista maaritella hyvinkin yksityiskohtaisesti
niin rakennusten kuin ulkoalueiden hallinnallisesta jaosta, alueiden
hoidosta seka kustannusten jaosta. Kukin kiinteistdn yhteisomistaja
voi itsendisesti maarata omasta osuudestaan, kuten sen edelleen luo-
vutuksesta.”® Periaatteessa myds kerrostalo voitaisiin rakentaa kiin-
teistdmuotoisena, mutta se on Suomessa harvinaista.

YHTIOMUOTOINEN RAKENTAMINEN

Omistuspohjaiselle kerrostaloyhteisolle soveltuva hallintamuoto
on asunto-osakeyhtié. Myos pientaloista rakentuva asuinyhteisé voi-
daan toteuttaa yhtiomuotoisena. Maailmanlaajuisesti ainutlaatuinen
asunto-osakeyhtiélainsaadanto luotiin aikoinaan juuri kerrostalojen
ryhmarakennuttamisen tarpeisiin’t. Tulevat asukkaat toimivat asun-
to-osakeyhtion perustajaosakkaina. Kukin asukas merkitsee hallin-
taansa osakkeet, jotka oikeuttavat asunnon hallintaan seka yhteisti-
lojen kayttoon. Asunto-osakeyhtid toimii talon rakennuttajana.
Omistuspohjaisten kerrostalojen ryhmarakennuttaminen oli yleis-
ta vield 1900-luvun alussa, jolloin esimerkiksi Helsingissa ammatti-
yhdistykset ja perhekunnat rakennuttivat kerrostaloja paakaupun-
gin keskustaan. Nyt tuo 1960-luvulla hiipunut perinne on jalleen hil-

69 Palviainen, Rakennusteollisuus RT ry. Ryhmérakennuttamisen muistio 14.6.2011.

70 Maanmittauslaitos: Hallinnanjakosopimus. www.maanmittauslaitos.fi > kiinteistot >
kiinteistokauppa-kirjaamisasiat > erityiset-oikeudet > hallinnanjakosopimukset
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jalleen palaamassa.’? 2000-luvulla yhtiomuotoisten asuinkohteiden
omatoimista rakennuttamista kohtaan uudelleen nousseen innos-
tuksen seurauksena on Helsingin maankayton ja asumisen toteutus-
ohjelmassa vuosille 2008—-2017 asetettu tavoitteeksi omatoimisen
rakennuttamisen edistaminen myds kerrostalokohteissa’. Suomessa
asukaslahtoisen rakennuttamisen mahdollistamisessa onkin Helsin-
gin kaupungin kiinteistdvirasto toiminut suunnannayttajana: omatoi-
misiin asukkaiden muodostamiin rakennuttajaryhmiin on suhtaudut-
tu myonteisesti ja tonttien luovuttamisesta omatoimisille rakennut-
tajaryhmille on muodostunut jo toimiva kaytanto’.

Kerrostalon rakennuttaminen on suuri, vaativa ja kallis hanke.
Kerrostalon ryhmarakennuttaminen taysin asukasvetoisesti ei ole
suositeltavaa, ellei asukasryhmaan kuulu rakentamisen ja rakennut-
tamisen ammattilaisia. Kerrostalon ryhmarakennuttamisen tekee
kuitenkin mahdolliseksi markkinoilla tarjolla oleva konsulttiapu. Ta-
man lisaksi vaaditaan kunnalta ryhmarakennuttamiselle suotuisaa
tonttipolitiikkaa, jotta rakennuspaikan léytaminen onnistuisi. Kerros-
talohankkeessa on lisaksi suunnittelua rajoittavia tekijoita pientalo-
rakentamista enemman ja ryhmarakennuttamishankkeeseen ryhty-
vilta edellytetaan kompromissikykya seka hyvaa yhteistoimintaval-
miutta, jotta hanke voisi onnistua. 7

ASUMISOIKEUSMUOTOINEN RAKENTAMINEN

Asumisoikeuteen perustuvan asuinkohteen rakennuttamiseksi voi-
vat tulevat asukkaat perustaa asumisoikeusyhdistyksen, joka toimii
talon rakennuttajana. Asumisoikeusasuntojen rakentaminen voi olla
vapaarahoitteista tai siihen on mahdollisuus saada valtion myonta-
maa lainaa tai korkotukea tietyin laissa asetetuin ehdoin . Asukkai-
den perustama asumisoikeusyhdistys voi hakea ARA:lta yleishyddyl-
liseksi nimeamista, jolloin korkotuen hakeminen on mahdollista.
Asuminen asumisoikeustalossa perustuu asumisoikeuden hallintaan,
jonka asukas lunastaa maksamalla asumisoikeusmaksun. Asumis-
oikeustalon rakentaminen rahoitetaan osittain asumisoikeusmak-
suilla ja loppuosa katetaan pitkaaikaisella lainalla. Asumisoikeus-
maksun suuruus on valtion tuella rahoitetuissa kohteissa enintaan
15 % asunnon hinnasta ja vapaarahoitteisissa kohteissa enintaan

30 %. Asumisen aikana asukkaat maksavat lisaksi kuukausittaista
kayttovastiketta, jolla katetaan hoito- ja paAdomamenot. Asumisoike-
usasunnosta luovuttaessa palauttaa asumisoikeusyhdistys asumis-
oikeusmaksun rakennuskustannusindeksilla tarkistettuna. Valtion
tukemassa asumisoikeusasumisessa yhteison on otettava huomioon
korkotukilainan mydta tulevat kayttorajoitteet, jotka estavat raken-
nuksen kaytén muuhun kuin asumisoikeusasumiseen seka kohteen
myynnin muulle kuin toiselle vastaavalla asumisoikeusyhdistykselle
koko elinkaaren aikana. Jos asumisoikeustalo toteutetaan valtion
tukemana, on yhteison ilmoitettava asunnot julkisesti haettaviksi.

72 Nupponen 2008, 180-181

73 Helsingin Kaupunki, talous- ja suunnittelukeskus: Maank&yton ja asumisen toteutusohjelma
2008-2017,5

74 Kivela 201
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Asumisoikeutta hakevan tulee ilmoittautua kunnalle seka talon
omistajalle. Kunta hyvaksyy asumisoikeuden haltijaksi edellytykset
tayttavat asumisoikeuden hakijat naiden jarjestysnumeron mukai-
sessa jarjestyksessa. Kohdistetulla tiedotuksella voidaan varmistaa,
etta asukkaaksi hakeutuvat vain yhteisdasumisesta kiinnostuneet
henkil6t. Vapaarahoitteisissa kohteissa yhteis6 voi automaattisesti
itse suorittaa asukasvalinnan.’®

Suuri osa eurooppalaisista asuinyhteisdista on juuri asumisoikeus-
asumisen kaltaisia. Asumisoikeus hallintamuotona vaikuttaisi sovel-
tuvan hyvin yhteiséasumiseen. Kun tulevien asukkaiden perustama
asumisoikeusyhdistys toimii talon rakennuttajana, on asukkailla suo-
ra vaikutusmahdollisuus toteutukseen. Rakennuttavan yhdistyksen
tarvitsee luonnollisesti yhta lailla hankkia asiantuntija-apua raken-
nuttamisen teknisiin, taloudellisiin ja juridisiin kysymyksiin, ellei ryh-
man sisalta loydy asiantuntemusta. Varsinkin senioriyhteisda raken-
nettaessa on asumisoikeusasuminen varteen otettava vaihtoehto. Yli
55-vuotialla ei ole valtion tukemassa asumisoikeusasumisessa varal-
lisuusrajoja kuten muilla ikaryhmilla. Liséksi seniori- ja muiden eri-
tyisryhmien asumisoikeusyhteisdjen toteuttamiseen on mahdollisuus
hakea Raha-automaattiyhdistykselta investointiavustusta rakennus-
kustannuksiin’’.

ASUKASVETOINEN RYHMARAKENNUTTAMINEN

Asukasvetoisessa ryhmarakennuttamisessa aloite rakennuttamiselle
tulee asukkailta itseltaan. Asukasryhma vie hanketta itsenaisesti eteen-
pain kunnes palkkaa tarvitsemaansa asiantuntija-apua. Asukaslahtoi-
sessa prosessissa asukkaat neuvottelevat suoraan kaupungin tai yksi-
tyisen maanomistajan kanssa tontista. Tonttilupauksen myéta hank-
keen edistyminen konkretisoituu. Tassa vaiheessa ryhma palkkaa
yleensa juridisen neuvonantajan, arkkitehdin seka rakennuttajakonsul-
tin avustamaan rakennuttamisen hallinnollisissa ja teknis-taloudel-
lisissa toimissa. Myéhemmin tulee kilpailuttaa urakoitsijat ja hankkia
asianmukainen tydémaavalvonta. Kykyjensa ja resurssiensa mukaan
asukasryhma voi suorittaa eri tydvaiheita myos itsenaisesti, mutta
ammattimaisen avun palkkaaminen on suositeltavaa.

Asukkaiden mukanaolo hankkeen ideoinnista lahtien takaa asuk-
kaiden vaikutusmahdollisuudet seka paatantavallan. Ryhma vastaa
itse myds hankkeeseen mukaan lahtevien asukkaiden rekrytoinnista.
Asukasvetoiset hankkeet muodostuvatkin helposti hyvin pitkiksi, eri-
tyisesti jos paikkakunnalla ei ole toteutettu ryhmarakennuttamista
aikaisemmin. Rakennuttamistavan uutuus voi vaikeuttaa niin tontin,
rahoituksen, tarvittavien apuvoimien kuin kiinnostuneiden asukkai-
denkin loytymista.

Ryhmaérakennuttamisessa asukasryhmalla on taysi vastuu hank-
keestaan niin taloudellisesti kuin juridisesti. Etenkin yhtidmuotoiseen
ryhmarakennuttamiseen liittyy taloudellisia riskeja. Ryhmarakennut-

76 Ympéristoministeric: www.ymparisto.fi > Asuminen > Asumisoikeusasuminen

77 Vuonna 2012 Raha-automaattiyhdistys myonsi senioriyhteisé Omatoimen toteutukseen
investointiavustusta 30 % asuntojen rakennuskustannuksista ja liséksi 70 % ns. sos.teknisiin
laitteisiin: www.omatoimi.fi/esittely/
Katso myos: www.ray.fi/fi/jarjestot/hakeminen/investointiavustus/asunnot
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SAKKAIDEN mahdollisiin rakennusaikaisiin maksuvaikeuksiin voi varautua eri ta-

\.-‘ voin. Tampereen Annikin hankkeessa osakkaat sitoutuivat maksamaan rakenta-
misvaiheessa hieman isomman osan, vieldpa etupainotteisesti suhteessa yhtio-

lainan nostamiseen, kuin sovitun yhticlainan puitteissa olisi ollut valttamatonta. Sovitus-

ta yhtitlainasta nostettiin vain osa, loppu jatettiin puskuriksi mahdollisten kriisitilanteiden
varalle. N&in osaltaan turvattiin hankkeen edistyminen ja yhticn kyky hoitaa velvoitteen-
sa tilanteessa, jossa yksittdinen osakas mahdollisesti kohtaisi ylitsepdasemattomia mak-
suvaikeuksia.

tamista suunnittelevien onkin syyta suunnitella tarkkaan, miten
varautua perustajaosakkaiden mahdollisiin elamantilanteiden muu-
toksiin, jotka voisivat olla esteena asunnon valmiiksi saattamisen
rahoitukselle (esim. tydttémyys, avioero, konkurssi tai kuolema).

Kun tulevien asukkaiden perustama asunto-osakeyhtié rakennuttaa
asuntoja osakkaiden omaan kayttoon, eivat osakkaita koske asunto-
kauppalaissa saadetyt perustajaosakkaan velvoitteet, ts. heita ei rin-
nasteta uudisasuntokauppaa harjoittaviin kaupallisiin rakennutta-
jiin, eika vakuuksia tulevien ostajien hyvaksi tarvitse asettaa’®. Tilan-
teeseen, jossa osakkaalle tulee tarve luopua osakkeistaan kesken
hankkeen, ei kuitenkaan ole vakiintuneita kaytantéja. Joissain tapa-
uksissa yhtidta lainoittava pankki saattaa asettaa rajoitteita osak-
keiden myynnille rakentamisaikana. Mahdolliset rajoitteet ja asun-
tokauppalain edellyttamat vakuudet onkin syyta selvittaa ennen
hankkeeseen sitoutumista. Ryhman on hyva laatia suunnitelma on-
gelmatilanteiden varalle, seka erilliset osakassopimukset, joissa
sovitaan toimintatavoista ja vastuista silloin, jos osakas joutuu luo-
pumaan osuudestaan kesken hankkeen.

KONSULTTIVETOINEN RYHMARAKENNUTTAMINEN

Ryhmarakennuttaminen houkuttelee asukasryhmig, silla se nahdaan
mahdollisuutena paasta aidosti vaikuttamaan omaan asuntoon. Asu-
kasvetoinen ryhmarakennuttaminen on kuitenkin vaikea ja pitka
prosessi, minka vuoksi markkinoille ilmaantuneelle ryhmarakennut-
tamiseen erikoistuneelle rakennuttamiskonsulttipalvelulle nayttaisi
olevan tilausta’®. Rakennuttajakonsulttiyritykset tarjoavat kuluttajille
suunnittelemiaan ryhmarakennuttamisen palvelupaketteja. Ryhma-
rakennuttajakonsultit eivat harjoita asuntokauppaa, vaan tarjoavat
yksittaisille asukkaille mahdollisuutta liittya ryhmaan, joka sitten
ryhtyy rakennushankkeeseen. Toteutusmallissa konsultti toteuttaa
ennalta suunniteltua rakennuttamishanketta talléin joko perustetta-
van asunto-osakeyhtion lukuun tai kiinteistdmuotoisessa kohteessa
asuntokohtaisten konsulttisopimusten puitteissa.

78 Asuntokauppalaki 23.9.1994/843 sek Kuluttajavirasto (2005).
79 Esimerkkeja ryhméarakennuttamisen palveluntarijoajista www.ryhmarakennuttaminen. fi.
Konsulttivetoisesta ryhmérakennuttamisesta myss Mead, Jalli & Sivunen 2012
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Konsulttivetoinen ryhmarakennuttamishanke on tuleville asukkail-
le asukasvetoista rakennuttamista huomattavasti vaivattomampaa. Jo
ennen ryhmarakennuttamismahdollisuudesta tiedottamista on kon-
sultti tehnyt ainakin alustavan tonttivarauksen, valinnut arkkitehdin
seka mahdollisesti valinnut myds muut suunnittelijat ja neuvotellut
urakoitsijoiden kanssa. Konsultti laatii tai laadituttaa luonnossuunni-
telmat kohteesta jo ennen paatosta varsinaisesta rakennuttamiseen
ryhtymisesta. Esisuunnittelun hinnan konsultti veloittaa tulevilta asuk-
kailta jalkikateen palkkiossaan. Konsultti vastaa asukasryhman kokoa-
misesta. Lahtiessaan mukaan asukkaat sitoutuvat esisuunnitellun ra-
kennushankkeen eteenpain viemiseen. Toteutussuunnitelmavaihees-
sa asukkaat paasevat kuitenkin vaikuttamaan asuntoratkaisuihin ja
yhteistiloihin seka urakoitsijoiden ja muiden toimijoiden valintaan.
Esisuunnittelun valmiusaste seka asukkaiden vaikutusmahdollisuudet
vaihtelevat konsulttiyrityskohtaisesti. Vaikuttamismahdollisuudet ovat
huomattavasti asukasvetoista ryhmarakennuttamista suppeammat,
mutta toisaalta projektinjohto, sopimusjuridiikka ja urakoiden kilpai-
lutukset tapahtuvat ammattimaisesti. Todennakdista on myos se, etta
konsulttivetoisten rakennuttamishankkeiden toteutusajat ovat keski-
maarin asukasvetoisia hankkeita lyhyemmat.

Vaikka ryhmarakennuttamishanke olisi konsulttivetoinen, sailyy
toteutuksen johtovastuu asukasryhmalla®. Useimmat ajankohtaisis-
ta ryhmarakennuttajakonsulttien mainostamista hankkeista ovat hy-
vin pitkalle suunniteltuja, eivatka mukaan lahtevat asukkaat lopulta
paase vaikuttamaan asuntoihinsa juurikaan tavanomaista enempaa.
Konsulttivetoista ryhmarakennuttamista onkin kritisoitu sen naennai-
sista vaikuttamismahdollisuuksista. Kritiikkia on myés kohdistettu
konsulttiyritysten tapaan markkinoida yhtiomuotoisten kohteiden
perustajaosakkuutta kuluttajille. Ryhmarakennuttajakonsultit eivat
tee asuntokauppaa, silla rakennushankkeeseen ryhtyvina toimivat
mukaan lahtevat yksityishenkildt. Rakennuttajakonsultilla ei ole ndin
ollen velvollisuutta asettaa asuntokauppalain velvoittamia RS-va-
kuuksia, mika esitetyn kritiikin mukaan heikentaa kuluttajansuojaa.®

RYHMARAKENNUTTAMISKAYTANTOJEN KEHITTAMINEN

Ryhmarakennuttaminen on asukkaille tie unelmien asuntoon, vaik-
kakin uutena paljon kysymyksia herattava. Yhteisdéasumiselle ryhma-
rakennuttaminen on aito mahdollisuus, silla ryhmien yksil6lliset
tarpeet ja elamantavat eivat monimuotoisuudellaan tue ajatusta
asuinyhteisén tuotteistamisesta valmiiksi “talopaketiksi”. Vaikka ryh-
marakennuttamiseen liittyykin tiettyja riskeja, ja prosessi on pitka ja
raskas, on se ehdottomasti kehittamisen arvoista asuntotuotannon
monipuolistamiseksi, ja tavoitetta palvelevat liike- ja toimintaideat
ovat tervetulleita.

Ryhmarakennuttamisen edistamista varten on elokuussa 2011
perustettu kansallinen yhdistys, Ryhmarakennuttajat ry. Yhdistyksen

tilaajan etta konsultin asemat ja vastuut.
81 Palviainen, Rakennusteollisuus RT ry. Ryhmérakennuttamisen muistio 14. 6. 2011
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@ L ISAA tietoa ryhmdrakennuttamisesta: WWW.RYHMARAKENNUTTAMINEN.FI

tavoitteena on muun muassa parempien taloudellisten ja oikeudel-
listen toimintaedellytysten vaatiminen ryhmarakennuttamiselle.
Yhdistyksen toiminnan my6ta tiedotus ryhmarakennuttamisesta on
jo lisdantynyt, mika edistaa rakennuttamistavan vakiintumista kay-
tantona. Ryhmarakennuttamisen vakavasti otettavuudesta viestii
my06s paaministeri Kataisen hallitusohjelmaan kirjattu tavoite paran-
taa ryhmarakennuttamisen toimintaedellytyksia®.

ASUKASVETOISET HANKEMALLIT

Jotta syntyisi kasitys asukasvetoisten hankkeiden kulusta seka asuk-
kaiden tehtavakentista hankkeiden eri vaiheiden aikana, esittelem-
me seuraavaksi kolmen yhteisdn toteutusprosessit. Esimerkkien
avulla on mahdollista vertailla asukkaiden rooleja ja vastuita erilai-
sissa hankemalleissa.

® VUOKRALAISOSUUSKUNTA SELBSTBAU

ERLIINILAINEN SelbstBau-osuuskunta (cooperative) tarjoaa mahdollisuuden yh-

teisélliseen, ikarakenteen osalta sekoittuneeseen ja edulliseen vuokra-asumiseen

kunnostetuissa rakennuksissa. Asukkaiden muodostaman osuuskunnan omista-
itse asuintapansa ja he voivat suuresti vaikuttaa kustannusten syntyyn mm. valitsemalla
haluamansa suunnittelijat. Omalla talkoopanoksella on mahdollista vaikuttaa asumisen
sa osuuskunnan hallitukseen. Osuuskunta asettaa tiettyjd kriteereitd hyvaksytyille hank-
keille kunnostushinnan, rakentamisen ekologisuuden ja sosiaalisen kestavyyden suhteen.
Rahoitus hankkeille jarjestetaan vaihtoehtoisista rahoituslahteista suuria pankkeja valtta-
en. Osuuskunta vastustaa toiminnallaan konkreettisesti asumisella keinottelua.®

82 www.ryhmarakennuttaminen.fi

83 Valtioneuvoston kanslia: Paaministeri Jyrki Kataisen hallituksen ohjelma 22.6.2011: sivulla
73 ryhmarakennuttamisen toimintaedellytysten parantamisesta on kirjattu: "Parannetaan
ryhmarakennuttamisen toimintaedellytyksia ja kdynnisteta&n ohjelma ryhmérakennuttamisen
ja muiden uusien asumiskonseptien edistémiseksi mukaan lukien kohtuuhintainen
omistusasuntotuotanto.”

84 Amendt & al. 2010 ja www.selbstbau-eg.de
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ESIMERKKEJA ASUKASLAHTOISTEN HANKKEIDEN TOTEUTUSPROSESSEISTA

YHTEISON
PERUSTIEDOT

TOTEUTTAJAT

RAKENNUS

WERKPALAST

Berliinissa sijaitseva asukas-
rakenteeltaan sekoittunut
yhteiso

Kunnostuskohde

Asumisoikeusasumisen ja
vuokra-asumisen valimuoto

Asukasvetoinen yhteistyossa
vuokra-asuntoja omistavan
Selbstbau-osuuskunnan kanssa

1960-Luvulla rakennettu
kolmikerroksinen paivakoti-
rakennus kunnostettu
yhteisoksi vuonna 2010

18 kpl 40-170 m%n asuntoja

Noin 70 m? yhteistiloja

AS OY TAMPEREEN ANNIKKI

AS OY TAMPEREEN ANNIKKI

Tampereen Tammelan
kaupunginosassa sijaitseva
asukasrakenteeltaan
sekoittunut yhteiso

Kunnostuskohde

Asunto-osakeyhtio, jossa
osakkaana myds tukiasuntoja
tarjoava valtakunnallinen
Y-saatio

Asukasvetoinen ryhma-
rakennuttaminen

Talkootyd

Vuonna 1909 Valmistunut
kaksi-kerroksinen puutalo-
kortteli, jonka kunnostus
valmistui vuonna 2012

23 kpl 23-140 m#n asuntoja

Noin 170 m? yhteistiloja

AS OY HELSINGIN LOPPUKIRI

Helsingin Arabianrannassa
sijaitseva senioriyhteisd

Uudisrakennus
Asunto-osakeyhtio

Asukaslahtéinen

Ulkopuolinen rakennuttaja

Yhteisokoulutus osana
toteutusprosessia

Vuonna 2006 valmistunut
kuusikerroksinen kerrostalo

58 kpl 36 -80,5 m%n asuntoja

Noin 400 m? yhteistiloja
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TOTEUTUKSEN ETENEMINEN

ALOITUS

TONTIN/
KIINTEISTON
HANKINTA

ASUKAS-
RYHMAN
KOKOAMINEN

ASUKKAIDEN
SITOUTTAMINEN

JARJESTAYTYMINEN

PAATOKSENTEKO
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WERKPALAST

Nuori pariskunta etsi
kohtuuhintaista ja sosiaalisesti
vireda asumismuotoa
kaupunkialueelta. Loysivat
kunnostettavaksi soveltuvan
kohteen, johon paattivat
rakentaa yhteison.

2006
Idea > kiinteiston etsinta alkaa

Hanketta vetanyt kaksikko
hankki omalla riskillaan
tonttivarauksen vuodeksi,
jonka aikana ryhma ja rahoitus
piti saada paaosin kasaan.

Ryhma Lliittyi Selbstbau-osuus-
kuntaan, joka oli aiemmin
rakennuttanut useita vastaavia
kohteita. Osuuskunta oli
lopulta hankkeen juridinen
toimija.

Asukasryhman kokoaminen
alkoi heti sopivan kunnostus-
kohteen Loydyttya kesti reilun
vuoden. Asukkaat Loytyivat
pariskunnan tuttavapiirista,
nettisivujen kautta ja lahiston
asukkaista.

Asukkaita etsittiin mm.
www.wohnportal.berlin.de-
sivun kautta, joka on alusta
omatoimisille ja yhteisollisille
hankkeille Berliinissa.

Asukkaat eivat muodollisesti
sitoutuneet hankkeeseen.
Suunnittelumaksut jaettiin
alussa tasan.

Asukasryhma teki asumis-
muotoa koskevat paatokset
yhdessa keskustelemalla.
Muodollisia rakenteita ja
saantoja pyrittiin valttamaan.
Selbstbau-osuuskunta, johon
ryhma kuuluu, vastasi
taloudesta.

AS OY TAMPEREEN ANNIKKI

Kaupungin omistuksessa

ollut kiinteisto oli pitkaan
purku-uhan alaisena.
Pitkallisen kansalaisaktivismin
tuloksena kortteli suojeltiin

ja kaupunki paatti myyda
huonokuntoisen kiinteiston
kunnostusvelvoitteella.

Vuonna 2006 Pirkanmaan
yhteiséasujat ry kokosi
korttelin ostamisesta

ja kunnostamisesta
kiinnostuneiden ryhman, joka
laati alustavat suunnitelmat ja
osallistui tarjouskilpailuun.

2006
Asukasryhman kokoaminen
alkaa

Asukasryhma voitti
vuonna 2007 jarjestetyn
tarjouskilpailun.

Kaupungin myyntipaatosta
seurasi pitka valitusprosessi.

Esisopimus kaupungin kanssa
solmittiin kevaalla 2010.

Syksylla 2010 ryhma perusti
asunto-osakeyhtion.

Huhtikuussa 2011 yhti6 osti
rakennukset kaupungilta.

Vuonna 2006 koottua joukkoa
taydennettiin kesalla 2010
asukkaiden hakemusten
perusteella.

Osa asukkaista oli asunut
Annikilla aiemmin. Loppuryhma
loytyi tuttavapiireista seka
sahkoposti- ja ilmoitus-
tauluilmoittelun kautta.

Hankkeeseen osallistujat
tekivat keskinaisen sopimuksen
ja maksoivat sitoutumis- ja
suunnittelumaksut.

Yhtién perustamisen
yhteydessa osakkaat
sitoutuivat hankkeen
lapivientiin ja kustannuksiin.

AS OY HELSINGIN LOPPUKIRI

Ryhma elakeikaan tulevia
naisia halusi itse maaritella
oman vanhuudenaikaisen
asumisensa. Tavoitteeksi tuli
rakentaa kaupunkikoti, jossa
voi asua esteettomasti ja
ilman pelkoa yksinaisyydesta,
tuttujen ihmisten
ympardéimana.

Talon toteuttamiseksi
perustettiin aktiiviset seniorit
ry syksylla 2000.

2000
Yhdistyksen perustaminen

Tontin etsinta alkoi heti
syksylla 2000.

Helsingin kaupungin kiinteisto-
lautakunta paatti varata tontin
yhdistykselle tammikuussa
2001.

Tontti on Helsingin kaupungin
hinta- ja laatusaately-
jarjestelman mukainen
kaupungin vuokra-tontti, ns.
Hitas-tontti. Hitas-saantojen
mukaisesti Helsingin kaupunki
on osakkaana asunto-osake-
yhtiossa ja omistaa yhden
asunnon.

Tontinvarauspaatoksen
jalkeen jarjestettiin tiedotus-
tilaisuus. Helsingin Sanomat
uutisoi hankkeen tiedostus-
tilaisuudesta, mika tuotti lahes
200 yhteydenottoa.

Yhdistyksen jasenmaara
kasvoi nopeasti ja vaikka
asukkaiden joukko ehti
suurelta osin vaihtua pitkan
toteutusprosessin aikana, ei
uusien asukkaiden loytaminen
ollut vaikeaa.

Yhteisollisyytta rakennettiin
tietoisesti talon rakentamisen
rinnalla. Tulevat asukkaat
osallistuivat yhdistykselle
raataloityyn yhteisollisyys-
koulutukseen kansalais-
opistossa. Asunnon oston
yhteydessa jokainen tuleva
asukas allekirjoitti osakas-
sopimuksen, jossa hyvaksyi
asumisyhteison erikoisluonteen.



TOTEUTUS

ASUKKAIDEN
OSALLISTUMINEN

RAHOITUS

HAASTEET

HANKKEEN
KOKONAISKESTO

WERKPALAST

Selsbstbau-osuuskunta johti
toteutusta.

Asukasryhman toiveesta
pyrittiin mahdollisimman
edulliseen toteutukseen ja
osittaiseen omatoimisuuteen.
Osa pinnoista mm. porras-
huoneissa jatettiin asukkaiden
viimeisteltaviksi.

Asukkaat osallistuivat
asuntojensa suunnitteluun
yhdessa arkkitehdin kanssa.
Kaikki asunnot ovat erilaisia.

Asukkaat tekivat myos talkoo-
tyota rakentamisvaiheessa.

Selbstbau-osuuskunta
neuvotteli hankkeelle lainan.

Kuukausivuokra vaihtelee
asukkaiden valitsemien
suunnittelu- ja pintaratkaisujen
seka talkoopanoksen mukaan.

Hankkeen toteutus hyvin
pienella budjetilla.

5 vuotta

AS OY TAMPEREEN ANNIKKI

Ryhma kaynnisti kohteen
tarkemman suunnittelutyén
kesalla 2010 ja kilpailutti
urakat kevaalla 2011.

Rakennustyot alkoivat jaettuna
urakkana kesalla 2011 ja
valmistuivat syksylla 2012.

Osakkaat vastasivat asuntonsa
purku- ja pintatéista, yhtio
rakenteista, julkisivusta,
teknisista jarjestelmista yms.

Osakkaat maarittelivat itse
oman asuntonsa tilatarpeet
ja yhdessa yhteistilojen
kayttotarkoituksen ja
tilaratkaisujen suuntaviivat.

Arkkitehti tapasi kaikki
osakkaat ja laati kustakin
huoneistosta vaihtoehtoisia
ratkaisuja. Jokainen asunto on
erilainen.

Osakkaat tekivat talkootyona
mm. Purkutdita ja yhteistilojen
viimeistelya. Kukin osakas
huolehti asuntonsa pintatoista
ja kiintokalusteista itse.

Rakentamisvaihe rahoitettiin
osakkailta keratyilla
maksuerilla ja yhtiolainalla.

Yhtio sai museovirastolta ja
ELY-keskukselta avustusta
rakennusperinnon hoitoon.

Haasteellista oli yhtion ja
osakkaiden vastuulla olevien
rakennustéiden koordinointi:
vastuiden ja aikataulujen
yhteensovittaminen.

6 vuotta

AS OY HELSINGIN LOPPUKIRI

Yhdistys kaynnisti talon
suunnittelun kevaalla 2001.

Vuonna 2001 yhdistys
valitsi rakennuttajaksi Sato-
Rakennuttajat Oy:n, joka
myds myi asunnot tuleville
asukkaille. Yhdistys huolehti
riittavan ison asukasmaaran
Loytymisesta.

Urakkakilpailu kaytiin kevaalla
2004 ja rakentaminen alkoi
loppuvuonna 2004.

Asukkaat osallistuivat
tilaohjelman laadinnasta
alkaen.

Mydtasuunnittelu: Arkkitehti
laati kustakin asuntopohjasta
2-4 vaihtoehtoa, tapasi
asunnon tulevat omistajat ja
pohti suunnitteluratkaisuja
naiden kanssa. Kaikki asunnot
ovat erilaisia.

Asukastyoryhmat osallistuivat
myo6s yhteistilojen
suunnitteluun.

SATO-Rakennuttajat Oy vastasi
talon rakennusaikaisista
kustannuksista.

Asukkaat maksoivat
varausmaksut ja ostivat
asuntonsa normaalina uudis-
asuntokauppana. Myoés
yhteistilat ovat asukkaiden
omistuksessa ja maksamia,
vaikka alussa kaavailtiin
yhdistysta tilojen omistajaksi.

Pitkan toteutusprosessin
aikana ihmiset ehtivat vaihtua
ja yleinen taloustilanne
muuttua.

6 vuotta
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WERKPALAST AS OY TAMPEREEN ANNIKKI AS OY HELSINGIN LOPPUKIRI

OSALLISTUMISEN
VERTAILU A A

A Vastuu B Vaikutusmahdollisuudet C Toteutusaika D Asukasmddrd E Yhteistilan maara

A VASTUU C TOTEUTUSAIKA

Asukkaiden vastuun maara toteutuksesta 1 2-3vw

1 Eivastuuta: Ulkoapain ohjattu hanke, ulkopuolinen 2 3-4v.
rakennuttaja 3 4-5y.

2 Kohtalainen vastuu: Asukaslahtéinen hanke, asukkaat

hankkivat rakennuttajan 4 Yli5v.

3 Suuri vastuu: Rakennuttajakonsulttivetoinen hanke,
asukkaat rakennuttajina tai asukkaat rakennuttavat D ASUNTOMAARA
osana laajempaa osuuskuntaa tms.

1 Alle 30
4 Taysi vastuu: Asukaslahtoinen, asukkaat toimivat
. . 2 30-50
itse rakennuttajina
3 50-80
4 Yli 80

B VAIKUTUSMAHDOLLISUUDET

Asukkaiden suunnitteluun osallistumisen maara

1 Osallistuminen yhteistilojen kayton suunnitteluun E YHTEISTILAN MAARA

2 Osallisuus yhteistilojen ja asuntojen suunnitteluun Asuntojen yhteenlasketusta alasta noin

valmiiden vaihtoehtojen pohjalta 1 Alle3 %
3 Suuri osallisuus yhteistilojen ja asuntojen 2 3-5%
toteutussuunnitteluun
3 5-10%
4 Suuri osallisuus kaikkeen ideointiin, luonnos- X
4 Yli10%

suunnitteluun ja tilojen maarittelyyn, asuntokohtaiset
raataloinnit, asukkaiden osittainen omatoiminen
rakentaminen

HTEISOLLISEN asumisoikeusasumisen toteuttamisprosessia on kuvattu tarkasti
> suunnitteilla olevan Saarijarven senioriyhteisé Omatoimen nettisivuilla. Kohteen
on suunniteltu valmistuvan vuoden 2013 aikana.
=

Tutustu hankkeeseen: WW W.OMATOIMI.FI




ASUKASLAHTOISEN HANKKEEN ETENEMISKAAVIO

MUKAAN MENEILLA - — RYHMAN KOKOAMINEN

OLEVAAN HANKKEESEEN « Jos sopivaa ryhmaa ei loydy,

+ Ota selvaa yhteisda suunnitte- ilmoita itsestasi ja ala kokoa-
levista ryhmista joihin etsitaan maan omaa ryhmaa
asukkaita » Ilmoituskanava: lehdet, netti,

puskaradio, ystavapiiri, ilmoi-
tustaulut, radio, tv...

TAVOITTEET
Keskustelu asukasryhman kanssa vaihto- <—l

ehdoista ja tavoitteista

!

TAVOITTEIDEN LISTAUS Tarvitsetteko apua yhteisten
Ryhmarakennuttaminen? tavoitteiden loytamiseksi ja
Talotyyppi? yhteiselaman maarittelyyn? Voitte
Sijainti? jarjestaa yhteisollisyyskurssin esim.
Vuokra, omistus, osaomistus, yhteistyossa paikallisen tydvaenopiston
asumisoikeus? kanssa.

TONTTI TAl REMONTOITAVA <+——

Korjataanko vanhaa -

MILLAISTA APUA TARVITSETTE?
Olisiko paikallaan opintomatka jo + Hankeneuvonantaja

toteutettuihin yhteisdihin? Yhteisot niin + Rakennuttajakonsultti
Suomessa kuin ulkomaillakin ottavat +  Rakennuttaja

yleensﬁ mielelldan Vierailijoita "EHEE) N . WWW‘ryhmarakennuttamisenportaa“_fi
Perehdy lihdeluettelon yhteisdlistaukseen.

KUINKA JARJESTAYTYA?

KIINTEISTO? « Asunto-osakeyhtio, kun tavoitteena on

- Tontteja voi tiedustella kunnan kiin- osakaspohjainen omistusasuminen
teistdtoimesta tai maankayténsuun- « Asumisoikeusyhdistys, kun tavoitteena on
nittelun yksikosta. yhdistyksen rakennuttama asumisoikeus-

»  Mm. kunnan tilakeskukselta ja kiin- asumiseen perustuva yhteiso
teistonvalittajilta voi tiedustella « Asukasyhdistys, asukastoimikunta tai osuus-
mahdollisia myytavia kiinteistoja. kunta yhteisen toiminnan ja yhteistilojen kay-

ton suunnittelua ja jarjestamista varten

» Heti hankkeen alkuvaiheessa, jo ennen esim.
As Oy:n perustamista voi olla tarpeen jarjes-
taytya yhdistykseksi: yhdistyksen nimissa mm.
tontin etsinta voi olla helpompaa kuin jarjes-
taytymattémana ryhmana.
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ULKOAPAIN OHJATUT
HANKEMALLIT

Yhteisollisyyden syntyyn asumisessa ei aina vaadita asukkaiden
aloittamaa rakentamisen prosessia. Asuminen voi muotoutua yhtei-
solliseksi hyvin monin eri keinoin. Maailmalta loytyy useita esimerk-
keja hyvin toimivista, yhteisollisista asuinkohteista, joiden toteutus
on kaynnistynyt jonkun ulkopuolisen tahon, kuten suunnittelijan tai
rakennuttajan toimesta. Naissakin hankemalleissa asukkaiden integ-
rointi prosessiin on toki olennaista, jotta asumisesta muodostuisi ta-
voitteiden mukaisesti yhteisollista.

ESIMERKKEJA ULKOAPAIN OHJATTUJEN HANKKEIDEN TOTEUTUSPROSESSEISTA

YHTEISON
PERUSTIEDOT

TOTEUTTAJAT

RAKENNUS

(c}

uUGL

Linzissa sijaitseva asukas-
rakenteeltaan sekoittunut
asuinyhteiso

Uudisrakennus

Omistuspohjainen

Arkkitehtivetoinen

Asukkaat mukana
suunnittelussa

Vuonna 2000 valmistuneet
terassoidut rivitalot rinteessa
katetulla keskeistilalla

32 kpl 80-130 m2:n asuntoja

300 m? yhteistiloja

TUULENKYLA

Jyvaskylassa sijaitseva
asukasrakenteeltaan
sekoittunut asuinyhteiso,
yhteistalossa toimii paivakoti.

Uudisrakennus

Asunto-osakeyhtio:
13 omistusasuntoa ja
15 vuokra-asuntoa

Asuntomessutoimikunnan
alaisuudessa, yhteisollisen
asumisen tyoryhman tyon
tuloksena

Asukkaat mukana
suunnittelussa

Asukkaiden talkootyo
Vuonna 1985 Jyvaskylan
asuntomessuille valmistunut
kaksikerroksisten luhtitalojen
muodostama pihapiiri

28 kpl 46-87,5 m2:n asuntoja
226 m? yhteistiloja

WOHNHOF ORASTEIG

Wienissa sijaitseva asukas-
rakenteeltaan sekoittunut
yhteiséllinen asuinkohde

Uudisrakennus

Yhdistelmé& asumisoikeus-,
vuokra- ja osaomistusasuntoja

Rakennuttaminen Wienin
kaupungin jarjestaman
kilpailun tuloksena

Asukkaita osallistava toteutus

Vuonna 2009 valmistunut
nelikerroksisten kerrostalojen
muodostama kokonaisuus

169 asuntoa

Arviolta n. 300 m? yhteistiloja
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TUULENKYLA

TOTEUTUKSEN ETENEMINEN

ALOITUS

TONTIN/
KIINTEISTON
HANKINTA

GL

Lahtoajatus saatiin
arkkitehdilta, joka oli jo
aikaisemmin toteuttanut
samankaltaisia yhteiso-
kohteita.

1995

Arkkitehdilla oli tiedossaan
tontti.

WOHNHOF ORASTEIG

TUULENKYL

Vuonna 1981 asuntomessu-
toimikunnan alaisuuteen
perustettu yhteisollisen
asumisen tyoryhman
ideoiden pohjalta tehtiin
paatos toteuttaa yhdeksi
asuntomessujen vetonaulaksi
yhteiséasumiskohde.

1981

Tontti Loytyi asuntomessuille
varatulta alueelta.

WOHNHOF ORASTEIG

Wienin kaupunki jarjesti
tontinluovutuskilpailun, jossa
etsittiin suunnittelija- ja
rakennuttajatyoryhmia.
Tavoitteena oli ideoida
yhteisollista ja pientalomaista
kaupunkiasumista perheille.
Kilpailun voittanut tyéryhma
sai toimeksiannon kohteen
toteuttamiseksi.

2005

Wienin kaupunki osoitti
kilpailulle tontin.

Y¥Y3HI138 313d
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ASUKASRYHMAN
KOKOAMINEN

ASUKKAIDEN
SITOUTTAMINEN

JARJESTAYTYMINEN

PAATOKSENTEKO

TOTEUTUS

ASUKKAIDEN OSAL-
LISTUMINEN

RAHOITUS

HAASTEET

HANKKEEN
KOKONAISKESTO
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(c} uGL

Arkkitehdilla oli taysi vastuu
ryhméan kokoamisesta.

Asukkaat olivat suoraan
yhteydessa arkkitehtiin hanen
aikaisemmin suunnittelemiensa
yhteiséjen vuoksi.

Arkkitehdin ja asukkaiden
valisia suunnittelutapaamisia
jarjestettiin kuukausittain koko
prosessin ajan.

Arkkitehti toimi myos
projektinjohtajana ja
rakennustyon valvojana.

Viherkattojen toteutukseen
valtio tarjosi neuvontapalvelua.

Kukin asunto suunniteltiin
yhdessa tulevien asukkaiden
ja arkkitehdin kesken. Kaikki
asunnot ovat erilaisia.
Asukkaat paattivat yhdessa
yhteistiloista arkkitehdin
suunnitelmien pohjalta.

Kohde rakennettiin valtion
tarjoaman matalakorkoisen
lainan turvin.

Arkkitehdin vastuu koko
hankkeesta oli ehka liian
suuri. Olisi ollut tarpeen
palkata lisavoimia mm.
tyomaavalvontaan.

5 vuotta

TUULENKYLA

Vuonna 1982 Jyvaskylan
paakirjastolla pidettiin
yhteiséllisen asumisen
seminaari ja samana vuonna
alkoi asukkaiden rekrytointi.

Jarjestaydyttiin taloyhtion
hallitukseksi ja asukas-
yhdistykseksi, joka on samalla
paivakodin johtoryhma.

Suunnittelussa olivat
mukana asukkaat,
arkkitehti, rakennuttaja,
osuuskunta, asuntomessut,
kaupunki ja asuntohallitus.
Rakennuttajina toimivat
Jyvaskylan Yleishyodyllinen
Asuntotuotanto Oy ja
YH-Rakennuttajat.

Tyoryhma veti asukas-
suunnittelukokouksia, joissa
asukkaat yhdessa arkkitehdin
kanssa suunnittelivat asuntoja
ja yhteistiloja.

As. Oy Tuulenkyla oli
ensimmainen uudisrakennus-
yhteisé Suomessa, joka

sai rakentamiseen valtion
asuntolainoituksen.

Esimerkin kaltainen
monimuotoinen toteuttaja-
ryhma on mahdollinen vain
koerakentamisessa.

4 vuotta

WOHNHOF ORASTEIG

Rakennuttaja vastasi asuntojen
varauslistan yllapidosta.
Asukkaat saivat valita
asuntonsa varausjarjestyksessa.
Kohteessa on tulorajat ja
kiintiot eri tuloluokille.

Asukkaat laativat normaalin
vuokrasopimuksen. Asukkaita
ei erityisesti sitoutettu
yhteis6asumiseen eivatka
asukkaat ole jarjestaytyneet
keskenaan virallisesti. Kaikki
kutsuttiin osallistumaan
yhteistilojen suunnittelu-
prosessiin, mutta osallistu-
miseen ei velvoitettu.
Yhteistilojen kayton

suhteen paatoksenteko oli
demokraattista. Muuten
ratkaisuista paattivat
arkkitehti ja rakennuttaja.

Toteutuksesta vastasi tontin
luovutuskilpailun voittanut
kokoonpano:

Arkkitehti ja konsulttiyritys,
joka ohjasi suunnittelijoiden,
rakennuttajan ja asukkaiden
valista kommunikointia
hankkeen ajan seka jarjesti
asukkaiden osallistumisen
yhteistilojen suunnitteluun
ja toteutukseen ja yleis-
hyodyllinen rakennuttaja.

Kohteen valmistuttua
asukkaat osallistuivat

12 kk:n ajan ohjattuun
yhteistilojen suunnittelu- ja
toteutusprosessiin.

Aikaisessa vaiheessa asunnon
varanneet paasivat
vaikuttamaan asuntojen
seinapintojen varitykseen.

Kohde rakennettiin julkisin
varoin.

Sosiaalisen yhteison
rakentaminen voi olla
haasteellista ilman
asukasvalintaa ja suuren
asukasmaaran vuoksi.

4 vuotta



GUGLMUGL TUULENKYLA WOHNHOF ORASTEIG

OSALLISTUMISEN

VERTAILU

A Vastuu B Vaikutusmahdollisuudet C Toteutusaika D Asukasmddrda E Yhteistilan maara

Katso selitteet sivulta 156.

YHTEISOLLISYYSKOULUTUS
JA HANKENEUVONTA

HTEISOASUMISESTA haaveilevan asukasryhman on mahdollista palkata tai muu-

naisuuden ohjausta varten asukasryhma voi palkata hankeneuvonantajan. Hankeneuvon-
antaja on ammattilainen, jolla on tietotaitoa asuinyhteisdjen perustamisprosesseista ja
rakennuttamisesta. Neuvonantaja vastaa asukasryhman edun toteutumisesta ja proses-
sien sujuvuudesta yhteison toteutushankkeen aikana. Yhteiscllisyyteen kouluttautumista
taas on mahdollista jarjestda kurssimuotoisena esimerkiksi kansalaisopistossa. N&in on
toimittu mm. senioriyhteisd Loppukirin sekd parhaillaan suunnitteilla olevien yhteisdjen
kuten Omatoimen ja Korret kekoon kohdalla. &

Hankeneuvonantajia voi etsid ryhmarakennuttamisen portaalin kautta.

85 Kerovuori 2012
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YHTEISKUNTA YHTEISOASUMISEN
MAHDOLLISTAJANA

Omaehtoisuus ja kansalaisaktiivisuus ovat yhteisollisyyden ytimessa.
Niinpa yhteisdasumisen toteuttamisessa on kyse myds tietynlaisesta
aktivismista: aktiivisen toimijan roolin omaksumisesta, paatoksesta
maaritella omaa asumistapaa. Voimakkaan yhtenaiskulttuurin maas-
sa, missa asumisen mahdollisuuksia ohjailevat perinteiden ohella
seka pitkalle viety normitus etta kaupallistunut asuntotuotanto, voi
kynnys toiveiden mukaisen asumisen jarjestamiselle olla korkea.
Asumisen vaihtoehdoista kylla haaveillaan, mutta yksittaisten ihmis-
ten haaveet jaavat usein yksinaisiksi unelmiksi. Vain harva on riitta-
van rohkea ja toimelias kasvattaakseen haaveilijoiden ryhmaa, joka
maaratietoisesti lahtisi tydstamaan haavetta todeksi. Matka ajatuk-
sesta toteutukseen vaatii usein kohtuuttomasti ty6ta. Rahoituksen
jarjestamisen vaikeus, rakentamisen sdaddkset, tontin loytaminen
seka asuntokauppaan liittyva lainsaadanté saattavat muodostaa
esteitd, joiden uuvuttamana yhteiséllinen rakentamishanke kaatuu.

Tassa luvussa nostamme esiin keinoja, joilla julkinen sektori voisi
tukea kansalaisten aktiivisuutta asumisen kehittamisessa.

VALTION ROOLI YHTEISOASUMISEN EDISTAMISESSA

Yhteiskunnan tuki yhteisdasumiselle voi olla paitsi taloudellista
tukea, my6s asumismuodon erityispiirteiden ja asukaslahtoisten
rakennuttamismuotojen edellytysten tukemista lainsaadannol-

L&, neuvontaa seka toimin tamallien kehittdmiseen osallistumista.
Asuinyhteisdjen tukemisen voi nahda ennaltaehkaisevana toiminta-
na, jolla parhaimmillaan on positiivisia vaikutuksia esimerkiksi van-
husten kotona asumisen mahdollistamiseen, syrjdytymisen ehkaise-
miseen ja yleiseen sosiaaliseen hyvinvointiin.

LAINSAADANNON JA TUKIMUOTOJEN KEHITTAMINEN

Erityisryhmien, kuten vanhusten, kehitysvammaisten ja tukea tarvit-
sevien nuorten asumisen hankkeille on olemassa vakiintuneet tuki-
jarjestelmat, joista tarkeimpia ovat ARA:n korkotukilaina asumis-
oikeus- ja vuokrataloille ja avustukset erityisryhmien vuokrataloille®
seka RAY:n avustukset®. Yhteiskunta voisi tukea esimerkiksi korko-
tukilainan muodossa myds asuinyhteisdja, jotka varaavat tietyn kiin-
tién asunnoista seniori-ikaisille tai erityisryhmille. Jarjestely kannus-
taisi asukasrakenteeltaan sekoittuneiden yhteiséjen perustamiseen
seka helpottaisi ylipaataan asuinyhteisdjen rakentamista. Myés tuki
yhteistilojen rakentamiselle esimerkiksi korkotukena helpottaisi yh-
teisoja. Yhteistilojen rakentamista onkin tuettu ARA:n rahoittamassa
lahidohjelmassa vuosina 2008-2011, mutta yhteistilojen toteutusta

86 www.ara.fi
87 www.ray.fi/fi/jarjestot/hakeminen
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voitaisiin tukea lahididen lisaksi myos keskusta-alueilla seka yksit-
taisten asuinrakennusten yhteydessa.

Lainsaadannon osalta selventamista kaipaavat ainakin yhtio-
muotoisen ryhmarakennuttamisen kaytannot ja tallaisia hankkeita
vetavan rakennuttajakonsultin rooli. Valmistelutyd asuntokauppa-
lain muuttamiseksi onkin kirjattu asuntopoliittiseen toimenpide-
ohjelmaan®, Lainsaadannén ja toimintamallien selkiyttaminen hel-
pottanee ryhmarakennutettavien yhtididen rakennusaikaisen rahoi-
tuksen saamista. Talla hetkella rahoitusvaikeudet koskevat juuri
rakentamisen aikaista yhtiolainaa. Kyse on siis varsin lyhytaikaisesta
rahoitustarpeesta, silla rakennusten valmistuttua osakkeita on mah-
dollista kayttaa normaalin pankkilainan vakuutena. My6s ARA voisi
osallistua rakennusaikaisen rahoituksen jarjestamiseen, ainakin jos
lainsaadanndn selventaminen vie useita vuosia tai ei helpota rahoi-
tuksen jarjestamista.

Rakentamismaaraysten osalta asuinyhteis®ja voitaisiin joissakin
tapauksissa tarkastella kokonaisuutena yksittaisten asuntojen sijaan.
Esimerkiksi esteetén wc-tila voitaisiin toteuttaa kerros- tai klusteri-
kohtaisena jokaiseen huoneistoon rakennettavien wc-tilojen sijaan.
Tama ei tarkoita esteettomyydesta tinkimista vaan sen toteuttamista
eri tavalla. Asukkaiden paatettavaksi voisi ylipaataan jattaa sen, tar-
vitaanko huoneistokohtaisia peseytymistiloja lainkaan vai voisiko ne
korvata laadukkailla yhteiskayttoisilla tiloilla. Talla olisi suuri merki-
tys rakentamis- ja huoltokustannuksiin. My6s palomaaradysten osalta
tarvittaisiin kehittamisty6ta. Olisi tarkeaa loytaa keinoja, joilla porras-
huoneet ja muut kulkuvaylat voitaisiin paremmin hyddyntaa oleske-
lun ja kohtaamisten tiloina paloturvallisuutta vaarantamatta.

TIEDOTUS JA NEUVONTA

Yhteis6asumista kasitteleva tieto on hajanaista ja vaikeasti saavutet-
tavaa. Asumismuodon toteutumista edistaisi tiedon helppo ja keski-
tetty saatavuus, ja useissa maissa toimivien yhteiséasumisen kattojar-
jestdjen kaltaiselle toimijalle olisi kysyntaa myés Suomessa. Jarjeston
vastuulla olisi tiedon kokoaminen ja tuottaminen seka sen keskitetty
levittaminen niin painetussa kuin sahkdisessakin muodossa. Toiminta
voisi kaynnistya samaan tapaan kuin ryhmarakennuttamisen edista-
miseksi perustetun yhdistyksen ja ryhmarakennuttamisen portaalin
kokoaminen tapahtui, julkisrahoitteisen kehitysyhtion hankkeen tu-
loksena. Pelkan kaynnistamishankkeen lisaksi perustettavalle yhdis-
tykselle olisi toivottavaa jo hankevaiheessa myontaa julkisista varois-
ta pidempiaikaista toiminta-avustusta, jotta toiminta olisi mahdollis-
ta saada kunnolla kayntiin. Yhteisdasumisen kattojarjestd edustaisi
kaikkia yhteiséasumisen muotoja kommuuneista ekokyliin samoin
kuin uusimpia kaupunkiyhteis®ja, vuokra-, omistus-, osaomistus-, ja
asumisoikeuteen perustuvia asuinyhteisoja. Toimijat perustettavaan
jarjestoon voitaisiin kerata asuinyhteisdista eri puolilta maata.

88 Valtioneuvoston asuntopoliittinen toimenpideohjelma vuosille 2012-2015
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KUNTIEN ROOLI YHTEISOASUMISEN EDISTAMISESSA

Kunnat voivat toimillaan vaikuttaa merkittavasti asumisen yhteisolli-
syyden lisaamiseen niin kaupunki-, kortteli- kuin rakennuskohtaisel-
lakin tasolla. Ilman kunnan myétavaikutusta voi yhteiséasumisen
toteutuminen olla lahes mahdotonta. Kunta voi varmistaa yhteiso-
asumiselle soveltuvien tonttien kaavoituksen ja tonttitarjonnan,
seka tontinluovutuksen keinoin tukea omistuspohjaisen yhteisdasu-
misen syntya. Kuntien on mahdollista ottaa myds yhteisollisen vuok-
ra-asumisen kehittajan rooli. Kehittamistydssa tarkeaan asemaan
nousee yhteisdasumisen mahdollisuuksista tiedottaminen kuntalai-
sille. Jotta muutos lahtisi kayntiin, tarvitaan viranhaltijoiden keski-
naista yhteisen tahtotilan tydstoa, tydskentelytapojen kehittamista,
mahdollisesti jopa tehtavankuvien uudelleenstrukturointia. Yhteisol-
lisen asumiskulttuurin kehittamistydssa myos viranhaltijoiden ja
kuntalaisten valinen vuorovaikutus kaipaa jatkuvaa kehittamista.

VUOROVAIKUTTEINEN TYOSKENTELY

Osana MONIKKO-hanketta laadittiin kuusi yhteiséasumisen pilotti-
suunnitelmaa. Taman suunnittelutydn pyrkimyksena oli lisata vuoro-
vaikutteista keskustelua yhteiséasumisen kehittamiseen tahtaavista
teemoista kuntaorganisaation sisalla. Myds vuorovaikutusta viranhal-
tijoiden ja kolmannen sektorin toimijoiden valilla pyrittiin kaynnista-
maan. Pilottikuntiin perustettiin hankkeen ajaksi projektiryhmat, jot-
ka koostuivat vaihtelevasti kunnan eri toimialoja edustavista virka-
miehista, kunnallispolitiikoista, kunnan palveluasumisen yksikdiden
henkilékunnasta seka paikallisista yrittajista ja yhdistystoimijoista.

Kunkin kuuden suunnittelutyon yhteydessa pyrittiin kuntakohtai-
sen projektiryhmatydskentelyn avulla rakentamaan yhteista tahto-
tilaa yhteisdasumisen toteuttamiseksi. Jotta syntyisi uutta toiminta-
tai asumiskulttuuria, on kaikkien toteutusketjun toimijoiden omak-
suttava tavoitteet omikseen ja sitouduttava niihin. Tavoitteena oli,
etta hanketydn paatyttya kunnilla olisi ty6kaluja yhteiséasumisen
kehitystyon itsendiselle jatkamiselle. Projektiryhmatydskentely
osoittautui hyodylliseksi menetelmaksi. Kokemusten perusteella
nayttaisi, etta varsinkin suurissa kaupungeissa eri yksikot suorittavat
tehtaviaan hyvin erillaan toisistaan, eika tieto toimialojen valilla
kulje esteitta. Puutteellisen tiedonvaihdon lisaksi toimialakohtaiset
nakemyserot tekevat yhteisista tavoitteista sopimisen vaikeaksi. Asu-
mista kehitettaessa yhteneva nakemys eri yksikdiden valilla on valt-
tamatonta: kaavoituksen, liilkennesuunnittelun, tontinluovutuksen,
asunto- ja sosiaalitoimen seka viestinnan tulee toimia yhteistydssa
uusia kaytantoja luotaessa.

Kuntien toimialojen valisen vuorovaikutuksen lisaksi tulisi kehittaa
vuorovaikutusta asukkaiden suuntaan. Yhteiséasumisen kehittaminen
ylhaalta ohjaten on eurooppalaisten esimerkkien mukaan mahdollis-
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ta. Asukasosallistuminen on ohjatuissa toteutusprosesseissa kuitenkin
taattava ottamalla asukkaat konkreettisesti mukaan suunnitteluun
seka toteutukseen. Muuten yhteisollisyytta tuskin onnistutaan synnyt-
tamaan. Konkreettinen osallistuminen tarkoittaa asukkaiden toiveiden
todellista huomioon ottamista, heidan tydpanoksensa ja muutosvoi-
mansa nakemista positiivisena resurssina. Asukkaiden osallisuuden
hankkeissa tulee siis olla paljon enemman kuin mielipiteiden keraa-
mista valmiiksi suunnitelluista vaihtoehdoista.

Parhaassa tapauksessa yli toimintarajojen kaytava avoin keskus-
telu ja kehittamistyd voivat synnyttaa uudenlaisia yhdistelmia asu-
miseen, palveluiden tuottamiseen ja kaupunkitilaan. Jos asukkaille
annetaan lupa tilojen muokkaamiseen ja tilojen spontaani kayttod
sallitaan, on mahdollista etta kaupunkilaisille ajan myota kehittyy
nykyista aktiivisempi ja vastuullisempi suhde asuinymparistéonsa.

TONTTIPOLITIIKKA JA KAAVOITUS

Yhteisdéasumisen toteuttamisprosesseja voidaan nopeuttaa tarjoamal-
la tarkoitukseen sopivia rakennuspaikkoja yhteiséasumisen rakennut-
tajille, olipa kyseessa sitten asukkaiden muodostama rakennuttaja-
ryhma tai ulkopuolinen rakennuttajataho. Maankaytollisena strategia-
na kunta voi paattaa varata tontteja yhteisdasumiselle eri alueilta.
Tonttien tarjonnan on toivottavaa olla monipuolista ja asemakaavo-
jen mielelldan yhteisdéasumisen eri vaihtoehtoja mahdollistavia.
Pientalovaltaisille alueille tulisi kaavoittaa riittavan suuria tontteja
kiinteisto- tai yhtiomuotoisten asuinyhteisdjen toteuttamisen mahdol-
listamiseksi. Yhteisdasumiselle varattujen tonttien osalta on toivotta-
vaa, etta maaritellaan valja, erilaisia vaihtoehtoja salliva rakennusala-
merkinta ja yhteistilojen toteuttamiseksi riittavasti rakennusoikeutta.
Myos asuinkerrostalojen suhteen on toivottavaa, ettei tilojen ker-
rosalamaaria ja sijaintia eritella yksityiskohtaisesti. Asemakaavassa
voidaan sallia rakennettavaksi tietty prosenttiosuus kerrosalasta
osoitetun kerrosalan lisaksi asumista palvelevia tiloja, kuten varas-
toja, lasten paivahoitotila, kerhohuoneisto tai asukkaiden yhteistila.
Naiden sijoittaminen on mahdollista sallia kaikkiin kerroksiin.
Valjalla asemakaavalla mahdollistetaan asukasryhmien vapaus
valita yhteisotyypiksi soveltuvin rakennusmalli: joko erillisista raken-
nuksista koostuva Pihapiiri tai kytkettyjen rakennusten Basaari. Ker-
rostalotonttien osalta yhteisdasumisen toteutumista tuetaan parhai-
ten jattamalla kaavaan neuvotteluvaraa toteutusvaiheeseen. Esimer-
kiksi tavoite palveluiden ja asumisen sekoittamisesta voi ryhmaraken-
nettavan kerrostalo-asuinyhteison kohdalla muodostaa kynnyksen
toteutukselle. Asukkaiden rakennuttaessa koteja itselleen voi kaupal-
liseen tarkoitukseen rakennettavien tilojen toteutus olla taloudellises-
ti lilan haastavaa, varsinkin kun asukkaat jo kustantavat yhteiskaytto-
tiloja normaalia enemman. Yhteis6asumiselle varattavien tonttien
kohdalla olisikin syyta harkita joustoa korttelialueen yleisista tavoit-
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teista. Joustoa tulisi olla my6s autopaikkojen suhteen. Yhteisdasumi-
sessa yhteisautojen kayttokulttuuri vaikuttaa mahdollisesti autopaik-
katarpeen maaraan laskevasti. Asemakaavan velvoittamat merkinnat
autopaikkojen lukumaarasta olisi siksi syyta jattaa alhaisiksi seka neu-
votella todellisesta autopaikkatarpeesta asuinyhteisékohtaisesti.

Jo kaavoitusvaiheessa kunnan kaavoitus- ja kiinteistdosaston on
suositeltavaa sopia yhteisista linjauksista yhteisdéasumisen suhteen.
Tulee sopia, milla kriteereilla yhteisdasumiselle varattuja tontteja
luovutetaan asukasryhmille tai muille rakennuttajatahoille. Tonteis-
ta tiedottaminen ja niiden hakumenettely on hyva suunnitella yh-
teisty0ssa, jotta tontinhaku- ja luovutusprosesseista on mahdollista
muodostaa sujuvia, lapinakyvia ja hakijat tasapuolisesti huomioivia.

VUOKRA-ASUMISEN KEHITTAMINEN

Kuntien rooli vuokra-asumisen kehittamisessa on merkittava, omis-
tavathan kunnat Suomessa 12 % koko asuntokannasta®. Kunnat voi-
sivatkin olla keskeisessa roolissa vuokrapohjaisen yhteiséasumisen
kehittamisessa.

Yleisella tasolla vuokra-asumisen yhteiséllisyytta voidaan vahvis-
taa varmistamalla asukasdemokratian toteutuminen. Valtion lainoit-
tamia vuokrataloja koskee yhteishallintolaki, jossa maaritellaan
asukkaiden osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuudet vuokratalon
hallintoon. Yhteishallintolain mukainen osallistuminen tarjoaa asuk-
kaille mahdollisuuden asukaskokousten jarjestamiseen seka oikeu-
det nimeta omia ehdokkaitaan valittaviksi talonsa tai talon omista-
van yhteisén hallitukseen, asettaa pelkastaan asukkaista koostuvia
toimielimia ja saada kaikki tarpeellinen omaa taloa koskeva tieto.
Vuokratalon omistajalla on velvollisuus toimia tavalla, jolla lain
mukaiset tehtavat ja paamaarat toteutuvat.”

Yhteishallintoa viela laajempi asukasosallistumisen muoto on yh-
teistoiminta. Yhteistoiminnan tarkoituksena on loytaa seka asukkaan
etta omistajan etujen mukaiset toimintatavat liittyen asumiseen ja kiin-
teistonpitoon. Yhteistoiminnan tavoitteena on luoda puitteet asukkai-
den aktiiviselle osallistumiselle esimerkiksi pihan kunnostustdissa tai
yhteistilojen kayttoon liittyvissa toimissa, kuten saunavuorojen jako-
perusteista paattamisessa. ** Talon pysyminen kunnossa seka asukkai-
den viihtyminen ovat asukkaiden ja omistajan yhteinen etu. Asukkai-
den talkootyon seurauksena saastyneet huoltokulut voidaan ohjata
esimerkiksi asukastoimikunnalle yhteistoiminnan jarjestamista varten.

89 Suomen kuntaliitto 2012
90 Asukasdemokratia tavaksi taloon. & Asukasdemokratia. ARA 2008
91 Yhteishallinto ja toimiva vuokra-asuminen. ARA 2008
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RAKENNUSPAIKAT KARTALLE

MSTERDAMIN kaupunki tarjoaa kiinnostavaa kaikille avointa karttatietoa kaupun-

gista. Karttapalvelussa on esilld kartta mm. potentiaalisista jattomaa-alueista,

joille toivotaan kehittamistd. Yhteiso- ja ryhmarakennuttamiselle erityisesti va-
ratuista tonteista on myos laadittu kartta. Karttapalvelusta saa lisatietoa tonteista ja nii-
den sijainnista.

MAPS.AMSTERDAM.NL

AUTIOTALOISTA ASUINYHTEISOJA

0-LUVUN alun talonvaltauslikkeestd syntynyt Oranssi ry on peruskorjannut ja

kunnostanut Helsingin kaupungin purku-uhan alaisia rakennuksia kohtuuhintaisik-
neen muodon. Toimintamallissa yhdistyy kaupungin, yhdistyksen seka tulevien asukkaiden
valinen yhteistyd. Asukkaiden osallistuminen kohteiden peruskorjaukseen ja asuntojen re-
montointiin tekee vuokra-asumisesta Oranssin taloissa yhteisollistd. Asukkaiden voimin
tehddan myos pihatdita, hakataan halkoja ja hoidetaan pihapuutarhoja.®?

Suomessa aktivismin tuloksena syntyneen toimintamallin voi aloittaa myds painvastaises-
sa jdriestyksessa. Tdstd esimerkking toimii Italian Bolognan kaupungissa kaynnistetty Au-
noiksi kunnostettaviksi. Toimintamallissa rakennukset vuokrataan kunnostusvelvoitteella
ja pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla asukkaista muodostetulle osuuskunnalle. Perheet va-
litaan osuuskuntaan tulojen, ian ja perhekoon perusteella. Kunnostusten valmistuttua per-
heilla on lunastusoikeus asuntoihin. Projektissa asukasryhmat suunnittelevat, tekevat paa-
tokset seka kustantavat itse kunnostukset. Kaupunki tarjoaa tuen hankkeiden tekniseen hal-
linnointiin. Hanke on lahtenyt hyvin kayntiin ja kiinnostus on ylittényt tarjonnan.*

92 www.oranssi.net ja Peipinen & al. 1999. ja Peipinen 2012
93 www.autorecupero.org ja sahkopostikeskustelu: Bertocchi 2012
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KYLAYTTAMINEN

teen ja osallisuuteen liittyvia koulutuksia ja hankkeita tys-, j@rjesto- ja asuinympa-
ristdissa. Han on mallintanut kaupunkikylamalliksi kutsumansa yhteiséllisyyden
mallin omaan, aikaisempaan kotikortteliinsa syntyneen kaupunkikylan pohjalta. Kylaytymi-

K OULUTTAIJA ja ohjaaja Meri Lahteenoksa konsultoi raatalsidysti mm. yhteisollisyy-

mallisesti ja ohjatusti. Malliin kuuluvat mm. taloluotsit, asukkaat, joiden tehtavana on tu-
tustuttaa uudet asukkaat yhteisddn seka vanhoja keskendan. Pyrkimyksena on synnyttaa
kumppanuuksien ja naapuriavun verkostoja arkea rikastuttamaan. Myds pulmatilanteiden
ennaltaehkaisyssa ja ratkaisemisessa on luotseilla keskeinen rooli. Léhteenoksan haavee-
na on kortteli kerrallaan rakentaa kylaytynytta kaupunkirakennetta, jossa jokaisella asuk-
kaalla on merkityksellinen paikka yhteison jasenend.

WWW.LAHTEENOKSA.COM

Vaikka rakenteelliset asukasosallistumisen ja -vaikuttamisen mah-
dollisuudet ovat olemassa ja laillakin varmistetut, ei asukasosallistu-
minen kuitenkaan ole ilmiselvaa. Turussa sijaitsevan KOY Jyrkkalan-
polun vuokratalojen asukkaille syksylla 2010 toteutettu asumistyyty-
vaisyyskysely tuo ilmi, etta vaikka asukkaat kaipaavat asukastoimin-
taa seka osallisuutta paatoksentekoon, he samaan aikaan osallistu-
vat hyvin vahissa maarin jo jarjestettyyn toimintaan. Vastaajista 88
prosenttia oli sita mielta, etta Jyrkkalassa tarvitaan jarjestettya asu-
kastoimintaa, mutta asukastoimintaan osallistumisesta kysyttaessa
vain 19 prosenttia ilmoitti osallistuvansa siihen. Syiden pohdinta va-
haiseen osallistumiseen johti ns. "kylayttamisselvityksen” laadintaan.
Selvityksella pyrittiin maarittelemaan yhteisollisyyden kehittamisen
keinoja seka yhteisollisyyden synnyn edellytyksia ja sen tiella mah-
dollisesti olevia esteita. Lisaksi pyrittiin selvittamaan asukkaiden to-
dellista kiinnostusta ryhtya rakentamaan naapurustoista tiiviimpia
yhteisoja. Kylayttamisselvityksen seurauksena Jyrkkalassa paatettiin
aloittaa nelivuotinen kylayttamisen prosessi. Kylayttamisessa on ky-
se sosiaalisen infrastruktuurin rakentamisesta. Jyrkkalan asuinalu-
een suuri koko aiheuttaa omat haasteensa kylaytymiselle. Kiinteistod
Oy Jyrkkalanpolku koostuu 17 vuokrakerrostalosta, joissa asuu yh-
teensa n. 1300 asukasta. Kylamallia onkin raataloity Jyrkkalaan so-
veltuvaksi ja yhden kylan sijasta pyrkimyksena on rakentaa porras-
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Teemme vuokran-
antajamme onnelliseksi,
sillé asunnot eivét ole
niistd pidetddn hyvdd
huolta. Meiltd onkin pyy-
detty, etté menisimme
kouluttamaan muiden
vuokrakohteiden asuk-
kaita, jotta he omaksuisi-
vat toimintatapojamme.

Lisette
Stampioendwarsstraat

huonekohtaisten kylien verkostoa. Kylayttamisprojekti Jyrkkalassa
on kaynnistynyt syksylla 2011.** Nahtavaksi jaa, millainen kylaver-
kosto Jyrkkalan lahiésta rakentuu. Tahanastisten esimerkkien perus-
teella kylayttaminen sopii monenlaisiin ja monen kokoisiin ymparis-
toihin. Kylayttamista voitaisiin varmasti hyédyntaa tyévalineena niin
kunnallisessa kuin muussakin vuokra-asuntotuotannossa, lahiépro-
jekteissa, yhteisdsosiaalitydon muotona ongelmallisilla asuinalueilla
tai vaikkapa maahanmuuttajien asumisen desentralisoinnissa.

Jo olemassa olevien naapurustojen asukasosallistumista lisaavi-
en toimien rinnalla olisi mahdollista varata myds yksittaisia vuokra-
taloja yhteisdasumista varten. Naissa taloissa olisi selkeasti enem-
man yhteisia tiloja, asukkaiksi valittaisiin erityisesti yhteisdéasu-
misesta kiinnostuneita tai yhteison asukkaille annettaisiin vastuu
asukasjonon yllapidosta ja asukasvalinnasta. Esimerkiksi Jyvasky-
lan Tuulenkylan asuinyhteisdssa asukkaat tekevat yhteistyota Jyvas-
kylan Vuokra-asunnot Oy:n kanssa asukasvalintaan liittyen. Samoin
on ollut kaytanténa Tampereen Kotipehkun asuinyhteisdssa, missa
vuokra-asunnot omistaa YH-kodit, mutta yhteiso yllapitaa asukasjo-
noa. Asukkaiden kertoman mukaan kaytannoét ovat toimineet hyvin,
ja seka asukkaat etta vuokranantajat ovat olleet tyytyvaisia.”> Sa-
manlainen yhteis6asujien ja vuokranantajien valinen sopimus asu-
kasvalinnasta on yleinen maissa, joissa yhteisdasuminen on useim-
miten vuokraukseen perustuvaa, kuten Ruotsissa, Hollannissa ja
Itavallassa. Haastatteluissa kavi ilmi, etta tallaisissa kohteissa asu-
kasvaihtuvuus on hyvin pieni. Asukasvalinnan lisaksi asukkailla nayt-
taisi naissa kohteissa olevan myés enemman valtaa tehda muutok-
sia asuntojen sisalla ja piha-alueilla, kuin vuokrataloissa yleensa. Lu-
pa muovata asuinymparistostaan oman nakoista sitouttaa asukkaita
asuinkohteeseen ja sen yllapitoon ja toisaalta vahentaa vuokranan-
tajan menoja.

VIESTINTA JA NEUVONTA

Kun yhteisdasumista ryhdytaan kunnissa edistamaan, tulee kansalli-
sen tason tiedotuksen kehittamisen ohella kehittaa paikallisia tiedo-
tus- ja neuvontapalveluita. Kuntien kotisivuille voitaisiin koota info-
osio paikallisesta yhteisdasumisen tarjonnasta ja toteutusmahdol-
lisuuksista. Niin yhteisollisen vuokra-asumisen kohde-esittelyt kuin
tieto ryhmarakennuttamiselle tarjolla olevista tonteista hakume-
nettelyineen Loytyisi sivulta. Sahkoisen tiedotuskanavan lisaksi voi-
si kunnassa olla yhdyshenkild, jonka tehtavana olisi asukasneuvonta
seka neuvottelujen jarjestaminen ja tiedonvalitys eri toimialojen vi-
ranhaltijoiden seka viranhaltijoiden ja asukkaiden kesken.

94 Kohonen 201
95 Esim. Haastattelut Niekka & Silvennoinen 2071, Korpisaari & Tuomela 2009
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YHTEISOLLISYYTTA VUOKRA-ASUMISEEN

YLEISHYODYLLINEN

VUOKRANANTAJA

{

Panostetaan laadukkaisiin yhteistiloihin
kaikessa vuokra-asuntotuotannossa:
« Asuntokohtaisten saunojen sijaan ky-

syntaa voisi olla tunnelmalliselle piha-
saunalle, terassille ja grillikatokselle.

170

—» Varataan osa vuokra-asuntokohteista yhteisdéasumiselle.

{

Asukkaat mukaan yhteisollisen vuokra-asumisen

suunnitteluun ja paatdksentekoon:

» Osallistumisella on suotuisa vaikutus kaytto-
asteeseen ja tilojen kunnossapitoon.

!

Yhteiso ja yhteisollisyys syntyvat vain jos asukkaat

haluavat asua yhteisollisesti:

» Yhteisolliseen kohteeseen asukkaat kannattaa
valita erillisen jonon kautta. Vuokrahakemuksessa
asukas voi ilmoittaa kiinnostuksensa yhteiso-
asumista kohtaan.

» Yhteiséasuminen voi velvoittaa sitoutumista
yhteisdn asukkaiden maarittamaan yhteistoimin-
taan kuten talkoisiin tai asukastoimikunnan tai
-yhdistyksen jasenmaksuihin.

!

Asukastoimikunnan kanssa on mahdollista sopia

huolto- ja pihatdiden tekemisesta talkoilla:

« Saastyneet varat voidaan ohjata esim. asukkaiden
yhteistoimintakassaan, yhteistilojen sisustukseen, yh-
teistilojen kayttdmaksujen tai vuokran alentamiseen.



KUNTA YHTEISOASUMISEN PROMOOTTORINA

KUNTA

INFO
Avataan kunnan koti-
sivuille yhteiséasumi-

sen tietotori.

—— KAAVOITUS —>»

Nimetaan yhteyshen-
kil opastamaan yh-
teisdasumisesta kiin-

nostuneita.

L— KIINTEISTOTOIMI —>

—» ASUNTOTOIMI —>

Kumppanuuskaavoituksella on
mahdollista sitouttaa rakennusliik-
keita toteuttamaan yhteistiloja esim.
kerrostalojen yhteyteen.
Kerrostalovaltaisilla alueilla voi-

si maaritella rakennuspaikan yleista
korttelisaunaa varten puistoon, lam-
men rannalle tai kirjaston katolle.
Varataan riittavasti rakennusoikeut-
ta kaavaan yhteistilojen rakentamis-
ta varten.

Valja kaava palvelee parhaiten
yhteisérakennushanketta.
Maksimiautopaikkamaaran sijaan
vahvistetaan autopaikkojen maara
todellisen tarpeen mukaan.

Varataan tontteja ryhmarakennutta-
miselle.

Selkeytetaan ja tasapuolistetaan
tontinvarauksen ja tontinluovutuksen
mekanismeja.

Kehitetaan kunnallista vuokra-
asumista yhteisollisemmaksi
Perustetaan oma asuntojono
yhteisdkohteille.

Tehdaan yhteistyota yksityis-
rahoitteisten asuinyhteisdjen kanssa
varaamalla muutamia asuntoja mm.
tukiasunnoiksi tai kunnallisiksi
vuokra-asunnoiksi.
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LOPPUSANAT

Arkkitehtuuri pyrkii vastaamaan aina samaan kysymykseen: mika
on ihmisen paikka tassa maailmassa. Arkkitehtuurissa ihminen suh-
teuttaa itsensa osaksi ymparistdaan ja muiden ihmisten yhteisoa.

Tata arkkitehtuurin eksistentiaalista lahtékohtaa korosti esimer-
kiksi norjalainen arkkitehti Christian Norberg-Schulz. Han painotti
arkkitehtuurin suhdetta ihmisen evolutionaariseen kehitykseen. Se
ilmenee erityisen vahvasti asumisen tilaratkaisujen muotoutumisen
ja asumiskulttuurin kehittymisen vuorovaikutteisena suhteena. Nor-
berg-Schulzille koti on faktinen tila, jonka keskeinen funktio on suo-
jata. Taman ohella kodilla on eksistentiaalinen ulottuvuus. Se muo-
dostaa kokemuksellisen maailman keskipisteen, josta kasin ymparis-
téa hahmotetaan ja ymmarretaan. Paikan asuttaminen on mentaa-
listen rajojen asettamista. Tilan muodostamisen lisaksi asuminen
tuottaa rajan yksityisen ja julkisen, tutun ja vieraan seka esimerkiksi
sallitun ja kielletyn valille. Yksityisyys ei kuitenkaan ole yksinaisyytta.
Tuttuus edellyttaa vuorovaikutusta muiden kanssa. Salliminen ilmen-
taa halua avautua ja osallistua. Asumisen kautta muodostuneet rajat
ovat siten aina kaksisuuntaiset: tilan tuottamisen ohella ne luovat
mahdollisuuden ihmisten valiseen kanssakaymiseen, yhteisdjen syn-
tymiseen ja asumiskulttuurin kehittymiseen. Koti on aina tila. Yhteiso
on naiden tilojen muodostama paikka. Yhteisollisyys on vuorostaan
tassa paikassa toteutuvien sosiaalisten suhteiden synnyttama koke-
mus. Yhteinen kokemuspiiri tuottaa yhteista asumiskulttuuria. Koti,
yhteiso, yhteisollisyys ja asumiskulttuuri ovat fundamentaalisesti
erottamattomat.

Meidan aikamme ihmiselle tdma olemassaolon perusta; oma tila,
yhteisessa kaytossa oleva paikka seka yhteinen kokemuspiiri ja kult-
tuuri eivat ole enaa samalla tavalla ilmeisia kuin aikaisemmin. Uusi
informaatioteknologia on muuttanut meidan kokemustamme tilasta
ja ymmarrystamme paikasta. Kasitteilla globaali ja paikallinen ei ole
yksiselitteista toisistaan erottuvaa sisaltéa. Tuttu ja tuntematon, tyo
ja vapaa-aika seka yksityinen ja julkinen sekoittuvat vailla selkeaa

172

70 vuoden jdlkeen tunnen
ensimmaistd kertaa todella
olevani kotona.




rajaa. Nykyaan ihmisten arkista toimintaa ohjaavat arvot ja ideologi-
set lahtokohdat ovat keskenaan hyvin erilaisia. Kansallisesti yhtenai-
sen asumiskulttuurin ja yhdenmukaisten asumispolkujen ajasta on jo
aikaa sitten siirrytty monikulttuuriseen yhteiskuntaan ja vaihteleviin
elamankaytantoihin. Perhemuodot ovat monipuolistuneet ja myods
monet muut demografiaan liittyvat tekijat ovat muutoksen tilassa.
Yha useampi suomalainen on tahtomattaan eristaytynyt joko yksi-
naisyyden tai syrjaytymisen vuoksi. Pelkastaan asumisen tilallisia tai
teknisia ominaisuuksia kehittamalla ei naiden ajankohtaisten suun-
tausten aiheuttamiin haasteisiin ole mahdollista vastata. Meidan

on loydettava uudenlaisia keinoja asumiskulttuurin uudistamiseen.
Tassa tehtavassa yhteisollisten asumisratkaisujen kehittaminen on
erityisen keskeisessa roolissa.

Yhteiso ei rajaudu vain asuntoon tai asuinrakennukseen. Pain-
vastoin, yhteisollisen asumisen kehittamiseen sisaltyy mahdollisuus
uudistaa myds kaupunkisuunnittelua. Rakennettu ymparisto tulee
kasittaa kokonaisvaltaisesti. Silloin esimerkiksi asumisen reviiri hah-
motetaan asunnon tasoa laajempana erilaisten tilojen ja toimintojen
moniulotteisena kudelmana. Yhteiséllisyytta ja siihen liittyvia tilallisia
ratkaisuja tarkastellaan silloin kokonaisvaltaisen kaytettavyydenna-
kékulmasta. Se tarkoittaa asunnon valittdémassa lahiymparistdssa
olevien tilojen kayttdmahdollisuuksien huomioimista ja toisaalta
asunnon kytkeytyneisyytta naihin kayttémahdollisuuksiin. Kokonais-
valtaiseen kaytettavyyteen liittyy laajemman ympariston tarjoamien
mahdollisuuksien monipuolisuus ja niiden saavutettavuus aina yhdys-
kuntarakenteen tasolle asti. Yhteisollisyys on tassa ajattelussa moni-
tasoista ja voi toteutua lukuisana joukkona erilaisia, eriaikaisia ja
vaihtuvia sosiaalisia verkostoja. Taman lisaksi yhteisollisen kaupun-
kiasumisen kehittamiseen sisaltyy potentiaalia monipuolistaa yksi-
tyisen ja julkisen valista tilahierarkiaa seka lisata sosiaalista huokoi-
suutta ja kanssakaymista yli rajojen.

Asumisen ajankohtaisiin haasteisiin vastaaminen ja samalla parem-
min nykyasukkaan tarpeita vastaavan rakennetun ympariston toteutta-
minen edellyttaa rohkeaa ja kokeilevaa asennetta. Se edellyttaa myos
uusia seka asumisen tilallisia ettda asumismuotoon ja -kulttuuriin liit-
tyvid innovaatioita. Toivon etta tama MONIKKO-hankkeen yhteydessa
laadittu selvitys seka innostaa uusien suomalaisten yhteisdasumis-
hankkeiden suunnittelua etta edistaa niiden toteuttamista.

Marraskuu 2012
Markku Hedman

Professori TTY
MONIKKO-hankkeen johtaja
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ASUINYHTEISOJEN INTERNET-SIVUJA

Absalons have: http://www.absalonshave.dk

As Oy Tampereen Annikki: http://www.tampereenannikki.net

Der Lebensraum: http://www.derlebensraum.com

Keuruun ekokyla: http://www.keuruunekokyla.fi

Koti kaupungissa ry: http://www.hemistan.fi

Kotipehku: http://www.kotipehku.net

Kapytikka: http://www.kapytikka.fi

Lange Eng: http://www.langeeng.dk

Lyhty: http://www.lyhty.net

Munksegard: http://www.munksoegaard.dk/index_en.html
Olkahisten hiidenkivi: http://www.hiidenkivi.org

Saarijarven seudun asumisoikeusyhdistys Omatoimi: http://www.omatoimi.fi
Senioriyhteisé Loppukiri: http://aktiivisetseniorit-fi.directo.fi/loppukiri
Tuulenkyla: http://koti.tnnet.fi/tuulenkyla/index.html

Wandelmeent: http://www.wandelmeent.nl
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Talon kuoro tai bandi, yhteisia arkiruokailuja, talkoita

seka spontaaneja pihajuhlia ja aamiaishetkia naapureiden

kanssa. Yhteinen juhlatila, verstas, vierashuone tai kuntosali.
Yhteenkuuluvuutta, vastuunkantoa ja kompromissikykya. Tata
kaikkea ja paljon muuta on yhteisdasuminen. Esimerkit eri puolilta
Eurooppaa kertovat sosiaalisesti rikkaasta ja omatoimisuuteen
kannustavasta asumismuodosta, jonka kehittaminen on varsin
ajankohtaista my6s Suomessa.

Askeleita kohti yhteisbasumista on selvitys yhteiséasumisen
erilaisista muodoista ja toteutustavoista, ja se on syntynyt

osana Tampereen teknillisen yliopiston MONIKKO-hanketta.
Selvitys valaisee asumiskulttuurin erityispiirteita, yhteisollisyytta
tukevia tilaratkaisuja seka erilaisia polkuja asuinyhteiséjen
konkreettiseen toteuttamiseen. Runsaiden esimerkkien ja hyvien
kaytantojen toivotaan innostavan ja rohkaisevan toimijoita uusien
asuinyhteisdjen rakentamiseen.

Tampereen Teknillinen Yliopisto
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