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Taman kandidaatintydén aiheena on ullakkorakentamista koskevat nakdkulmat. Tampere on
kasvava kaupunki, jonka kasvu on keskustan alueella rajallista sen maantieteellisen sijainnin
vuoksi. Kahden jarven valissa olevaan kaupunkiin tarvitaan kuitenkin jatkuvasti lisda asuntoja.
Kaupungin rakennuskanta on suhteellisen nuori ja tasakattoisvoittoinen. Vanhojen
harjakattoisten kerrostalojen ullakot voisivat kuitenkin olla potentiaali kohde tiivistaa
kaupunkirakennetta, hyddyntaen jo olemassa olevaa infrastruktuuria. Tyoni tutkimuskysymys
on: Piileekd ullakoilla tdydennysrakentamisen potentiaali vai riski katastrofiin?

Aluksi kerron ullakkorakentamisesta lyhyesti yleisella tasolla, sen historiasta ja lainsdadannosta.
Seuraavaksi tarkastelen ullakkorakentamisen potentiaalia. Kayttamattémien tai vajaakayttoisten
tilojen muuttaminen asunnoiksi voisi olla ekologisesti jarkevaa. Taloyhtiot pystyisivat osittain
rahoittamaan tulevia remontteja ullakkoasunnoista saaduilla voitolla. Samassa yhteydessa,
voitaisi parantaa vanhan talon energiatehokkuutta, mikad on mahdollisesti hyddyllinen ratkaisu
pidemmalla aikataululla tarkasteltuna. Vanhat asukkaat hyétyisivat ullakkoremontin yhteydessa
toteutetuista perusparannuksista, kuten viihtyisammaksi tehdyista pihoista ja kiinteiston hinnan
noususta. Hyvalla suunnittelulla ja toteutuksella ullakoille valmistuisi persoonallisia koteja.

Potentiaalin tarkastelun jalkeen siirryn tutkimaan ullakkorakentamisen aiheuttamia haasteita.
Ullakkorakentaminen on hankkeena erittdin vaativa ja sen toteuttamisen kannalta kaikilta
osapuolilta vaaditaan aarimaistd ammattitaitoa. Kattomaailmaan kajoaminen muuttaa
kaupunkikuvaa, mika aiheuttaakin haasteita kattoon tulevien ikkuna-aukotusten seka
parvekkeiden suunnittelulle. Kylmien ullakoiden asuinkaytt6dn ottamisen suunnittelua
hankaloittavat myds olemassa olevat vanhan talon ja ullakon rakenteet. Lopputuloksena voikin
olla hankalasti kalustettavat asunnot hukkaneliéilla. Nakymat eivat valttamatta olekaan hulppeat
ja avarat, vaan maisema voi koostua pelkasta taivaasta ja muista katoista. Kaukana
kaytettdvasta tilasta olevien pienten ikkunoiden vuoksi ullakkoasunnot jaavat usein myds
pimeiksi. Haasteet eivat ole ainoastaan esteettisia, vaan suurimmat ongelmat muodostuvat
kuitenkin rakenteellisista ratkaisuista, vanhoja ja uusia rakenteita yhteen sovittaessa.

Lopuksi kokoan omat paatelmani ullakkorakentamisen hyodyista ja haitoista yhteenvetoon.

Avainsanat: ullakko, ullakkorakentaminen, ullakkoasunto, ullakkorakentamisen
mahdollisuudet, ullakkorakentamisen haasteet.

Taman julkaisun alkuperaisyys on tarkastettu Turnitin OriginalityCheck —ohjelmalla.
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1. JOHDANTO

Tampere on kasvava kaupunki ja sen keskustaan tarvitaan jatkuvasti lisda asuntoja.
Vanhojen harjakattoisten kerrostalojen ullakoiden muuttaminen voisi olla oivallinen tapa
tiivistda keskustaa. Tassa kandidaatintydssa tutkitaan vanhojen kerrostalojen ullakkora-

kentamiseen liittyvia nakokulmia tiivistyvassa keskustarakentamisessa.

Kayttamattomien ullakoiden muuttaminen asuinkayttédn kuulostaa ekologisesti jarke-
valta ratkaisulta. Samalla hyddynnettaisi jo olemassa olevaa infrastruktuuria ja sailytet-
taisi arkkitehtoninen kerrostuneisuus vanhaa rakennuskantaa kunnioittaen. Nuoren ja
tasakattoisvoittoisen kerrostalokannan (Arkkitehtistudio M&Y 2013, 20) potentiaali ullak-
korakentamisen kannalta Tampereella on pieni. Piileekd nailla ullakoilla kuitenkin kes-
kustan tdydennysrakentamisen kannalta kayttdamaton potentiaali? Olisiko joutavat ulla-
kot syyta ottaa siis hyotykayttédén? Ullakkojen ammattitaitoisella saneeraamisella asuin-
kayttoon saataisi asukkaille persoonallisia koteja, elavoitettaisi kaupunkia ja pidettaisi

ammattitaitoista rakentamista ylla.

Vai olisiko ullakot jarkevampaa sittenkin jattda rauhaan? Mitka ovat ullakkorakentamisen
riskeja? Kylmien ullakoiden muuttaminen nykymaaraysten mukaisiksi lampimiksi tiloiksi
on erittain haasteellinen projekti. Kalliit ja epakaytanndlliset ullakkoasunnot eivat valtta-
matta olekaan paras vaihtoehto kaupunkirakenteen tiivistamiseen. Pahimmassa tapauk-
sessa ullakkoremontti voi aiheuttaa vanhan rakennuksen elinian lyhenemisen (Helenius,

haastattelu. 10.04.2020) ja siten ollakin ekologisesti huono ratkaisu.

Tyota aloittaessani olin ehdottomasti ullakkorakentamisen kannalla. Koin kuitenkin, etta
I6ytdmani lahteet olivat paaasiallisesti myds ullakkorakentamista kannattavia ja haastei-
den suhteen kovin pintapuolisia. Tuoreita ullakkorakentamiseen liittyvia ja luotettavia
suomenkielisia 1ahteita oli yllattavan vaikea 10ytada. Moni l10ydetyista Iahteistd pohjautui
Hannu Tommisen jo vuonna 1990 kirjoittamaan Ullakkotilat- kirjaan. Tommisen kirja on
toki hyddyllinen yleisopas ullakkorakentamiseen viela tanakin paivana, mutta osittain si-
saltaa jo paljon vanhentunutta tietoa. Muutaman sattuman kautta paadyin onneksi kes-
kustelemaan arkkitehti Ransu Heleniuksen kanssa kandidaatintydni aiheesta. Han kertoi
olevansa ullakkorakentamista kohtaan hyvin kriittinen. Onnekseni han tarjoutui anta-
maan haastattelun kandityétani varten ja sain kriittisen nakékulman aiemman mydntei-

sen rinnalle.



Ransu Helenius on koulutukseltaan arkkitehti, puuseppa ja rakennusinsinddri. Uransa
aikana han on tyéskennellyt useissa suojeltujen kohteiden suunnitteluprojekteissa, uu-
diskohteiden lisaksi. Han on vetanyt useita puuarkkitehtuurin design & build -worksho-
peja kotimaassa ja kansainvalisesti. Helenius on myds yksi Suoja ry:n perustajajase-
nista. Suoja ry:n tarkoituksena on ratkaista rakennusten ja rakennetun ympariston pe-
rustavanlaatuisia ekologiasia, kansanterveydellisia ja kansantaloudellisia ongelmia ja
samalla uudistaa rakennustekniikkaa ja -taidetta (Suoja ry, 2019). Tyéssaan Helenius
nojaa vahvasti ekologisiin arvoihin, kaytannon tajuun seka materiaalien, menetelmien ja

yhteyksien ymmartamiseen — yrityksen ja erehdyksen kautta.

Tassa kandidaatintydssani perehdyn ensin lyhyesti ullakkorakentamiseen kasitteena ja
erittain tiivistetysti myds sen historiaan, seka lain vaatimuksiin. Taman jalkeen kasittelen
hyodyt, joita ullakoiden ldmpimiksi tiloiksi ja varsinkin asuinkayttdon ottamisella voitaisi
keskustassa mahdollisesti saavuttaa. Kun potentiaali on kasitelty, siirryn tarkastelemaan
ullakkorakentamisen aiheuttamia haasteita ja riskeja. Lopuksi kokoan omat johtopaatdk-

seni ullakkorakentamisesta yhteenvetoon.



2. ULLAKKORAKENTAMINEN LYHYESTI

Ullakkorakentamisella kasitetddn olemassa olevan rakennuksen vesikaton ja ylapohjan
valista kayttdoon otettavaa tilaa. Ulkovaippaan tehtdessa merkittdvia muutoksia, maari-
tellddn se korotusrakentamiseksi. Jos ullakkotilat ovat matalia tai ikkuna- aukotukset
haasteellisia, eikd uusien asuntojen rakentaminen ullakolle ole sen vuoksi mahdollista,
voidaan ullakolle laajentaa ylimmassa kerroksessa olevia asuntoja, jolloin saadaan ker-
rostaloon kaksikerroksisia asuntoja. Kayttamattomia ullakoita voidaan hyddyntaa taloyh-

tidissa asumiskayton lisaksi myos yhteiskayttotiloiksi tai varastoiksi.

Ullakkotiloihin liittyy varmasti jokaisella meista erilaisia tunteita, mikali oikealla ullakolla
on paassyt vierailemaan. Ullakot olivat lapsuudessa jannittavia paikkoja, joita asuttivat
kummitukset ja vanhat aarteet. Monissa vanhoissa ullakkotiloissa sijaitsee hakkivarastot
ja pyykinkuivausnarut, joiden ansiosta kaupungissakin sai raikkaat "ulkona” kuivatetut
lakanat. Jotkut onnekkaat ovat paasseet nauttimaan kesadista tai paivaunista, ullakoille
rakennettujen kesahuoneiden suojassa. Monet muistot on sailytetty ullakolla ja asukkai-
den vaihdon yhteydessa ullakolta voikin paljastua varsinainen historiikki menneilta vuo-
silta. Vaittaisin, etta ullakoihin liittyy monella romanttinen mielikuva, jonka nama mukavat
muistot tuovat mieleen. Myo6s ullakkoasunnot tuntuvat taman vuoksi jannittavilta ja mie-

lenkiintoisilta, varsinkin jollei niissa ole itse asunut.

2.1 Historia

Ullakoiden asuinkayttoonotto on vanha ilmié maailmalla. Asumista ullakoille laajennettiin
tilanpuutteen, kalliin asumisen ja asuntopulan vuoksi. Alun perin ullakoita asuttivat vaes-
tén vahaosaisemmat, kuten palvelusvaki, taiteilijat ja opiskelijat. Ullakkoasunnot olivat
suojia pelkan vesikaton alla ja siten ne olivat talvisin myos kylmia. (Arkkitehtitoimisto
M&Y, 2013.7.)

Suomessa ullakkotilat rakennettiin vahintdan normaalin kerroksen korkuisina 1920-luvun
loppuun saakka. Funktionalismin my6ta tasakatot yleistyivat ja ne alkoivatkin korvata
1960-luvulla harjakatot. Perinteiset ullakot siis alkoivat kadota ja tilalle tulivat paaasiassa
tekniikkaa sisaltavat tilat. Katot olivat myds merkittdva osa kaupunkisuunnittelua viela
1930-luvulle saakka, kun ullakko oli tdyskorkuinen. Rakennusten korkeuden kasvaessa

katot kuitenkin menettivat merkitystaan kapeassa katukuvassa. Tampereen keskustassa



vanhoja harjakattoisia kerrostaloja on todella vahan. (Malm 1992., 17-18) Ullakkoraken-

tamisen potentiaalikin on siis pieni.

Suomessa ullakoilla on pidetty ns. kesdhuoneita, jotka eivat ole olleet kaytdssa ympari-
vuotisesti kylmien talviolosuhteiden vuoksi. Suomen ullakkorakentaminen on myds suh-
teellisen nuorta, silld kaupunkiemme vaestdkasvu ei ole ollut yhta nopeaa, verraten mo-
neen muuhun maahan Euroopassa. (Arkkitehtitoimisto M&Y, 2013.7.) Nykyisin ullakoita
eivat enda asuta yhteiskunnan vahavaraiset, vaan ne kuuluvat ainoastaan varakkaille,

nelidhintojen noustessa korkeiksi.

2.2 Lainsaadanto

Ullakkorakentamiseen ryhtyminen ei ole taloyhtidlle yksinkertainen asia. Ullakkoraken-
taminen on tdydennysrakentamista, joka on verrattavissa uudisrakentamiseen. Ullakko-
remonttia varten taloyhtid tarvitsee lisdrakentamiseen kunnalta vahaisen poikkeamislu-
van, mikali rakennusoikeutta ei ole tontille jaljelld. Suurempiin muutoksiin vaaditaan aina
kaavamuutos. Lisarakentamisen toteutumiseksi vaaditaan seka asukkaiden etta kunnan
hyvaksynta. Poikkeamisluvan tai kaavamuutoksen jalkeen rakentamislupaa haetaan niin

kuin muihinkin rakennushankkeisiin.

Lisakerrosalan saaminen edellyttaa yhteisten tilojen parantamista ullakkoremontin yh-
teydessa, kuten pihojen viihtyvyyden parantamista ja yhteistilojen lisdamista. Jos ullakot
muutetaan asunnoiksi, on mahdolliset ullakolla sijaitsevat varastokopit siirrettava remon-
tin yhteydessa muihin tiloihin. Paloturvallisuutta koskevat maaraykset on huomioitava
uudisrakentamista vastaavalla tavalla. Asuntopohjissa voidaan tehda poikkeavia tulkin-
toja maarayksista, rakennusvalvonnan kanssa sovitusti. Asuntojen taytyy kuitenkin olla
laadukkaita pohjaratkaisuiltaan. Ennakkolausunnot on myos syyta hakea kaupunkikuva-
toimikunnalta ja tekniseltd neuvottelukunnalta. (Ymparisto.fi: Lisarakentamisen kanna-
tettavuus selvitettava 2016., Ymparisto.fi: Ullakkorakentamisen haasteet ja mahdollisuu-
det, 2016)



3. ULLAKOIDEN POTENTIAALI

Tyhijien tai vajaakaytolla olevien ullakkotilojen kayttdonotto kaupungin keskustassa voisi
olla hyodyllistda monelle eri taholle. Ullakoita voidaan hyédyntaa uusiksi asuinhuoneis-
toiksi, yhteiskayttotiloiksi tai olemassa olevien ylimpien kerrosten asuntojen laajentami-

seen.

3.1 Ekologiset hyodyt

"Lisad- ja tdydennysrakentaminen on globaali kehitystrendi.” (Ymparisto.fi, 2016: Lisara-
kentamisella rahoitusta suuriin peruskorjauksiin?). Sanomattakin lienee selvaa, luonto
kiittda, mitd vdhemman rakennamme ja tuotamme uutta materiaalia. Vaikka vanhan ul-
lakon saneeraus on kallista verrattuna uudisrakentamiseen, voisi se olla ekologisesti ja

kulttuurillisesti kestavampaa rakentamista.

Olemassa olevaa kaupunkirakennetta tiivistamalla, hyddyntaen jo olemassa olevaa inf-
rastruktuuria, ei sita tarvitse rakentaa uudestaan ymparistbamme kuormittaen. Tiivis
kaupunkirakenne vahentaa energian kayttoa ja edistaa joukkoliikennetta, pienentaen si-
ten hiilidioksidipaastoja. Ullakkoremonttien yhteydessa voidaan myos toteuttaa vanhaan
taloon energiatehokkuutta parantavia korjauksia, jolloin niilld on myo6s paastoja pienen-
tava vaikutus pidemmalla ajanjaksolla. (Ymparisto.fi, 2016: Lisarakentamisella rahoi-

tusta suuriin peruskorjauksiin?)

3.2 Kaupungin edut

Tampere on kasvava kaupunki, jonka kasvulle asettaa omat haasteensa maantieteelli-
nen kapea sijainti kahden jarven valissa (Arkkitehtistudio M&Y 2013.1). Ottamalla van-
hojen rakennusten ullakkotilat asuinkayttéon, kaupungin arkkitehtoninen kerrostunei-
suus saataisi sailytettya ja silti kaupunkirakennetta tiivistettyd. Tama toisi kaupunkiku-
vaan historiallista arvoa, kun kaikkia vanhoja rakennuksia ei ole purettu uudempien, te-
hokkaampien talojen tielta. Tiivistdessa asumista vanhojen talojen ullakoille, hyddynnet-
taisi jo olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja aiemmin rakennettua yhdyskuntatekniik-
kaa. Tiivistamisella saataisi lisda kayttajia kaupungin joukkoliikenteeseen, seka palvelui-
den kayttajiksi. Kaupungin kannalta hyéty olisi siis taloudellinen. (Arkkitehtitoimisto M&Y,
2013.1; Ymparisto.fi: Taydennys- ja lisdrakentaminen, 2016., Ymparisto.fi: Lisarakenta-

misella rahoitusta suuriin peruskorjauksiin?, 2016)



Taloudellisen hyédyn lisdksi, ullakkorakentaminen voisi tuoda kaupungille kuitenkin viela
enemman hyotya imagon kannalta. Vanhojen kerrostalojen sailyttaminen keskustan tii-
vistymispaineista huolimatta, uuden korkean rakentamisen- trendin lomassa, pitaa ylla
historian tuntua. Haluttujen ullakkoasuntojen lisaksi, ullakoilla vois piilla my6s potentiaa-
lia urbaaniin kaupalliseen toimintaan, kuten kahvila- tai ravintolapalveluille. Tama toisi
mahdollisuuden kaikille tutustua Tampereen kaupungin kattomaailmaan ihmisen mitta-
kaavasta, poiketen jo olemassa olevista korkealla sijaitsevista ravintoloista, kuten Nasin-

neula ja hotelli Torni.

3.3 Taloyhtididen mahdollisuudet hyotya ullakoistaan

Taloyhtiét voivat rahoittaa ullakkorakentamisen avulla muuta kiinteistonsa korjaamista ja
parantaa toimintojaan. Ullakkorakentamisen yhteydessa on jarkevaa toteuttaa muitakin
remontteja ja useimmiten tama onkin valttdmatonta, esimerkiksi ullakoilla sijanneiden
varastokoppien tai yhteiskayttotilojen siirtdmisen myoéta alempiin kerroksiin. Ullakko-
asuntojen rakentamisella ei kokonaan rahoiteta taloyhtiéon suuria saneerauksia, mutta
ullakkoasunnoista saaduilla tuotoilla voidaan helpottaa taloyhtion asukkaiden vastike-
maksuja ja saadaanhan taloon uusien ullakkoasuntojen myo6ta myos lisaa uusia vastik-
keen maksajia. Useimmiten taloyhtididen on viisasta myyda rakennusoikeus ullakoilleen
osaavalle rakennuttajalle. Tassa piilee kuitenkin se vaara, etta rakennuttaja tahtoo ra-
kentaa ullakkoasunnot mahdollisimman edullisesti saadakseen parhaan mahdollisen
voiton. Nain ollessa ullakkoasunnon persoonallinen ja yksildllinen ilme voi jaada toteutu-
matta. Ammattiylpean rakennuttajan, arkkitehdin ja asuntoyhtiéta edustavan valvojan
I6ytaminen projektiin on siis erittain tarkeaa hyvan lopputuloksen takaamiseksi. Jos talo-
yhtio ryhtyy hankkeeseen itse, on projektissa oltava ehdottomasti rakennusalan- ja hank-
keiden moniosaamista omasta puolesta. (Lappalainen 2011. 58; Ymparisto.fi, 2016: Li-

sarakentamisella rahoitusta suuriin peruskorjauksiin?.)

Taloyhtiét voivat myds remontoida vajaakayttoiset ullakkonsa yhteiskayttétiloiksi, jolloin
kaikki talon asukkaat paasevat nauttimaan avautuvista kattomaisemista. Nain toimien,
vapautuu alemmista kerroksista tilaa, joita voi vuokrata esimerkiksi liike- tai toimistokayt-

toon.

3.4 Asukkaiden hyodyt

Ullakkorakentamishanke edellyttda toteutuakseen tiettyja perusparannuksia koko talo-
yhtidssa, joten projektista on iloa vanhoillekin asukkaille. Pihat on toteutettava viihtyi-

siksi, jolleivat ne ole sitd jo alun perin. Pihalla olevat autopaikat on poistettava ja asuk-



kaille on varattava pysakoéintimahdollisuus mahdollisesta pihan alle tulevasta parkkihal-
lista. Asukkaiden yhteistilojen tulee olla rakennusvalvontaviranomaisen yhteistilaohjeen
mukaiset. (Lappalainen 2011, 58.) Nama valttamattomat toimenpiteet parantavat nain

ollen talon entisten asukkaiden asumisviihtyvyytta ja nostavat myds asuntojen arvoa.

Ylimman kerroksen asuntojen laajennus ullakolle mahdollistaa asumisen mieluisassa ja
tutussa asuinymparistdssa kotitalouden tilantarpeen kasvaessa. Vajaakayttoisen ullakon
muuttaminen asuintiloiksi taitavan suunnittelun avulla, synnyttda persoonallisia ja yksi-
I6llisia koteja, joille uskoisi olevan kysyntaa nykyisen yksilollisyyden aikakaudella. Tahan
ilmidon viitataan myos Ullakkorakentamisselvityksessa koskien Tampereen keskusta-
aluetta 2013: "Ullakko- ja kattorakentamisen taustalla vaikuttaa useita kulttuurisia ja kau-
punkikehitysta koskevia ilmi6ita, jotka tekevat kyseisista rakennuskohteista kiinnostavia
ja houkuttelevia: Kulttuurinen muutos: Yksilollisyys — persoonalliset kodit ja yksildlliset
asumismuodot ovat osa moninaisia yksildllisempia elintapoja korostavaa kulttuuria.”
Myds jo Tomminen (1990) puolustaa vanhojen ullakoiden rakenteiden esille jattamista
mahdollisuuksien mukaan, yksildllisen lopputuloksen aikaansaamiseksi (kts. 4.4 Talo-

tekniset haasteet).

Ullakkorakentamisen hyddyksi asukkaille voi laskea myds oman rauhan kaupungin kat-
tojen ylla, poissa kadun halinasta, asunnon ollessa kuitenkin keskustassa tai sen valitto-
massa laheisyydessa. Koska ullakkoasunnot on suunniteltava vanhat rakenteet huomi-
oiden, syntyy vaistamatta erilaisia pohja- ja suunnitteluratkaisuja, kuin pelkassa uudisra-
kentamisessa. Nain ollen hyvalla suunnittelulla ja toteutuksella saadaan aikaiseksi oma-
leimaisia ja yksil6llisia koteja omalla rauhalla. "Ullakkorakentamisessa on kysymys myds
siita, etta ullakon erityispiirteet koetaan arvokkaiksi. Kattohuoneistosta avautuvat naky-
mat ovat kiehtovia. Tyypillinen ullakkohuoneisto on rauhallinen, meluton ja avara. Ullak-
kohuoneisto on myds mielenkiintoinen yhdistelma pientaloa ja kerrostaloa. Se on taval-
laan kaupungin keskustaan, vanhan kerrostalon paalle rakennettu pientalo.” Toteaa Lap-
palainen, 2011. Nain ollen ullakkoasunto tarjoaakin asukkailleen oivallisen pakopaikan

keskustan hektisesta arjesta omaan rauhaan.



4. HAASTEET

Ullakkorakentaminen on hankkeena aina erittain vaativa ja siihen liittyy monia erilaisia
haasteita. Paasuunnittelijan patevyyden on oltava AA- luokkaa ja urakoitsijan on hallit-
tava vaikeaa rakentamista. Taloyhtion tulee hankkia ammattitaidoltaan pateva valvoja
tydn sujuvalle etenemiselle. Ennen varsinaista suunnittelua, ullakkorakentaminen vaatii
tarkat piirustukset olemassa olevasta ullakosta tarkistusmittauksineen, koska mahdolli-
siin vanhoihin piirustuksiin ei voi aina luottaa. Hyvasta ennakkosuunnittelusta huolimatta
tyon edetessa voi tulla eteen haasteita, joita ei ole pystytty mitenkdan ennakoimaan.
Taman vuoksi joudutaan tekemaan nopeita ratkaisuja tyon edetessa ja sen vuoksi kaik-

kien osapuolten tulee olla erittdin ammattitaitoisia. (Lappalainen 2011, 58-60.)

Arkkitehtoniset haasteet kulkevat pitkalti yhdessa rakenteellisten haasteiden kanssa.
Osiossa 4.2 Arkkitehtoniset haasteet, keskityn tilallisiin ja asumiseen liittyviin haasteisiin,
kun taas 4.5 Rakenteelliset haasteet, kasittelen konkreettisia rakenteiden tuomia haas-

teita ullakkorakentamiseen.

4.1 Kaupunkikuvalliset haasteet

Kaupunkikuvallisesti suurin ongelma ullakkorakentamisessa lienee kattoon tulevat ikku-
nat, jotka voivat muuttaa rakennuksen ilmetta radikaalisti. Tiiviskorttelisessa katuper-
spektiivista tarkasteltuna katot jadvat useimmiten huomaamatta ja katot nakyvat lahinna
vierekkaisten rakennusten ikkunoista tai ilmakuvissa. Katot muodostavat kaupungille ns.
viidennen julkisivun, mutta kokonaissuunnittelussa sita harvoin kuitenkaan huomioidaan.
(Arkkitehtitoimisto M&Y, 2013., 40.) Parvekkeet ja suurimmat ikkunat sijoitetaan mielel-
I1aan sisapihan puolelle. Kaupunkikuvallisesti suuri tekija on, kuinka aukealla ja nakyvalla
paikalla ullakkorakentamiskohde sijaitsee ja kuinka arvokas rakennus on kulttuuriperin-
ndllisesti. Mita arvokkaampi kohde on historiallisesti, sitd pienempia kattoon tulevien
muutosten tulisi olla. Tiiviille sisapihalle pain voidaan terasseja ja ikkunoita tehda va-
paammin, kuin aukealle, laajemmalle alueelle nakyvaan kohteeseen. (Uusitalo 2002.,
19.)

Kaupunkisuunnittelumme on ollut Idhtokohtaisesti yhtenaisyyttd ihannoiva, mika vaikut-
taa pitkalti suunnitteluun vield nykyisinkin. Ullakkorakentaminen pyritdan sulauttamaan
olemassa olevaan rakennukseen ja kaupunkikuvaan mahdollisimman vahaeleisesti,

huomiota herattamatta. (Arkkitehtitoimisto M&Y, 2013., 41.) Tama on ymmarrettavaa



kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa, mutta voisiko selkeasti nykyaikainen arkki-
tehtuuri olla Tampereellakin osana ullakkorakentamista. Rakennustaiteen historiallinen
kerrostuneisuus ja yhdistyminen eri aikakausilta toisiinsa voisi tuoda kaupungille uutta,
nykyaikaisempaa, mutta myds historiaansa kunnioittavaa imagoa ja elavéittda kaupun-
kikuvaa. Esimerkiksi parasiittimaiset, olemassa olevasta rakennusmassasta poikkeavat,
lisdhuoneet taikka parvekkeet kattojen lapi ullakkoasunnoille, voisivat hyvalla suunnitte-
lulla toimia erinomaisesti kaupunkikuvan rikastuttamiseen. Toki haasteena tallaisessa
rakentamisessa ovat korkeat rakennuskustannukset taloyhtidlle, niin kuin ullakkoraken-
tamisessa muutoinkin. Tampereen ydinkeskustan kattomaisemat ovat kuitenkin jo nyt
polveilevia ja Arkkitehtitoimisto M&Y:n (2013) mukaan: "Yleisilmetta voi kutsua — prefe-
rensseista riippuen — joko sekavaksi tai monipuoliseksi ja moniarvoiseksi.”, joten sen
suhteen ullakkorakentamisessa voisi tehdd mielestani keskustassa rohkeampiakin ja
arkkitehtonisesti kunnianhimoisia ratkaisuja. Eri aikakaudella rakennetut osuudet voisi-

vat siis selkeasti poiketa alkuperaisesta rakennuksesta.

Helenius (2020) kannattaa kaupunkikeskustojen tiivistamista ja tdydennysrakentamista
paikoissa, joissa kunnallinen infrastruktuuri on jo olemassa. Han ei kuitenkaan kannata
vanhojen kylmien ullakoiden muuttamista lampimiksi tiloiksi, koska muutokseen liittyy
hallitsemattoman suuria rakennusfysikaalisia, -teknisia ja tilallisia haasteita. Ullakoiden
asuinkayttoon ottamisen sijaan han nakee parempana vaihtoehtona kokonaan uusien
lisdkerrosten rakentamisen tai mahdollisuuksien mukaan muun tdydennysrakentamisen.
Mikali vanhaan, harja- tai monilapekattoiseen taloon halutaan valttamatta lamminta lisa-
tilaa ylds pain, hanen ehdotuksensa olisi rakentaa lisakerroksia ja uusi kylma ullakko
vastaavilla rakennustekniikoilla ja -aineilla, kuin vanhat rakennukset on toteutettu alun
alkaen. Vanhat vesikaton kantavat rakenteet voitaisi hanen mukaansa hyddyntaa uuteen
kattoon. Oleellista ei kuitenkaan olisi jokaisen yksityiskohdan kopiointi, silld jokainen
sauma on hyvassakin katossa potentiaalinen vuotokohta. “En nde jokaisen muodon ja
kaikkien tyylihistoriallisten detaljien sailyttamista itseisarvoisen tarkeana. Nahdakseni ra-
kennussuojelun tulisi ensisijaisesti keskittya kestaviksi ja hyviksi todettujen vanhojen ra-
kennusmenetelmien ymmartamiseen ja varjelemiseen, sillda nama ovat nykyaikaisiin ra-
kentamisen tapoihin verrattuina lydmattdmia erityisesti ekologisuuden nakdkulmasta tar-
kasteltuina. Niistéd oppiminen ja niiden sovittaminen tulevaisuuden teolliseen rakentami-
seen on erittdin potentiaalinen ase taistelussa globaaleja ekologisia haasteita vastaan.”,

Helenius toteaa.
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4.2 Arkkitehtoniset haasteet

Ullakkoasuntojen suunnittelu asettaa paljon tilallisia haasteita, varsinkin asuntoihin luon-
nonvalon saamisen ja huoneiden kalustettavuuden kannalta. Suunnittelussa taytyy huo-
mioida jo olemassa olevat rakenteet ja saada uudet rakennekerrokset mahtumaan mo-

nimuotoisen vesikaton rakenteiden sisalle nykymaaraysten mukaisesti.

Ullakkoasunnot jaavat hamariksi, pienien ikkunoiden tullessa painanteisiin ja jaaden kat-
tokulman vuoksi kauas kaytettavasta tilasta. Ikkunoiden ulkolinjojen ollessa sisaan pain
vedettyja, nakymat rajautuvat ainoastaan kattoihin ja taivaaseen. (Helenius, haastattelu,
10.04.2020) Tiiviissa kaupunkiymparistéssa ullakkoasunnon nakymat jaavat siis helposti
suppeiksi, eika ikkunoista nde luonnon vihreytta, saatikka ulkona liikkuvia ihmisia. Tal-

laisten nakymien miellyttavyys on toki aina subjektiivista.

Asunnot ovat haastavia jakaa pienempiin huoneisiin rajallisten ikkuna-aukotuksien ja
padasiassa sisapihalle pain olevien ikkunoiden vuoksi. Huoneistoihin jaa paljon alle
1600mm:n korkuista tilaa, jota ei tosin lasketa asuinnelidihin, mutta se aiheuttaa haas-
teita huoneiden kalustettavuuden kannalta. Taman takia ullakkoasunnoista kannattaisi
tehda suuria, jotta asunnoista saataisi asuttavampia ja mahdollisesti myds nakymia eri
suuntiin. (Uusitalo 2002, 17-19.) Ullakkoasunnoista tulee nain avaria, mutta suhteessa

asuinnelidihin, erillisten huoneiden lukumaara voi jaada vahaiseksi.

Kalustettavuutta ja tilan kaytettavyyttd hankaloittavat vinojen kattopintojen lisaksi myos
kattorakenteiden kantavat puurungot seka hormit, joiden ymparille voi jaada paksunnet-
tuja kohtia. Toisaalta ne saadaan parhaassa tapauksessa nakyviin uusiin asuntoihin,
tuomaan esille vanhaa ullakon henkea. Oman haasteensa puurunkojen nakyviin jattami-
selle tuovat kuitenkin palomaaraykset. (Ymparisto.fi: Ullakkorakentamisen haasteet ja
mahdollisuudet, 2016).

Ullakolla saattaa olla myds tasoeroja, jotka ovat kalustettavuuden ja tilajaon kannalta
ongelmallisia. Parhaassa tapauksessa ne kuitenkin elavoittavat asuntoa, jakaen sen
useampaan tasoon. Tasot muodostavat eri tiloja avonaiseen ullakkoasuntoon, sen si-

jaan, ettad asunto tuntuisi yhdelta suurelta huoneelta.

4.3 Rakennusaikaiset haasteet

Ullakoiden saneeraus asutetussa kerrostalossa on kaytannén kannalta haasteellista mo-
nien syiden vuoksi. Rakennusaikainen tavara- ja tydmaaliikenne, yhdistettyna talossa

liikkuviin asukkaisiin, on huomioitava turvallisuus asioissa.
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Jo olemassa oleviin asuntoihin tulee todennakoisesti muutoksia taloteknisista syista, esi-
merkiksi uusien hormivetojen myo6ta. Tasta aiheutuu paljon kulkua ihmisten asuttamiin-
koteihin. Purku- ja rakennustoista aiheutuu vaistamatta meluhaittaa, joka voi hairita pai-
vaaikaan kodeissaan aikaa viettavia asukkaita ja naapureita. Rakennus- ja varsinkin pur-
kutyot aiheuttavat aina myds paljon jatetta ja polya, eristyksesta huolimatta, joka leviaa

helposti ymparistédn seka alempiin kerroksiin rappukaytavaa pitkin.

Jo valmiiksi tiiviissa keskustassa rakennusaikainen tarvikkeiden, tydkalujen, jatteiden ja
tydbmaakoppien sailytys, sekd kuljetus on haasteellista pienten pihojen vuoksi. TallGin
asukkaat menettavat pihansa rakennushankkeen ajaksi rakennustydmaalle. Myos tava-

ralikenne tydmaalle ja sieltd pois, vaatii omat jarjestelynsa tiiviissa keskustassa.

4.4 Talotekniset haasteet

Talotekniikan kannalta hankaluutta aiheuttaa jo olemassa olevan rakennuksen lapi kul-
jetettavat ylos viennit ullakolle. Vaikka talotekniikkaa on jo ennestdan olemassa, se ei

valttamatta tayta nykyisia standardeja.

Jollei ullakolle ole jo aiemmin rakennettu sauna- tai asuintiloja, ullakolle ei todennakai-
sesti ole vedetty vesi-, lampo- ja viemarilinjoja. Koska ullakkorakentaminen on uudisra-
kentamiseen verrattavissa, joudutaan uudet nousut useimmiten tekemaan ullakolle kel-
larista saakka. Taman vuoksi putkien tuonti kellarista jo olemassa olevien asuntojen Iapi
tuo toteutukseen omat ongelmansa, seka teknisesti ettd esteettisesti. Palomaaraykset

tulee my6s huomioida uudisrakentamisen mukaisesti. (Tomminen 1990, 23.)

Kuten LVI-asennukset, myos sahkotyot on tehtava uudisrakentamisen standardeilla.
Vaikka ullakkotiloihin on useimmiten vedetty perussahkot, eivat ne riitd ullakon asuinti-
loiksi ottamisen vaadittavaan tasoon. (Tomminen 1990, 23; Ymparisto.fi: Ullakkoraken-
taminen 2016)

Mikali rakennus on aikakaudelta, jolloin asuntoja lammitettiin uuneilla, kulkevat savun-
poisto ja ilmanvaihto samassa hormissa. Naihin hormeihin on myds usein tuettu valipoh-
jat. Kun rakennuksiin on myéhemmin tullut keskuslammitykset, hormit ovat saattaneet
menna tukkoon seka huonoon kuntoon kayttamattdmyytensa vuoksi. Mikali nama paino-
voimaiseen ilmanvaihtoon perustuvat hormit ovat viela tallella ja ne paatetaan poistaa,
on rakennuksen ilmanvaihto uusittava kokonaan. (Tomminen, 1990. 22-23.) Ullakkore-
montin yhteydessd mahdolliset hormit tutkitaan ja selvitetdan, voiko niihin vield liittda
tulisijoja tai voiko niitéd hyédyntaa uusien lapivetojen ylds vientiin (Tomminen 1990, 103).
Hormien mahdollisen poistamisen yhteydessa on kuitenkin hyva hetki miettia niiden ta-

lolle antamaa henkea: "Yleensa hormeja ei kannata kokea suunnittelun esteina, vaan ne
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on pyrittava ottamaan kayttoéon esteettisina ja kayttokelpoisina resursseina. Hormeilta ei
pida vaatia samanlaista mittatarkkuutta kuin uusilta rakennusosilta. Kasityon jalki, jopa
lieva kuluneisuus, saattaa ehka juuri vastata niihin toiveisiin, joita ullakkoasunnon osta-

jalla on.” Tomminen (1990) kirjoittaa.

4.5 Rakenteelliset haasteet

Ullakon remontoimisessa tulee vastaan paljon rakenteellisia ongelmakohtia. Uuden tilan
tekeminen vanhan vesikaton sisaan on jo Iahtokohtaisesti erittdin kunnianhimoinen pro-
jekti. Vanhat rakenteet selviavat lopullisesti vasta rakennusvaiheessa, joten ne voivat

aiheuttaa suuria ongelmia tyon edetessa.

Heleniuksen (2020) mukaan monimuotoinen katto on rakennuksen vaikein osa, jonka
sisdlle nykymaaraysten mukaisten rakenteiden lisdaminen on erittdin haasteellista: “Ul-
lakkoasuntoja tehdadan vanhoihin kerrostaloihin, jotka ovat kestdneet vuosisadan tai
useita. Tallaiset rakennukset poikkeavat monessa mielessd nykyaikaisista, sotien jal-
keen yleistyneisiin rakentamisen tapoihin perustuvista kerrostaloista. Siind missa van-
hoissa rakennuksissa on jyrkka kattokulma, kylma ullakko suurella ilmatilalla, prosessoi-
mattomista aineista tehdyt massiivirakenteet, luonnollinen ilmanvaihto, jne., on myéhem-
missa rakennuksissa useimmiten tasakatto olemattoman pienella tuuletusvalilla, ras-
kaasti prosessoituihin aineisiin perustuvat monikerrosrakenteet, koneellinen ilmanvaihto,
ja naiden tuloksena usein vain noin puolen vuosisadan kaytt6ika.” Hanen mielestaan
rakennuksiin, jotka ovat kestaneet maltillisella yllapidolla hyvana jo pitkdan, ei kannattaisi
kajota. Rakennusten pitkan ian salaisuus voi nimittain olla sen muodossa, materiaaleissa

tai typologiassa.

Mikali ullakot paatetaan remontoida asuintiloiksi, on otettava huomioon monia rakenteel-
lisia asioita, jotta se voi olla mahdollista. Ullakkotilan olemassa olevan vapaan korkeuden
on oltava harjan kohdalta vahintdan 3,5 metrid. Jollei rappukaytava jatku ullakolle
saakka, on se oltava mahdollista rakentaa, mikali ullakolle sijoitetaan erillisid uusia asuin-
huoneistoja tai yhteistiloja. On myds huomioitava, ettei mahdolliset olemassa olevat rap-
puset valttamatta tayta nykyisia maarayksia, jos ne ovat aiemmin rakennettu ns. toissi-
jaiseksi kulkuyhteydeksi ullakolla sijaitseville varastoille tai kuivaushuoneelle (Tomminen
1990, 20.). Mikali ullakolle sen sijaan laajennetaan jo olemassa olevia, ylimpien kerros-

ten asuntoja, ei rappukaytavaa ullakolle saakka tarvita.

Hissien rakentamista ullakoille ei vaadita, mutta se tietenkin parantaisi asukkaiden na-
kékulmasta rakennuksen kayttdmukavuutta. Koska ullakkorakentaminen rajoittuu paa-

asiassa olemassa olevien rakenteiden sisdan, uuden asuintilan pinta-alaan vaikuttavat
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kattoharjojen kulmat. Huonekorkeudeltaan alle 1600mm korkuisia tiloja ei lasketa huo-

neiston pinta-alaan. (Lappalainen 2011, 58.)

Katon vapaa aukotus ei ole mahdollista katon molemmin puolin ja parvekkeet seka ikku-
nat tulee paasaantdisesti sijoittaa sisapihalle pain, etteivat ne riko liikkaa katujulkisivua
(Ymparisto.fi: Ullakkorakentamisen haasteet ja mahdollisuudet, 2016). Kattopintoihin on
kuitenkin lisattava ikkuna-aukkoja, jotta saadaan asuinkelpoisia huoneita. Tama aiheut-
taa haasteita vesikattoon tulevien aukotusten vuoksi ja voi olla rajoitettua kaavamaara-
yksissa. Kattoon tulevien detaljien ja katon tuuletuksen suunnittelu on haasteellista.
(Lappalainen 2011, 58.) Ullakkoasuntoihin on suotavaa rakentaa myds parveke, joka
vaatii aina erityistd huomiota onnistuneen vedenpoiston suunnitteluun. Mitd enemman
vanhaan vesikattoon tehdaan lapivienteja, jiireja ja liitoskohtia, sitd herkempi katto on
aiheuttamaan jossain vaiheessa kosteusvaurioita (Helenius, haastattelu, 10.04.2020).
Heleniuksen mukaan kaikista riskialtteimpia kohtia ovatkin jyrkkdan kattoon aukotettu
parveke ja kattoikkunat. "Aivan kuten detaljisuunnittelussa, tehddan myos valtaosa ra-
kennustydsta nurkissa ja ainekerrosten littymakohdissa. Lisaksi uusi kayttétarkoitus joh-
taa usein entista riskialttiimpiin ratkaisuihin, kuten julkisivulinjan sisapuolelle sijoitettuihin
vesikatteen katkaiseviin parvekkeisiin. Tunnetusti kustannuspaine on rakentamisessa
merkittava ja tilanne ullakkorakentamisessa on erityisen haastava, silla jokainen detalji
tulisi toteuttaa suurella huolellisuudella, koska kyseessa on rakennuksen sailymisen kan-

nalta elintarkea vesikatto.”, Helenius sanoo.

Koska ullakkorakentamisessa tehdaan uutta tilaa vanhaan, toivottavasti vanhoja ullakon
rakenteita kuitenkin kunnioittaen ja sadastaen esille, on rakentajaurakoitsijan ammattitaito
erityisen tarkeda. Liitoskohdat uusien ja vanhojen rakenteiden valilla voivat johtaa vai-
keisiin tai jopa outoihin tasaustdihin ja listoituksiin (Tomminen 1990, 73). Toteutuksen
onnistunut lopputulos vaatii aina lahtdkohdakseen ammattitaitoisen suunnittelun, jossa
on huomioitu vanhat rakenteet mahdollisimman hyvin. Taitavan suunnittelun liséksi tar-

vitaan toteutuksessa hyvia kasityotaitoja.

Omat haasteensa asettaa myds ilma- ja askelaanieristysten asianmukainen toteutumi-
nen uusissa rakenteissa. Mikali ullakoille laajennetaan jo olemassa olevia asuntoja, ei
tama ole niin suuri ongelma. (Uusitalo 2002, 19.) Olemassa olevien palopermantojen
muuttaminen askeladanieristysten vaatimusten mukaiseksi voi olla myds haasteellista,
silld useimmiten ylapohjan vanhat rakenteet selviavat tarkasti vasta purkuvaiheessa.
(Arkkitehtitoimisto M&Y, 2013.)

Heleniuksen (2020) mielesta tyhjilla ullakoilla on kuitenkin jo sellaisenaan tarkea raken-

nusfysikaalinen ja tekninen tehtava: "Kuten kollegani Lars-Erik Mattila on maininnut, on
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ruotsin kielen vinttid kuvaava sana ‘vind’ sanatasollakin paljastava, silla se tarkoittaa
myos tuulta. Ullakon lapi siis tuulee, ja varmasti kuuluukin tuulla.”. Saderasituksen li-
saksi, asumisesta aiheutuva kosteus on merkittava ja se pyrkii yléspain, 1api ylapohjan.
liImatilaltaan suuri ullakko kykenee sitomaan kosteutta paljon ja luonnolliset iimanliikkeet
kuljettavat kosteuden ulos tiivistamattomista rakenteista, eikd kosteus nain ollen tiivisty
itse rakenteisiin. Ullakkojen tdydennysrakentamisen yhteydessa uudet valipohjat raken-
netaan nykyisten rakennustapojen mukaan vesihoyrya lapaisemattdomista kerroksista ja
kattorakenteeseen jaa huomattavan pieni tuuletusvali. Uudet rakenteet toimivat siis hy-
vin eri tavalla, verraten rakennuksen alkuperaisiin rakenteisiin. "Tai ei toimi, ainakaan
kovin kauaa, silla harva tiiviiksi ajateltu rakenne sailyttaa tiiveytensa.”, Helenius lisda. On
myos hyva huomioida, ettd pienen tuuletusraon sijaan suurempi ullakko toimii ihmisen
kuljettavana huoltotilana, josta paastaan tarkkailemaan ja korjaamaan katon vuotami-
nen. Vaikka katon ika riippuu pitkalti materiaalista ja katon muodosta, jokainen katto vuo-

taa kuitenkin jossain vaiheessa elamansa aikana. (Helenius, haastattelu, 10.04.2020)
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5. YHTEENVETO

Piileek6 ullakoilla tdydennysrakentamisen potentiaali vai riski katastrofiin? Kandidaatin
tyota aloittaessani olisin ehdottomasti kannattanut tyhjien ullakoiden remontoimista
asuinkayttéon. Kerddmani aineiston pohjalta nden ullakkorakentamisesta aiheutuvien

riskien olevan kuitenkin nyt suurempia, kuin silla saavutetut hyodyt.

Persoonalliset kodit kaupungin kattojen ylla, taitavalla kasityolla toteutettuine yksityis-
kohtineen, luovat kauniin mielikuvan sisustuslehden sivuilta tai pinterestin kuvahausta.
Ullakkoasuntoihin liittyy tietynlaista romantiikkaa. Historiansa ansiosta mielikuviin piirtyy

boheemi taiteellinen koti kaupungin sykkeessa, ylhaalld omassa rauhassa.

Heleniuksen (2020) haastattelun jalkeen ullakkorakentamiseen liittyvat haasteet saivat
kuitenkin realistisemman ja yksityiskohtaisemman kuvan. Ullakoilla on tyhjilldan olles-
saankin tarkea tehtava: muun rakennuksen suojaaminen. Ullakot eivat siis varsinaisesti
ole tyhjaa ja hyodytonta tilaa, joka olisi jarkevaa taydentaa asumisella. Se ei ole mieles-

tani kustannusten, haasteellisen suunnittelun ja hankalan toteutuksen arvoista.

Taydennysrakentamista olisikin mielestani viisaampaa harkita muilla keinoilla. Tampe-
reen ullakkorakentamisen potentiaali on jo l1ahtokohtaisesti pieni, tasakattoisvoittoisen
rakennuskannan vuoksi. Siksi kohdistaisin katseen tulevaisuudessa tdydennysrakenta-
misen kannalta ennemmin korotusrakentamiseen. Ullakoiden antaisin tuulettua jatkossa

entiseen malliin.
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