
Rakentaminen

Rakennussuunnittelu

Hankkeen suunnittelu ja perustelu

Vaatimusmalli

Tilamalli

Alustava 
rakennusosamalli

Rakennusosamalli

Toteutusmalli

Toteutumamalli

Ylläpitomalli

Vaatimusmalli

Tilamalli

Alustava 
rakennusosamalli

Rakennusosamalli

Toteutusmalli

Toteutumamalli

Ylläpitomalli

Tarveselvitys

Hankesuunnittelu

Luonnossuunnittelu

Rakentamisen 
lopputuote

Tietomallintamisen vaiheistus 

Perinteinen 
hankevaiheistus

Toteutussuunnittelu

Rakennuksen toteutuksen 
aikainen suunnittelu

Käyttöönotto

Vaatimusmalli

Tilamalli

Alustava 
rakennusosamalli

Rakennusosamalli

Toteutusmalli

Toteutumamalli

Ylläpitomalli

Tietomallintamis-
vaiheistus

Hanke-
päätös

Investointi-
päätös

Rakentamis-
päätös

Vastaanotto-
päätös

Takuiden 
vapaut-
taminen

Suunnitelmien 
hyväksyminen

Rakennukseen sijoittuvan toiminnan 
asiantuntemus

K Tilaaja / Käyttäjä

Hankkeen läpivienti  (RAP 95)

R Rakennuttaja

Lopputuotteen suunnittelu

S Suunnittelija

Rakentamistehtävät

U Rakentaja

Yhteiskunnan valvontatehtävät

V Viranomainen

Rakennushankeen osapuolet

Rakennushanke voidaan nähdä symbolisena vasarana, 
jota käyttää rakennushankkeen osapuolten yhteinen käsi.

Viranomainen
MRL

(Maankäyttö- ja rakennuslaki)

MRA
(Maankäyttö- ja rakennusasetus)

RakMK
(Suomen rakentamismääräyskokoelma)

Kaava
Rakennuslupa

Paloturvallisuus
Museovirasto

Yms.

Tilaajan 
tarve 

Rahoittaja
Omistaja
Käyttäjä Rakennuttaja

(Rakennuttajakonsultti) 

Tilaajan edustaja 
rakentamisen-  ja 

suunnittelun-
ohjauksessa sekä 
organisoinnissa 

Urakoitsija
Pääurakoitsija
Aliurakoitsijat

Sivu-urakoitsijat
Projektinjohtourakointi

yms.

Käyttö ja 
ylläpito 
Rahoittaja
Omistaja
Käyttäjä

Tavaran-
toimittaja

Rakentamistarvikkeet
Rakentamisvälineet

Kalusto

Suunnittelija
Arkkitehti

Rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija

Sähkösuunnittelija
yms.

Pää-
suunnittelija

Suunnitteluryhmän 
koordinointi

Rakennushanke muodostuu erillisistä toimijoista joilla on toiminnallisia 
liittymäkohtia ja lainsäädännön ja muun viranomaisohjauksen muo-
dostama toiminnan viitekehys.

Rakennussuunnittelu
Luonnos- ja toteutussuunnittelu

Suunnitteluryhmä

Tarveselvitys ja hankesuunnittelu

Rakentamisen ja suunnittelun asiantuntemus

Hankkeen vaatimusten asettelu

Rakennuttaja
(Tilaajan edustaja)

Hankkeen sisällön, 
-läpiviennin ja -
organisoinnin 
asiantuntemus

Rakennuttaja-
konsultti

Erikois-
suunnittelija

1

Erikois-
suunnittelija

2

Erikois-
suunnittelija

n

Arkkitehti

Tilaaja

Käyttäjä

Omistaja
Rahoittaja

Rakennesuun.
LVI-Suun.

Sähkösuun
Kustannussuun.
asiantuntemus

Asiantuntija
n

Pää-
suunnittelija

Hanke etenee 
saumattomasti  

jos 
pääsuunnittelija 

toimii hankkeessa 
hankesuunnittelu-

vaiheesta asti

Arkkitehti

Rakennus- ja 
tilaohjelma-
suunnittelun 

asiantuntemus

Viranomainen

Rakennushankkeen sisäisten suhteiden periaate

Nykyaikaisessa rakennushankkeessa tilaaja 
määrittelee hankekohtaisesti päämäärät sekä 
hankkeen tavoitteet.
Rakennuksen laadun parantaminen tapahtuu yleensä 
hinnan tai aikataulun kustannuksella 
Toisaalta budjettileikkauksilla vaikutetaan 
rakentamisen laatuun heikentävästi.

Vitruviuksen määritelmän mukaan arkkitehtuurin 
laadun määrittää kauneuden, kestävyyden ja 
käyttökelpoisuuden yhteisvaikutus.

HANKKEEN VAATIMUKSET

KALLIS

NOPEA HYVÄHALPA

HIDAS HUONO

RAHA AIKA LAATU

BUDJETTI
Esim. 3M€

AIKATAULU
Esim. 48 kk

LAADULLISET 
VAATIMUKSET

Esim. Energialuokka A

HANKESUUNNITELMA

SUUNNITTELUVAATIMUKSET

SUUNNITTELU

Rakennushankkeen alussa määritellään 
lopputuloksen kehykset

VENUSTAS
KAUNEUS

MIELLYTTÄVYYS

FIRMITAS
KESTÄVYYS

UTILITAS
KÄYTTÖKELPOISUUS

Toiminnalliset 
tavoitteet

Aikataululliset 
tavoitteet

Taloudelliset 
tavoitteet

Ympäristölliset 
tavoitteet

TilaajaSuunnitteluryhmä

Suunnittelutieto 
tuotetaan 

tietomallimuotoon

Tietomallin analysoiminen osana suunnitteluprosessia

Tietomallista 
tuotetaan erilaisia 

analyysejä

Analyysin tulokset 
päätöksenteon 

tukena

Suunnitteluratkaisujen vaikutusten
analysointi suunnittelutyökaluna

Suunnit-
telutieto

Raken-
nuksen 

tietomalli
Analyysi Jatko-

suunnitteluPäätös

LAATU

VAATIMUS

TOTEUTUMA

Rakennuksen tietomallin laadunvarmistus

Arkkitehdin  
osamalli

Yhdistetty 
rakennuksen 

tietomalli

Laadunvarmistus
tietomallin analyysinä

esim. törmäystarkastelu 

Rakennuksen tietomallin vaatimustenmukaisuus on tarkastettava jotta siitä voidaan jatkotuottaa luotettavaa analyysitietoa. 
Laadunvarmistuksella tarkoitetaan tässä tapauksessa tätä prosessia. 
Tietomallille ja mallintamisperiaatteelle asetetaan vaatimuksia ja sääntöjä, joita laadunvarmistussovellus vertaa tietomallin 
sisältöön. Laadunvarmistussovellus todentaa vaatimukset. 

Esim. 
Vaatimus 1: Mallissa täytyy olla tila-objekteja
Sovellus käy läpi tietomallin objekti-tietokannan ja etsii tila-objekteja. Malli toteuttaa vaatimuksen jos se sisältää vähintään yhden tila-objektin.

Vaatimus 2: Mallissa täytyy olla 23 tila-objektia
Sovellus käy läpi tietomallin objekti-tietokannan ja etsii tila-objekteja. Vaatimus toteutuu jos tila-objekteja on tasan 23

Vaatimus 3: Tila-objekteilla täytyy olla yksilöllinen numero
Sovellus käy läpi tila-objektien ”Tilan numero” -parametrien arvot ja vertaa niitä toisiinsa. Vaatimus toteutuu jos jokaisella tila-objektilla on 
”Tilan numero” -parametrin arvo ja se on erisuuri muiden tila-objektien kanssa.

Vaatimus 4: Tila-objektien tyyppien täytyy olla Talo2000 -nimikkeistön mukaisia.
Sovellus vertaa mallin sisältämien tila-objektien ”Tilatyyppi” -parametrien arvoja Talo2000 -nimikkeistön tilatyyppeihin. Vaatimus toteutuu jos 
jokaisen tila-objektin ”Tilatyyppi” -parametri on Talo2000 -nimikkeistön mukainen. 

Vaatimus 5: Tila-objekti ei saa olla päällekkäin rakennusosien (laatat, seinät, pilarit, palkit, yms) kanssa. ”Tömäystarkastelu”
Sovellus käy läpi tietomallin geometrian tila-objektien ja määriteltyjen rakennusosien osalta ja etsii päällekkäisyyksiä.
Vaatimus toteutuu jos geometriat eivät ole päällekkäin tai risteä keskenään.

Vaatimustenvastaisuuksien 
toteaminen ja korjaus

Arkkitehti
Tietomalli-
pohjainen 
suunnittelu

Rakenne-
suunnit-
teiljan 

osamalli

Tietomallin 
analysointi

esim. olosuhde- ja 
energia- analyysi 

Laadun-
varmistus

Laadun-
varmistus

TATE-
suunnit-
teiljan 

osamalli

Laadun-
varmistus

Jatko-
suun-
nittelu

Jatko-
suun-
nittelu

Tietomalliseloste

Arkkitehdin tietomallintamisen vaiheet

Laadunvarmistus
(tietomallien tarkastusprosesi)

Tietomallitiedon hyödyntäminen 
(tiedonsiirto, analysointi…)

Tilaryhmä-
malli Tilamalli

Alustava 
rakennus-
osamalli

Rakennus-
osamalli

Hankesuunnittelu

Luonnos-
suunnittelu

Toteutus-
suunnittelu

Rakenta-
minen

Ylläpito-
malli

Käyttö

IN
V

E
ST

O
IN

TI
P

Ä
ÄT

Ö
S

Tontin
malli

Suunnitteluryhmän tiedonsiirto

Projektipankki Rakenne-
suunnittelu

Pää-
suunnittelu

LVI-
suunnittelu

Sähkö-
suunnittelu

Kustannus-
ja elinkaari-
suunnittelu

GEO-
suunnittelu

Sisustus-
suunnittelu

Tietotekn.-
suunnittelu

Turvallisuus-
suunnittelu

Arkkitehti-
suunnittelu

Valaistus-
suunnittelu

Logistiikka-
suunnittelu

Rakenne-
suunnittelu

Pää-
suunnittelu

LVI-
suunnittelu

Sähkö-
suunnittelu

Kustannus-
ja elinkaari-
suunnittelu

GEO-
suunnittelu

Sisustus-
suunnittelu

Tietotekn.-
suunnittelu

Turvallisuus-
suunnittelu

Arkkitehti-
suunnittelu

Valaistus-
suunnittelu

Rakennuksen 
tietomalli 

(BIM)

Rakenne-
suunnittelu

Pää-
suunnittelu

LVI-
suunnittelu

Sähkö-
suunnittelu

Kustannus-
ja elinkaari-
suunnittelu

GEO-
suunnittelu

Sisustus-
suunnittelu

Tietotekn.-
suunnittelu

Turvallisuus-
suunnittelu

Arkkitehti-
suunnittelu

Valaistus-
suunnittelu

Logistiikka-
suunnittelu

Suunnitteluosapuolet siirtävät suunnittelutietoa 
toisilleen tarpeen mukaan yksittäisinä 

dokumenttitiedostoina.

Suunnitteluosapuolet siirtävät suunnittelutietoa 
yhteiseen projektipankkiin, jossa tiedot ovat 

erillisinä dokumenttitiedostoina.

Suunnitteluosapuolet siirtävät suunnittelutietoa 
yhteisesti hallinnoituun rakennuksen 

tietomalliin, joka sisältää viimeisimmän ja 
ainoastaan viimeisimmän suunnittelutiedon. 

Logistiikka-
suunnittelu

Tilaaja / 
Päätöksen-

tekijä

Rakennuttaja Suunnittelija

Rakennuksen 
tietomalli 

(BIM)

Urakoitsija

Viranomainen

Erilaisista mallipohjaisista 
analyyseistä (alustavat 
kustannusarviot, olosuhde-, energia-
ja elinkaarianalyysit sekä 
kolmiulotteiset havainnollistukset) 
tuotettavat tiedot tukevat 
päätöksentekoa varsinkin hankkeen 
alkuvaiheessa.

Tietomallista voidaan tuottaa määrätietoa, 
jota voidaan hyödyntää projektinhallinnassa, 
aikataulusuunnittelussa sekä kustannusten 
suunnittelun - ja valvonnan apuvälineenä.

Rakennuksen tietomallin avulla pääsuunnittelijan on mahdollista koordinoida suunnitteluryhmän 
toimintaa hänelle asetettujen tehtävien mukaisesti. Eri suunnitteluosapuolten suunnitelmat on 
esimerkiksi mahdollista yhdistää samaan tiedostoon ja suorittaa ”törmäystarkastelu” 
suunnitelmien välisten ristiriitaisuuksien toteamiseksi. 

Suunnitelmien ristiriidattomuus nostaa suunnittelun laatua ja suunnitteluprosessin tehokkuutta 
sekä vähentää työmaa-aikaisia muutostöitä eli nopeuttaa osaltaan rakennustyömaan toimintaa.

Pää-
suunnittelija

Tietomallista voidaan tuottaa 
ristiriidattomasti tarvittavia 
suunnitteludokumentteja sekä 
analyysejä ja havainnollistuksia 
suunnitteludokumenttien tueksi.

Tietomallista saatavan määrätiedon avulla 
voidaan laatia tarkkoja materiaalien 
kustannus- ja hankinta-arvioita sekä 
suunnitella työmaa-aikatauluja ja -logistiikkaa.

Tietomallin avulla voidaan 
ohjelmallisesti todentaa 
rakentamismääräysten (esimerkiksi 
paloturvallisuuteen ja 
energiantehokkuuteen liittyvät asiat) 
toteutumista sekä tarkastella 
esimerkiksi rakennuslupa-asioita

Omistaja /
Käyttäjä

Tietomallista suunnitteluvaiheessa 
tuotettavien havainnollistusten avulla 
käyttäjäosapuolen on nykykäytäntöä 
helpompi arvioida suunnitelmien 
toiminnallisuutta ja vertailla eri 
suunnitteluratkaisuja. 

Analyysitietojen ohella tietomallin 
avulla voidaan arvioida aikaisempaa 
tarkemmin rakennuksen 
ylläpitotoimintaa. 

Rakennuksen valmistuttua 
ajantasainen rakennuksen tietomalli 
toimii hyvänä pohjana 
kiinteistönhallinnan tarpeisiin sekä 
korjaus- ja muutostoimenpiteiden 
suunnitteluun.

Tavaran-
toimittaja

Tietomalliin voidaan sisällyttää 
rakennusosien tuotetietoa, jota 
voidaan hyödyntää esivalmistettujen 
rakennusosien sekä tilausten 
suunnittelussa

Tietomallin hyödyntäminen 

IFC

Analyysi osana suunnittelun ohjausta ja laadunvarmistusta

Arkkitehti-
suunnittelu

Simuloinnin tulokset

Palaute

Yhdistetty 
tietomalli

IFC

IFC

LVI-
suunnittelu

Olosuhde-
simulointi

Palaute

Simuloinnin tulokset 
talotekniikan suunnittelun 
ja mitoituksen lähtötietona

HinnastotTuoterakenteet

Tietomallipohjaisen kustannustenhallinnan periaate

Määrätieto Tuotannon 
määrätieto KustannuksetRakennuksen 

tietomalli
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TARVE-
SUUN.

HANKE-
SUUN.

RAKENNUS-
SUUN.

RAKENTAMINEN KÄYTTÖÖN-
OTTO

PÄÄTÖSTEN VAIKUTUS 
KUSTANNUKSIIN

OLEMASSAOLEVAN 
TIEDON MÄÄRÄ

A=1A=1

TARVE-
SUUN.

HANKE-
SUUN.

RAKENNUS-
SUUN.

RAKENTAMINEN KÄYTTÖÖN-
OTTO

PÄÄTÖSTEN VAIKUTUS 
KUSTANNUKSIIN

TARVE-
SUUN.

HANKE-
SUUN.

RAKENNUS-
SUUN.

RAKENTAMINEN KÄYTTÖÖN-
OTTO

OLEMASSAOLEVAN 
TIEDON MÄÄRÄ

TARVE-
SUUN.

HANKE-
SUUN.

RAKENNUS-
SUUN.

RAKENTAMINEN KÄYTTÖÖN-
OTTO

PÄÄTÖSTEN VAIKUTUS 
KUSTANNUKSIIN

OLEMASSAOLEVAN 
TIEDON MÄÄRÄ

A=1

A=1

A=1A=1

investointipäätös

TARVE-
SUUN.

HANKE-
SUUN.

RAKENNUS-
SUUN.

RAKENTAMINEN KÄYTTÖÖN-
OTTO

PÄÄTÖSTEN VAIKUTUS 
KUSTANNUKSIIN

OLEMASSAOLEVAN 
TIEDON MÄÄRÄ

A=1A=1

TARVE-
SUUN.

HANKE-
SUUN.

RAKENNUS-
SUUN.

RAKENTAMINEN KÄYTTÖÖN-
OTTO

PÄÄTÖSTEN VAIKUTUS 
KUSTANNUKSIIN

TARVE-
SUUN.

HANKE-
SUUN.

RAKENNUS-
SUUN.

RAKENTAMINEN KÄYTTÖÖN-
OTTO

OLEMASSAOLEVAN 
TIEDON MÄÄRÄ

TARVE-
SUUN.

HANKE-
SUUN.

RAKENNUS-
SUUN.

RAKENTAMINEN KÄYTTÖÖN-
OTTO

PÄÄTÖSTEN VAIKUTUS 
KUSTANNUKSIIN

OLEMASSAOLEVAN 
TIEDON MÄÄRÄ

A=1

A=1

A=1A=1
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