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Tiivistelma

Diplomityon aiheena on yhteisollisen asuinalueen suunitelma Loimaan vanhan
nahkatehtaan alueelle. Tyon taustalla on MONIKKO-hanke (Moninaisten vhteisol-
listen asuin- ja toimintaymparistojen kehittamispilotit), jonka osana yhteisollisen
asuinalueen suunnitelma on syntynyt. Tarkeita suunnittelun teemoja ovat olleet
tukeminen eri tasoilla ja aluemassoittelun vaikutus asukkaiden keskingisissa koh-
taamisissa.

Tyossd esitellaan lyhyesti yhteisdasumisen nykytilaa Suomessa seka erilaisia
tapoja toteuttaa yhteisollista asumista. Olemassaolevien koti- ja ulkomaisten esi-
merkkien avulla on pyritty [Bytdmdan perusteita toimivan asuinyhteison fyysiselle
muodolle jakoolle, joita on kaytetty hyvaksi suuremman yhteiséllisen asuinalueen
suunnittelussa.

Yhteiséllisen asuinalueen suunnittelutydn suurin haaste oli, miten suunnitella
asukaslahtoisesti, kun alueella ei ole asukkaita. Puoli vuotta kestaneen suunnitte-
lutyon aikana ei mydskaan ollut mahdollista kerdtd yhteistasumisesta kiinnostu-
neita asukasryhmia mukaan suunnittelutyohon., joten asukaslahtdiseen suunnit-
teluun on haettu tyokaluja muunmuassa referenssiryhmadn kanssa jdriestetysta

workshop-tydskentelysta.

Asuinrakentaminen 24 000 nv’
Yhteistilat 1500 m?
Liketilat 3 000 m?

Suunnitelman laajuustiedot

Abstract

The topic of the thesis is a design of a communal residential area for the old leat-
her factory area in Loimaa. The design has been created as a part of Monikko-pro-
ject. Enhancing opportunities for residents to affect, supporting communality on
different levels, and the effect of area-massing on encounters between residents
have been important themes for this design.

The thesis briefly introduces the status quo of collective living in Finland as well
as different ways to implement collective living. By using existing examples both
from Finland and abroad, I've tried to find arguments about physical size and form
of a functional housing community. These examples have then been used in the
design of a bigger collective residential area.

The biggest challenge in designing a collective residential area was to figure out
how to emphasize the residents’ viewpoint when there are no residents at the
moment. During the six month design process it was not possible to get together
groups of people, that would have had interest in collective living, to participate in
the design work. Hence, the tools for resident-based design have been collected

from workshops that were held together with a referential-group.

Residential 24 000 nm»’
Communal 1500 ¥
Retail 3 000 nm?




Alkusanat

Kevdalla 2011 minulle tarjottin mahdollisuutta osallistua MONIKKO-hankkeen
suunnittelutiimiin ja laatia yhteisollisen asumisen pilottisuunnitelma Loimaalle.
seen Suomessa ja Tanskassa, sekd osallistumaan moneen mielenkiintoiseen se-
minaariin ja luentoon aiheeseen liittyen. Hankkeeseen osallistuminen on osoittau-
tunut todella hienoksi mahdollisuudeksi minulle suunnittelijana, silla olen saanut
tutustua syvallisernmin asuntosuunnittelun sosiaalisiin vaikutuksiin ja ihmisten to-
dellisiin arjen tarpeisiin.

Yhteistasumisen yleistymiselle ei ole varsinaisia esteitd, mutta ongelmal-
lista siité tekevat asuntomarkkinat, ennakkoluulot ja puuttuvat uudet yhtei-
stasumisen mallit. Toivottavasti téma tyd samoin kuin Monikko-hankeen pi-
lottisuunnitelmat ja vuoden 2013 alussa julkaistava loppuraportti toimivat

rohkaisevana esimerkkind ja vievdt yhteisdasumista taas hieman eteenpain.

perehdyttivat minut suunnittelualueen mahdollisuuksiin ja ongelmiin.
Kiitan kaikkia niiden yhteis6jen asukkaita, jotka ottivat meidat avosylin vastaan
vieraillessamme heiddn kotonaan ja kertoivat yhteisollisen asumisen arjesta asuk-

kaan nakokulmasta.

Riikka Pylvasta ja Anna Helamaata kiitan onnistuneiden ekskursioiden ja luen-
tojen jdrjestémisestd seka tyoni kommentoinnista. Samoin kiitan Inkerid, Tapiota,
llonaa, Timoa ja Hannaa, jotka oman suunnittelutytnsa ohessa malttoivat kom-
mentoida ty&tani aina, kun sita pyysin.

Viimeiseksi kiitdn viela avomiestani Anttia, joka jaksoi kannustaa minua silloin-

kin, kun oma usko itseeni oli koetuksella.

Tampereella 31.7.2012

Sannamari Lankia
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1 Johdanto




11 Tausta

Suomessa on 2000-luvulla noussut
yhteisbasumisen toinen aalto. 1980- ja
1990-lukujen taitteessa rakennettujen
asuinyhteisgjen jalkeen uusia kohteita
ei juuri ole toteutettu, mutta viimeis-
ten vuosien aikana yhteisdasuminen
on jdlleen noussut keskusteluun et-
sittdessa ratkaisuja suurien  ikaluok-
tyvdlle tuetun asumisen tarpeelle, |a

vaihtoehtoja  yksipuoliselle  vydinper-

hetta palvelevalle asuntotuotannolle.

Taman  diplomityon  tarkoitukse-
na on tarkastella yhteiséllisyytta yhta
asuinyhteiséa laajempana kasitteena.
Yksityisen ja julkisen merkitysta tut-
kitaan asuinalueen ja sen lahiympa-
ristdn tasolta aina korttelin sisdiseen
tasoon ja lopulta asunnon sisdiseen
tasoon. Tyossa pohditaan, milld ta-
voin rakennettu ymparistd voi ohja-
ta yhteisollisyyteen, ja mika merkitys
on asukkaan vaikutusmahdollisuuk-
silla

yhteiséllisyyden  syntymiseen.

Diplomityd jakautuu kahteen osaan.
Ensimmadinen osa kdsittelee niita tee-
moja, joiden avulla pyrin hahmotta-

maan yhteisollisen asuinalueen syn-

syyden kehdt ja asuinyhteisckonseptit.
Diplomitydn paino on kuitenkin suun-
nitelmaosassa, jossa tavoitteenani on
edelld mainittujen teemojen avulla laa-
tia Loimaan nahkatehtaan alueelle yh-

teiséllisen asuinalueen suunnitelma.



Diplomityon suunnitelmaosuus on
syntynyt osana MONIKKO-hanketta.
MONIKKO - Moninaisten yhteiséllisten
asuin- ja toimintaympadristjen kehitta-
mispilotit on tys- ja elinkeinoministeri-
on rahoittama hanke, joka toteutetaan
aikavalilla 2/2011 - 12/2012. Hankkees-
sa on mukana kuusi pilottikuntaa, joihin
on tehty vhteistllisyyteen perustuvat
pilottisuunnitelmat. Pilottikunnat ovat
Loimaa, jonka pilottisuunnitelma on osa
tata diplomityotd, seka Mikkeli, Turku,
Tampere, Mdntta-Vilppula seka Narpio.
Hankkeentoteuttajanatoimii Tampereen
teknillisen yliopiston EDGE arkkiteh-

tuuri- ja kaupunkitutkimuslaboratorio.

"Tamdn diplomityén tarkoituksena on
tarkastella yhteisollisyyttd yhtda asuin-
vhteisod laajempana kdésitteend.”
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1.2 Yhteisoasumisen nykytila Suomessa

Yhteiséllisyys asumisessa on nous-
sut jdlleen pintaan lahes parinkymmen
vuoden hiljaisuuden jalkeen. Suuri osa
suomalaisesta yhteisdasumisen tutki-
muksesta on tehty 1980-1990-lukujen
taitteessa. Esimerkiksi Anneli Anttonen
on raportoinut Jyvaskylan Kuokkalaan
asuntomessujenyhteydessd toteutetun
Tuulenkyldn asuinyhteistn suunnittelu-
vaiheista (Tuulenkyla - asuinyhteison
synty, 1985) ja yhteison alkuvuosis-
ta (Tarina Tuulenkyldstd, 1989). Tarja
Cronberg on 1980-luvulla tutkinut laa-
jasti arjen jarjestamista naisen nakokul-
masta osana Pohjoismaisten naistutki-
joiden ja arkkitehtien muodostamassa
Uusi arki -tyoryhméssa (1980-1986).
Tutkimuksessa perehdytdan siihen, mi-
ten yhdyskunta, asuminen, ty6- ja hoi-
totoimi saadaan yhteen ja millaisia esi-

merkkejd uusista asumismuodoista ja

elémantavoista Bytyy Pohjoismaista
tai muualta Euroopasta. Mainittakkoon
vield Asumisen uusi suunta (1983),
Cronbergin ja Kirsti Vepsdn tutkimus,
joka kasittelee pohjoismaisia asuinyh-

merkitysta kotona ja lahiymparistossa.

Talla hetkella  yhteisdasuminen
tuntuu olevan yhtd kuuma aihe kuin
1980-luvulla, vaikka se ei edelleenkadn
ole rantautunut Suomeen normaali-
na asumisen muotona samoin, kuin
Tanskassa, Norjassa ja Ruotsissa on
tapahtunut jo 1980-luvun alussa. Uusi
ilmio yhteisbasumisen saralla ovat eri-
tyisryhmadt kuten seniorit, joille yhtei-
stasuminen tarjoaa mahdollisuuden
aktiiviseen asuinympadristéon ja mah-
dollisimman pitkdan kotona asumiseen.

Aiemmin tuetut asumisen muo-

KUVA Anna Helamaa

KAPYTIKKATALO
Kehitysvarmmaisten nuorten asuinyhteisossa on kaksikerroksinen au-
latila, joka mahdollistaa sivulta seuraamisen ja yhteiseen toimintaan
osallistumisen.




dot kuten senioritalot ja kehitysvam-
maisten asuinyhteisot ovat olleet paa-
osin  ulkopuolisten tahojen vetamid
hankkeita, mutta vime vuosien aika-
na on myods asukasvetoinen raken-

nuttaminen ja  asukasosallistumi-

nen suunnittelutydssa
Tunnetuin esimerkki senioriasumi-
sesta on vuonna 2000 perustettu Ak-
tilviset seniorit ry, joka rakennutti Hel-
singin  Arabianrantaan  vhteisollisen
senioritalon. Asukkaat kutsuvat taloa
"itsepalvelutaloksi”, jossa yhteisolli-
nen eldma perustuu naapuruuteen ja
yhteistyohon. (Aktiiviset Seniorit ry)
Toinen erityisryhmd, jolle yhteist-
asuminen avaa mahdollisuuden so-
siaaliseen ja turvalliseen, silti varsin
tavalliseen asumiseen, ovat kehitys-
vammaiset. Vuonna 2003 ryhma van-
hempia perusti Kapytikka -yhdistyksen,
jonka tarkoituksena oli rakennuttaa
pian aikuistuville kehitysvammaisil-
le lapsilleen yhteinen asuintalo hyvien
kulkuyhteyksien varrelta. ARA-rahoi-
tettu Kapytikka-talo valmistui Helsin-

gin Arabianrantaan asuinkonseptien

suunnittelun ja korttelin suunnittelu-
kilpailun pohjalta vuonna 2009. Talos-
sa nuoret saavat elda tavallista eldmaa
tavallisissa asunnoissa, mutta yhteis-
tiloihin ja naapureiden kohtaamisiin
aulatiloissa sekd palvelupisteen avoi-
muuteen on panostettu. (S&rssi 2012)

Suomessa on myds muutamia
ideologiaan perustuvia asuinyhteiso-
jd, joista yhtend esimerkkind mainitta-
koon Keuruun ekokyld. Noin 30 hengen
asuinyhteistn asukkaat tyoskentelevat
yhteisén maatilalla pyrkimyksena to-
teuttaa ekologisempaa eldmédntapaa.
Asukkaita ei yhdista ika, uskonto tai
kulttuurinen tausta, ainoastaan pyr-
omavaraisuutta.

kimys  ldhemmas

Erityisryhmien asuinyhteistjen rin-
nalle on noussut ihmisten kinnostus
ryhmdrakennuttamista kohtaan. Viime
vuosien aikana asukasryhmadvetoiset
yha useammat ovat halukkaita osallis-
tumaan asuinhankkeen suunnitteluun ja
toteuttamiseen.

Ryhmarakennuttaminen on luonnol-
linen tapa toteuttaa yhteisollista asu-
mista, jossa ryhmd kantaa rakennutta-
jan vastuun (Kerovuori 2011). Yksi hyvin
tunnettu esimerkki ryhmarakennutta-
misesta on Koti kaupungissa ry:n Jat-
kdsaareen rakennuttama yhteisollisen
asumisen kerrostalo, jonka odotetaan
valmistuvan alkuvuodesta 2013. Tavoit-
teena hankkeessa on sosiaalisempi |a
ekologisempi kerrostaloasuminen kau-
pungissa. Tavallisessa asunto-osakeyh-
tiossd jokaisella asukkaalla on normaa-
li asunto, jonka lisaksi yhteistiloja on
huomattavasti normaalia kerrostaloa
enemmadn. Asukkaat rakennuttavat koh-
teenitse, mistd syystd he ovat padsseet
vaikuttamaan myos talon suunnittelu-

ratkaisuihin. (Koti kaupungissa ry 2012)

Monellakaan tavallisella asukas-
ryhmalla ei ole riittavad tietoa raken-
nuttamisesta ja siten mahdollisuuksia
lahted mukaan ryhmdrakennuttamis-
prosessiin. Ryhmdrakennuttajat ry on
vuonna 2011 perustettu yhdistys, jon-
ka tavoitteena on parantaa ryhmdra-
kennuttamisen  toimintaedellytyksid
mm. vaikuttamalla viranomaiskayton-
toihin, asuntokauppaa sadteleviin la-
keihin ja kutien tonttipolitikkaan. Yh-
distyksen toimintaan voi perehtyd
ryhmdrakennuttamisen  portaalissa
(www.ryhmarakennuttaminen.fi), jos-
sa loytyy tietoa ryhmadrakennuttamis-
hankkeen kulusta aina suunnittelusta ja
projektin johtamisesta asumisaikaiseen
2012)

asumi-

yhteistoimintaan.  (Saarikorpi
Vaikka

sen saralla kehitys on kulkemas-

yhteiséllisen

sa positiiviseen suuntaan, ei yhtei-

sollisyyteen  ohjaavia  asuinalueita
kuitenkaan toistaiseksi ole toteutettu
Suomessa. Tdssd diplomityossa  esi-
tellaan vksi esimerkki, miten yhteisol-
lisyyttd voidaan toteuttaa yhta asukas-

ryhmdd suuremmassa mittakaavassa.

1
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1.3 Tavoitteet

Diplomityoni  padtavoite on  ollut
Loimaan vanhan nahkatehtaan alueel-
le laadittava yhteisollisen asuinalueen
suunnitelma, jossa tarkeita suunnitte-
lun teemoja ovat olleet asukkaan vai-
teiséllisyyden toteutumisen tukeminen
eri tasoilla ja aluemassoittelun vaikutus
asukkaidenkeskindisissé kohtaamisissa.
Yhteisollisyyttatutkitaansuunnitelmas-
sa yksityisen ja julkisen tilan seka niita
erottavien vyohykkeiden avulla. Asun-
tosuunnittelua tehdessani olen pyrkinyt
kiinnittamaan huomiota naihin vyohyk-

keisiinjaasunnon ulkotilaan littymiseen.

Korttelitason suunnitelmissa olen
samalla periaatteella suunnitellut yk-
sityisid, puoliyksityisia, puolijulkisia ja
julkisia ulkotiloja, ja kiinnittanyt huo-
miota yksittaisten ulkotilojen ja koko
alueen suhteeseen. Suunnittelualu-
een valittdmassa laheisyydessa  toi-
mii vanhainkoti sekd vanha tehdas-
rakennus, jossa on paljon aktiivista
Yhdeksi

teeksi suunnittelussa olen ottanut ndi-

harrastustoimintaa. tavoit-

den olemassa olevien toimintojen sito-

misen osaksi suunnitelmaehdotusta.



Yhteistllisen asuinalueen suunnit-
telutyon suurin kysymys oli, miten
suunnitella asukaslahtoisesti, kun alu-
eella ei ole asukkaita. Puoli vuotta kes-
taneen kaavoitusta edeltdneen suun-
nittelutyon aikana ei myodskdan ollut
mahdollista kerdta yhteisdasumises-
ta kiinnostuneita asukasryhmid mu-
kaan suunnittelutychon. Tastd johtuen
paadyin aluksi tutkimaan julkisuudel-
taan erilaisissa sisa- ja ulkotiloissa ta-
pahtuvien kohtaamisten merkitystd
kaupunkitilassa yhteiséllisyytta tuke-
kureitit, nakymat ja ulkotilaa rajaavat

massat vaikuttavat kaikki alueella ta-

pahtuvien kohtaamisten luonteeseen.
Tasta seuraten arvioin pikaiset alue-
massoitteluluonnokset  kohtaamisten
nakokulmista alueanalyysia tehdessani.

Kohtaamisten lisaksi toinen tarked
yhteiséllisen asumisen teema on vh-
teisollisyyden kehat, eli alue-, kort-
teli- ja asuntotason yhteistllisyyden
muodostuminen. Yhteisollisyyden aste
ja asuinyhteison koko vaihtelevat eri
asuinyhteistjen valilld suuresti. Suunnit-
telutyota varten olen vieraillut useissa
asuinyhteistissa Suomessa ja Tanskas-
sa, ja hyodyntanyt kolmea esimerkki-

lemieni asuinyhteisokonseptien kautta.







2 Yhteisollisyys asumisessa
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2.1 Kohtaamiset

ten kohtaamiset ovat tarkeimpid yh-
teiséllisyyden tunteeseen vaikuttavia
alueen mittakaavassa julkisessa ja yk-
sityisessa ulko- ja sisatilassa tapahtuvi-
en kohtaamisten luonne ja intensiteetti
eroavat varsin suuresti toisistaan.
Karkeana esimerkking toimivat kes-
kustan kavelykatu ja autojen valtaama
ajovayld. Kavelykatu on usein tiukas-
ti ymparoiviin rakennuksiin rajautuva
tila, jossa kulkemisen suuntaa tai no-
peutta ei ole rajoitettu. Kiireessa voi
kulkea suoraan sen lapi, pysahtya hoi-

tamaan asioita kadun varren liketilois-

ti kahvilasta ja nayteikkunasta toiseen.
Katu on julkista tilaa ja satunnaiset,
toisilleen vieraat ihmiset kohtaavat ly-
hyiden hetkien ajan kulkiessaan tois-
tensa ohi, ehka pitden ovea auki tai ja-
kaen saman penkin kadun varrella.

Katutila on taysin julkista, sen var-
rella on kahviloiden asiakkailleen rajaa-
mia puolijulkisia terasseja, porttikongis-
ta nakyy asuinkorttelin puoliyksityinen
piha, jotayksityiset asunnot ymparoivat.
kourassa, kun samaan aikaan toinen kay
aamutohveleillaan kippaamassa asun-

tonsa lehdet sisapihan kerdyspistee-

JULKINEN

E ULKOTILA j

seen. Riippuu omasta kulkunopeudesta
ja havainnointikyvysta, millaisianakymia
avautuu ja millaisia kohtaamisia syntyy.

Keskustan lahella autoja on tiella
tihedssa, mutta samanlaisia kohtaa-
misia ei tapahdu. Kaistalla kulkunope-
kille sama. Sdanndt ovat ehdottomat
ja likennevalot ohjaavat risteyksissa.
kainen oman, yksityisen kapselinsa si-
salta, eika kontaktia muihin autoilijoihin
tai kevyeen likenteeseen synny. Auton
sisalld matkustajien keskinginen kans-
sakdyminen voi toki olla kovinkin vil-

kasta, mutta ihmisjoukko on rajattu.

PUOLIJULKINEN  PUOLIYKSITYINEN

YKSITYINEN

Toinen selkea esimerkki ovat por-
taat ja liukuportaat. Molempien kayt-
totarkoitus on tdysin sama, mutta koh-
taamiset ovat erilaisia. Kun kavellessa
portaita ylos tapaa tutun, joka on tulos-
sa alaspadin, portaille on helppo pysah-
tyd juttelemaan (jolloin joku saattaa sui-
vaantua kulkureitin tukkimisesta ja yksi
kohtaaminen on taas tapahtunut). Kun
taas kauppakeskuksen liukuportaissa
nakee ystavalliset kasvot matkalla toi-
seen suuntaan, voi vain vilkuttaa peraan
j@ huutaa tervehdyksen. Molemmissa
portaissa tapahtuu kohtaamisia, mutta
ne ovat erilaisia tilan ja muiden tapahtu-

maa ohjaavien tekijdiden seurauksena.



KUVA Anna Helamaa

PUOLIYKSITYINEN PIHATILA
Tuulenkylan asuinyhteisossa toisen kerroksen asuntoihin kuljetaan tilavan luhtikaytavan kautta, joka
samalla toimii asuntojen parveketilana.

Suomessa on kasitykseni mukaan
perinteisesti vedetty melko tiukka raja
yksityisen ja julkisen véliin. Elaman ei
toivota nakyvan kadulle, vaikkakin na-
kyma kadulle omasta asunnosta on
mieluisa. Vaikka suuret ikkunapinnat ja
lasikaiteiset parvekkeet ovat jo pitkddn
olleet osa tavallista asuntorakentamis-
yksityisen rajaa verhoilla ja muilla na-
koesteilla. Nakisinkin tdrkeana ndiden
yksityisyyden ja julkisuuden valisten
vyohykkeiden huomioimisen yhteisolli-
syyteen ohjaavan asuinalueen suunnit-
telussa. Kun asunto aukeaa ulkotilaan
puolijulkisen vyohykkeen valityksella,
ei tarvitse tuntea pelkoa ulkopuolisista
tirkistelijpista, ja omaa eldmda ei tar-

vitse pilottaa tutuilta léhinaapureilta.

Homogeenisyys saattaa olla yksi
tarkea syy asuinyhteison syntymisel-
le ja kestavalle yhteistoiminnalle, tds-
ta esimerkkina senioriyhteisot. Alueel-
lisesti tarkasteltuna heterogeenisyys
on kuitenkin rikkaus, vaikka alueen si-

sdlla olisikin useita homogeenisia vh-

uusi omakotialue taysin lapsiperheiden
ehdoilla, saadaan kymmeneksi vuodek-
si vilkas ja eldmantayteinen alue, jossa
monet vanhemmat tutustuvat toisiinsa
lastensa valitykselld. Lopulta lapset kui-

tenkin muuttavat pois alueelta ja talo pi-

tuu lahes samanaikaisesti koko alueella,
muuttuu alueen henki, kun kohtaamiset
vahentyvat. Jos samanlainen eldmanti-
lanne on ainoa yhteisollisyyden tekijd,
hiipuu alueen yhteiséllisyys asukkaiden

vaihtuessa toisiin, eri-ikaisiin asukkaisiin.

Ontarkedd, ettd asuinalueellaonlaa-
jaskaalaerilaisiaasumisen vaihtoehtoja.
Eldmantilanteen muutoksissa, esimer-
kiksi opiskelua tai yhteiselémada aloitta-
tapahtuessa tai vain ikdantymisen myo-
ta likkumisen vaikeutuessa, muutto on
lahes aina edessd. Usein ihmiset halu-
aisivat pysya samassa ymparistdssa
huolimatta,

asunnon  vaihtumisesta

mutta liian yksipuolinen asuntoraken-

17
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taminen tietylla alueella seka asunto-
jen huonot muuntelumahdollisuudet
harvoin mahdollistavat taman. (Paivi-
nen, Saarikoski & Virrankoski 2004)

Pdivinen, Saarikoski & Virrankoski on
pohtinut yhteiséllisyyden ja paikkaan
juurtumisen eroja ja yhteytta (2004).
punkirakennetta kasitteleva tutkimus
viittaa Markku T. Hyypan (2002) tulkin-
taan yhteistn synnystd. Taman mukaan

yhteisd muodostuu sosiaalisista ver-

kostoista, joissa silmukat ovat tiukkoja
tai lBysia. Sosiaalinen verkosto puoles-
taan voi perustua tiettyyn paikkaan tai
paikanrajat ylittavaan yhteiseen ominai-
suuteen. Tiukoilla silmukoilla viitataan
vahvoihin ystavyyssiteisiin, mutta juuri
heikot silmukat ovat yhteiséllisyyden
syntymisen kannalta arvokkaita. Tut-
kimus toteaa, etta runsaasti vaihtoeh-
toisia heikkoja siteita sisaltavat yhteisot
menestyvat paremmin kuin yhteisot,
joissa sidokset perustuvat ystavyyteen,
muodollisiin jarjestdihin tai tydyhtei-
s66n. Toisaalta asuinpaikkaan juurtumi-
nen ei vaadi tiivista yhteisollisyytta naa-
puruston kanssa, mikali asuinratkaisuun
voi muuten olla tyytyvainen. Yhteisolli-
syys nayttaisi kuitenkin tukevan paik-
kaan juurtumista ja p&invastoin. (Pai-
vinen, Saarikoski & Virrankoski 2004)

Tamad tukee ajatustani, jonka mukaan
asuinalueita suunnitellessa sosiaalis-
ten verkostojen muodostuminen pitdisi
huomioida jo kaavasuunnitteluvaihees-
sa. Myos palveluiden ja tyopaikkojen
sekoittuminen osaksi asuinaluetta on
na ihmisten muuttaessa ja asukkaiden
vaihtuessa. Kun alue on toiminnoiltaan
eri tilanteissa tapahtuvat kohtaamiset
huomattavasti, ja edelleen vaikutta-
vat positiivisesti sosiaalisen verkoston
heikkojen silmukaoiden syntymiseen.

Suunnitelmaosassa olen aluetasol-

la lahtenyt likkeelle ajatuksesta, etta
rikas, asumista, tycta ja palveluita se-
koittava, asukaskannaltaan heterogee-
ninen alue, jossa vksityisen ja julkisen
tilan massoittelut seka ulko- ja sisa-
tilan suhde ohjaavat kohtaamisiin, on
den syntymiselle, kuin yksityisyytta ko-

rostava tai taysin homogeeninen alue.



2.2 Yhteisollisyyden kehit

Tarkastelen asumisen vhteisolli-
syytta kolmella eri tasolla: alue- kort-
teli- ja asuntotasolla. Toteutuneissa
kohteissa on usein huomioitu ndistd
vain kaksi jalkimmaista, jolloin koko
posti toteutumatta. Tarkedd ndiden vh-
teiséllisyyden kehien valilla ovat niiden
valiset yksityisyyden ja julkisuuden as-
teet, sekd niissa tapahtuvat kohtaami-
set. Arkkitehtuurin avulla pystytaan
vaikuttamaan asukkaiden tapaan ot-
taa tilaa haltuun toiminnallaan, ja siten

luomaan eldvampda asuinymparistoa.

Suunnitelmaosuudessa olen  tut-
kinut, miten alue- ja korttelimassoit-
telulla voidaan luoda luontevia koh-
taamispaikkoja niin  julkisessa  kuin
puolijulkisessa ja puoliyksityisessa ul-
kotilassa kuin kortteli- ja asuntotasol-

la yksityisemmassa ulko- ja sisdtilassa.

9

MASSOITTELUN VAIKUTUS KOHTAAMISTEN LUONTEESEEN
Ulkotilaa rajaavilla massoilla voidaan vaikuttaa tilassa tapahtuvien kohtaamisten luontee-

seen. Suunnittelutyon alkuvaiheen luonnoskaavio.
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2.2.1 ALUE

Asuinalue koostuu useista kortte-
liyhteisoista, joiden yhteistoiminta ja
fyysinen muoto saattaa poiketa toisis-
taan suuresti. Aluekeha kasittad asumi-
sen lisaksi likenteen, puistot, palvelut ja
muun julkisen toiminnan. Alueen yhtei-
sollisyys toimii, kun vksityisen ja julki-
sen valinen hierarkia on liukuva, mutta
selva. Esimerkiksi korttelipiha aukeaa
yhdesta reunasta julkiseen katutilaan
ja avaa nakyman kortteliyhteison eld-
maan. Korttelipiha vaihtuu yksityisten
pihatilojen vydhykkeeseen, johon puo-

lestaan asuntojen sisatilat aukeavat.

Suunnitelmassa olen  kasitellyt
konaisuutena, joka jakautuu pienempiin
korttelikokonaisuuksiin. Aluemassoitte-
lun tarkoitus on luoda alueelle julkisia,

puolijulkisia ja puoliyksityisid reitisto-

jd, sekd avata mielenkiintoisia maise-
mia ja tarjota vaihtelevia ulkotiloja niin
alueen asukkaille kuin muille alueen
palvelun kayttdjille seka ulkailijoille.
Suunnittelun alkuvaiheessa mietin pal-
jon kahden ulkotilaa rajaavan massan
merkitysta tilan intensiteetin ja kohtaa-
misten luonteen kannalta, ja néma kon-
septiluonnokset ovat konkretisoituneet
hyvin  selvasti  aluesuunnitelmassa.

Pdivinen, Saarikoski & Virrankoski
tuo esille elémdnkaarikorttelia kasit-
televdssd tutkimuksessa, millé tavoin
asukkaat voivat vaikuttaa asuinaluee-

seensa, ja kuinka aluetason muunnelta-

ALUE
Asuinalue on suunnitelutyossa laajin asumisen ja yhteisollisyyden
keha, joka sisaltaa useita korttelikehia ja edelleen asuntokehia.



vuus voi auttaa asukkaiden alueeseen
juurtumista ja alueen omaksi kokemis-
ta. Esimerkiksi tavalliset kaupungin-
osafoorumit asukkaiden ja muiden toi-
mijoiden kommunikaatiovayland seka
alueen julkisten tilojen muunneltavuus
erilaisia tapahtumia varten ovat alu-

Suunnitteluosiossa on ollut pyrki-
myksena luoda mielenkiintoisia, luon-
teeltaan erilaisia paikkoja, joita on mah-
dollisuuskayttad erilaisten tapahtumien
yhteydessd, mutta jotka toimivat myos
sellaisenaan virkistys- ja torialueina.

Vaikka Loimaan suunnittelualue ei si-
jaitse kaupunkikeskustassa, eikd ole eri-
tyisen tihedsti rakennettua ja asutettua
ymparistéd edes suunnitelmassa, pa-
tevat alueella mielestani Kevin Lynchin
opit kaupunkiympariston hahmottami-

sesta. Suunnittelun tavoitteena voidaan

joka herdttda mielenkiintoa ja uteliai-
suutta. Ymparistén hahmottamisen
kannalta tarkeitd elementteja ovat mm.
vayldt, joita kuljetaan sdannéllisesti,
alueiden reunat ja saumakohdat, aluei-
den solmukohdat seka maamerkit, jot-
ka helpottavat alueella orientoitumista.
(Lynch 1960, Kahri & Pyykonen 1984)

Suunnitelmassa olen pyrkinyt mi-
nimoimaan alueen api kulkevan liken-
kevyenliikenteenvaylid. Nama voidaan
edelleen jaotella kolmeen kategoriaan:
aluetta halkoviin julkisiin reitteihin, kort-
teleiden sisdisiin puolijulkisiin reitteihin
seka kortteleiden sisdisiin puoliyksityi-
siin reitteihin.  Alueella on hahmotet-
tavissa selkedt reunat, lisdksi jokainen
kortteli muodostaa erddnlaisen "tas-

kun” alueen reunojen sisdlle. Alueen

maamerkkeja ovat lannessa vanhan
tehdasalueen  hoyrykattilalaitoksen
piippu ja idassa tasaisesta peltoaluees-
ta selvasti erottuva Kartanonmaki. Alu-
een lapaisee kaksi viherakselia: ita-lan-
sisuuntainen puistoakseli avaa nakyman
Kartanonmadelta vanhalle hoyrykattila-
laitokselle, ja olemassa oleva joenuoma
halkoo aluetta pohjois-eteldsuunnas-
sa. Alueen tarkeita solmukohtia ovat
mm. ndiden akseleiden leikkauskohdat
seka puistoakselin ja likennsidyn tien

risteyskohdassa  sijaitseva  toriaukio.
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2.2.2 KORTTEU

Kortteli muodostaa puoliyksityi-
sen ja puolijulkisen toiminnan kehan.
Asuntoon ja sen laheisyyteen liittyvia
asuintilojen jatkeena, ja niiden kaytto-
tapaa yhtena ymparistosuhdetta hy-

Esimerkiksi  korttelipiha on kaik-
kien korttelin asukkaiden yhteisessa
kaytossd, parhaimmillaan siihen liit-
tyy myos yhteistiloja ja -toimintoja.
Lisaksi korttelipina toimii ns. pusku-
rivyohykkeena yksityisen ja julkisen
valilla. Korttelipihalla vierailee myos
korttelin ulkopuolista véked asukkai-
den seurana, jolloin yhteiséllisyydes-
té padsee nauttimaan myods ne, jotka

eivat kyseisessa korttelissa itse asu.

Korttelit suunnitellaan usein omiksi
yksikaikseenilman, etta laajemman alu-
een toiminnalliseen monipuolisuuteen
kiinnitetéan tarpeeksi huomiota. Kort-
telit tulisi suunnitella osaksi laajempaa
toiminnallista kokonaisuutta, jossa yk-
sittaisen korttelin palvelut ja toiminnot
voivat palvella myos lahiympariston
asukkaita, asiakkaita ja muita toimijoi-
ta yksityisten, puolijulkisten ja julkisten
tilojen toimivalla ratkaisemisella. (P&i-
vinen, Saarikoski & Virrankoski 2004)
mm. Vesikoskitalossa toimivat har-
rasteryhmat kuten Loimaan teatteri,
seka Kartanonmaella sijaitseva van-
hainkati. Sen sijaan, etta suunnitellaan
pelkkia asuinkortteleita, on tavoittee-
na sekoittaa alueella jo olemassa ole-

vaa toimintaa tukevia tiloja, reitteja

KorTTELI
Aluekehan sisaiset korttelit muodostavat puolijulkisen ja puoliyksityi-
sen toiminnan kehdit.



Korttelin  sosiaalisten  suhteiden
muodostumisen kannalta asukkaiden
osallistuminen  suunnittelutyohon on
merkityksellista (Kahri 1984). Koska
yhden pihan ymparillé asuu monenlai-
sia ihmisia, on korttelipihan ja yhteisti-
lojen kayton muunneltavuus huomioita-
va suunnitteluvaiheessa. Korttelitasolla
muunneltavuus voi toteutua mm. piha-
alueiden ja korttelin yhteistilojen muun-
tumisena eri kayttotarkoituksiin ja eri
puolisuus tulee huomioida siten, ettei
koko pihaa suunnitella vain yhden kayt-
unohdeta esim. nuorisoakokonaan. (P&i-
vinen, Saarikoski & Virrankoski 2004)

Kortteliyhteiséllisyyden — syntymi-
seen ei ole vain yhta polkua. Kortteli-

pihan yhteiséllisyyteen ja kohtaamis-

kyseisen korttelin asukkaiden halu to-
teuttaa avointa eldmantapaa lahinaa-
purustossaan. Arkkitehtuurilla voidaan
ohjata korttelin elamaa yhteisolli-
sempdaan suuntaan ainakin siind maa-
rin, ettd asukkaat tahtoessaan voivat
toteuttaa yhteisollista eldmantapaa.

Esimerkiksi Wienin kaupungin alul-
lepanema asuinrakentamishanke,
Wohnhof Orasteig Wien, on suunnit-
telukilpailun  kautta toteutettu koh-
de, joka on suunniteltu "tavalliseksi”
asuinkortteliksi. Yhteiséllisyys alueel-
le on syntynyt ldhinna asukkaiden toi-
mesta, tosin asukkaat ovat paddsseet
vaikuttamaan

yhteistilojen  kayton

kastyoskentelyn kautta. (Belcher 2012)

Suunnitelmassa  olen  zooman-
nut kolmeen erityyppiseen korttelipi-
haan, joissa kohtaamisten luonne on
varsin erilainen. Tarkastelun kohtee-
na on urbaani kerrostalokorttelipiha,
jonka keskella on koko aluetta palve-
leva yhteistalo seka kivijalkayrittajyyt-
ta. Nain korttelipihan alueelta loytyy
ulko- ja sisdtilaa aina julkisesta puolijul-
kiseen ja puoliyksityisesta yksityiseen.

Toinen korttelipiha on townhouse-
asuntojen rajaama vehrea korttelipiha,
jonka keskella sijaitsee kahden taloyh-
tion omat yhteistilat seka koko korttelin
yhteistalo. Asukkaat saavat itse vaikut-
taa pihansa istutuksiin seka yhteistilojen
kayttotarkoitukseen. Kaikkien asunto-
jen edustalta aukeaa nakyma julkiseen
puistotilaan korttelipihan muodosta-
man puoliyksityisen vyohykkeen kautta.

Kolmas kortteli kasittag omakoti-

maista asumista. Yhteispiha tarjoaa
rauhallisen puistomaisen vychykkeen,
ja yhteistilat sijaitsevat asuntojen kans-
sa samassa rintamassa pihan reunalla.
Esimerkit poikkeavat selvasti toisistaan
kooltaan, julkisuusasteiltaan ja asumis-
muodoltaan, mutta kaikissa kolmes-
sa korttelisuunnitelmassa on yhteista
korttelipihanjaasunnonvalisenulkotilan

valittajavyohykkeena toimiva luonne.
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2.2.3 ASUNTO

Sisin yhteistllisyyden keha on koti.
Koti voi olla vain yhden ihmisen pie-
ni asunto, pariskunnan rivitalokol-
mio, vydinperheen omakotitalo, kol-
men opiskelijan jakama soluasunto tai
vaikkapa isovanhemman sivuasunnol-
la varustettu suuren perheen asunto.

Kodissa- yksinasuijia lukuun ottamat-
ta - perheen tai muun pienen asuinyhtei-
son jasenet jakavat tiloja kuten keittion,
kylpyhuoneen ja olohuoneen keske-
ndan. Makuuhuoneet puolestaan ovat
yksityisempid alueita. Asukkaista ja ark-
kitehtuurista riijppuen asunnon sisdiset
yksityisyysasteet ovat valjempid tai tiu-
kempia, esimerkiksi toiset pitavat ma-
kuuhuoneen ovet aina auki kaikille, toiset
pitavat ovet suljettuna muilta paitsi it-

seltaan ja mahdolliselta kumppaniltaan.

Asuntoon liittyy usein ulkotiloja ku-
ten parveke ja piha. Ndiden yksityisten
ulkotilojen valitykselld yksityinen sisa-
tila liittyy ymparistéonsa. Tavoiteltavaa
olisi, ettei asukkaiden tarvitsisi sulkea
yksityista aluettaan tirkistelijciden pe-
lossa, vaan pihatilat, joihin asunto auke-
aa, tuntuisivat turvallisilta kayttad oman

kodin ja vyksityisen pihatilan jatkeena.

ASUNTO
Asumisen sisin keha, asunto, littyy katutilaan ja Korttelipihaan yksityi-
sen ja puoliyksityisen ulkotilan valitykselld.



Suunnitelmassa olen tutkinut asun-
tojen liittymista korttelin ulkopuoliseen
katutilaan ja korttelipihaan seuraavien
vyohykkeiden avulla: yksityinen sisa-
tila, yksityinen ulkotila, puolijulkinen/
puoliyksityinen ulkotila ja julkinen ul-
kotila. Tama vyohykeajattelu nakyy
asuntosuunnittelussa yksityisten ul-
kotilojen sijoittelussa ja aukotuksessa.
Yksityisen sisatilan joustavuuteen olen
hakenut ratkaisua avoimesta asuntora-
kentamisesta. Kantavana teemana jo-
kaisessa esitettavassa asuntotyypissa
on kylpyhuone, jota kiertavat huoneti-
lat voidaan jarjestaa usealla eri tavalla.

Vaikka suunnitelmaosuudessa esit-
telen kolme esimerkkiasuntotyyppid
alueelle, toivottavaa olisi, etta varsi-
naisessa kaavoituksen jalkeen tapah-
tuvassa suunnittelutydssa otettaisiin

huomioon asukkaiden tarpeet ja toi-

veet, sekd asuntojen muunneltavuus.
Esko Kahri on esittanyt kolme
asukasosallistumisen

tapaa asun-

tosuunnittelussa. Nama ovat asu-
kassuunnittelu, jossa asukkaat osal-
listuvat aktiivisesti suunnitteluun jo
luonnosvaiheesta asti, suunnittelupal-
velu, jossa asukkaat valitsevat arkki-
tehdin valmistelemista ehdotuksista
mieleisensa jatkotyostoa varten, seka

valmiiksi  suunniteltujen  vaihtoehto-
jen joukosta mieleisensa. (Kahri 1984)

Ensimmainen vaihtoehto on tydlds,
eika sovi suurien korttelikokonaisuuk-
sien suunnitteluun, jossa kaikki asuk-
kaat saattavat toivoa tdysin toisistaan
poikkeavia ratkaisuja. Toisaalta ryh-
marakennuttamishankkeessa asukas-
suunnittelu on paras vaihtoehto, jotta

asukasryhman yhteiset tavoitteet vh-

dessd asukkaiden yksityiseen asuntoon
littyvat toiveet saadaan toteutettua.
Tama suunnittelumuoto olisi toimivin
suunnitelmassa  esitetyssa townhou-
se-korttelissa, johon esitan kahta ryh-
marakennuttamistonttia osittain jaetuin
yhteistiloin. Suunnittelupalvelu voisi toi-
mia suunnitelman rivitalokorttelissa,
jossa asukas voisi halutessaan valita
asunnon perusrunkoon lisasiiven ja vai-
kuttaa huonejakoon omien tarpeidensa
mukaan. Tallaista suunnitteluntapaa on
kaytetty mm. Egebakkenin senioriyhtei-
son suunnittelutyodssa Tanskassa. Sar-
haiten sopiva vaihtoehto, mutta vaarat
piillevat lian samankaltaisissa huoneja-
oissa, joitaasukas voimuuttaa lisatyona.

Ratkaisu voisi olla lGytya avoimes-
sa rakentamisessa, jossa asunnon Voi

ostaa ja suunnitella jo ennen kohteen

valmistumista mieleisekseen, ja osa
asunnoista myytdisiin raakatilana, jo-
hon uusi asukas voisi mydhemmin ra-
kennuttaa tai itse rakentaa mieleisen-
sd huonejaon. Suunnitelmassani tama
tarkoittaisi asuntojen markatilablokki-
en rakentamista. Esimerkiksi townhou-
se-asuntotyyppi voisi toimia sellaise-
naan avoimena tilana, jossa markatilat
toimivat tilanjakajana, tai tarpeen mu-
kaan asuntoihin voisi rakentaa kevyita
valiseinia. Suunnitelmassa on esitet-

ty ratkaisu molemmista tapauksista.
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2.3 VYhteisollisyyden aste ja asuinyhteison koko -

asuinyhteisokonseptit

Suunniteltaessa uutta yhteisdasu-
misen aluetta, on mietittéva tarkasti,
minka kokoiset yhteistt ovat toimivia.
Tarkeda suunnittelun kannalta on, kuin-
ka tiivista yhteistllista asumista alueel-
le halutaan. Pienessd yhteisossd asuk-
kaiden yhteistoimintamuodostuu paljon
intimimmaksi ja yksilén mahdollisuu-
det vaikuttaa yhteisén toimintaan ovat
suuret. Suuressa noin sadan hengen yh-
teisossa kaikki jasenet eivdt opi tunte-
maan toisiaan hyvin, ja yhteiscn sisélle
syntyy pienempid ryhmid joko luonnol-
lisesti tai organisoidusti. Yhteison koko
ja rakennusmassojen seka toimintojen
sijoittelu vaikuttaa myos yksityisyys-ja
julkisuusasteiden vaihteluihin ja niiden

luomiin jénnitteisiin sisa- ja ulkotilassa.

Nostan seuraavaksi esille kolme
fyysisesti ja myds toiminnallisesti eri-
laista esimerkkigé Tanskalaisista asuin-
yhteisgistd, joissa yhteisén koko ja
tilojen sijoittelu ohjaavat yhteistn toi-
mintaa. Esimerkit edustavat asunto-
rakentamista, joka on suunniteltu ni-
menomaisia  asuinyhteisda  varten.

Esittelen lyhyesti yhteisdjen syn-
nyn, toiminnan periaatteet ja yhteis-
tilojen sijoittelun suhteessa asumi-
seen. Ndiden esimerkkien pohjalta
olen muodostanut kolme asuinyhtei-
sokategoriaa, jotka ovat ohjanneet

suunnittelutyotd  suuren  yhteisolli-

sen asuinalueen muodostamiseksi.

KUVA Anna Helamaa

MUNKSOGARD
Asuinyhteison kylatalon edustalla oleva kuva esittad asuinyhteison viisi yhteisoklusteria ja niiden yhteis-
talot, seka kuvassa keskella olevan kylatalon.



MUNKSOGARD - PIENYHTEISOJEN RYHMA

Munksegard sijaitsee Trekronerin alueella Roskildessa ja on alueen monesta yh-
teisdrakentamiskohteesta vanhin. Ekologista eldmdntapaa arvostava yhteist pe-
rustettiin 1990-luvulla peltojen keskelle, vanhan maatilan tiluksille. Tamadn jélkeen
alueelle on rakennettu useita co-housing -kohteita, mutta Munksegard on ainoa,
joka edustaa vahvasti kestavan kehityksen periaatteita. Tama nakyy muun mu-
assa rakennusmateriaalien energiatenokkuudessa, omasta ldmmitykseen kaytet-
tavasta puupellettivoimalasta, paikallisesta jatevesien puhdistuksessa ja sadeve-

sien kerayksessa, palstavilielyssd, erottelevassa wc:ssd jne. (Munksegard 2012)

Pienyhteisdjen ryhman malli mahdollistaa pienyhteistt asuinyhteisén si-
salla. Nain ollen yhteison keskigssa on kaikkien yhteinen kyldtalo, ja pienyh-
teisgilla lisaksi omat yhteistilansa. Eri ryhmat voivat itse saddella oman yh-
teistoimintansa tasoa ja muodostavat samalla asuinyhteistkokonaisuuden.
Suunnitelmassa pienyhteisdjen ryhma voidaan nahda toteutuvan seka alue
etta korttelitasolla. Aluetasolla kortteliyhteisdjen ryhma muodostaa alueko-
konaisuuden, jossa on kaikille avointa, toisin sanoen julkista yhteistilaa mm.
vanhassa hoyrykattilalaitoksessa seka tori- ja puistotilassa. Korttelitasolla
townhouse-kortteli muodostaa kahden pienyhteisén ryhman, jossa kahdella ryh-

madrakennuttamistontilla on omien yhteistilojensa lisaksi yhteinen korttelitalo.

Koko:

100 asuntoa, n.225 asukasta

Fyysinen muoto:

Pienemmat asukasryhmat yhteisen pihan
ymparilla ja niiden muodostama yhteiso-
kokonaisuus. Alueen keskella on vanha
maatalo, jokatoimiikokoalueenkylatalona.
Hallintamuoto:

omistusasuntoja, vuokra-asuntoja ja asu-
misoikeusasuntoja

Yhteistoiminta:

Kylatalon ymparilld on viisi yhteiscklus-
teria, jotka eroavat toisistaan ikdje-
kauman ja halintomuodon suhteen.
Jokaisella klusterilla on lisaksi oma yh-
teistalonsa, jota asukkaat kayttavat

mm. yhteisruokailujen jarjestamiseen.
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EGEBAKKEN
Arkkitehtien piirtéma havainnekuva Egebakkenin auinyhteisosta.

KUVA Egebakken, www.egebakken.dk/media/3818/nodebo2.jpg



EGEBAKKEN - KEVYEN YHTEISOASUMISEN RYHMA

Egebakken sijaitsee Nodebon kyldssd Tanskassa. Yhteison asukkaat ovat se-
nioreita, joista suuri osa on asunut Nedebossa tai sen ldheisyydessa jo en-
nen Egebakkenin muuttoa. Ajatus Egebakkenista syntyi erddn asukkaan
kertomuksen mukaan pienesta joukosta koostuvan ihmisryhméan ruokaklu-
bissa, joka kokoontui tasaisin vdliajoin. Herdsi haave rauhallisesta asuinalu-

eesta ja vyksilllisiin tarpeisin vastaavista unelmakodeista sen hetkisten koti-

Kevyen yhteisdasumisen ryhmd -mallissa yhteistllisyys tarjoaa léhinna har-
rastusmahdollisuuksia ja kohtaamisia ilman suurta sitoutumista, asuntojen olles-
kerros- rivi- kuin omakotitaloasumisessakin. Tarkeintd on, ettei yhteisollisyyteen
velvoiteta, vaan se tarjoaa harrastustilojen kautta luksusta tavalliseen asumiseen.
Egebakken on senioriyhteisd, mutta malli voi mielestani toimia myds heterogeeni-
semman ihmisjoukon kesken, mikali yhteistilojen kaytostd padstadn yksimielisyy-
teen ennen toteutusta. Suunnitelmassa omakotimainen rivitalokortteli edustaa ke-
vytta yhteisdasumista, jossa melko pieni asukasryhma jakaa piharakennuksen ja
saunatilat. Korttelipihalle ei ole suunniteltu erityisia harrastuspaikkoja, sen sijaan

se toimii oleskelu- ja kohtaamispaikkana ja vyohykkeend yksityisten pihojen valilla.

Koko:

29 asuntoa

Fyysinen muoto:

tellyista rivitaloasunnoista, joiden valissa
sijaitsee yhteistalo. Asunnot koostuvat
moduuleista, joista asukkaat ovat suun-
nittelun aikana voineet valita itselleen
sopivan kokonaisuuden. Kaikilla on sama
noin 95m? perusmoduuli, johon on saa-
nut valita lisamoduuleita oman tarpeen-
sa ja toiveidensa mukaan. Lopputulok-
sena on syntynyt asuntoja, joiden koko
vaihtelee 105m?sta aina 150mZiin, ja joi-
den sisdtilojen materiaalit, tilajarjeste-
lyt ja yleinen ilme ovat vksilbllisia ja toi-
sistaan poikkeavia.  (Egebakken 2012)
Hallintamuoto:

omistusasuntoja

Yhteistoiminta:

Egebakken poikkeaa monesta muusta
asuinyhteisosta siing, etta asukkaat ovat
huomattavan ahkeria osallistumaan Ne-
debon kylayhdistystoimintaan ennemmin
kuin yhteison sisdiseen yhteistoimintaan.
Egebakkenin asukkaat eivat tunne tarvet-
ta ideologiseen tai taloudelliseen yhtei-

sollisyyteen omassa asuinyhteisossaan.

29



30

Koko:

54 asuntoa, n. 100 aikuista ja n. 100 lasta
Fyysinen muoto:

Yhteiso rakentuu yhdesta 54 asuntoa kd-
sittavasta suurkorttelista, joka rajaa sk
sadnsd asukkaiden yhteisen pihan. Kes-
kitetysti sijoitetut yhteistilat kasittavat
muun muassa keittio- ja ruokailutilan, leik-
kihuoneen ja likuntasalin, pienen elokuva-
teatterin ja varastotilaa. Asunnot ovat 1-2
kerroksisia, normaalivarusteltuja asunto-
ja, joinin kaynti on korttelin ulkopuolelta,
ja jotka aukeavat yhteiseen suurpihaan.
Hallintamuoto:

omistus

Yhteistoiminta:

Asuminen Lange Engissa on huomat-
tavasti sitovampaa kuin Egebakkenissa.
Esimerkiksi  yhteisruokailut jdrjestetaan
paivittain lauantaita lukuun ottamatta, ja
jokainen aikuinen osallistuu pienessa ryh-
massd ruuanlaittoon kuuden vikon kier-
rallaan. Taman tarkoituksena on tuottaa
arjen apua ja vahentad ruuanlaittoon sekd
ostosten tekemiseen kuluvaa aikaa, mika
onkin ollut perustajajdsenten alkuperdi-
send ajatuksena. Lisaksi asukkaat jarjes-
tavat mm. elokuvailtoja ja kerhotoimintaa.
Yhteisolla on kaytossa myos kaksi yhtei-

sautoa.

LANGE ENG - SUURKORTTELIYHTEISO

Lange Engin asuinyhteist sijaitsee Albertslundissa Kodpenhaminan ja Ros-
kilden valissd. Yhteisossd asuu paljon nuoria lapsiperheitd, joiden van-
hemmat kayvat toisséd Koopenhaminassa ja Roskildessa, ja jotka halua-
vat tarjota lapsilleen turvallisen ja virikkeisen kasvuympdriston, mihin

suojaisa piha-alue ja yhteiset leikkitilat ovat toimiva ratkaisu. (Lange Eng 2012)

Tyonteko ja yhteistoiminnan sitovuus ovat merkittava tekid Lange Engis-
sd, mutta ne eivdt ole suorassa yhteydessa yhteisén kokoon tai fyysiseen muo-
toon. Samanmuotoinen, yhta paljon yhteistiloja sisaltava kortteli voi toimia il-
man yhtd suurta sitoumusta, toisaalta minkd tahansa muotoinen asuinyhteist
voi vaatia asukkailtaan tiukkaa sitoutumista yhteistoimintaan. Kahdensadan
asukkaan yhteisossa kaikki eivat opi tuntemaan toisiaan kovin hyvin, ja pienem-
kuitenkin hulppeammat yhteistilat kaikkien kayttocn.Lange Engissa yhteistilat
on sijoitettu keskitetysti, mutta myos pilkkominen pienempiin yksiksihin on mah-
dollista. Sisgpihalla on merkittava rooli yhteiséllisyydelle, silla kaikki asunnot
aukeavat pihaan, ja jokaisesta asunnosta nakee muiden asukkaiden pihaelamaa.

Suunnitteluosuudessa alueen kokonaishahmo on syntynyt megakortteliajatuk-

sesta, jossa valtava suurkorttelion rikottuja yhteistoiminta siroteltu alueen eriosiin.



KUVA Anna Helamaa

LANGE ENG
Suurkorttelimainen rakennusmassa kiertyy yhteisen
korttelipihan ympdrille, johon kaikki asunnot aukeavat.

Megakortteli ei kuitenkaan ole oma toiminnallinen yksikkénsd vaan sisdltdd myos

pienyhteistiden ryhmien ja kevyen yhteisdasumisen ryhmid. Korttelitasolla kerros-

upotettunaapuriasunnoistajaporrashuoneistamuodostuvia pienyhteisgjenryhmia.

SISAKKAISET KONSEPTIT ALUESUUNNITTELUSSA

Kevyen vhteisdasumisen ryhma ja suurkorttelivhteiso ovat yhteisasumisen
malleja, joissa kaikissa likutaan yhteisollisyyden kahdella sisimmalld kehal-
l&: asunto- ja korttelitasolla. Pienyhteisjen ryhma sen sijaan toteuttaa myos
kolmatta kehadd, aluetasoa. Huolimatta siitd, ettei esimerkkiyhteisdo Munk-
spgard ole kooltaan suurta asuinaluetta vastaava, toteutuu siind suurem-
malle asuinalueelle tavoiteltavia yhteistllisyyden tasoja ja yksityisyys-julki-
suus-asteiden vaihteluita. On mielestéani toivottavaa, ettd asuinalueella on niin
omistus-, vuokra- kuin asumisoikeusasuntojakin erikokoisille asuinyksikaille, eriko-
koisiin korttelikokonaisuuksiin ryhmiteltynd. Suunnitelmassa on pyritty luomaan
edellytyksid yhteisollisyyden syntymiselle seka kortteli- ettd aluetasolla se-

koittamalla kolmea asuinyhteistkategoriaa toiminnallisesti ja mittakaavallisesti.
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2.4 Yhteisdllisyys ja asukaslahtdisyys suunnittelun

tavoitteena

2.4.1 ASUINYHTEISON JA

YHTEISOLLISYYDEN SYNTYMINEN

silla on tavoitteena voimakkaan yh-
teiséllisyyden toteuttaminen erilaisen
yhteistoiminnan ja vyhteisén hyvak-
si tehdyn tydn muodossa. Tallainen
asuinyhteisd voi toteutua esimerkik-
si vanhassa koulurakennuksessa tai
maatilalla, kuten esimerkiksi Keuruun
ekokyla, jossa olemassa olevat raken-
nukset vain sovitetaan uuteen kayt-
toon, tai se voidaan suunnitella alus-
ta asti yhteison tavoitteita parhaalla
mahdollisella tavalla tukevaksi, kuten
Lange Engissa on tehty. Myos lisara-

kentamalla vanhan rakennuskannan

ymparille voidaan saavuttaa voimak-
kaan yhteisollisyyden tavoitteita, kuten
Munksegardissa, jossa vanhan maati-
lan tiluksille on suunniteltu asuinraken-
nusten lisaksi mm. puupellettivoimala.

Toisaalta yhteisollisyys saattaa syn-
tya ilman asukkaiden omaa tavoitetta
tiiviiseen yhteistoimintaan, mikali asuin-
alueella huomioidaan vhteistilojen ja
toimintojen muunneltavuus ja mahdol-
listetaan runsaat kohtaamiset. Esimer-
kiksi korttelipihan yhteisollisyyteen ja
kittavasti kyseisen korttelin asukkaiden
halu toteuttaa avointa elémantapaa

léhinaapurustossaan.  Arkkitehtuuril-

la voidaan ohjata korttelin eldmaa vh-
teiséllisempaan suuntaan ainakin siind
vat toteuttaa yhteiséllista elémantapaa.

Esimerkiksi Wienin kaupungin alul-
lepanema asuinrakentamishanke,
Wohnhof Orasteig Wien, on suunnit-
telukilpailun kautta toteutettu koh-
de, joka on suunniteltu “tavalliseksi”
asuinkortteliksi. Yhteiséllisyys alueel-
le on syntynyt ldhinna asukkaiden toi-
mesta, tosin asukkaat ovat pddsseet
vaikuttamaan  yhteistilojen  kayton
maarittamiseen heille jdrjestetyn asu-
kastyoskentelyn kautta. (Belcher 2012)



Johanna Kerovuori kuvaa diplo-

mitydssaan  erilaisia  asuinyhteiso-
jen  toteuttamistapoja seka raken-
nuttamiseen  ja  vhteiséllisyyden
syntymiseen liittyvia prosesseja. Ku-
ten tydssd todetaan, vhteisollisyys ei
vaadi tietynlaista asumismuotoa. Sen
sijaan asuinyhteisd on sellainen asu-
misen muoto, jossa on tarkoituksen-
mukaisesti tavallista enemman yhtei-
seen kayttoon tarkoitettua tilaa oman
asunnon jatkeena. (Kerovuori 2012)

Myoskaan ryhmarakennuttajien
omatoimisuus el vdlttamatta tahtad
yhtaan normaalia tiivimpaan yhteisol-

lisyyteen asumisessa. Rakennuttamis-

prosessi tuottaa kuitenkin luonnollises-
ti naapurustoja, joiden asukkaat ovat jo
prosessin aikana tutustuneet toisiinsa
ja siten helpommin haluavat viettaa ai-
kaa toistensa kanssa. (Kerovuori 2012)
Suunnitelmassa olen esittanyt yhden
korttelin ryhmarakennuttamiselle,
mutta toivottavaa olisi, ettd myds muu-
alla alueella asukkaat otetaan mukaan

jo aikaisessa suunnitteluvaiheessa.

VIioLANPUISTO
Helsingin Hermanniin valmistui vuonna 2009 ryhmarakennutetut kaupunkirivitalot. Uudisrakentamisen
lisaksi ryhma korjasi tontilla sijaitsevan vanhan puutalon asuinkayttoon.

KUVA Anna Helamaa
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2.4.2 KumPPANUUS-
KAAVOITTAMINEN

Esko Kahri on puhunut avoimen kaa-
voitusprosessin mahdollisuuksista pa-
remman asuinympadriston  kehittami-
seksi. Lyhykaisyydessddn kyse on siitd,
ettd kaavoitusprosessissa ei tehdd sito-
via ratkaisuja aikaisemmassa vaihees-
vuorovaikutus eri mittakaavojen paat-
tdjien ja toimijoiden kesken on erittdin
tulee tapahtua juuri silla tasolla, jota
asia ensisijaisesti koskee. (Kahri 1984)

Tassd  diplomityossa  kdsitelta-
vid tasoja on kolme: aluetaso, jon-
ka korttelijaosta, likennejdriestelyis-

ta ja julkisista ulkotiloista pdattaa

kaupunki; korttelitaso, jonka raken-
nuksista ja sisdisista likennejarjeste-
lyista vastaavat suunnittelutoimistot
kaupungin ohjatessa suunnittelutycta
yhteisollisyytta tukevaksi; asuntota-
so, jossa asukkaat padsevat vaikutta-

maan oman asuntonsa suunnitteluun.

Kaavoituksen tarkoituksena on hah-
mottaa toiminnalliset ja kaupunkiti-
lalliset puitteet, seka kaupunkikuvalli-

sesti tarkeiden kohtien ja rakennusten

toimivaa ymparistoa seka valttamaan

rakennusten  yhteensopimattomuus

ja hajanainen vyleisilme. (Kahri 1984)

Ongelmaksi on kuitenkin syntynyt
joustamattomuus, joka estdd asunnon
osien kayttotarkoituksen muokkaami-
sen esimerkiksi sivuasunnosta tycti-
loiksi ja takaisin. Myos alueiden suun-
nittelu ennemmin rakennusmassoina
kuin tila- ja toimintarakenteena on alue-
suunnittelua tehtdessa vksipuolinen ja
javkka lahestymistapa, mista johtuen
olen lahestynyt aluesuunnitelmaa koh-
taamisten ja rakennusmassojen muo-

dostamien tilojen jannitteiden kautta.

Nahkatehtaan alueen kaavoitukses-

sa tulisi pyrkia lopputulokseen, joka

mahdollistaa alueelle korkeatasoista
j@ monipuolista rakentamista, ja huo-
mioi eri asukasryhmien tarpeet sekd
asuntojen ja yhteistilojen muunnelta-

vuuden. Koska yhteistllisyyden synty-



Normaalissa kaavoitusprosessissa
kunta tekee itse kaavasuunnittelun tai
tilaa sen ulkopuoliselta suunnittelutoi-
mistolta. Rakennuttajat ja urakoitsijat
alkavat tyoskennella kaavan hyvaksy-
mista seuraavan tontinluovutuksen jal-

keen. Alueen laadukasta toteuttamista

helposti johtavat jdykkdan rakennus-
suunnitteluun. Suurimpana ongelmana
tdssd prosessissa on toimijoiden perak-
kain jaksotettu tyoskentely, joka rajoit-
taa yhteistyon mahdollisuuksia alueen
suunnittelussa. (Nykanen et al. 2007)

Beyond Vuores -tutkimuksessa

kaavoituksen  toteutusprosessivaih-

Ensimmadinen on edelld mainittu perin-
teinen kunnan toteuttama kaavoitus-
prosessi, jonka vahvuudeksi on todet-
tu ainoastaan kuntien tottumus mallin
kayttoon. Heikkouksia ovat muun mu-
assa poikkeuslupien tarve muutos-

tarpeissa, kaavavalitusten pitkat ka-

sittelyajat seka yritysten mielenkiinto
vain omia hankkeita kohtaan, valit-
tamadttd koko alueen toimivuudesta.

Toisena vaihtoehtona tutkimus mai-
nitsee tontinluovutuskilpailun.  Tama
vaihtoehto mahdollistaa tontin luovu-
tuksen parhaille suunnitteluratkaisuil-
le, vaikkakin pidentda prosessin kulkua
noin puoli vuotta. Yritysten kannalta
kilpailu saattaa kuitenkin aiheuttaa epa-
varmuutta kannattavuuden suhteen
varsinkin, jos se on taysin avoin ja vaadit-
tavan materiaalin tuottaminen on tyo-

Tutkimuksen esiin nostamat kolmas
ja neljds vaihtoehto ovat Nahkatehtaan
alueen suunnittelun kannalta mielen-
kiintoisimmat. Kilpailullinen kumppa-
nuuskaavoitus kadynnistdd yhteistyon
kunnan ja yritysten valilla heti kaava-
luonnoksen  valmistumisen  jdlkeen.
Kunta jarjestda kaavaluonnoksen poh-
jalta ideakilpailun, ja parhaita ehdotuk-
sia jatkokehitetdan yhteistydssd kunnan
ja yritysten suunnittelijoiden kesken.
Tama menettely hyddyttad kuntaa,

joka saa suunnitelmista apua asema-

kaavan laadintaan, seka yrityksid, jot-
ka pddsevdt toteuttamaan suunnitel-
miaan heti kaavan lainvoimaisuuden ja
tontinluovutuksen jdlkeen. Kilpailulli-
sen kumppanuuskaavoituksen vaikeu-
tena mainittakoon kumppaneiden va-
lintaprosessin jdrjestaminen, yritysten
kaavan lainvoimaisuutta, seka tonttien
riittavan kysynnadn takaaminen. Onnis-
tuessaan tamd menettely kuitenkin ta-
kaa kaikkia osapuolia miellyttavan, alu-
eellisesti toimivan kokonaisuuden, josta
esimerkkind Vuoreksen Mayranmaki.

Suorakumppanuuskaavoitus onkun-
nalle edellista esimerkkid kevyempi rat-
kaisu, jossa ideakilpailun sijaan kunta va-
litsee yhteistydyritykset neuvotteluiden
kautta. Suunnittelutyd tapahtuu rinnak-
kain kaavan valmistelun kanssa, yritys-
ten ja kunnan yhteistytssd, kunnan joh-
taessa prosessia. (Nykanen et al. 2007)

Kumppanuuskaavoituksen  osate-
kijat voidaan jakaa Beyond Vuores -
projektin tapaan kolmeen tdrkedan
visioon

osatekijdan: kaupunginosan

kehittamisestd, toimivuus- ja laa-

tukriteereihin  kaavoituksessa — sekd
kumppaneiden valinnassa, ja kaavoi-
tus- ja toteutuskumppaneiden va-
lintatapoihin. (Nykanen et al. 2007)
lisen asuinalueen suunnitelmaa voi-
daan pitaa juuri sellaisena visiona, jon-
ka avulla yhteistyotd kumppaneiden
kanssa ohjataan. Tulevassa kaavoitus-
tydssd on erittdin tdrkedd huomioida jo
aikaisessa vaiheessa rakennussuunnit-
teluun liittyva muunneltavuus ja asuk-
kaiden mahdollisuus vaikuttaa omaan

asuntoonsa ja sen lahiymparistoon.
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3.1 Esittely

Yhteisollisen asuinalueen suunnittelualue on n.10 ha kasittava peltoalue,
joka sijaitsee kulttuurihistoriallisesti merkittavdssa ymparistossa  Loimijo-
en varrella, 9-tien lansipuolella. Loimaan keskustaan ja rautatieasemalle on
matkaa noin kilometrin verran, junat Turkuun ja Tampereelle kulkevat paivit-
tain jopa tunnin valein. Suunnittelualue rajautuu iddssd vanhaan punatiiliseen
nahkatehtaaseen, joka toimii nykydan monipuolisena harrastus- ja kulttuuri-
toiminnan monitoimitalona, sekd iddssa Kartanonmden mannikkoiseen van-
hainkotialueeseen. Alueen pohjoisreunalla virtaa nayttavasti Loimijoki, ja liken-
teellisesti alue tukeutuu eteldreunalla kulkevaan Juvantiehen. Suunnittelualue
on padosin tasaista peltoa, jota halkoo hulevesilla ajoittain tayttyva oja. Teh-
taan ympadrilla on joitakin tehtaan historiaan littyvia asuinrakennuksia ja laajal-

ti myos rakentamattomia alueita. Juvantien eteldpuolella asuntorakentaminen
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Loimaan vakiluvun on ennustettu kasvavan maltillisesti samalla, kun ika-
rakenne vanhenee ja haja-asutusalueilta vaesto siirtyy vahitellen keskus-
ta-alueille. Loimaan kaupunki tavoittelee suunnittelualueelle n.400-500
uutta asukasta, mika olisi tilastojen mukaan tdysin mahdollinen jo vuo-
teen 2025 mennessa. Rakentamisen laajuudessa tdma tarkoittaa noin 25

000 kem? ja asumisvaljyyden kannalta n. 50m? asukasta kohden, kun Suo-

Suunnitelma kasittelee asukasosallistumista ja yhteisollisyyden huomioi-
mista suunnittelussa, seka kaavoitusprosessia ja keinoja, joilla Monikko-hank-
keen aikana selkeytyneet asumisen tavoitteet voidaan alueella toteuttaa. Lisak-
si se on suunnitteluehdotus, jossa aluetta esitelldan kolmessa mittakaavassa,
zoomaten koko alueen toimintakaavioista aina yksittdisen asunnon sisatiloihin.
Tassa esitettava suunnitelma on yksi mahdollinen polku, johon tdssa tyossa
esiteltyja suunnittelumetodeja kayttéen voidaan paatyd, ja samalla visio ohjaa-
maan alueen jatkosuunnittelua. Pyrkimyksena on luoda alueelle yhteisollisyyt-
ta ja yrittdjyytta tukevaa vetovoimaista asumista, joka houkuttelee alueelle uu-

sia asukkaita, seka tukee monipuolista pienyrittdjyytta ja harrastetoimintaa.

OLEMASSAOLEVAT RAKENNUKSET

Suunniittelualueen suurimmat rakennukset ovat lGnnessa vanha nahkatehdas ja idassa Kartanonmaen
vanhainkoti. Loimijoen rannassa seka nahkatehtaan lansipuolella on vahaisessa madrin asuinrakennuk-
sia, lisaksi alueella sijaitsee suurehkoja varastorakennuksia. Punaisella merkityt rakennukset (vanha va-
rastorakennus, Sallilan energian varikkorakennus ja Kartanonmden yksi vanhainkodin osa) tullaan tule-
vaisuudessa purkamaan ja toiminta siirtémaan muualle.
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3.2 Suunnitteluprosessin kulku

3.2.1 WORKSHOP JA ALUEANA-

LYYSI

Suunnittelutyon alkuvaiheessa ko-
kosin pienen referenssiryhmadn lahialu-
een kayttdjistd auttamaan alueanalyy-
sin muodostamisessa. Ryhma koostui
mm. ldhialueen asukkaista, vanhain-
harrastepalvelujen kayttdjistd. Work-
shoptyodskentelyn alussa lahestyim-
me ensin yhteistllisyyden teemoja
kaupunkitilakonseptien ja erilaisissa ti-
loissa tapahtuvien kohtaamisten avul-
la. Tata varten olin koonnut 16 karika-
tyyristda  aluemassoitteluvaihtoehtoa

suunnittelualueesta, sekd kuvasarjan

erilaisista yksityisistd ja julkisista ti-
loista ja tapahtumista, joissa itse toi-
minta pysyi samana, mutta julkisuus-
aste ja kohtaamisten luonne muuttui.

Workshoptydskentely eteni kartta-
tydskentelyna siten, etta osallistujat
merkitsivat ajatuksiaan ja tuntemuk-
siaan alueesta suureen karttatulos-
teeseen seuraavien teemojen pohjal-
ta: Miten koet alueen sen nykytilassa?
Miten toivot alueen kehittyvan? Mi-
ten yhteisollisyys voisi nakya alueen
asumisessa, harrastetoiminnassa ja
yrittdjyydessa? Vastauksien yhteen-
vedosta syntyi neljd analyysikart-

taa, joihin aluesuunnitelma pohjautuu.




ALUEMASSOITTELULUONNOKSET

Kolme esimerkkia 16 aluemassoittelun pikaluonnoksesta. Sininen vari kuvaa matalaa rakentamista, pu-

nainen noin neljan kerroksen korkuista ja vihrea kahdeksan kerroksen korkuista. Massoitteluluonnosten

avulla pyrin hahmottamaan, miten eri tavoin 25 000 kem? voidaan alueelle massoitella.

KARTTA 1

Alueen toiminnallinen keskipiste on talla hetkella
Vesikoski-talo. Workshopin perusteella toiminnan
toivotaan sdailyvan Vesikoskitalossa samanlai-
sena, mutta samalla levittaytyvan myos alueen
ulkotilaan ja tuleviin lahirakennuksiin. Kuvassa ke-
han  keskipisteen muodostavat  Workshopissa
esiin nousseet Vesikoski-talon toiminta, rannan
nakymat, toivotut ulkona tapahtuvat kulttuuri-
tempaukset ja taideteokset, kohtaamispaikat
seka lahestyttavyys. Kartanonmaki muodostaa
oman toiminnallisen kehansa, jonka on toivotta-
vaa osittain yhdistya Vesikoski-talon vaikutuske-
haan alueen keskiosassa, jolloin vuorovaikutusta
naiden kahden valilla tapahtuu lapi koko alueen.

KARTTA 2

Alueen kaksi painopistetta punoutuvat yhteen
muun muassa  seuraavien teemojen avulla:
Vesikoski-talosta kumpuavaa  kulttuuri- ja har-
rastetoimintaa  sjjoitetaan ympari  suunnittelu-
aluetta pienin, maamerkin kaltaisin pistein, esi-
merkkeind performanssilava,  puistotanssit  ja
katutaide. Kartanonméen asukkaiden virikkeeksi
alueen ympari rakennetaan kulkemaan teema-
polku, jonka varrelle edella mainitut kulttuuri- ja
harrastepisteet  sijoitetaan. Reitti kiertaa koko
suunnittelualueen ja tekee lenkin tiviin puuston
peittamalla Kartanonmaen itasivulla. Tavoittee-
na on, ettd maamerkit ja toimintapisteet seka
Kartanonmaelta lahteva teemapolku  punovat
alueen toiminnallisesti ehjaksi kokonaisuudeksi.

WOoRKsHoOP
Referenssiryhmaldisia karttatyoskentelyn parissa
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KARTTA 3

Kartta kokoaa kommenttiryhman Workshopin ajatukset kolmeen osaan: asuminen, ulkoilu ja kulttuu-
alueen ymparistossa, ja madaltuvan seka muuttuvan omakotimaisernmaksi Kartanonmaked koh-
ti. Ulkollureiteista esille nousi useaan kertaan aluetta halkova oja, jonka yhteyteen toivottin puistoa,
lampea. luistinrataa ja puutarhaa. Liscksi alueen etelGosaan ja Kartanonmden lGheisyyteen toivot-
tin ulkolikuntapaikkoja. Kulttuuritoiminnan toivottin leviavan Vesikoski-talon ulkopuolelle nivornaan
aluetta yhteen, esimerkkeind jo edelld mainitut ulkoilmatempaukset, taideinstallaatiot ja toritanssit.

KARTTA 4

Kartta kuvaa alueen tarkedt paikat ja reitit, seka niihin suunnitellut kaupunkitilat. Punaisella on kuvattu julki-
sia tapahtumapaikkoja kuten toria ja lavoja, sinisella puolijulkisia pihatiloja, kuten korttelipihoja. Tori on alu-
een avoin, toiminnallinen keskus, esim. markkinapaikka, performanssipaikka ja kohtaamispaikka. Sen luon-
nollinen sijaintion alueen ytimessa, jota kehystaa tiivimpi rakentaminen ja monenlaiset yksityiset palvelut.

Puistoakselissa vesireitin varsiavaanakyman alueenapilLoimijoen toiselle puolelle, jaliittyy torialueeseen.

Kulkureitit seuraavat puistoakselia, puolijulkisia pihapiireja ja puistoja, seka jo olemassa olevia toimintoja.



MEGAKORTTELIKAAVIO

)Megakortteli: Nauharmainen megakortteli on koko alueen kattava voimakas aihe, jossa rakennusmassa luo jannitteitd julkiseen pihatilaan. Yksityinen ja julkinen pihatila rajautuvat suoraan toisiinsa, mikd ej ole kaik-
kialla toivottavaa.2) Halkaisu ja pilkkominen: Jakarmalla massa osiin syntyy puolijulkisia ja puoliyksityisia "taskuja”. Rikkornalla taskut pienipiirteisernmiksi syntyy yksityisen, puoliyksityisen ja puolijulkisen seké julki-
sen ulkotilan verkosto, jossa kohtaamisten intensiivisyys ja luonne muuttuu merkittavasti. Megakorttelin muurimaisuus ulospain sailyy, mutta jalankulkijalle aukeaa useita nékymia ja reitteja alueen sisdlle ja lapi.

3.3.2 ASUINYHTEISOKONSEPTIEN SOVELTAMINEN
ALUEKONSEPTISUUNNITTELUSSA

Aluekonseptia miettiessani  kokeilin - aluksi  kappaleessa 2.4  esitelty- Aluesuunnitelmassa olen pyrkinyt sekoittamaan ja luomaan sisakkdisid yhteiso-
jen  vksittaisten  yhteisokonseptien monistamista  koko  suunnittelualu- Muotojakolmenyhteisokonseptinavulla(pienyhteiscjenryhma, kevytyhteissasumi-
een kattavaksi vyhteisojen verkostoksi, mutta nama luonnokset tuotti- nenjasuurkortteliyhteiso)jakokeilemaan, mitennamasisakkaiset ryhmat toimisivat
vat kaytannossa tylsia, paikkaan vain loyhasti sitoutuvia suunnitelmia. Tata — koko alueen ehjand kokonaisuutena. Olen ottanut lahtokohdakseni kaupunkikuval-
polkua seuraten sain lopulta aikaan vain kolme uutta kaupunkikuvallista kon-  lisista konsepteista megakorttelin, jonka olen todennut luovan monimuotoista ja
septia ensimmaisten pikaisten kaupunkikuvallisten luonnosten  jatkeeksi. jannitteista ulkotilaa koko alueelle. Megakorttelia rikkomalla pyrin sisallyttamdan

Tastd seuraten otin askeleen taaksepdin ja palasin tutkimaan kaupunki- alueeseen kaikkia kolmea edella mainittua yhteisokonseptia eri mittakaavoissa.
kuvallisten konseptien pikaluonnoksia etsien sita vaihtoehtoa, joka sovellet-
tuna paikka-analyysien kanssa johtaisi vahvimpaan ja luontevimpaan alue-
suunnitelmaan.  Paddyin  nopeasti  kddrmemaiseen megakortteliin, jonka

mutkitteleva massa tuottaa ulkotilaa eri julkisuus- ja jdénnitteisyysasteilla.
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3.3 Suunnitelma

3.3.1 ALUEKONSEPTI

toimintakaavioiden ja kohtaamispaik-
kojen negaatio, jossa rakennusmassat
rajaavat ulkotilaa. Alueen halki kulkee
kaksi puistoakselia, joista toinen yh-
distda Kartanonmden alueen toimin-
nalliseen ytimeen, ja toinen mukailee
alueen lapi johtavaa ojaa yhdistden
alueen Loimijoen pohjoispuolelle ke-
vyenliikenteensillan avulla. Puistoalu-
een pohjoisosassa nakyma avataan
joen vartta pitkin, ja alueen maisema-
suunnitteluun tulee jatkossa syventya.
Talla hetkelld kyseiselld paikalla on
Sallilan sahkoévarikko, jonka toiminta
olisi hyva siirtaa tulevan puistoalueen

alta suunnittelualueen ulkopuolelle.

Suunnitelmassa esitetddn rantaan,
puistoalueen koillisosaan kevytraken-
teista hiljentymistilaa, jossa ohikulki-
j@ voi rauhoittua kuuntelemaan veden
aania ja tahystamaan pitkalle Loimijo-
en vartta eteenpdin. Hiljentymistilas-
ta kohti lantta ja nahkatehdasta on ul-
koilmalava, jota esimerkiksi Loimaan
Teatteri voi kayttaa esityksiin ja impro-
visaatioharjoituksiin kesalla, mahdolli-
nen kyldorkesteri saestda lauantaitans-
seja tai kesalomalainen ottaa aurinkoa.

Puistoakselien  leikkauspiste  on
tarkedssd asemassa alueen nakymi-
en ja toiminnan kannalta. Hulevesien

kasittely alueella saadaan miellytta-

vaksi osaksi alueen yleisilmetta, kun
alueen keskella oleva lammikko pa-
dotaan ja maisemoidaan kaupunki-
puistomaiseksi.  Alueen keskiosassa
hulevesipainanne on kivetty ja yleis-
vaikutelma rakennetumpi, kauempana
lammikosta se muuttuu normaaliksi
viherpainanteeksi. Kevyenliikenteen rei-
tit ylittavat ojan useassa kohdassa |a
luovat kaupunkimaista puistoaluetta.

Suunnittelualueen voi nahda ja-
kautuvan kahteen osaan mm. liken-
teellisesti ja rakennusmassallisesti.
Nahkatehtaan laheisyydessa on kau-
punkimaista kerrostalorakentamista ja

julkista toritilaa, tien lansipuolella ra-

kennusmassat ovat matalampia ja jul-
kinen tila puistomaisempaa. Townhou-
se-tyyppinen asuntorakentaminen luo
megakorttelin muurimaisen ulkokehan
alueen lansiosan ympari. Alueen reu-
noja rajaava tiivis ja matala rakennus-
massa kasittad niin asuntoja, niihin Liit-
tyvia liketiloja kuin taysin itsendisiakin
liiketiloja. Pyrkimyksena on, etta alueen
pitkalle taman kehan ulkopuolella, ja
sisapuoli rauhoaitettaisiin kevyen liiken-
teen kayttoon huoltoajoa lukuun otta-

matta.

ALUELEIKKAUS LUOTEESTA KUVATTUNA
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Suunnitelman laajuustiedot
Asuinrakentaminen 24 000 m?
Yhteistilat 1500 m?

Liiketilat 3 000 v’
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Alueen lansipuolella, "muurin” si-
sdlla rakentaminen on matalampaa
ja massoittelu rikkonaisempaa, kasit-
téden kytkettyjd pientaloja ja rivitalon
pdtkid, seka ympardivin kortteleihin
littyvia pienyhteisdiden yhteisraken-
nuksia. Samassa korttelissa saattaa
sijaita niin townhouse-tyyppista kuin
pientalomaisempaa rakentamista, jol-
loin namd keskendan erilaiset asunto-
tyypit jakavat korttelikohtaisesti pal-
velevia tiloja seka asumisen laatua
parantavia harraste- ja toimintatiloja.

Koska ihmisia ei voida pakottaa yh-
teiséllisyyteen, vaan yhteistoiminta
kumpuaa asukkaista itsestddn, ei suun-
nittelutydssa ole ehdotettu pakollisia
td ja niiden toiminnan kehittamistd. Sen
sijaan yhteisémalleja on kaytetty luo-
maan erilaisia pihapiireja ja julkisuuden
asteita, joissa asukkailla itselldan on
mahdollisuus ottaa ohjat kdsiinsa yh-
teiséllisyyden toiminnallisessa toteut-

tamisessa.

Yhteisokonseptien  sisakkdisyyden
suhteen alue on jakautunut kahteen
osaan: urbaani kerrostalokorttelin ja tii-
viin ja matalan yhteisoihin. Kerrostalo-
kortteli muodostaa itsessddn suurkort-
teliyhteison, jossa on kaikille asukkaille
yhteisia tiloja, seka keskelld julkinen to-
ritila ja kaikille avoimena kylatalona
vanha hoyrykattilalaitos. Porrashuone-
kohtaiset yhteistt jakavat lisaksi keske-
nadn ulkotilaa, ja ne voidaan luokitella
kevyen yhteisdasumisen kategoriaan,
silla jokaisella on oma asuntokohtai-
nen parveke ja tdten vaihtoehto olla
osallistumatta yhteisen ulkotilan kayt-
toon. Korkeahkot townhouse-asunnot
rajaavat alueen toisen suurkorttelivh-
teison, jonka keskipisteessd on julkinen
puistotila. Taskujen sisdlle muodos-
tuu pienyhteisdjen ryhmig, jotka voi-
vat itse valita yhteistilojensa toiminnan

ja vaikuttaa niiden rakennuttamiseen.

YHTEISTILOJEN SIJOITTUMINEN ALUEELLA

Asuminen n. 24 000n¥
Yhteistilat n.1500m?
Liiketilat n. 3 000m?



KORTTELIKAAVIO
Kuva esittdd  korttelijaon,  jonka  mukaan
kumppanuuskaavoituksessa  jaetaan alue

eri  toimioiden  kanssa  suunniteltavaksi.

MITEN KAAVOITETAAN?

12 KILPAILU

3,45 KUMPPANUUSKAAVOITTAMINEN
6 KAUPUNKI

AB.C KAUPUNKI

MITA KAAVOITETAAN?

1 JULKISIA PALVELUITA MM. PAIVAKOTI

2 ASUINKERROSTALO,
KIVIJALKALIIKETILAA

3.4 TIIVIS JA MATALA
ASUINRAKENTAMINEN

5 TIIVIS JA MATALA,
RYHMARAKENNUTTAMINEN

6 KORTTELEIDEN ULKOPUOLINEN
PUISTOTILA, SISALTAA PYSAKGINNIN

A KESKUSPUISTO

B KAUPUNKIAUKIO

Cc KULTTUURIPIHA

LIKENNEKAAVIO

Kaavoitusvaiheessa kaupunki suunnittelee pédirei-
tit alueella. Pienemmdit tiet kortteleiden sisdlle
suunnitellaan tarkemmin kumppanuuskaavoituk-
senyhteistyond. Korttelien sisdiset kulkureitit kuu-
luvat yhteistyokumppaneiden suunnittelutychon,
kuitenkin niin, etta kaupunki ohjaa suunnittelutyota.
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3.3.2 KORTTELIKONSEPTIT

Kaupunkimainen kerrostalokortteli
Vanhojen tehdasrakennuksen lahei-
syyteen suunniteltu  kerrostalokortte-
i edustaa urbaania asuinymparistoa.
Sen polveileva massa laskee kohti ete-
telin l@pi aukeaa nakymia eri puolille
aluetta massojen vdleissa olevien loh-
kaisujen avulla, ja@ hoyrykattilalaitoksen
punainen piippu nakyy korttelin ulkopuo-
lelle useasta eri suunnasta katsottuna.
Kerrostalokorttelin -~ ensimmdisessd
kerroksessa on paljon kivijalkatoimin-
taa, esim. pienyrittdjien liketilaa ja har-
rastetiloja, seka kerrostalon asukkaiden
yhteistiloja. Kortteli rajaa sisdlleen kau-
punkimaisen toritilan, jonka keskella hoy-
rykattilalaitoksen toivottu kulttuuri- ja kah-
vilatoiminta palvelee koko alueen kayttdjid.

o

—

L s @
F Y N
e s 500
.\\\@\\\\\\ \\\\ ‘ 250n7 yhteistilaa
1500n? liiketilaa

\

N

% nékyma / yhteys korttelipihan ja julkisen tilan valilla
nakoyhteys yhteystilojen ja korttelipihan valilla
néakoyhteys asuntojen ja korttelipihan valilla

koko alueen yhteistila
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Ryhmédrakennutettava
townhouse-kortteli

Alueen koillisosassa on  townhou-
se-korttel, joka koostuu kahdesta ryh-
marakennuttamistontista.  Molemmilla
tonteilla on omat yhteistilansa kortteli-
pihalla, lisaksi korttelipihan keskella on
molempien tonttien yhteinen korttelita-
lo. Townhouse-korttelin rakennusmas-
sat rajaavat tiukasti julkisen katutilan ja
likenteen korttelin ulkopuolelle, mutta
korttelipiha aukeaa puiston puolelle luo-
den nakymia aina nahkatehtaalle saakka.

Rivitalotasku-kortteli

Suunnittelualueen eteldreunan kortte-
lit ovat megakorttelimassasta "revenneita
taskuja”. Tassa esiteltava, alueen kaakkois-
kulmassa sijaitseva kortteli on jakautunut
kahteen osaan. Alueen ulkopuolelle kort-
teli nayttaytyy tiving townhouse-asun-
tojen rajgamana muurina, mutta muurin
sisapuolella matalampi omakotimainen
rakennusmassa kiertyy oman yksityisem-
man korttelipihansa ympdrille. Seka town-
house-asunnoilla etta matalilla pientalo-
maisilla asunnailla on omat yhteistilansa.
Ensimmdisilla yhteistalo sijaitsee avoimel-
la paikalla pihapiirin keskella, jalkimmaisil-
la@ piha on avointa tilaa ja yhteistilat sijait-
sevat samassa kehdssd asuntojen kanssa.
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KORTTELILEIKKAUKSET 1:250

Ylhaalla leikkaus ryhmarakennutettavasta townhouse-korttelista, jossa puistomaisen pihan keskella si-

jaitsee korttelin yhteistalo. Vasemmalla leikkaus kerrostalokorttelista, jonka keskelld oleva vnha hoyry-
kattilalaitos toimii koko alueen yhteisena kylatalona.
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3.3.3 ASUNTOKONSEPTIT

Kerrostaloasunto

Kerrostalokorttelin alimpien kerroksien
asuntotyypit littyvat maantasokerroksen
liketiloihin. Kulku liketiloihin ja asuntoihin
tapahtuu toripihan puolelta, ja vain liketi-
lojen huolto tapahtuu korttelin ulkosivulta.
Kyseessa oleva porrashuone syottaa kah-
destakolmeenasuntoonkerroksessa, riip-
puenmuunneltavanasunto-osankaytosta.

Esimerkkitapauksessa kaksi  suurta
huoneistoa, kooltaan n.110m? ja 105m?
ovat lapitalon huoneistoja, joissa huoneja-
on kannalta merkittavin tekija on ympa-
rikierrettava markatila. Muu huonetila vo
olla avointa tai se voidaan rajata valiseinin
pienemmiksi, perinteisiksi huonetiloiksi.

Asuntojen muunneltavuus perustuu
avoimeen huonejakoon seka porrashuo-
neen ja asuntojen saranakohdassa sijait-
sevaan asuinhuoneeseen, joka voidaan
littaa osaksi kumpaa tahansa asuntoa,
tai irrottaa omaksi sivuasunnokseen.

Joissain kerroksissa muunneltava tila voi

toimia yhteistilana, esim. pyykkitupana.

Molemmilla asunnoilla on yksityiset,
aukeavat korttelin toripihalle. Naiden lisak-
si porrashuoneiden yhteydessa on mas-
sasta ulos tyontyvia, kahden kerroksen
korkuisia yhteisparvekkeita, joita jokaisen
porrashuoneen asukkaat voivat kalustaa
tavalla, esim. puutarhana tai olohuoneena.

Porrashuonekohtaisten ulkotilojen -
saksi kerrostalossa on kaikille vhteisia
tiloja, kuten pytrdvaras pyoravarasto ja
-huoltopaja, talosaunat ja kuntosali. Nais-
ta tiloista asumista palvelevat tilat, kuten
varastot, sijaitsevat maantasokerrok-
sessa, ja nihin avautuu nakymia toripi-
halta. Asunnon jatkeena toimivat, asumi-
sen laatua parantavat tilat, kuten sauna
j@ kuntosal, sijaitsevat korttelimassan
kulmapisteissd ylemmissd kerroksissa.

YKSITYISEN JA JULKISEN TILAN VALISET VYOHYKKEET 1:200
Kaavio kuvaa asuntojen vksityisen sisatilan littymisen korttelin julkiseen ulkotilaan.
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ESIMERKKEJA
KEITTION SIJOITTELULLE
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SIOITTELU, 2. KRS, 1:200

1
1
|
|
|
|
|
|

MARKATILOJEN JA KEITTION
SIOITTELU, KATUTASO, 1:200



6

2 ASUNTOA + YHTEISTILA

ASUNTO 1 2
15m
ASUNTO 2
ASUNTO 3/ YHTEISTILA
95m?
PORRASHUONE
YHTEISPARVEKE
-
mh mh
khh
tk
kph =
e
oh

105m?

mh

tk

2 ASUNTOA VE1

110m?

mh

khh

kph

oh

105m?

Iz

mh




2 ASUNTOA VE2

95m?

mh mh

khh

oh -

kph

mh

et

120m?

mh

ah ‘ k+r

74

L] =]
et

mh mh

7

oh

2 ASUNTOA + LISAASUNTO

40m?

95m? 85m?
T E—
mh mh mh mh vh mh
|
T = et vhil vh
kth vh H —
tk g et — tk
kph| ot r—
mh mh
oh

ay)



8

KALUSTETTU POHJA
ESIMERKKITAPAUKSESSA 2 ASUNTOA + YHTEISTILA
1:100







60

Townhouse-asunto

Townhouse-asunto on massaltaan sy-
varunkoinen ja korkea, ja muurimaisesti
ketjutettuna se rajaa alueen ulkopuolisen,
taysin julkisen katutilan ja alueen sisapuo-
liseen, julkisuusasteiltaan rikkaan ja vaih-
televan puistotilan toisistaan. Townhou-

on pieni istutuspiha. Korttelipihan puolel-
la asunnoissa on pieni vinerhuone ja ka-
pea yksityinen pihakaistale, jonka kautta
asunnot yhdistyvat puclijulkiseen piha-
tilaan. Asunnoissa on myos parvekkeet
sekd kadulle ettd korttelipihan puolelle,
jolloin asunnon pihatilat ja niiden julkisuus-
asteet ovat mahdollisimman monipuo-
lisia ja vuorokauden aikaan sopeutuvia.

Sisdtilaltaan townhouse-asunto on hy-
vinavoin. Se onjaettukolmeenkerrokseen,
joista ensimmdinen on n. 65m?, toinen
n.35m? ja parvi n.25m? Markatilat sijait-
sevat ymparikierrettavana tilana asun-
non keskelld, jolloin muiden huonetilojen
sijoittelu kerroksessa on hyvin vapaata.

Ensimmainen kerros avautuu voimak-
kaasti korttelipihaan, ja nakymat kortteli-
pihasta asunnon sisdlle ovat melko avoi-
mia. Maantasossa yhteiscllisyys on siis

voimakkaampaa kuin ylemmissa kerrok-

sissa, joissa vksityinen sisatila yhdistyy
puolijulkiseen korttelipihaan pienempien
ikkunapintojen ja parvekkeiden valityk-

palvelevat tilat ja harrastetilat jaetaan yh-
desséakorttelinmuiden asukkaiden kanssa.
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YKSITYISEN JA JULKISEN TILAN VALISET VYGHYKKEET 1:200
Kaavio kuvaa asuntojen yksityisen sisatilan littymisen korttelin puolijulkiseen ulkotilaan.
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AVOIN HUONEJAKO 1. KRS 1:200
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Ulospéin laajentuva pientaloasunto
Yksikerroksinen pientaloasunto koos-
tuu n.75m? suorakaiteen muotoisesta
perusmassasta, johon on mahdollista ra-
kentaa n.20m? lisdsiivet. Perusmassa Vol
ideologialtaan toimia niin yksittdisena kuin
kytkettyna pientalona, tai osana rivitaloa.
maisen hallin kautta, josta on kaynti asun-
non kaikkiin sisatiloihin seka pihalle. Perus-
massan saa kalustettua usealla tavalla,
tehokkaimmillaan siina on kolme makuu-
huonetta ja tupakeittio. Valinnaisten -
sasiipien kanssa perusmassa on toteu-

tettavissa valjempana ja avaimempana,

pahtuu pienen vksityisen etupihavyohyk-
keen kautta massasta ulospullahtavaan
eteistilaan.

Puolijulkisen  korttelipihan

puolelle asunto aukeaa lasisena ja avoi-

mempana. Asunnon  yksityisen pihan
koko riippuu lisasiivista: mitd pienempi
asunto, sita enemman yksityista pihati-
laa asunnon ja korttelipihan valilla. Asun-
tojen pihatilat littyvat toisiinsa yhteisen
korttelipihan valityksella, ja jokaisessa
korttelissa on asukkaiden yhteistiloja, ku-
ten sauna, pyykkitupa ja grillikatos. Téma
asuntotyyppi sopii megakorttelin "tas-
kuihin®, joissa rakentamisen tulee olla
matalampaa ja pienipiirteisempda. Ta-
voitteena on omakotimainen asuminen

vilhtyisdssd ja turvallisessa korttelissa.

_

YKSITYINEN SISATILA

YKSITYINEN ULKO-/SISATILA

YKSITYINEN ULKOTILA

PUOLIYKSITYINEN / -JULKINEN ULK(

JULKINEN ULKOTILA

YKSITYISEN JA JULKISEN TILANVALISET
VYBHYKKEET 1:200
Kaavio kuvaa asuntojen yksityisen sisctilan liitty-

misen korttelin puolijulkiseen ulkotilaan.



. MARKATILA

ESIMERKKEJA KEITTION SIJOITTELULLE

MARKATILOJEN JA KEITTION SUOITTELU 1:200
Kaavio kuvaa erilaiset markatilojen ja keittion sijoittelu-
vaihtoehdot ja mahdolliset huonejaot.

PERUSMASSA 75M? PERUSMASSA 75M?
LisAsiipI 20M? LIsAsIiPI 23Mm?
1:200

6b
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PERUSMASSAN KALUSTETTU POHJA 1:100
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