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Diplomityon keskiossd on SATOn omistama, Tampereen Kkeskustassa
sijaitseva asuin- ja liikerakennus. Vuonna 1963 valmistunut rakennus on
tullut kunnoltaan siihen pisteeseen, etta toimenpiteisiin olisi pian ryhdyttava
tilanteen korjaamiseksi. SATOlla vaihtoehtoina on mietitty mm. purkavaa
uudisrakentamista ja peruskorjausta ja korotusta. Ndista jalkimmadinen
vaihtoehto, joka tdhtdaa rakennuksen elinkaaren pidentdmiseen, olisi parempi
ympariston, hiilipdastojen sekd resurssien kayton kannalta. Tassa tydssa
keskitynkin vaihtoehtoon, jossa rakennukseen tehddan perusteellinen
peruskorjaus, huoneistojakauman muutos, sekd korotus yhdellad tai kahdella
lisakerroksella.

Rakenteeltaan ty0 muodostuu selvitys- ja  suunnitelmaosuuksista.
Selvitysosuudessa perehdyn rakennuksen historiaan ja sen paikkaan
ympdaristossddn. Tavoitteena on antaa selked kuva rakennuksen vaiheista
ja nykytilasta. Suunnitelmassa esitdn vaihtoehtoja kohderakennuksen
korjaamiseen, korottamiseen ja huoneistomuutoksiin. Osana suunnitelmaa on
myo6s kohderakennuksta reunustavan Kauppa-aukion katutilan kehittaminen.

Suunnitelmilla lisatadn Kauppa-aukion katutilan viihtyisyytta sekd parannetaan
rakennuksen energiatehokkuutta, tilojen saavutettavuutta ja kdyttomukavuutta.
Lisdksi huoneistomuutoksilla ja lisdkerrosten uusilla asunnoilla asuntojen maa-
radvoidaan kasvattaareilusti nykyiseen verrattuna. Muuntojoustavuutta tukevilla
ratkaisuilla varmistetaan my0s asuntojen muunneltavuus jatkossa. Ndin voidaan
my0ds vastata joustavammin vuokra-asuntojen kysynnan vaihteluihin ja palvella
paremmin asukkaiden muuttuvia tarpeita.

Avainsanat: korjausrakentaminen, korotusrakentaminen, katusuunnittelu,
asuntosuunnittelu, muuntojoustavuus

Taman julkaisun alkuperdisyys on tarkastettu Turnitin OriginalityCheck -ohjel-
malla.

The focal point of this thesis is on a SATO owned apartment and commercial
building located in Tampere. The building was completed in 1963, and its
condition has reached a point where measures should soon be taken to remedy
the situation. Different alternatives have been considered at SATO, such as
demolishing the building and replacing it with a new one or renovating and
extending the building. Of these, the latter option, which aims to extend the
life cycle of the building, would be better in terms of the environment, carbon
emissions and the use of resources. Thus, this thesis focuses on the option
where the building is renovated and extended with one or two additional floors.
Changes are also made to the distribution of the apartments.

The first part of the work consists of a report of the building’s history and its
surroundings, which aims to give a clear picture of the stages the building has
gone through and its current state. The second part of the work focuses on
design and showcases the renovation and extension plans for the building. Also
plans for the development of the street space of Kauppa-aukio, which borders the
building, are included.

The plans will improve the quality of the street space of Kauppa-aukio, as well as,
the building’s energy efficiency, accessibility and comfort of use. In addition, with
apartment changes and new apartments on additional floors, the number of apart-
ments can be increased considerably compared to the current one. Solutions that
support transformability also ensure the flexible transformations of apartments in
the future. In this way, it is also possible to respond more flexibly to fluctuations in
the demand for rental apartments and better serve the changing needs of residents.

Keywords: renovation, extension, urban street design, housing, adaptability,
flexibility

The originality of this thesis has been checked using the Turnitin OriginalityChe-
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Alkusanat

Olin tyoskennellyt SATOlla pari kesaa peruskorjauspuolella
kiinteistokehityksen parissa, kun keskustelimme tyopaikalla
opinnoistani ja tulevasta tarpeesta diplomityoaiheelle. Selvisi,
ettd SATOIlta loytyisi sopiva kohderakennus, Tampereen
keskustassa Hallituskadulla sijaitseva Asunto Oy Tampereen
Kauppa-aukio, jonka ymparille diplomityén voisi muotoilla.
Syntyi rakennuksen peruskorjaukseen ja korotukseen keskittyva
suunnittelupainotteinen tyo, jossa on my0s selvitysosuus
rakennuksen vaiheista. Lisdksi mukaan tuli Kauppa-aukion
kohentaminen, sillda vaikka vain pieni osa siitd kuuluu
kohderakennuksen tonttiin, oli mielekdsta kasitelld Kauppa-
aukiota kokonaisuutena.

Haluan kiittaa SATOa kaikesta tuesta sekda mahdollisuudesta tyon
tekemiseen. Erityiskiitokset Kirsi Ojalalle, joka toimi lahimpana
tukihenkilond SATOn paassa ja jolta sain apua ja kannustusta
tyon tekoon. Kiitokset myos Tapio Kaasalaiselle ja Satu Huuhkalle
tyoni ohjauksesta ja kannustuksesta.

Tampereella, 31.10.2023

Salla Harkonen

Sisallysluettelo

L. JOHDANTO. ..utiuieininniinsasnsassassnsassasansssasansssnsansnsnnsnssass 6
2. RAKENNUKSEN HISTORIASELVITYS.....cciiiiiiirirnnnnennneans 8
2.1 Kohteen perustiedot............ooovivriiiiiiiiiiiiciii e 8
2.2 Kaavatilanne..........coooeeuiiiiiiiiiii e 10
2.3 AlUC.c.uei it 15
2.4 Kohderakennus ja sen keskeiset muutosvaiheet................ 22
2.5 KOTJaUSEAIVE. ...cuuiiiiiiiie et 34
2.6 ATVOL. e 36
2.7 TULEVAISUUS.....enitieei e 37
3. SUUNNITELMAL.....ciuieitiiitiniarnnrsrnsnsssnasansnsnnsassnsnnsasnnsns 38
3.1 Suunnittelun paapiirteet........coovvvivriiiiiiiiiiii e, 38
3.2 Katujapiha...coooiiiii 41
3.3 Ensimmadinen kerros ja kellari...........ccooovviiiiiiiniiiinninnnnn. 53
3.4 Olemassa olevat asuinkerrokset.............ccccceevriierininneeennnnn. 58
3.5 Lisdkerrosten tilat ...........ccoevviiiiiiiiiiii e 73
3.6 Uusi huoneistojakauma .........ccooeveviiiiiiiiiiiiince e, 80
3.7 Rakenteet ja julkisivut ..........cooviiiiiiiiii, 84
N 0. o o U\ 102
I 4 1 0 23 104



1. JOHDANTO

Tampere on vetovoimainen ja kasvava kaupunki. Tastd on
osoituksena viime vuoden ennatyksellisen voimakas, reilu 4800
asukkaan, muuttovoittoon perustunut vaestonkasvu (Punkari
2023). Tampereen kaupungin laatiman vaestosuunnitteen
mukaan kaupungin vakiluvun odotetaan kasvavan tdman
hetkisestd noin 250 000 asukkaasta yli 300 000:een vuoden 2040
loppuun mennessa (Tampereen kaupunki 2022; Tilastokeskus
2023). Tallainen asukasmairan kasvu aiheuttaa suuren
asuntotarpeen, mitd ydinkeskusta-alueella pyritadn paikkaamaan
taydennysrakentamisella.

Tonttikohtaisesta tdydentdamisesta puhuttaessa kdytetadan termia
lisarakentaminen, jonka toteuttamiselle on useita eri keinoja.
Naita ovat esimerkiksi tontille sijoitettava uudisrakennus, vanhan
rakennuksen korvaaminen uudella, suuremmalla rakennuksella
sekd olemassa olevan rakennuksen laajennus tai korotus.
(Somelar 2021, 14.) Tiiviissa kaupunkirakenteessa, jossa vapaata
rakentamatonta tilaa ei ole juuri jdljelld, ratkaisuna on lahinna
purkava uudisrakentaminen tai rakennuksen korottaminen
lisdkerroksilla. My6s ullakkotilojen muuttaminen asuinkayttoon
on mahdollista.

Ympariston ja meneillddn olevan ilmastokriisin kannalta ei ole
yhdentekevai, millaisia paatoksia rakennuskantaan liittyvissa
kysymyksissa tehddan. Nykytiedon valossa rakennuksen
korjaamisella ja kehittamisella on pitkdllakin aikajaksolla
pienemmat hiilipdastot kuin sen Kkorvaamisella vastaavan
kokoisella uudisrakennuksella (Huuhka ym. 2021, 11).
Rakennuksen kayttoikaa lisdavilla toimilla on merkitystd myos
resurssitehokkuuden kannalta, silla ndin voidaan tehokkaasti
sdastaa luonnonvaroja.

Tassa diplomityossa keskiossa on Tampereen keskustassa
sijaitsevan kerrostalon peruskorjaus ja korotus lisdkerroksilla.
Tyoni kohteena on SATOn omistama, vuonna 1963 valmistunut
asuin- ja liikerakennus, As Oy Tampereen Kauppa-aukio.

Kohderakennus on ollut jo vuosia tilanteessa, jossa jotain olisi
tehtava oli se sitten realisointi, tdydellinen peruskorjaus ja
mahdollinen korotus, tai purkaminen ja uuden rakennuksen
rakentaminen. Vaihtoehdoista on tehty hankevaihtoehtojen
kustannuksiin pohjaavia vertailuita, jotka puolsivat rakennuksen
korvaamista uudella mutta lopullisiin paatoksiin ei kuitenkaan ole
paadytty.

Rakenteeltaan ty6 on yhdistelma selvitysta ja suunnitelmaosuutta.
Selvitysosuudessa muodostan yleiskuvan kohderakennuksen
historiasta ja nykytilasta korjausrakentamisen tarpeisiin ja
asemakaavamuutoksen tueksi. Kohteesta on tehty erindisia
kuntotutkimuksia, mutta rakennushistoriallinen selvitys viela
puuttuu. Selvitan, millainen rakennus on nytja miksise on sellainen
kuin on. Tutkin arkistolahteiden, kirjallisuuden ja kohdekdyntien
avulla kohteen ja sen lahiympariston historiaa, suunnittelu- ja
muutosvaiheita ja nykytilaa. Rakennuksen historiaselvityksen
lisdksi olen koostanut tehtyjen kuntotutkimusten ja selvitysten
pohjalta yhteenvedon rakennuksen teknisestd kunnosta ja
korjaustarpeesta. Olen myos tarkastellut kaupunginosan ja
lahiympariston kehitysta ja kohteena olevan rakennuksen
liittymista kaupunkiymparistoon.

Selvityksen lahdeaineistona olivat Tampereen rakennusvalvonnan
arkiston piirustukset, kohteelta sekd SATOlta loytyneet
dokumentit, Tampereen historiaa ja rakennuskantaa kasittelevat
kirjat sekd Tampereen kaupungin laatimat erindiset selvitykset
ja keskustan kehittimisen suunnitelmat. Vanhat valokuvat ovat
perdisin Siiri-kuva-arkistosta.

Tyoni toisessa osiossa olen tehnyt suunnitelmat skenaariolla,
jonka mukaan rakennukseen tehdaan tdydellinen peruskorjaus.
Tavoitteena on tutkia eri vaihtoehtoja kohderakennuksen
korottamiselle ja huoneistojakauman muutoksille. Suunnitelmas-
sa tahtdan toteuttamiskelpoisiin ehdotuksiin, joissa toiminnal-
lisuus ja arkkitehtonisesti laadukas lisdkerrosrakentaminen
yhdistyvat. Lisdksi tutkin mahdollisuuksia Kauppa-aukion
katutilan kehittamiseksi.



As Oy Tampereen
Kauppa-aukio,
Hallituskatu 18,
33200 TAMPERE

2. Rakennuksen
historiaselvitys

2.1 Kohteen perustiedot

Rakennushistoriaselvityksen kohteena on vuonna 1963
valmistunutasuinkerrostalo, Asunto Oy Tampereen Kauppa-aukio,
jonka katutasossa on myos liiketiloja (Kuva 1). Rakennus sijaitsee
Tampereen keskustassa, noin 300 metrin pdassa keskustorista,
Hallituskadun ja Nasilinnankadun kulmassa. Rakennuksen
kohdalla Nasilinnankatu levenee Kauppa-aukioksi.

Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Jaakko Tahtinen, joka
on suunnitellut runsaasti rakennuksia Tampereelle. Tahtinen
suunnitteli mm. Yhdyspankin maanlaajuisen konttoriverkoston
perusmallin, joita valmistui yli neljallekymmenelle paikkakunnalle
ympari Suomea. (Arkkitehtitoimisto Tahti-Set Oy 2023.)

Rakenneperiaate  on  pilari-palkki-jarjestelma. Talo on
betonielementtirunkoinen, seitsemankerroksinen Kkerrostalo,
jossa on kaksi rappua. Katutaso ja osa kellarista on varattu
liiketilojen kayttoon. Kellarissa on lisdksi talopesula, saunaosasto,
pyoravarastot, vdestonsuojatilat sekd entiset talouskellarit,

Kiinteistorekisteritunnus: 837-103-26-2
Valmistumisvuosi: 1963
Asuntoja: 45 kpl
Liiketiloja: 6 kpl, 673 m?
Tontin pinta-ala: 1401 m?
Huoneistoala: 2902,5 m?
Kerrosala: 4327 m?
Bruttoala: 5345 m?
Keskineliot: 64,5 m?
Rakennustilavuus: 17 600 m?
Kerrosten Ikm: 7 + ullakko ja kellari
Lammitysjdrjestelma: kaukolampo6

Autopaikat: 31 kpl

Kuva 1. As Oy Tampereen
Kauppa-aukio.

U

57

jotka talla hetkelld ovat tyhjillaan. Toisesta kerroksesta ylospain
rakennus on asuinkaytossa. Ullakkokerros on kylmaa tilaa, jossa
on irtainvarastot.

Rakennukselle kuuluvat pysakointipaikat sijaitsevat naapuritontin
puolella. Naapuritontin parkkihallissa on 21 autopaikkaa ja pihalla
pysakdintiin johtavan rampin yldapuolella on 10 autopaikkaa.
Pihapaikat on vuokrattu liiketilojen vuokralaisille ja autohallin
paikoista 12 on talla hetkella (1.3.2023) vuokrattuna asukkaille,
kolme talon ulkopuolelle ja kuusi on vuokraamatta.



10

Kuva 2. Ote Pirkanmaan
maakuntakaava 2040:st3,
johon on lisatty merkinta
suunnittelualueen
sijainnista. (karttapalvelu.
tampere.fi)
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2.2 Kaavatilanne

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty vuonna 2017.
Maakuntakaavassa kohderakennuksen ymparistd on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi, jossa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvallinen
omaleimaisuussekdasuinymparistonlaadukkuusjamonipuolisuus
(Kuva 2). Lisaksi on varmistettava, etta kulttuuriympériston arvot
sdilyvat. Merkinnalld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-,
hallinto-, tyopaikka- jamuiden toimintojen alueita, keskustamaista
asumista seka niihin liittyvia liikennealueita ja puistoja. Alueelle
voi sijoittua myo6s vahittdiskaupan suuryksikoitd. (Pirkanmaan
liitto 2017.)

Suunnittelualue kuuluu lisdksi kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohykkeeseen (kk1). Alueella on tarkoitus vahvistaa
Tampereen keskustan asemaa valtakunnallisesti merkittavana
kaupunkikeskuksena paitsi helposti saavutettavana my0s
monipuolisena asumisen, yritystoiminnan sekad kaupallisten ja
julkisten palvelujen tarjoajana. (Pirkanmaan liitto 2017.)

Vuonna 2014 laaditussa  Tampereen kaupunkiseudun
rakennesuunnitelmassa Tampereen  ydinkaupunkialueella
nahdaan merkittdvad asuntorakentamisen kasvupotentiaalia ja
tavoitteeksi onkin esitetty 20 000 uutta asuntoa vuoteen 2040
mennessa (Seutuhallitus 2014, 18).
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Kuva 3. Ote Tampereen
keskustan strategisen
osayleiskaavan
liikennekartasta, johon
on lisatty merkinta
suunnittelualueen
sijainnista. (Tampereen
kaupunki 2016, Dani
Kulonpdad)
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Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.1.2016 hyvaksyma
Tampereen keskustan strateginen osayleiskaava (Tampereen
kaupunki 2016).

Keskustan strategisessa osayleiskaavassa suunnittelualue on
maaritelty keskustatoimintojen alueeksi. Lisdksi alue kuuluu
ydinkeskustan kehittamisvyohykkeeseen, jossa on tarkoitus
parantaa elinkeinotoiminnan edellytyksia, saavutettavuutta ja
kavelyalueen eldavyytta. Tontteja tulisi kehittad koko Kkortteli
huomioiden.

Monipuolisten liiketilojen tarjontaa pyritddn lisddmaan
lisarakentamisella seka sisdpihoja kehittdmalla. Suunnitelmissa
tulee lisaksi tutkia asumisen lisddamista seka toteuttaa asumisen
vaatimat ulko-oleskelutilat. Julkiseen oleskeluun soveltuvia tiloja
ja kaupunkivihreaa tulisi myods lisata. Sisdpihoja tulee kayttaa
padasiallisesti muutoin kuin pysdkointialueina, ja autopaikoitus
tulee jarjestdda enimmakseen rakenteellisesti tai keskitettyihin
pysakointilaitoksiin. (Tampereen kaupunki 2016.)

Liikenteen osalta alue on osoitettu kdavelykeskustana kehitettavan
hitaan liikkumisen alueeksi, jossa liikenneymparistoa
on kehitettdva kavelyn ehdoin (Kuva 3). Alueen
viihtyisyytta jalankulkijoille on parannettava. Maanalaisen
pysakointiverkoston (Kunkun parkin) toteuttamisen myo6ta

alueen kadunvarsipysakoéinnin maaraa vahennetdan. (Tampereen
kaupunki 2016.)

. ASEMAKESKUS
mmmm  JOUKKOLIIKENTEEN LAATUKAYTAVA
_mm RAUTATIE
KAVELYKESKUSTANA KEHITETTAVA HITAAN LIIKKUMISEN ALUE
% MAANALAINEN PYSAKOINTILAITOSVERKOSTO JA SEN LAAJENEMISALUEET
HAMEENKATU
«(mnp URBAANI JALANKULKUAKSELI
TARKEA JALANKULKUREITTI
JALANKULUN YHTEYSTARVE
e KESKUSTAN KEHA
_______ SEUDULLINEN JA KESKUSTAN PYORAILYN PAAREITTI
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Kuva 4. Aaro Alapeuson
laatima asemakaavan
muutos Tampereen
kolmannen kaupunginosan
korttelin 26 tonttiin 29 B.
(karttapalvelu.tampere.fi)

Asemakaava

Alueella on voimassa 16.6.1964 vahvistettu Aaro Alapeuson
laatima asemakaava nro 2183 (Kuva 4). Asemakaavassa
kaupunginosan III korttelin 26 tontti 29B on maaritelty asunto-
ja liikerakennusten korttelialueeksi. Tontilla 29B olevaan
rakennukseen saa sijoittaa enintddan 45 asuntoa, mikd vastaa
rakennuksessa talla hetkella olevaa asuntojen maaraa.

Asemakaavassa on lisdksi maaratty rakennuksen julkisivupinnan
ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasemasta, joka rakennuksen
matalassa osassa saa olla enintddn 97 metrid merenpinnasta
ja korkeammassa osassa enintddan 113 metrida merenpinnasta
(Alapeuso 1964).
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Alun perin paikalla oli tontit nro 29, 30 ja 31. Kohderakennus
rakennettiin tontille 31. Kaksi muuta tonttia yhdistettiin ensin
yhdeksi tontiksi nro 29 A ja asemakaavassa tonteista 31 ja 29
A muodostettiin tontti nro 29 B, johon nykydan sisdltyy tontit
nro 2 (kohderakennus) ja 3. Vuonna 1985 laaditun tonttijaon
seurauksena tontin nro 2 autopaikat sekd muita pihatoimintoja
jai tontin nro 3 puolelle. Kaava ei ota kantaa tonttien valiseen
rajaan.
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Kuva 5. Kunkun parkin
vaheittainen rakentuminen
seka kohderakennusta
(oranssilla) lahimmat
sisaankaynnit
pysakoéintihalliin.

14

Kunkun parkki

Tampereen kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.6.2021 lantisen
keskustan maanalaisen pysdkointilaitoksen, Kunkun parkin,
asemakaavan nro 8437. Hanke liittyy laajempaan Tampereen
keskustan kehittdmisohjelmaan seka ydinkeskustan maanalaisen
pysakodinnin ja kunnossapidon kehittdmiseen. Asemakaava
koskee maanalaista aluetta, joka rajautuu idassa Tammerkoskeen,
etelassda Hallituskatuun ja ldnnessda Nasilinnankadun ja
Kuninkaankadun valisiin kortteleihin. Pysdakointihallit sijoittuvat
padasiassa Himeenkadun ja Kuninkaankadun alapuolelle.

Alustavan hankesuunnitelman (Ahponen ym. 2020) mukaan
ensimmadisessa vaiheessa rakennetaan mm. Hameenkadun
alapuolinen halli, joka ulottuu Kuninkaankadulta
Tammerkoskeen. Kuninkaankadun alapuoliset pysakéintihallit
sijoittuvat Hameenkadun pohjoispuolelle. Ensimmaisessa ja
toisessa vaiheessa rakennettavat pysakointihallit kasittaisivat
noin 1200-1300 autopaikkaa. Nailla nakymin Kauppa-aukiota
lahinna oleva jalankulkijoiden sisadankaynti sijaitsisi noin 300
metrin padssa Kuninkaankadun ja Himeenkadun kulmassa (Kuva
5). Mikali pysakointitilaa tarvitaan myohemmin vield lisdd, on
optiona muun muassa laajentaa Himeenkadun suuntaista hallia
Hameenpuistoon asti. Talléin myos Kauppa-aukiolta saatetaan
jarjestaa jalankulkijoiden sisadnkdyntiyhteys halliin.

e
50|O m Frahdolinen sioftuspaikka

Kuva 6. Ote vuonna 1779
hyvéksytysta Tampereen
asemakaavasta. Kohdetontin

sijainti on korostettu sinisella.

(Riksarkivet)

2.3 Alue

Historia ja rakentuminen

Kohderakennus, As Oy Tampereen Kauppa-aukio, sijoittuu
Nalkalaan eli kolmanteen kaupunginosaan, joka on tiiviisti
rakennettua kaupunkiympdaristdd ja osa vanhinta Tamperetta.
Kuningas Kustaa Il vuonna 1779 hyvdksymadssd Tampereen
kaupungin perustamiskaavassa varhaisen Kkorttelirakenteen
lansireuna rajautuu nykyisen Nasilinnankadun kohdalle (Kuva 6).
Kaupunki laajeni lanteen C. L. Engelin vuonna 1830 vahvistetun
kaavan mukaisesti empirekauden ihanteita eli symmetriaa ja
pitkia katundkymia vaalien.

Vuonna 1865 tapahtuneen laajan tulipalon jialkeen Albert
Edelfelt laati uuden asemakaavan 1868, jossa paloturvallisuus
otettiin yha paremmin huomioon puistokatujen ja muun muassa
Hameenkadun levennyksen avulla. Tama suunnitelma toteutui
kuitenkin vasta vuosikymmenia myohemmin. (Leskinen &
Jaakola 1998, 60.) 1800-luvun lopulla kaupunki laajeni kaikkiin
ilmansuuntiinteollisuuden vauhdittamana. Vuodelta 1897 perasin
oleva Lambert Pettersonin asemakaava edelsi kohderakennuksen
tontin nykyistd, vuoden 1964 asemakaavaa (Kuva 7).
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ymparoimia.
Kuva 7. Ote Lambert
Pettersonin Tampereen

Kuten vanhoista kartoista on nahtavissa, keskustan katuverkko

kaupungin asemakartasta
vuodelta 1896. Kohdetontin
sijainti on korostettu sinisella.
(Kansalliskirjasto)

Kuva 8. [lmakuva
Hallituskadun ja
Nasilinnankadun risteyksesta
vuosilta 1946 ja 2022.
1960-luvulla matalien
puutalojen tilalle tulivat
kerrostalot ja samalla
katualueet levenivit.
Nésilinnankadun vanhasta
katulinjasta muistuttaa
vield Himeenkadun varteen
1900-luvun alkupuolella
rakennetut kerrostalot seka

on muotoutunut nykyisen kaltaiseksi jo 1800-luvulla. Osaa
kaduista levennettiin, kun keskustaa uudistettiin 1960-luvulla.
Nain tehtiin my6s Nasilinnankadulla, jossa levennys kohdetontin
kohdalla on synnyttdnyt katujen risteykseen aukiomaisen

Kauppa-aukion eteldpuolella
sdilynyt vanha puutalo.
Suunnittelualue on korostettu
katkoviivalla. (Karttapalvelu.
tampere.fi)

Kuva 9. Rakeisuus
1:10000, As Oy
Tampereen Kauppa-aukio
on korostettu oranssilla.
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Kuva 10. Kauppa-aukio,
Nasilinnankatu kevaalla
2023.

Kuva 11. Nasilinnankatu
nykyisen Kauppa-aukion
kohdalla ennen keskustan
uudistumista ja kadun
levennysta, arviolta
1930-1949. (Kuva:
Werner Mauritz Gestrin,
Tampereen museot)

tilan. Kohderakennuksen pohjoispuolen naapuritontin kohdalla
Nasilinnankatu on sailyttanyt alkuperdisen kapean linjauksensa
sitda rajaaviin kortteleihin jo 1900-luvun alkupuolella raken-
nettujen rakennusten vuoksi. Kadun levennyksen seurauksena
katutilan luonne on muuttunut ja pienimittakaavaisuus on
heikentynyt(Kuvat10jaKuva11l).Levennyksellaonmahdollistettu
kadunvarren vinoparkit molemmin puolin katua. Nimitys Kauppa-
aukio tulee Kymmenenmiehentalon takaseinddn maalatusta
mainoksesta, jossalukee "Olette Kauppa-aukiolla”. Mainoksen logo
on perdisin Tampereen Kauppa-aukio yhdistykseltd, joka julkaisi
1960-luvulla Tampereen Kauppa-aukio -nimistd tiedotuslehtea,
jossa mainostettiin Kauppa-aukion ja lahiympariston liikkeita.
Mainos on ollut paikallaan 1960-luvulta lahtien (Kuva 12) ja se
uudistettiin rakennuksen julkisivuremontin yhteydessa. Siita
on vuosikymmenien aikana muotoutunut yksi tamperelaisten
tunnistamista maamerkeista.

Kauppa-aukion ympariston rakennukset ovat padosin
5-7 kerroksisia. Kaikkien rakennusten katutason Kkerros
on varattu liiketiloille. Monien rakennusten ulkondké on
muuttunut alkuperdisestd niihin tehtyjen julkisivuremonttien
takia. Kauppa-aukion ymparilla olevat rakennukset -eivat
muodosta kovin yhtendistd kokonaisuutta muutoin kuin
kerrosluvun ja kayttotarkoituksen osalta. Kauppa-aukion
kaytto pysakointialueena voidaan miettia uudelleen tulevien
pysakointilaitosten myo6ta. Kortteleiden sisapihojen koossa ja
avoimuudessa on merkittavaa vaihtelua.

Kuva 12. Tampereen
Kauppa-aukioyhdistyksen
mainos on ollut
Kymmenenmiehen talon
seindssa 1960-luvulta
lahtien. Kuvassa on
meneilladn valokuvioiden
asennus valoviikkoa
varten 1967. (Kuva: Timo
Palm, Tampereen museot)

-
-
-
-
-
-
-
-
-
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Kuva 13. Kauppa-
aukiota (katkoviivalla)
ymparoivien
kortteleiden
rakennusten
rakennusajankohdat
seké arvokohteiden
nimi, osoite,
suunnittelija/-t,
rakennusvuosi

ja arvoluokitus.
Arvokohteiden tiedot
perustuvat Tampereen
kantakaupungin
rakennuskulttuuri 1998
-kirjaan (Leskinen &
Jaakola 1998).

1 Helsinginpankintalo / Valioasuntalo

2 Kymmenenmiehentalo

3 Turvantalo

4 Otrantalo

5 Aamulehdentalo

Kortteli ja Kauppa-aukio

Suurelta osin Tampereen rakennuskanta on varsin nuorta,
minkd seurauksena vanhojen rakennusten arvo seka vanhojen
rakennusten muodostamat kaupunkikuvalliset kokonaisuudet
korostuvat. Kohderakennuksen lahiymparistdssda erottuu
erilaisia ajallisia kerrostumia, mika on hyvin havaittavissa myos
korttelin muita rakennuksia tarkasteltaessa (Kuva 13 ja Kuva 14).

As Oy Tampereen Kauppa-aukion iddn puoleisen naapuritontin
rakennuskokonaisuus on rakentunut useassa eri vaiheessa
1800-luvun lopulta alkaen. Tampereen Kirjapaino Oy, jota usein
kutsuttiin vain Aamulehden kirjapainoksi, rakennutti tontin
perdlle vuonna 1899 arkkitehti Berndt Blomin suunnitteleman
kirjapainon ja latomon (Rasila 1992, 233; Leskinen & Jaakola
1998, 75). Hallituskadun ja Kuninkaankadun kulmaan valmistui
vuonna 1927 Birger Federlayn suunnittelema nelikerroksinen
asuinrakennus, johon tehtiin muutoksia ja parin kerroksen
korotus 1950-luvulla Harry W. Schreckin suunnitelmien mukaan.
Kuninkaankadun varressa olleen vanhan konttorirakennuksen
tilalle valmistui vuonna 1962 Jaakko Tahtisen suunnittelema

HAMEENKATU

H&meenkatu 29
Runar Finnil& 1928
RM |

HALLITUSKATU

%
%@l
S

B §

H&meenkatu 27
Birger Federlay 1907
RM Iv

Hameenkatu 25
Jaakko Téhtinen 1938
RKM I

U

H&meenkatu 23

Georg Schreck 1912-14,
Harry W. Schreck 1963,
Taito Uusitalo 1981

2000->
RMUII

1980-1999
1960-1979
1940-1959
1920-1939
1900-1919
1880-1899 I

6 Asunto Oy Ndsinlinnankatu 33 A
Ndsinlinnankatu 33a
F.L. Calonius 1876

Hallituskatu 14
Birger Federlay 1926,
Harry W. Schreck 1950, Heikki Tiitola 1910,
Jaakko Téhtinen 1960 Aarne Sarvela 1932
RKM I RM lllv

Tyyppi- ja arvoluokituksen selitteet:
- Tyyppiluokitus

R = rakennustaide
K = kulttuuri
M = maisema, kaupunkikuva, ympdristékokonaisuus

- Arvoluokitus

| = suojeltu lailla tai asemakaavalla

Iv = suojeltu lailla tai asemakaavalla, alkuperdisyysaste véhentynyt
Il = merkittavé, alkuperdisyysaste suuri
lllv = merkittéva, alkuperdisyysaste véhentynvt tai ympdristdkokonaisuus kdarsinyt

LYINVYININAA

Kuva 14.
1)Helsinginpankintalo/
Valioasuntalo,

2)Kymmenenmiehentalo,

3) Turvantalo,
4) Otrantalo,
5) Aamulehdentalo ja

6) As Oy Nasilinnankatu 33 A.

i E——— ) g

uusi toimitalo ja aikaisempien rakennusten ldnsipuolelle
kirjapainorakennus vuonna 1965. Aamulehti toimi tontilla
1980-luvulle asti, minka takia etenkin kulmarakennus tunnetaan
nimella Aamulehdentalo (Rasila 1992, 233). Aamulehdentalo
on niin rakennustaiteellisesti, Kkulttuurihistoriallisesti kuin
kaupunkikuvallisestikin merkittava (Leskinen & Jaakola 1998).

Kohderakennuksen pohjoisnaapurina on nk. Kymmenen-
miehentalo, joka on vuonna 1907 valmistunut Birger Federleyn
suunnittelema jugendtyylinen rakennus. Hameenkadun
varressa Kymmenenmiehentalon vieressa sijaitsee vuonna
1940 valmistunut Jaakko Tahtisen suunnittelema Turvantalo
ja korttelin toisessa kulmassa vuonna 1914 valmistunut Georg
Schreckin suunnittelema Otrantalo. Kaikki kolme ovat seka
kulttuurihistoriallisesti etta kaupunkikuvallisesti arvokkaita.
(Leskinen & Jaakola 1998.)

Nasilinnankadun toisella puolella Kymmenenmiehentaloa
vastapdatd on Runar Finnilan 1928 suunnittelema klassistinen
asuin- ja liikerakennus (Leskinen & Jaakola 1998, 78). Muut
Kauppa-aukion ympdariston rakennukset ovat ldahinna Aaro
Alapeuson Ill-kaupunginosaan laatiman lamellitalokaavan
mukaisesti rakennettuja asuinkerrostaloja. Poikkeuksena on F. L.
Caloniuksen vuonna 1882 suunnittelema uusrenessanssityylinen
puinen asuinrakennus, johon Kauppa-aukio tilallisesti rajautuu
Hallituskadun eteldpuolella. Rakennus on jadnytainoaksiajoradan
viereen, kun muut rakennukset on rakennettu huomattavasti
etddmmalle kadusta.
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Kuva 15. Néasilinnankadun
ja Hallituskadun kulmassa
vield vuonna 1962
sijainnut puutalo, jonka
paikalle nykyinen As

Oy Tampereen Kauppa-
aukio, Hallituskatu 18:n
kiinteisto, rakennettiin.
Kadun toisella puolella
ollut puutalo on jo purettu.
Kymmenenmiehentalon
paaty erottuu kuvan
vasemmassa reunassa.
(Kuva: Teuvo Mdkinen,
Tampereen museot,

CC BY-ND 4.0)

2.4 Kohderakennus ja sen keskeiset
muutosvaiheet

Kohteen historiaa

Ennen As Oy Tampereen Kauppa-aukion rakentamista paikalla
sijaitsi matala puutalo ja tontilla toimi Dunderbergin konepaja
(Kuvat 15 ja 16). Tampereen Kirjapaino Oy (Aamulehti) osti
Dunderbergin tontin ja omisti ndin puolet koko korttelista eli
nykyiset tontit 2 ja 3. Jaakko Tahtisen suunnittelema asuin- ja
liikerakennus valmistui vuonna 1963. Rakennusurakoitsijana
hankkeessa toimi Rakennustoimisto Niilo Ahti Oy. Vastamden
(2016) mukaan rakennukseen tehtiin vuokra-asuntoja

Aamulehden tyontekijoille. Aamulehti luopui rakennuksesta
1990-luvulla, minka jalkeen se oli eri vuokra-asuntotoimijoiden
hallussa, kunnes se lopulta Sato Oy:n omistukseen vuonna 2010
(Vastamaki 2016).

Kuva 16. Dunderbergin
konepajan piha
1930-luvulla,
Nasilinnankatu 29. (Kuva:
Tampereen museot, CC BY-
ND 4.0)

Kuva 17. Vasta valmistunut
Jaakko Tahtisen suunnittelema
As Oy Tampereen Kauppa-aukio,
pihan puolelta kuvattuna (Kuva:
Aamulehden arkisto)
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Kuva 18. Kantavat
pilarit, seinat ja palkit

Runko

Rakennuksen padjulkisivu on Nasilinnankadulle pdin, jossa
katua levennettiin rakentamalla uusi rakennus alkuperdisesta
katulinjasta sisddnvedettynd. Samoin tehtiin myds kadun
toiselle puolelle samoihin aikoihin rakennetun Kkerrostalon
kanssa. Alkuperdinen katulinja on sailynyt vieressid olevan
Kymmenenmiehen talon kohdalla.

Asuinkerrosten massa on toteutettu molemmilla katujulkisivuilla
sisdanvedettyna katutason massaan nahden, ja ullakkokerros on
puolestaan hiukan sisddnvedetty asuinkerroksista. Kellarikerros
ulottuu osittain sisdapihan alle.

Rakennuksen kantava runko koostuu paikallavaletuista
terdsbetonipilareista, -palkeista ja -laatoista seka
porrashuoneiden ja rakennuksen paatyjen kantavista seinista
(Kuva 18). Alapohjana on lammoneristimatén maanvastainen
betonilaatta. Ensimmaisen kerroksen ja Kkellarin valipohjat
on toteutettu yldlaattapalkistona (vdestonsuojan kohdalla
massiivilaatta) ja asuinkerroksissa massiivilaattoina. Ylapohja
on betonirakenteinen ja vesikattorakenteet puurakenteisia.
Vesikatteena on paaosin kuparikate ja osin kumibitumikermi.

asuinkerroksissa.
[ I 1 [ I 1 P ] [ I
#::::f;‘:: ::;5:::::” H #::::f%::
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Kuva 19. Julkisivu
Nasilinnankadulle ja
pihalle. (Jaakko Téhtinen
1962)

Julkisivut

Katutason liiketilojen enimmakseen lasisen julkisivun sommittelu
seuraa toimintoja, mutta asuinkerroksia luonnehtii tiukka
symmetria, joka syntyy ikkunoiden sijoittelusta saannéllisiin
riveihin seka paallekkaisistd parvekkeista reunoilla ja keskelld
(Kuva 19). Parvekkeita tehtiin vain suurimpiin asuntoihin.

Pitkia julkisivuja rytmittaa valkobetonipintaisten nauhamaisten
betonielementtien = muodostama ruudukko, joka liittyy
rakennuksen  pilari-palkkirunkoon. = Ruudukon  vileihin
jaavat ikkunat ja niiden alapuoliset, siniselld julkisivulasilla
verhotut kevytrakenteiset osat ovat hieman betonipinnasta
sisddnvedettyna. Sama periaate ndakyy myds pihan puolen
julkisivussa, joskin liiketilojen julkisivu sulautuu asuinkerroksiin
(Kuva 19). Pihan puolella parvekkeet ovat porrashuoneiden
kohdalla olevia tuuletusparvekkeita.
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Kuva 20. Julkisivu eteldan,
Hallituskadulle. (Jaakko
Téhtinen 1962)

Kuva 21. [kkunat on
uusittu 1985: ylla
alkuperdinen ja alla
muutos. (Jaakko Tdhtinen
1962; Antti Tdhtinen 1985)

26

Hallituskadun puoleinen paatyjulkisivu on tehty paikalla
muuratusta, Kkeltaisesta tiilimuurauksesta, joka on jaettu
pystysuuntaisiin kenttiin leveammilla laastisaumoilla (Kuva 20).
Paadyn ikkunoiden valissa on levyrakenteiset osuudet. Toisessa
paadyssa rakennus on kiinni naapurirakennuksen Kkyljessa.
Ullakon verhouksena on konesaumattu kuparipelti. Ullakon
vesikate on alkuperdinen, mutta siind on ilmennyt vuotokohtia,
joita on paikkakorjailtu tinaamalla sekd paikkaamalla
vedenpoiston aluetta bitumikermilla.

Julkisivuun tehdyt muutokset ovat olleet vahaisia. Vuonna 1985
tehdyssa julkisivumuutoksessa uusittiin huoneistojen ikkunat.
Julkisivussa tama ndkyy lahinna tuuletusikkunoiden lisdiamisena
(Kuva 21). Muutossuunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Antti
Tahtinen Ky. Taman lisdaksi pihan puolella alun perin betoniset
tuuletusparvekkeiden kaiteet on jossain vaiheessa wuusittu
terasrunkoisiin kaiteisiin, joissa on ulkopinnassa profiilipelti ja
sisdpinnassa vaneria (Kuva 22). Nykyisestd kaiderakenteesta
ei loytynyt piirustuksia. Myos kadun puolen parvekekaiteet
on luultavasti uusittu, mahdollisesti samalla, kun ikkunat on
vaihdettu (Weijo & Korko 2013).
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Kuva 22.
Tuuletusparvekkeiden
alun perin betoniset
parvekekaiteet on jossain
vaiheessa vaihdettu
terasrakenteisiin kaiteisiin.

Muutoin julkisivut ovat pysyneet lahes alkuperdisessa asussaan
lukuun ottamatta paikallisia, huonon kunnon ja turvallisuuden
pakottamia paikkauksia ja hatdkorjauksia. Esimerkiksi
osa alkuperdisista julkisivulaseista on huonon kunnon ja
halkeilun takia vaihdettu uusiin vuonna 2014. Nama erottuvat
sdvyltadan alkuperdiseen verrattuna hieman Kkirkkaampina/
tummempina (Kuva 23). Lisdksi pdadyn tiilimuuri on jouduttu
tukemaan ja kiinnittdmaan runkoon verkottamalla muurauksen
huonokuntoisuuden ja kiinnityksen heikentymisen vuoksi.

Kuva 23. Huonokuntoisia
julkisivulaseja on jouduttu
vaihtamaan uusiin ja
padadyn tiiliseind on
taytynyt tukea verkolla.
Uusitut julkisivulasit
erottuvat alkuperaisista
sdvyltddn tummemman

. sinisina.

R
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Kuva 24. As Oy Tampereen
Kauppa-aukion leikkaus.
(Jaakko Téhtinen 1962)

Sisdtilat

Rakennuksen kayttotarkoitus on sdilynyt samana koko sen
olemassaolonajan. Katutasokerrosonvarattuliiketilojen kdayttoon
jakerrokset2-7 asuinkdyttoon.Irtainvarastotsijaitsevatullakolla,
kun taas kellarissa on liiketilojen varastotiloja seka asukkaiden
yhteistiloja, kuten saunaosasto, talopesula seka pihan alla olevat
talouskellarit ja vaestonsuoja (Kuva 24 ja Kuva 25). Erityisesti
pihan alapuolisissa kellaritiloissa on todettu kosteusvaurioita,
minka seurauksena talouskellarit on poistettu kdytosta ja niissa
olleet vaurioituneet lastuvillalevyeristeet on purettu seina- ja
kattopinnoilta.

Tilamuutokset ovat olleet vahaisia ja liittyneet 1ahinna liiketilojen
muutoksiin. Alkuperdisiin piirustuksiin tehtiin rakennusaikana
muutos, jossa pari liiketilaa varastoineen yhdistettiin, joten
valmistuessaan rakennuksessa oli viisi liiketilaa (Kuva 26).
Nama on myohemmin erotettu jalleen alkuperdisia piirustuksia
vastaavaan jakoon, joten nykyaan liiketiloja on kuusi. Toinen
rakennusaikainen muutos oli yhden liiketilan kellarin portaan
peittdminen ja varaston liittdminen viereisen liiketilan varastoon
(Kuva 26).
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Kuva 25. As Oy Tampereen Kauppa-aukion ullakko, 1. krs
ja kellari. (Jaakko Téhtinen 1962)
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Kuva 26. Rakennusaikana
tehtiin joitain muutoksia
liiketiloihin ja kellariin:
mm. paddyn liiketilojen ja
varastojen yhdistdminen
(sininen), keskella olevien
varastojen yhdistdminen
(violetti), portaan
peittdminen (punainen).
(alkuperdiiset piirustukset
Jaakko Téhtinen 1963)

Liiketiloissa on vuosien varrella toiminut mm. vaateliikkeit3,
erikoismyymaldita (esim.ratsutarvikeliike), parturikampaamoita
ja ravitsemusliikkeitd. Rakennuksen pohjoispdadyssa sijainnutta
kahvilaa varten tehtiin 1990-luvun alkupuolella ulkotarjoilualue.
Vuodesta 2002 lahtien liiketila terasseineen on ollut
pikaruokaravintola Subwayn kaytossa. Nakyvimmalla paikalla
rakennuksen Hallituskadun puoleisessa paddyssd puolestaan
toimii kampaamo. Muista liiketiloista kaksi keskimmaista on
talla hetkella tyhjillaan, kun taas pienista liiketiloista toisessa on
valiaikaistyovoiman valityspalvelu ja toisessa kassajarjestelmia
myyva erikoisliike.
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Kuva 27. As Tampereen
Kauppa-aukion
asuinkerrokset: alla 2.-4.
krs ja ylla 5.-7. krs. (Jaakko
Téhtinen 1962)

Asuntojen pinta-alat vaihtelevat 22 m? ja 120 m? vaililla.
Asuinkerrokset ovat muutoin keskenddn samanlaisia, mutta
A-rapussa on kolmessa ylimmassa kerroksessa yksion ja nelion
paikalla yksi suuri viiden huoneen ja keittion asunto. (Kuva 27.)

Asunnoissa kunnostustoimenpiteet ovat rajoittuneet lahinna
pintaremontteihin vuokralaisten vaihdon yhteydessa. Ylimman
kerroksen muutamissa asunnoissa on myos useampana vuotena
ollut silloin talldin vesivahinkoja kattokaivojen tulvimisen tai
tukkeutumisen takia, jolloin vetta on pdassyt katolla olevan
huopaosuuden ja peltiosuuden liitoskohdasta rakenteisiin ja
edelleen valumaan Kkattokaivon poistoputken lapiviennista
alapuoliseen asuntoon.

IBHAK 0

76,5 Mgz

e

R S vy

! 3{‘1 | I N
T e i
2H+KK

45,5 miEe.

31



. seindlld puuritild. -

“15 jalusta h=200 mm- -
]

T

HIEK

aita
e

=TUuumm

- 52.65-

444444

i
JATEKATOS

===qpese=qpe
sekaftd isekaits} | soka)

mendbenemdbenan.

-aa

1YY Z upuo} syspuen

(o))
>
0

=

TERASLEVYLLA

PENKKIEN ALLE RAKENNETAAN

KESTOPUURITILA

PORTAAN KOHDALLE RAKENNETAAN AITA
%VIEREISEN AIDAN MUKAAN

aita

ma

32

|~

3
up,Lm; DO do;nb 9

LIt AKRZLART TiLoiSsR
Acrappa

PORRAS NAAPURITONTIN PIHAMAALLE PEITETRAN

.....

4 Kuva28.As Oy
Tampereen Kauppa-
aukion pihasuunnitelma.
(Arkkitehtistudio Kujala &
Myllymdki 2000)

Kuva 29. As Oy Tampereen
Kauppa-aukion piha-alue
2022.

Piha

Pihalle on kulku Hallituskadulta lukittavan portin lapi. Piha-
alue muodostaa naapurin liikerakennuksen piha-alueen kanssa
yhtendisen ja avoimen tilan, joka on kuitenkin toiminnallisesti
jaettu omiksi kokonaisuuksikseen huomattavan tasoeron vuoksi.
Pihan peraltd on aikaisemmin ollut kulkuyhteys naapuritontin
pihalle, mutta tama peitettiin vuonna 2000 Arkkitehtitoimisto
Kujala & Myllyméden laatiman pihasuunnitelman mukaisesti
(Kuva 28). Pihaan tehtiin tuolloin myds jatekatos, jonka
taakse oli suunniteltu aidattu leikkialue hiekkalaatikoineen
ja Kkeinueldimineen. Leikkialuetta ei joko toteutettu tai se
on sittemmin purettu ja pihan perdaa on kaytetty lahinna
polkupyorien sailytykseen. Pihasuunnitelmassa niakyva aita on
poistettu 2013-2014.

Nykydan pientd asfaltoitua pihaa hallitsevat liiketiloille varatut
pysakointipaikat ja jatekatos. Lahes puolet pihasta kuuluu
naapurikiinteistoon, joten autopaikat ovat rasitteena naapurin
tontilla. Jatekatoksen takana on pieni oleskelualue penkkeineen,
mutta se ei ole kovin viihtyisa ja vaikuttaa lahinna valiaikaiselta
jarjestelylta. (Kuva 29.)
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2.5 Korjaustarve

Tilojentoiminnallisuudenjakaytettavyyden osaltarakennuksessa
olisi paljon parannettavaa. Hisseistd huolimatta rakennus ei
ole millddn muotoa esteeton myoskaan asukkaille, silla hissi
sijaitsee puolen kerroksen korkeudessa pihatasolta. Hissi on
lisaksi pyoratuolikdayttoon ahdas. Myos kylpyhuoneiden mitoitus
on niukka nykyvaatimuksiin ndhden. Pyorien sailytys tapahtuu
joko pihalla, jossa se vie tilaa oleskelulta, tai vaestonsuojatiloissa,
jotka ovat hankalasti saavutettavissa kellarin alimmalla tasolla
pihakannen alla. Myoskaan liiketilat eivdat palvele nykyaikaisia
toimitiloille asetettuja vaatimuksia, eikd yhteenkdan liiketilaan
ei ole esteetdntd padsya.

Rakennuksen julkisivut ovat silminndhden kunnostuksen
tarpeessa. Erityisen huomattava merkki perusteellisesta
korjaustarpeesta on paatyseindn verkotus, joka tehtiin
hatdratkaisuna tiilimuurin heikentyneen vakauden vuoksi.
Julkisivurakenteiden uusimisen ja tilojen nykyaikaistamisen
lisdksi rakennuksen teknisen kunnon edellyttdmia toimenpiteita
ovat ikkunoiden, ovien ja parvekkeiden kevyiden rakenteiden
joko osittainen tai tdydellinen uusiminen, ulkoseind- ja
ylapohjarakenteiden energiatehokkuuden parantaminen,
pihakannen rakenteiden uusiminen sekd LVIS-tekniikan
paivittaminen.

Julkisivut ovat kosteus- ja lampoteknisiltd ominaisuuksiltaan
puutteelliset.  Pitkien  julkisivujen  vesitiiveyspuutteiden
kautta sadevesi paasee kulkeutumaan seindrakenteen sisdan
nostaen raudoiteterdasten korroosion ja lammoneristeiden

kosteus- ja mikrobivaurioiden riskid. Vesitiiveyspuutteita
on elementtisaumausten kohdalla sekd ikkunapellitysten ja
julkisivulevytysten liittymdkohdissa muuhun julkisivuun.
(Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2020b.)

Paatyseinan tiili-villa-betonirakenne on heikosti tuulettuva,
ja kosteus- ja sisdilmateknisessd kuntotutkimuksessa seindn
eristetilassa todettiin selvda mikrobikasvua materiaalissa seka
ulkoseindn ilmatiiveyspuutteita (Vahanen Rakennusfysiikka
Oy 2020c). Ulkoseinien sisakuoren ilmatiiveyden tulee olla
hyva, jolloin estetddn ilmavirtaukset ulkoseindn eristetilasta
sisdilmaan.

Lammoneristepaksuudet, jotka kevytrakenteisilla osilla ja
paatyseindssa ovat 100 mm ja nauhaelementtien kohdalla 50
mm, ovat nykyvaatimuksiin ndhden hyvin alhaiset. Uusimalla
julkisivun kevytrakenteiset osat kokonaan voidaan parantaa
rakennuksen energiataloutta ja asumisviihtyvyytta. Myos
vaihtamalla ikkunat nykyaikaisiin MSE-tuloilmaikkunoihin
saavutettaisiin energiasaastoja (Kivela & Kokkonen 2013).
Samalla asukkaiden kokema vedon tunne halvenisi.

Myos pihakannen rakenteet tdytyy uusia, silld rakenteen
vedeneristyksessa on puutteita. Kellarin katto- ja seindpinnoilla
on selkeitd vesivuotojen aiheuttamia vaurioita. Toistaiseksi
vuodot eivat ole vield merkittavasti vaurioittaneet kellarin katon
kantavaa rakennetta, joten tilanne on viela korjattavissa, kunhan
vedeneristys korjataan ja vuodot saadaan loppumaan. (Vahanen
Rakennusfysiikka Oy 2020a.)
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2.6 Arvot

Kohderakennus on sdilynyt  alkuperdisessa kaytto-
tarkoituksessaan asuin- ja liikerakennuksena valmistumisestaan
lahtien. Se on myos julkisivuiltaan sdilyttanyt alkuperaisen
arkkitehtuurinsa ldahes tdysin. Rakennus edustaa tyypillista
1960-luvun asuinrakentamista. Arkkitehtuuriltaan rakennus ei
edusta mitadn selkeasti tunnistettavaa tyylisuuntaa (Vastamaki
2016),joskin siind on Tahtisen tuotannolle tunnusomaisia piirteita,
kuten ikkunoiden saannollinen pysty- ja vaakariviverkosto ja
sisdanvedetty ullakkokerros. Rakennuksen arkkitehtuurissa
onkin viitteitd muil-le paikkakunnille rakennetuista Yhdyspankin
konttoriverkoston rakennuksista, joiden perusmallit Tahtinen
suunnitteli (Weijo & Korko 2013).

Kaupunkikuvallisesti kohderakennus on merkittavassa roolissa
Kauppa-aukion rajaajana. Rakennus ei muodosta lahiympariston
muiden rakennusten kanssa yhtendistd kokonaisuutta muutoin
kuin kayttotarkoitukseltaan ja rdystdskorkeudeltaan. Kauppa-
aukiota ymparoivistd saman aikakauden rakennuksista se on
kuitenkin julkisivudetaljiikaltaan mielestani kiinnostavin ja siina
on sdilyttamisen arvoisia piirteita.

Rakennuksella on paikkansa osana Aamulehden historiaa,
mutta harva varmasti titd yhteyttd tuntee. Kauppa-aukio
puolestaan on tullut kaupunkilaisille tutuksi maamerkkina
toimivan, Kymmenenmiehentalon seindssd vuosikymmenia
olleen mainoksen vuoksi. Kohderakennus on kaupunkikuvallisesti
nakyvalla paikalla rajatessaan osaltaan Kauppa-aukiota. Kauppa-
aukion ymparisto kestdda hyvin muutoksia, mutta keskeisena
paikkana ja paikan potentiaali huomioiden muutokset on
kuitenkin toteutettava laadukkaasti. Vaikka vieressd on
arvorakennus, jattdd rakennuksen sisddnveto katutilassa
enemman vapauksia muutoksille, kuin jos rakennus olisi samassa
linjassa Kymmenenmiehentalon kanssa.

2.7 Tulevaisuus

Rakennuksen mahdollisesta tulevaisuudesta on tehty
hankevertailuja eri etenemisvaihtoehdoista. Tarkasteltavia
vaihtoehtoja ovat olleet tdydellinen 1) peruskorjaus nykyisella
tilajaolla, 2) tadydellinen peruskorjaus, huoneistojakauman
muutos ja korotus kerroksella, 3) nykyisen rakennuksen purku
ja samankokoinen uudisrakennus seka 4) nykyisen rakennuksen
purku ja suurempi uudisrakennus.

Huoneistojakauman muutos- ja lisdkerrosvaihtoehdosta on
tehty karkeat luonnokset huoneistojakaumista ja vertailtu koko
kerroksen laajuista korotusosaa ja nykyisen ullakon rajoissa
pysyvaa korotusosaa ja ndiden vaikutusta huoneistojakaumaan.
Lisdksi purku-uudisrakennus-vaihtoehdosta on tehty viitteel-
liset pohjaluonnokset seka katundakymaluonnos.

Naissa vertailuissa painopiste on ollut kustannuspuolessa, joten
hankevertailu puolsi rakennuksen purkamista ja suuremman
uudisrakennuksen rakentamista, silla se olisi taloudellisesti
kannattavin vaihtoehto. Paitostd etenemisen suhteen ei
kuitenkaan ole tehty ja vaihtoehtoja punnitessa tulisi huomioida
myo6s ympdristolliset vaikutukset.

Suunnitelmassa tarkastelen vaihtoehtoa, jossa rakennukseen
tehtaisiin  tdydellinen  peruskorjaus, huoneistojakauman
muutos seka kaksi lisdkerrosta. Aiemmin tehdylla
huoneistojakaumatarkastelulla ei ole ollut vaikutusta omaan
suunnitelmaani, silla tarkastin sen vasta, kun olin jo tehnyt
oman huoneistojakoni. Aiemmin tehdyt luonnokset ovat myos
tasoltaan karkeita eikd niissd ole maaritelty huoneistojen
sisaista tilajakoa laisinkaan, vaan ne on tehty suuntaa antavasti
kustannuslaskelmien tueksi.
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3. Suunnitelma

3.1 Suunnittelun paapiirteet

Esteettomyys ja kdyttomukavuus

Koska rakennus ei hisseistddan huolimatta ole millddn muotoa
esteeton, oli esteettdmyyden parantaminen yhtend tdrkedna
osatekijand suunnittelussa. Erityisesti huomiota on kiinnitetty
esteettoman kulun jarjestamiselle ensimmaiselle hissitasolle.
Asuntojen sisdlld esteettomyyttd on myos parannettu esimerkiksi
kylpyhuonemitoituksen osalta. Lisdaksi Tampereella esteettomyys
kuuluu lahtokohtaisena vaatimuksena korotusosien uusiin
asuntoihin (Hilli-Lukkarinen 2019, 52).

Terassin tai parvekkeen tekeminen sisddanvedettynd alemman
kerroksen lampimi-en tilojen paalle johtaa helposti tilanteeseen,
jossa terassin lattia on asunnon lattiaa ylempana, eika se siten
ole esteeton ilman luiskaa tai muuta vastaavaa ratkaisua.
Ensimmaisessa korotuskerroksessa terassin ja asunnon tasoero
voidaan kuitenkin valttaa korottamalla koko kerroksen lattiaa
sen ver-ran, etta se on samalla tasolla terassin kanssa.

Kayttomukavuus liittyy paitsi tilojen viihtyisyyteen, myos niiden
saavutettavuuteen. Sitd kautta se on laheisesti yhteydessa myos
esteettomyyteen.

Joustavuus

Kestdavan kehityksen vaatimukset luovat paineita rakennusten
kyvylle uudistua ja muuntua. Muutosta tapahtuu niin ymparis-
tossa, vaestossa kuin elamisen tavoissakin. Muuntojoustavuuden
avulla pyritdan lisddmaan rakennusten kayttoikas, ja siten sen
merkitys resurssitehokkuuden kannalta on ilmeinen. Suomen
rakentamissdaadoksissa tarve muuntojoustavuudelle on tunnis-
tettu, mutta sen kdytannon toteutumisessa on vield kehitettavaa
(RTS 2016). Yleisesti ottaen muuntojoustavuudella viitataan ra-
kennuksen kykyyn mukautua naihin kayttétarkoitusten ja -tapo-
jen seka ulkoisten olosuhteiden muutoksiin (Hakkinen & Ala-Ko-
tila 2019, 5).

Muuntojoustavuutta voidaan tarkastella ja toteuttaa eri tasoilla
ja eri tavoin, ja kasitteeseen liittyvissa maaritelmissa on myds
eroja ja ristiriitoja. Useat tutkijat kuitenkin tunnistavat kaksi

padperiaatetta, joiden mukaan joustavia asuntoja voidaan
tuottaa (esim. Grodk 1992, Schneider ja Till 2007, Tarpio 2015
ja Krokfors 2017). Joustavan asunnon tilallisia logiikoita
vaitoskirjassaan tutkinut Jyrki Tarpio (2015) kayttaa ndista
nimitysta monikayttoisyys ja muunneltavuus.

Monikdyttoiset asunnot ovat mukautumiskykyisia ilman ra-
kennusteknisida muutoksia, kun taas muunneltavien asuntojen
mukautumiskyky perustuu rakenteellisiin ja taloteknisiin
muutoksiin (Tarpio 2015, 56). Monikdyttoisyyteen pyrittdessa
suunnittelussa merkittdvia ovat pohjaratkaisut, huonetilat ja
kulkuyhteydet, mika edellyttad usein valjahkoa mitoitusta. Jos sen
sijaan asunnon muuntojoustavuus perustuu muunneltavuuteen,
painottuu suunnittelussa toiminnan mukainen huonemitoitus,
hyva tilatehokkuus seka talotekniikan sijoitus. (Tarpio 2015,
59.) Lisdksi tulee Kkiinnittdd huomiota rakentamistapoihin
ja -prosesseihin, rakentamisen ja purkamisen Kkeinoihin,
materiaalien liitoksiin sekd kantavien ja ei-kantavien rakenteiden
tyyppeihin (Hakkinen & Ala-Kotila 2019, 13). Muunneltavuuden
avulla asuntojen kysyntaian on mahdollista vastata kohdistetusti
seka ottaa huomioon asukkaiden toiveita (RTS 2016).

Tarpio (2015) jakaa monikayttoisyyden ja muunneltavuuden
edelleen  seitsemdksi  erilaiseksi tilalogiigaksi. = Naista
avotilalogiikka, halli ja huoneet -logiikka seka monireittilogiikka
tuottavat monikayttéisyyttd, kun taas muunneltavuutta
saadaan aikaan kytkohuonelogiikalla, muuntoaluelogiikalla,
moduulistruktuurilogiikalla ja ytimesta kasvamisen logiikalla.

Suunnitelmassani hydédynnan erityisesti kytkohuonelogiikkaa,
jossa asunnon kokoa voi kasvattaa tai pienentda suhteellisen
pienilla toimenpiteilld, kuten liittdmalla tai erottamalla huoneita
naapuriasuntojen valilld. Kdytdnnossda tdma voidaan tehda
avaamalla tai sulkemalla huoneiden valilla kulkuaukko.

Myos kokonaisten asuntojen yhdistettavyys suuremmaksi
tai  toisaalta  jaettavuus pienemmiksi on  yhtend
muuntojoustavuustekijana. Niin kytkoéhuonelogiikalla toimivien
kuin jaettavien ja yhdistettavien asuntojen tapauksessa olen
suunnitellut asunnot siten, ettd muuttaminen onnistuisi
mahdollisimman vahalla vaivalla ja pienin muutoksin.
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Katutilan viihtyisyys

Viihtyisa katutila viridd ennen muuta rikkaasta toimintojen
yhteisvaikutuksesta. Ideaalitilanteessa ulkotila voi olla kuin
kaupunkilaisten olohuone, jossa ihmiset voivat viihtyda joko
yksinddn tai vuorovaikutuksessa toisten kanssa. Jos katu on
ymparistona virikkeeton, eika sisalla mitdan mielenkiintoista tai
tarjoa mahdollisuuksia pysahtymiseen ja istuskeluun, se toimii
vain liikkumisen tilana. Jos kadulla puolestaan on nahtavaa ja
koettavaa, kulkija jaa helpommin viettamaan sinne aikaa, mika
edelleen houkuttelee muitakin ulos viihtymaan. (Gehl 2011, 153-
155))

Kauppa-aukion keskeinen sijainti Tampereen keskustan
tuntumassa ja julkisen liikenteen laheisyys tekevit siitd helposti
saavutettavan. Kauppa-aukiolla on paljon hyddyntamatonta
potentiaalia.NykyisellddnKauppa-aukionkatutilapalveleeldhinna
autoja tarjoten kadun varrelle pysakoéintitilaa. Ajoradan levedn
poikkileikkauksen takia suojatieylitys on hyvin pitka., eikd kadun
ylittdminen muualla kuin liittyman kohdalla ole houkuttelevaa.
Aukion yleisilme on siten jalankulkijan ndkékulmasta varsin
kolkko ja epaviihtyisa, eika se tarjoa Subwayn ulkoterassin lisaksi
juuri mahdollisuuksia pysdahtymiselle ja istuskelulle. Vinoparkit
molemmin puolin leveda katua katkaisevat niin visuaalisen kuin
fyysisenkin yhteyden aukion eri puolien valilla. Lisdksi kadulta
puuttuu elementtejd, jotka tekisivat siita kutsuvan, joten se toimii
lahinna lapikulkutilana. Tilana, jota kulkija kdyttaa paastakseen
paikasta A paikkaan B.

Kauppa-aukion  suunnittelussa  keskeistd  onkin  ollut
katutilan viihtyisyyden ja houkuttelevuuden parantaminen.
Kadunvarsipysakoinnin vahentdminen ja uudelleen jarjestely
tuo mahdollisuuksia niin kaupunkivihredn lisdédmiseen kuin
oleskeluun ja miksei ajoittaiseen kojumyyntiinkin. Lisdaksi kadun
muuttaminen kavelijaystavallisemmaksi tukisi tdman toistaiseksi
hyodyntdmattdman potentiaalin valjastamista ja toimintojen
yhdistamista.

3.2 Katu ja piha

Viihtyisd katutila ja Kauppa-aukio

Suunnittelun yhtena lahtokohtana toimi alkuun Kunkun parkin
vaikutus kadunvarsipysdkointiin sekd kaupungin visiotkeskustan
kehittamisestd hitaan liikkumisen alueena, jossa kavelijoiden
asemaa parannetaan. Osa keskustan kaduista, kuten mm.
Nasilinnankatu, on visioitu hitaan liikkumisen korttelikaduiksi,
joilla tavoitteellinen ajonopeus on 20 km/h (Ramboll Finland
Oy 2020, 23). Kauppa-aukiota on lisdaksi ajateltu kehitettavan
niin kutsutulla "shared space”-periaatteella, eli jaettuna tilana,
jossa autoilijat vaistdvat jalankulkijaa (Ramboll Finland Oy
2020, 37). Kadunvarsipysakointiin voi edelleen olla erikseen
osoitettuja paikkoja. Usein jalankulku on hidaskadulla erotettu
ajoneuvoliikenteestd, mutta erillisen jalkakdytdvan sijaan tama
on mahdollista toteuttaa myds pintamateriaalien vaihdolla (Reihe
& Kallio 2004). Talloin on kuitenkin huomioitava kyseessa olevan
kadun liikennemaara.

Viihtyisyyden lisddamisessd oleellisena tekijand on ollut
kadunvarsipysakoinnin vahentdminen sekd jarjestdminen
uudella tavalla, joka palvelee paremmin jalankulkijoita. Uuden
pysakointilaitoksen my6ta kadunvarsipysdkointida voidaan
vahentad, kun pysakdinti ohjataan enenevassid maarin maan alle.
Lansikeskustan liikenteellisessa yleissuunnitelmassa (Ramboll
Finland Oy 2020, 25) todetaan, ettd viimeistddn Kunkun parkin
valmistuessa maantason pysdkointipaikkojen maara voidaan
pudottaa noin puoleen nykyisestd. Kadunvarsipysdkointida on
kuitenkin mahdollista vahentdaa hallitusti jo sitd ennen, silla
keskustan julkiset pysakointilaitokset ovat vajaakaytolla.

Kadunvarsipysakoinnin vahentamisen lisdaksi viihtyisyytta
katutilaan voidaan tuottaa myds erilaisilla elementeilld, jotka
vetoavat positiivisesti aisteihin. Yleisesti ottaen naitd ovat
esimerkiksi puut ja muu kasvillisuus, vesielementit ja hienot
nakymat, sekd luovuuteen, leikkimiseen tai pelaamiseen
kannustavat elementit (Gehl 2010, 239). Kauppa-aukiolla
olisi potentiaalia erityisesti kasvillisuuden lisdamiseen, mika
lisdisi paitsi viihtyisyyttd, toisi mukanaan my6s monia muita
hyo6tyvaikutuksia.
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Kasvillisuus sitoo hiilidioksidia, tuottaa happea ja parantaa
ilman laatua sitomalla pienhiukkasia. Erityisesti puilla on
myo6s viilentdva ja lampotilaeroja tasaava vaikutus niiden
tarjotessa miellyttavaa pienilmastoa ympdrilleen ja hillitessa
lampodsaarekkeiden haittavaikutuksia. Kasvillisuus auttaa
lisdksi hulevesien hallinnassa imeyttdessddn ja suodattaessaan
vettd. (Tampereen kaupunki 2020, 23-24.) Puiden istuttaminen
Kauppa-aukiolle tukisi myds Tampereen kaupunkipuulinjauksen
(Tampereen kaupunki 2020, 24) tavoitetta, jonka mukaan
kaupunkiin tulisi vuosittain istuttaa enemméin puita kuin
vanhoja poistuu. Ei pidd myo6skddan unohtaa puiden ja muun
kasvillisuuden merkitysta kaupunkiluonnon monimuotoisuuden
yllapitdjing, silla ne tarjoavat ravintoa, suojaa ja elinymparistoja
monille muille elidille.

Kuvassa 31 on esitetty vaihtoehtoisia versioita Kauppa-aukion
kasittelylle. Versioissa olen tutkinut kadunvarsipysakoinnin
vahentamista ja uudelleen sijoittelua. Lisdksi vaihtoehdoissa
on tarkasteltu, millaisia mahdollisuuksia eri tavoin jarjestetty
pysakointi tarjoaa kaupunkivihredn lisddmiselle. Paapaino
versioiden suunnittelussa on ollut Hallituskadun pohjoispuolisella
osuudella, mutta myods sen etelapuolelle on esitetty pari
muutosvaihtoehtoa.

Suunnitelmissani ajovaylaa ja etenkin risteyksen
kadunylitysaluetta kavennetaan. Risteyksen kadunylitysalue
on lisdksi korotettu jalkakdytdvan tasoon ja toteutettu
suojatiettomana sekd jalkakdytdavadn ndhden eri varisella
kiveykselld korostettuna. Myds pysdkointipaikat on korotettu
samaan tasoon jalkakdytdvian kanssa. Ndin ajotie vaikuttaa
entistd kapeammalta ja silloin, kun autoja ei ole pysakoityna tila
toimii jalkakdytdvan luontevana jatkeena, jota voidaan kayttaa
my6s muihin tarkoituksiin esimerkiksi erityisten tapahtumien
aikana. Jalkakdytdvasta pysdkointi erotetaan erivarisella
kiveykselld, joka voidaan toteuttaa myos vettdlapdisevana
hulevesien hallinnan helpottamiseksi.

Muutosversoissa Nasilinnankadun kaksisuuntaisuus sdilyy
Kauppa-aukion pohjoisosassa muissa paitsi viimeisessa
versiossa. Versioissa 1, 2, 5 ja 6 on kadun vasemmalle puolelle
pysakointipaikkojen jdlkeen jatetty vapaa ruutu, jotta eteldsta
saapuneet kadun suuntaisesti pysdakdineet mahtuvat kaantymaan
poistuessaan. Kaantyminen tosin vaatii peruuttamista.
Muutosversioissa 3 ja 4 on aukion pohjoispdatyyn jatetty tilaa
kaantopaikalle, jolloin kddntyminen onnistuu eteenpdin ajaen.

Suunnitelmissani, erityisesti muutosversioissa 1, on havaittavissa
monia  yhtalaisyyksia Lansikeskustan  liikenteellisessa
yleissuunnitelmassa (Ramboll Finland Oy 2020, 42) esitettyyn
katukohtaiseen ratkaisuehdotukseen Kauppa-aukion
kehittamiseksi. Ratkaisujen samankaltaisuus on kuitenkin
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Kuva 30. Havainnekuva
korotetusta rakennuksesta
Kauppa-aukion suunnalta.
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Kuva 31. Kauppa-
aukion nykytila seka
katutilan kehittdmisen
muutosvaihtoehtoja.

sattumanvaraista, silld perehdyin kyseiseen suunnitelmaan vasta,
kun olin jo tehnyt ensimmaiset versioluonnokseni, joissa padideat
kadun kaventamisineen ja pysdakoinnin uudelleenjarjestelyineen
oli jo ndhtavissa. Risteysalueen korottaminen ja toteuttaminen
suojatiettomdana on kuitenkin omaksuttu Lansikeskustan
liikenteellisesta yleissuunnitelmasta (Ramboll Finland Oy 2020,
37). Tata ennen suunnitelmissani oli tavallinen, joskin reilusti
kavennettu, suojatieylitys.

Versiossa 6 on pohjoispaddyssd mahdollisen sisdadnkdynnin
paikka Kunkun parkin pysdkéintihalliin, jos hallia paatetdan
ensimmadisten vaiheiden valmistumisen jdlkeen vield laajentaa.
Toisaalta paikalla voi olla my0s pieni kioski.

Seuraavillaaukeamillaesitetddnversiot4,5ja7 tarkempinakuvina.
Samalla on esitetty myos kohderakennuksen pihasuunnitelmat.

|
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4 1;2‘63(1)32- Asemapiirros 1 Kadun ja pihan suunnitelmia

Viereiselld sivulla olevassa suunnitelmassa pysakoéinnin maara
Kauppa-aukion pohjoispuoliskolla on pudotettu noin puoleen en-
- - tisestd. Tassa aukion pohjoispaaty kadantopaikan kohdalla on jaet-
vi v vi tua tilaa, jossa jalankulkijat voivat vapaasti liikkua ja autoilijoilla

on vaistovelvollisuus. Pysdkointipaikkojen valinen osuus kadus-

[ ta on sen sijaan ensisijaisesti ajoneuvoille.

= & 92,4

| ; Uusi pihasuunnitelma tuo pihaan lisda viihtyisyyttd, vehreytta
; grillikatos ja kayttomukavuutta. Pihan jarjestelyitd muutetaan siirtamalla
jatepiste pihan alkupdahan, jotta jateauton ei tarvitse ajaa pihan
peralle asti. Tama vapauttaa myos lisaa tilaa oleskeluun pihan

peraltd. Vanhan jatekatoksen paikalle rakennetaan osittain
j avonainen grillikatos.

(-

)
N
—=

\
1

8 ap
> o1 4 .- Oleskelualueen seka koko pihan ilmetta kohennetaan lisaamalla
' ' sinne vihreytta. Pysakointipaikkojen kohdalla tima toteutetaan

j nurmikiveykselld, joka myo6s auttaa hulevesien hallinnassa
— vedenldpaisevyydelldan. Oleskelualueen ymparistoon tuodaan
@ 10ap X i istutusastioita kasvillisuutta varten. Istutusastioita voidaan
]‘ jate kayttaa myos tilan jakajina erottamassa pysakointia ja oleskelua

VI

F

o

o
(B

y (L] toisistaan.
a t @ j a j g Mikali kaikille autopaikoille ei ole tarvetta, voidaan vapaaksi
B - jadvaa tilaa hyodyntdd muuhun kayttoon kuten esimerkiksi

/ leikkialueena, oleskelualueen jatkeena tai polkupyoérien
©, sdilytykseen pihalla. Kunkun parkin valmistuttua osa tai jopa
O kaikki liiketilojen autopaikoista voitaisiin osoittaa uuteen
*91.2 pysakointihalliin, jolloin pihalta vapautuisi enemman tilaa
muuhun kayttoon.

Autopaikkatarve

VI L L NyKkyisin pysakointipaikkoja on 31, joista 10 on pihalla ja ne on tarkoitettu liiketilojen
kayttoon. Hallipaikoista 12 on vuokrattuna asukkaille, 3 ulkopuolisille toimijoille ja 6 on

kuin riittava, silla 6 paikkaa on vapaana ja vastaavaa vajaakayttoisyytta on ollut myos

@ Vil vapaana. Nykyiseen tarpeeseen kohderakennuksen autopaikkojen maara on enemman

aikaisempina vuosina. Uusien lisdkerrosten myo6ta tarve tulee lisidntymaan.

vi [ Vil B Koska kohde sijaitsee aivan kaupungin keskustassa ja raitiotien ja muun julkisen
liikenteen valittomassa ldheisyydessa olen kayttanyt autopaikkanormia 1 ap/170

kem2, joka vastaa Tampereen kaupungin (2023) ohjeistusta ydinkeskustan alueella.
Talla autopaikkanormilla nykyiset paikat riittdisivat kattamaan kasvavan autopaikkojen
tarpeen niin yhden kuin kahdenkin lisdkerroksen tapauksessa etenkin, jos asukkaiden

@ [ kdytossa on yksi yhteiskdyttdauto, jolla voidaan korvata viisi autopaikkaa. Tassa
suunnitelmassa esitetylla kahden kerroksen korotuksella autopaikkoja tarvittaisiin 28,

@ kun kaytettavissa olisi yhteiskayttoauto. Taméan perusteella pihalla riittdisi seitseman
Jﬁ/ autopaikkaa. Naistd kuusi voidaan osoittaa liiketiloille. Yhden lisdkerroksen ja

yhteiskdyttoauton tapauksessa autopaikkojen tarve olisi 25 paikkaa.
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Kuva 33. Asemapiirros 2
1:500

Kuva 34.
Katuleikkaus a-a 1:200

Tassa versiossa kdaantopaikasta on luovuttu, mika mahdollistaa
kasvillisuuden madrdan lisddmisen. Viheralueet muodostavat
valilleen  kulkuvayldan, mutta tarjoavat my0s paikan
pysdahtymiseen ja oleskeluun. Poistuessaan asukiolta eteldn
suunnasta tulleet kadun suuntaisesti pysdakdineet autot joutuvat
hieman peruuttamaan mahtuakseen kdantymaan. Muutoin versio
ei juuri eroa edellisesta.
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Tassa  vaihtoehdossa Kauppa-aukio saa  korostetun

kavelypainotuksen. Jalankulkijat ovat kadulla paéaroolissa

Kuva 35. Asemapiirros 3 autoilijoiden vaistdessi heita. Pysdkointia on vahennetty reilusti

| 1:500 ja se on sijoitettu kadun suuntaisesti. Pysakdinti on lisaksi tarkoi-
| Vi v ] Vil tettu lyhytaikaiseksi. Koko Kauppa-aukio on toteutettu jaetun
\ leikki tilan periaatteella. Niin risteysalue kuin ajovayldkin on korotettu
B ‘ ] samaan tasoon jalkakdytavan kanssa. Kadun kaksisuuntainen
. . osuus on muutettu yksisuuntaiseksi. Oletuksena niin mittavalle
< il ; y pysakoinnin vihentamiselle on, ettd Kunkun parkin ensimmaiset
s grillikatos vaiheet ovat valmistuneet ja pysdkoéintihallia on myds paitetty
@ 6 ]4 laajentaa kohti Hameenpuistoa. Kaupungin suunnitelmissa on
— PP valaytelty myos mahdollisuutta Nasilinnankadun Hameenkadun
2 (§Egiis j ylittavdn ldpiajon rajoittamiselle, jolloin Kauppa-aukion
Q Kuva 36. pohjoisosa muuttuisi kavelykaduksi, jolla ainoastaan huoltoajo
> 6ap Katuleikkaus b-b 1:200 olisi sallittu.
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Kuva 37.
Ensimmainen kerros
1:250

Kuva 38.
Kellari
1:250

3.3 Ensimmadinen Kkerros ja kellari

Merkittavimmat muutokset ensimmaisessa kerroksessa ovat
esteettoman kulun jarjestaminen hisseille seka tilamuutosten
osalta keskimmaisten liiketilojen puolittaminen, kun niiden
pihan puoleiset paddyt lohkaistaan asukkaiden kayttéon
uudeksi ulkovalinevarastoksi polkupyorien ja lastenvaunujen
sailytykseen (Kuva 37). Ulkovalinevaraston uusi sijainti on
kaytettavyyden ja kulkuyhteyksien puolesta huomattavasti
nykyista parempi, silla luiskan ja ensimmaisen kerroksen
hissitason alas laskun myo6ta saadaan myos jarjestettya lahes
esteeton padsy pyoravarastoon. Tama lisda huomattavasti
kayttomukavuutta, silla nykyiselladn pyoria on voinut sailyttaa
sisatiloissa ainoastaan vadestonsuojatilassa kellarin alimmalla
tasolla. Uudessa varastossa pyorasailytys toteutetaan Turvatec
Oy:n Campus Tilaihme (2014) pyoratelineilld, joilla saadaan
maksimoitua varastoon mahtuvien pyorien maara.

Kellarissa huomattavana muutoksena on asukkaiden kaytdssa
olevien tilojen muuttaminen irtanvarastoiksi (Kuva 38). Sen
sijaan talopesula, kuivaushuone ja saunaosasto siirretddn uut-
een korotusosaan ikkunallisiin tiloihin, mika lisaa kdyttomuka-
vuutta.

Liiketilat on varustukseltaan paivitetty vastaamaan paremmin
nykyvaatimuksia. Wec-tiloja on laajennettu ja/tai lisitty ja
pienempiin liiketiloihin on lisatty minikeittiot. Pohjoispdadyn
pikaruokaravintolan olen sdilyttdnyt nykyistd vastaavassa
kaytossa. Tarjoilutiski pysyy paikallaan, mutta uusien wc-tilojen
myota keittio on jarjestelty uudelleen.

Keskimmaisten liiketilojen jaljelle jaaviin osuuksiin lisatdan
wc-tilat sekd minikeittiot. Kellarin varastotiloihin johtava
portaikko on liiketilojen yhteisessda kaytdssa. Vanhat portaat
puretaan ja uudet tehddan aiempien paikalle kulkusuuntaa
vaihtaen. Koska keskimmaisten liiketilojen lattiakorot ovat
samassa tasossa, voidaan vaihtoehtoisesti jaljelle jaavat osuudet
liiketiloista yhdistda helposti yhdeksi suuremmaksi tilaksi.
Talloin kahden wc:n ja keittion lisadminen ei ole valttamatonta,
mutta voi kuitenkin olla jarkevaa tilojen mahdollista mychempaa
jaettavuutta ajatellen.

Porrasyhteys kellariin voidaan toteuttaa myos toisella tapaa tay-
sin eri kohtaan, mika vapauttaa lisda tilaa ulkovalinevarastolle,
jolloin  molempien rappujen ulkovdlinenvarastot ovat
samankokoisia (Kuva 39). Tassa ratkaisussa portaikko vie jonkin
verran tilaa liiketilalta, mutta toisaalta liiketilan yhteys kellariin
on myos sujuvampi ja osaa liiketilan kellarista olisi lisaksi
mahdollista kayttda liiketilan jatkeena, johon myo6s asiakkailla
olisi paasy (esim. myymala-tilana).
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Liiketilojen kellaritilojen ajateltu kadyttoé vaikuttaa siihen, miten
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b) intensiiviset korjaukset kellarissa on kannattavaa toteuttaa. Jos
kellaritilat toimivat lahinna varastokaytossa eli tiloissa ei juuri-
-} i § \_!J ¥ kaan oleskella, voidaan selvita pienemmilld korjaustoimenpiteilla
48pp == 48pp 48pp = kuin tapauksessa, jossa tiloissa myds oleskellaan.
UVV/pp UVV/pp

4 515m? 51,5 m? Teknisesti helpointa ja edullisinta olisi sailyttaa liiketilat
losteny  24pp  |2400  (lastenyy = e losterv, 2400 | 2400 astony SN samankaltaisessa kdytossa kuin tdhan asti, jolloin ei tarvitsisi
I ! j ! L | ‘ ] \ L tehda suuria muutoksia tilojen paivittamisen lisdksi. Eteldinen
~ = = - L H - liiketila sopisi kuitenkin ndkyvyytensd vuoksi hyvin myos
L) . . . . . . . L o
[2359) ;Djf[,:‘ F;Ef: ravintolaksi tai kahvilaksi (Kuva 40) ja voisi siten tuoda lisaa
\J o, \J . 3 elamaa Kauppa-aukion tuntumaan. Maantasokerrokseen tehtyjen
68,5 m? 75,0 m? R muutosten lisaksi kellariin on lisdtty tyontekijoille toimisto seka
I I ‘ | I pukuhuone wc- ja suihkutiloineen. Jaljelle jaava tila on varastona.
1) 1 T 1 Kuva 40. Asiakaspaikkojen maara sisatiloissa on 42. Kesdaikaan ulkona
o2 Rakennuksen eteldpdadyn p ) ) i i ) ) e
ot ' *e212 —— " kahvila/ravintola on myos terassialue, joka voidaan erottaa jalkakaytavasta

W G W ar 1:150 esimerkiksi kevyelld kdysiaidalla tai istutuslaatikoilla.
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Rakennuksen keskimmadisten
liiketilojen vaihtoehtoiset
pohjaratkaisut, 1:250:

a) kaksi liiketilaa, joilla molemmilla
on omat varastot,

b) yksi liiketila, jonka kellaritilat
ovat joko kokonaan varastokaytossa
tai osittain esimerkiksi
myymalatilan jatkeena.
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Hissit

Rakennuksen hissit ovat nykyvaatimuksiin ndhden liian ahtaita.
Hissejda suurentamalla saataisiin parannettua esteettomyytta
ja tehtyd hissistd kayttdjaystavallisempi. Valtioneuvoston
asetuksessa rakennuksen esteettomyydestd on pyoratuolin,
pyorallisen kdvelytelineen sekd avustavan henkilon tilantarpeelle
mitoitetun hissikorin sisdmitoiksi maaritelty vahintaan 1100 x
1400 mm (Finlex 241/2017 7§). Nykyisen hissikuilun sisamitat
ovatnoin 1160x 1400 mm, joten nykyvaatimusten mukaisen hissin
mahduttaminen rakennukseen vaatisi hissikuilun laajentamista
purkamalla kaksi kuilun seinda (Kuva 41).

Pienen pihan ja pihakannen takia uutta hissid tai porrasta ei
voi sijoittaa nykyisen rakennusrungon ulkopuolelle, mikd on
tyypillinen ratkaisu, kun korjauskohteisiin tehddan uusi hissi.
Téassa tapauksessa hissikuilun suurentaminen on haasteellista,
silla  kuilun paikallavaletut terdsbetoniseinit, yhdessa
porrashuoneen seinien kanssa, ovat paitsi kantavia myds pilari-
palkkirunkoista rakennusta jaykistavid rakenteita. Niiden
tehtavana on siirtdaa rakennukseen kohdistuvia vaakakuormia,
kuten tuulikuormia, perustuksille.

Mikali peruskorjauksen yhteydessd pdddytdan suurentamaan
hissikuilua, vaatii kantavien ja jdykistdvien kuilun seinien
purkaminen  erityisen  huolellista  suunnittelua  ennen
purkutodiden aloittamista (Kamppi 2018, 9). Nain voidaan
minimoida mahdollisesti eteen tulevia haasteita. On myos
huolehdittava rakenteiden asianmukaisesta  tuennasta
rakennesuunnittelijan tekemien suunnitelmien mukaisesti
ennen purkutodiden aloittamista. Tdlld ehkdistadn rakenteiden
liiallista kuormittumista ja saadaan siirrettya rasitukset
ylhaalta alas asti. (Kamppi 2018, 9.) Esimerkiksi kuilun lyhyen
sivun purkaminen vaatii myo6s siihen kiinnittyvien, valipohjia
kannattelevien palkkien katkomista ja tukemista. Lisdksi
hissikuilua suurennettaessa on myos tarkistettava vanhan kuilun
anturat ja tarvittaessa kasvatettava niitd, jotta uuden hissikuilun
kuormat tulevat anturalle (Kamppi 2018, 15). Kaiken kaikkiaan
kahden hissin laajennustydsta tulisi hyvin kallis operaatio, joka
voi tdssa tapauksessa osoittautua kannattamattomaksi.

Kuva 41.

Hissikuilun laajentamisen
vaikutus pohjiin ensim-
maisessa kerroksessa ja
kellarissa. Kellarissa sahko-
jalammonjakohuoneiden
ovien paikkaa joudutaan
siirtamaan. Ensimmaisessa
kerroksessa kuilun vie-
reisten liiketilojen wc- ja
taukotilat on jarjestelty
toisin.

Mikali hissikuilua ei paatetd suurentaa, voidaan itse hissid
kuitenkin hieman suurentaa. Nykyaan markkinoilla on varsin
tilatehokkaitahissimalleja (esim.Kone NanoSpace DX),joillakuilun
tila saadaan parhaalla tavalla hyddynnettya. Nykyisen kokoiseen
kuiluun mahtuisi sisdmitoiltaan 910 x 1150 mm kokoinen
hissikori. Pyoratuolin kayttdjan tilantarve pysahdyksissd on
leveyssuunnassa 800..900 mm ja pituussuunnassa 900...1400,
joten uuteen hissiin voisi joillain pienemmilla pyoératuoleilla
juuri ja juuri mahtua, joskin kdyttdmukavuuteen jaisi toivomisen
varaa, eikd avustavalle henkilélle jaa tilaa.

Kolmas, edellisten valimuotoinen vaihtoehto olisi laajentaa
kuilua vain pituussuunnassa, jolloin riittaisi pelkdn peraseinan
purkaminen. Korjauskohteissa joudutaan monesti tinkimaan
uudisrakentamisessa suositelluista mitoista. Sisamitoiltaan 800
x 1400 mm kokoiseen minihissiin mahtuu viela pyoratuolilla tai
rollaattorilla. (Neuvonen 2006, 178.) Tallaisen hissin kuilu vaatii
tilaa 1000-1100 x 1650 mm, joten nykyista kuilua pitdisi laajentaa
250 mm pituussuunnassa. Tilatehokkaalla hissimallilla hissikorin
sisdleveyden saisi lisaksi kasvatettua 910 mm:iin.

o = — — = B
by il L ] |
;’ 1
! 92,03 ) +9212, | |, +92, +92,00
Tk C’F\()I !
= PaN| o | i
g e ] 1
\/ L/ [+ L4 \J \/
LT2 N LT5
2
67,0 m? 67,0 m
IE——— _. ________ ._ IE—
..... e q e oy — -
puh. T R var.
35 me +89,42 il ! h +89,42 3.5m?
\*\41'4%’ s&hks s
- SN IGmmon- PO
37 I 7,0 m? jako g==
LT2 var. LT5 var.
64,5 m? 14,0 m? 57,0 m?




TS
T ..
+
7N
—

1
1

3

58

Kuva 42. Kerrosten 2-4
mahdollinen uusi kerrospohja,
1:250. Kerrokset 5-7 eroavat
eteldpaadyn asuntojen osalta
(viereinen sivu), mutta voivat
muuten olla samanlaisia alem-
pien kerrosten kanssa.

> -

3.4 Olemassa olevat asuinkerrokset

Asuinkerroksissa tehddaan mittavia muutoksia kylpyhuoneiden,
keittididen ja huoneistojakojen muutosten osalta (Kuva 42).
Esteettomyyttd parannetaan, kun Kkylpyhuoneet paivitetdan
vastaamaan  mitoitukseltaan = nykyvaatimuksia. = Samalla
kylpyhuoneiden sijoittelua on jonkin verran muutettu, jotta se
sopisi paremmin uuteen pohjaratkaisuun. Uuden huoneistojaon
seurauksena kerroksessa olevien kylpyhuoneiden maaraa on
myos kasvatettu.

Pilari-palkki rakenne mahdollistaa valiseinien vapaan
purkamisen jasijoittelun. Toisaalta palkkien korkeus yhdistettyna
matalaan kerroskorkeuteen myds asettaa jonkin verran
rajoitteita tilasuunnittelulle erityisesti markatiloja ajatellen,
silla palkkien alla huonekorkeus on vain noin 2300 mm, joten
alakaton asentaminen palkkien alapuolelle on haastavaa. Taman
takia markatilat on jarkevaa sijoittaa palkkien valiseen tilaan ja
putkien sivuttaissiirtymia palkkien ali tulee valttaa tai sijoittaa
siten, etteivat ne ole asumisen kannalta tiella.

Myo6s suuret pilarista pilariin ulottuvat ikkunat rajoittavat
suunnittelua, silla pitkilla sivuilla ainoat luontevat paikat
valiseinille ovat pilarien kohdalla. Koska ikkunoiden uusiminen
on joka tapauksessa aiheellista, olisi tdssa mahdollista myos
muuttaa ikkunoiden kokoa siten, ettd valiseinien vapaampi
sijoittelu mahdollistuisi. Olen tdssd tapauksessa Kkuitenkin
paatynyt sdilyttamaan ikkunat pilarista pilariin ulottuvina ja
siltd osin sailyttamaan alkuperaista arkkitehtuuria.

Uudet ulokeparvekkeet niin kadun kuin pihankin puolella

takaavat parvekkeen jokaiselle asunnolle myo6s silloin, kun
suurempia asuntoja jaetaan pienemmiksi. Jokaisesta asunnosta

Kuva 43. Hissikuilun laajenta-
misen vaikutus asuntopohjiin,
1:250

on ndin varapoistumistie parvekkeen Kkautta riippumatta
asunnon koosta. Vanhat sisdanvedetyt parvekkeet kunnostetaan
ja lasitetaan, mika lisda niiden kaytettavyyttd. Myos uudet
parvekkeet on lasitettu.

Muuntojoustavuutta pohjiin on tuotu mm. kytkéhuoneiden avulla,
jolloin asunnon kokoa voi tarpeen mukaan muuttaa. Joissain
vaihtoehdoissa my6s asuntojen yhdistaminen ja jakaminen on
mahdollista suhteellisen vahdisin muutoksin.

Mikali hissikuiluja laajennetaan, joudutaan porrashuoneen
kaytdvaa jatkamaan, jotta kaksion sisddnkdynnille saadaan
tilaa (Kuva 43). Koska kdytavaa jatketaan joka tapauksessa voisi
talloin tassa olla kaksion ja nelidn sijaan my6s kolmen asunnon
ja kahden kytkoéhuoneen yhdistelma kuten kuvan vasemmalla
puolella on esitetty.
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Kuva 44. Kolmiosta on tehty
nelio keittion ja kylpyhuoneen
uudelleen sijoittelullalustettu-
na 1:150.

Useimmissa asunnoissa erillisestd keittiostd on luovuttu ja
keittiotila on siirretty osaksi olohuonetta avokeittioksi. Yhtena
ensimmaisista kokeilluista huoneistomuutosvaihtoehdoista oli
kolmioiden pohjien tehostaminen keittion uudelleen sijoittelulla
(Kuva 44). Talléin wuusi avokeittioratkaisu mahdollistaa
ylimadrdisen makuuhuoneen sijoittamisen vanhan keittion
paikalle, vaikka asunnon pinta-ala ei juurikaan kasva muutoin
kuin kylpyhuoneen uuden sijoittelun aiheuttaman muutoksen
osalta.

] [ ] [ 1 ]
L
[T 1 [ ]
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Kuva 45. Paadyn kolmiot
kalustettuna 1:150. Tallaise-
naan pohjaratkaisu soveltuu
my0s porrashuoneiden valiselle
alueelle, jos hissikuiluja ei laa-
jenneta leveyssuunnassa.

Kolmiot tuovat vaihtelua nelididen ja kaksioiden rinnalle
(Kuva 45). Suuremman kolmion pdaamakuuhuoneessa voidaan
haluttaessa kayttdda verhoa tilanjakajana. Ndin varsinainen
makuutila voidaan erottaa muusta huoneesta, jota voi kayttaa eri
tavoin kuten esimerkiksi tyotilana tai oleskelutilan jatkeena.
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Kuva 46.
Kytkohuonevariaatiot
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Kytkéhuoneet

Asuntojen kokoa voidaan pienentda tai kasvattaa liittamalla
ja erottamalla kytkohuoneita naapuriasuntojen valilla. Jonkin
asunnoista vapautuessa voidaan viereisen asunnon asukkaalle
tarjota mahdollisuutta  kytkoéhuoneen liittdmiseen tai
erottamiseen ennen kuin asunto vuokrataan seuraavalle.

Suunnitelmassa esitetty kolmen asunnon ja kahden kytk6huoneen
yhdistelma tarjoaa erilaisia variointimahdollisuuksia.
Ulokeparvekkeelliset asunnot voivat olla joko yksioitd tai
kaksioita, kun taas paadyn asunto voi olla yksio, kaksio tai kolmio,
seka erikoistapauksesssa myos nelio (Kuva 46 ja Kuva 47). Talloin
kytkohuoneen lisdksi my6s muut pihan puolen tilat liitetdan
osaksi paatyasuntoa, ylimaaraiset keittiovarusteet poistetaan ja
toinen sisaankaynti suljetaan.

Luontevimmin kolmen asunnon ja kahden kytkéhuoneen
yhdistelma sopii rakennuksen etelapaatyyn, jossa porrashuoneen
kaytava on lahtokohtaisesti riittavan pitka, jotta sithen mahtuu
yksi uusi sisadnkaynti asuntoon.
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Kuva 47.
Valitut kytkéhuonevariaa-
tot kalustettuna, 1:150
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Kuva 48.
Huoneistojen valinen
seina 1:20

Kytkohuoneen seindt

Asuntojen valiset seindt toteutetaan kaksoisrakenteena riittavan
aanieristyksen takaamiseksi (Kuva 48). Jotta kytkohuoneen
ja sen viereisten huoneiden viliseinid ei tarvitsisi purkaa ja
rakentaa uudelleen aina, kun kytkéhuone erotetaan yhdesta
asunnosta ja liitetdan toiseen, on kytkéhuoneen kaikki seinat
toteutettu asuntojen valisina seinina. Lisaksi niihin on tehty oven
paikka sisddan rakennettuna niin, ettd oven voi siirtda toiselle
seindlle liiteettdessda kytkohuone osaksi toista asuntoa (Kuva
49). Ndin seinan pysyy muutoin paikallaan, mutta oven kohdalta
rakennuslevyt ja eristeet irrotetaan ja siirretdan toisella seinalla
olleen oven paikalle.

Toisaalta jos kytkohuoneiden kytkoksia ei muutetakaan, on
materiaalia kdytetty turhaan kaksoisrakenteeseen huoneiston
sisadisissa seinissa, joissa yksinkertainenkin rakenne riittaisi.
Talla on merkitysta erityisesti, jos rakennukseen tulee useita
kytkohuoneita. Talloin ratkaisuna voisi olla alkuun toteuttaa
huoneiston sisdinen seind yksinkertaisena, mutta tehda
huoneistojen valiseen seindan kuitenkin oven paikka valmiiksi
sisadnrakennettuna. Huoneiston sisdinen seina tdydennettaisiin
kaksoisrakenteeksi vasta mahdollisessa muutosvaiheessa. Ndin
kaikissa kytkohuoneen seinissa olisi lopulta kaksoisrakenne.

Kytkéhuoneen vdliseindrakenne

2x13 mm kipsilevy

97 mm kantava rakenne, puurunko
Adnieriste, mineraalivilla

20 mm iimavdali

97 mm kantava rakenne, puurunko
Adnieriste

2x 13 mm kipsilevy

iimad&dneneristys R'w = 55 dB, paloluokka El 30

[

Kuva 49.

Kytk6huoneen seindn muutos
huoneistojen valisestda huoneiston
sisdiseksi sujuu helposti, kun oven
paikka on sisdanrakennettuna.
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Kuva 50.

2H+KT ja 1H+KT jaetulla
eteiselld tai asnnot yhdis-
tettynd 3-4H+KT. 1:250

66
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2H+KT ja 1H+KT jaetulla eteiselld <-> 3-4H+KT

Tassa pohjaratkaisussa pienemmat asunnot voidaan yhdistaa
suuremmaksi tai suurempi jakaa pienemmiksi suhteellisen
vahaisin muutoksin (Kuva 50 ja Kuva 51). Kaytianndssa
ratkaisu vastaa laheisesti kytkohuoneiden yhteydessa esitettya
vaihtoehtoa, jossa padtyasuntona on nelio, kun kaksi asuntoa
ja niiden valinen kytkohuone on yhdistetty. Erotuksena on
pienempien asuntojen jakama yhteinen eteinen, minka ansiosta
porrashuonetta ei tarvitse laajentaa asuntojen sisadnkayntien
mahduttamiseksi.

Vuokranantajalle asuntojen yhdistettavyys ja jaettavus tuo
mahdollisuuden vastata asuntojen kysynnin muutoksiin
joustavasti. Asukkaille puolestaan tdma tuo joustoa asumiseen
samoin kuin kytkéhuoneetkin.

Yksion tai kaksion asukkaalle tai asukkaille voidaan tarjota
ensisijainen mahdollisuus viereisen asunnon vuokraamiseen
tai yhdistdmiseen sen vapautuessa edellisen asukkaan jaljilta.
Yksiossa asuva voi haluta muuttaa suurempaan asuntoon tai
kaksiossa asuvat voivat tarvita lisda tilaa. Tassa jalkimmaisessa
tapauksessa yksid on mahdollista sdilyttda ennallaan, jolloin
se voi toimia esimerkiksi varsinaisesta asunnosta erillisena
tyoskentelytilana, jossa myos mahdollisten asiakastapaamisten
jarjestiminen on luontevampaa kuin Kkotitoimistossa.
Vaihtoehtoisesti asunnot voidaan yhdistda tdysin esimerkiksi
tulevaa perheenlisdystd ajatellen. Asunnot yhdistettdessa
yksiosta poistetaan keittiovarusteet ja tila voidaan joko sailyttaa
yhtend isona huoneena tai jakaa tarpeen mukaan kahdeksi
pieneksi huoneeksi. Perheessi, jossa lapsi on kasvanut teiniksi tai
nuoreksi aikuiseksi, voidaan asunto jalleen jakaa ja erottaa yksio
sivuasunnoksi itsendistyvalle nuorelle. Nuoren myéhemmin
muutettua muualle voi sivuasuntoon muuttaa esimerkiksi toisen
vanhemman jo leskeksi jaanyt idkds vanhempi tai asunto voi
palata jalleen kenen tahansa vapaasti vuokrattavaksi.

Tallainen muunneltavuusjajoustavuus voi parhaassatapauksessa
mahdollistaa hyvin pitkdaikaisenkin asumisen samassa
asunnossa. Muunneltavuuden mahdollisuudet olisi kuitenkin
tarkeaa tehda asukkaille nakyviksijo asuntojen markkinoinnissa,
jotta asukas tulee niistd tietoiseksi ja pystyy ottamaan ne
huomioon tulevaisuutta suunnitellessaan.

likuteltava saareke/
laatikosto lisGsdilytystd
varten

TH+KT
23,5 m?

—————

Kuva 51.

2H+KT ja 1H+KT jaetulla
eteisella tai asnnot yhdis-
tettynd 4H+KT. Yksiosta
on esitetty vaihtoehtoisia
ratkaisuja keittiokalustuk-
sen sijoittelulle. 1:150

keittidvaraus jompaan
kumpaan kohtaan asunnon
myShempd&d jokamista
ajatellen
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Kuva 52.
Klusteriasunto, kalustettu
pohja 1:150
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Jaettu tila
38,5 m?

KT+OH
24,5 m?2

Klusteriasunto

Talla sivulla esitetty klusteriasunto on tarkoitettu kahden tai
kolmen asuntokunnan kayttoon (Kuva 52). Asukkaiden yksityiset
tilat muodostuvat joko kahdesta huoneesta ja kylpyhuoneesta
tai pelkdstddn yhdestd huoneesta. Asukkaat jakavat yhteisen
keittio- ja olohuonetilan sekd kodinhoitohuoneen. Yhden huoneen
asuinyksikoissd asuvat jakavat lisdksi keskenddn yhteisen
kylpyhuoneen.

Asumismuoto soveltuisi hyvin esim. nuorille pariskunnille ja
opiskelijoille tai vaikka kahdelle yksinhuoltajalle lapsineen, jolloin
vanhemmat voivat jaetun tilan kautta saada tukea toisistaan, kun
taas itse huoneet ovat riittavan valjia kalustettaviksi eri tavoin.
Tarvittaessa klusteriasuntokokonaisuus on suhteellisen helposti
muutettavissa myos perheasunnoksi.

Kuva 53.
6H+KT, 1:250

Kuva 54.

4H+KT ja 2H+KT seka vie-

ressa asunnot yhdistettyna
6H+KT asunnoksi kahdella
sisdankaynnillg, 1:250

5.-7. kerroksen pddty

Kerroksissa 5-7 etelapaadyssa oleva suuri 5 H+K asunto, voidaan
muuttaa 6 H+K(T) asunnoksi (Kuva 53). Vaihtoehtoisesti asunto
voidaan jakaa nelioksi ja kaksioksi jatkamalla porrashuonetta
hieman pitemmalle (Kuva 54).

Jaettavuuden ja yhdistettavyyden helpottamiseksi kylpyhuoneet
on ajateltu pysyviksi, jolloin muutosten tekeminen versiosta
toiseen on helpompaa ja myos edullisempaa. Tama patee myos
edella esitettyihin jaettaviin ja yhdistettaviin asuntoihin.

Yhdessd suuressa asunnossa sisddnkdynti voidaan sailyttaa
nykyiselld paikallaan etenkin, jos peruskorjauksessa ei paadyta
jakamaan asuntoa kahdeksi. Suuri asunto voidaan kuitenkin
toteuttaa myos kahdella sisddnkdynnilld. Talléin asunnon
myohempi jakaminen on helpompaa. Vastaavasti pienempien
asuntojen yhdistdminen on helpompaa, jos sisddnkdynneille ei
muutoksen yhteydessa tarvitse tehda mitaan.

e gy
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Suuressa asunnossa yhden sisddnkdynnin etuna on suurempi

madrda vuokrattavaa pinta-alaa,

mikd on vuokranantajan

niakokulmasta merkityksellista. Asunnon sisdlld puolestaan

saadaan

joko enemmain

sdilytystilaa tai

tehtya yhdesta

makuuhuoneesta suurempi, mika lisaa tilan kalustettavuutta.

Kalustetuissa pohjissa olen esittanyt 6H/4H asunnon keittiolle

pari

vaihtoehtoista sijoituspaikkaa,

yhteydessa voidaan valita mieluisin (Kuva 55).
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Kuva 55.

4H+KT ja 2H+KT seka
6H+KT asuntoje vaihto-
ehtoisia pohjaratkaisuja
kalustettuna, 1:150

12,5 m2 9,0 m2
L p GH+KT
117,0 m2

EoEEE

2
T,/4

29,0 m?

9,0 m? i

16,0 m2

10,5 m?

16,0 m2
T
11 11 11 11 \!\ 11 11 \.-
|
| |
Ml oTe
12,5 m2 9,0m2 ele
/ ) %] 140me
o Vi 1 -Pﬁ‘—‘ ]
i 6H+K Ll AV
117,0 m?
N =
———.1\4,5,“2 :, / \ 5,0 m2 \] 15,0 m?
N N
T Hlan
777777 1
9,5 m?
]
:
16,0 m2

10,5 m?

71



72

—

T

kuivaus
10,5 m?

falo-

pesula
10,0 m?

e g — r‘ vaihtoehtoinen

/’\W
~__ 2,0m?
= —

vilvoittelu :l N \ .
= pesu - ratkaisu
2
',GJ\\ pukuh. 8’5:1 O S
E{\s,s "12’) 14,5 m? 35m 9.5 m?
= SV, I——45

- >

T

===

N

64,0 m2

Yo se oo E|
D
“1 3H+KT RS 6 |

N

. falo- N\ vilvoittelu :I
kuivaus pesula ]]
105 m2| 10,0 m2 || oleskely | (]
~E——1| 10,0 m 3
T ‘Esuv. ’ 10,0 m?2
vs_‘/_:J—’ 4 " S 20r‘n2 ——
L_J( /) ¢ \_|I T H
0 = 23,5 m?
1 ] oF T % : :
ing EM“M B =
Al 3H+KT kerhoh. 5 I
—J 60,5 m2 36,5 m2 o
12,5 m? % i
T T 1 10,0 m2
\J L/ N
9. KRS
(tai 8. KRS, jos lisci-
= -r_ j—jﬁ’ S L‘ I;Esrir)oksm on vain
O erhoh, g
40,5 m? %|
= XJ ] vaihtoehtoinen ratkaisu, jossa kerho-
huoneella on oma wc
I:"/-L
13,5 m Z 2H+K
ﬂ 52,0 m2
=] £
o

Kuva 56.

Lisdkerrokset, 1:250

Kuva 57.

Lisdkerrosten paatykak-
sioiden vaihtoehtoinen
ratkaisu, jossa ulokepar-
vekkeen sijaan sisdanvede-
ty parveke, 1:250

3.5 Lisakerrosten tilat

Suunnitelmassa rakennusta korotetaan joko yhdella tai kahdella
uudella kerroksella. Kahden kerroksen korotusvaihtoehdossa
ensimmaisessa lisakerroksessa eli rakennuksen 8. kerroksessa
on kahdeksan asuntoa. Molemmissa tapauksissa rakennuksen
ylin kerros on samanlainen ja kasittdda kuuden asunnon lisdksi
myos asukkaiden yhteistilat, kuten talopesulan, kuivaushuoneen,
saunaosaston sekd aiemmin puuttuneen kerhohuoneen.
Yhteistilat on sijoitettu rakennuksen keskelle ja niihin on paasy
kummastakin porrashuoneesta. (Kuva 56.)

Saunaosaston pukuhuoneen yhteydessa on lisaksi
vilvoitteluparveke. Pukuhuoneen vieressa voi myo6s olla pieni
erillinen oleskelutila saunomisen jalkeista rentoutumista varten,
josta on niin ikadn paasy vilvoitteluparvekkeelle. Pdivasaikaan
asukkaat voivat tarvittaessa hyodyntda tata oleskelutilaa voi
myos tyotilana.

Lisakerrosten asuntopohjissa ei ole tutkittu asuntojen
yhdistettavyytta tai jaettavuutta, mutta joidenkin asuntojen
sisaisistatilajarjestelyista ontehtyvaihtoehtoisia pohjaratkaisuja.
Rakennuksen julkisivuun vaikuttavana vaihtoehtona on pihan
puoleisten kulma-asuntojen toteuttaminen sisddanvedetylla
parvekkeella ulokeparvekkeen sijaan (Kuva 57).

Kahden Kkerroksen Kkorotusvaihtoehdossa 8. kerroksessa
rakennuksen keskelld sijaitsevista kolmioista (Kuva 58) on
vaihtoehtoisia tilajarjestelyita kahdella eri keittion sijoittelulla.
Kylpyhuone on kaikissa pohjissa samassa paikassa, mutta jotkut
ratkaisut on toteutettu ylimaaraisella erillis-wc:lla ja jotkut ilman
sita.
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8. ja 9. kerroksessa rakennuksen keskella sijaitsevista pienista ] BiiEs] [ 40,5 m* E ‘_\‘““' =
asunnoista on myds vaihtoehtoisia ratkaisuja (Kuva 59. ja Kuva S el 8- é
60). Pienet asunnot voidaan toteuttaa joko yksioina tai kaksioina. TH+KT oo
Ainoastaan kerhohuoneen vieressi, kuvassa vasemmalla puolella 33.5m? N
oleva asunto on vaksinkin yksio. Keittidlle ja kylpyhuoneelle — e —
on esitetty vaihtoehtoisia sijoitusratkaisuja. Asuntoja ei ole \/ K
suunniteltu muutettavaksi versiosta toiseen, vaan niista valitaan
sopivin tai sopivimmat. Yksi6ind asunnot ovat reilun kokoisia,
kaksioina varsin napakoita.
Kalustetut pohjat on esitetty laajennetulla hissikuilulla. Nykyisen
kokoinen hissikuilu nakyy kuvissa katkoviivalla ja haalealla
taytteella.
Ylimmassa kerroksessa sijaitseva kerhotila on avoin ja sen voi ,/L
. . . - TN . BRI N _ T
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Kuva 59.
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Kuva 60.

1H+KT vaihtoehtoisia poh-
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Paatyjen kaksioissa vaihtoehtoina on joko ulokeparvekkeellinen

ratkaisu tai sisadnvedetty kulmaparveke (Kuva 61). Erityisesti ’\ B
ulokeparvekeasunnoissa asunnon tilan voi jakaa eri tavoin - — I 1 L T —
kylpyhuoneen ja keittitkalusteiden pysyessa samassa paikassa. i)
[oyelf b
Q10| . L
Kulmaparvekeasunnoissa on esitetty vaihtelevia Kkeittion LT o ' D
e s . . e . . . o o +
sijoituspaikkoja. Keittio voi olla joko osana olohuonetta tai = Ey 535 o ig*(')KTZ
- . 177N ’ 2 ,0 m2 ,um
enemman erillaan. [ Ta5m) womt =
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.. .. . . T . . / ) i 7N {50m3 EE T
my0s pysyvat paikallaan, mutta muut tilat on jarjestelty eri tavoin. ) i ; L
Vaihtoehto, jossa olohuone on eteistd vastapaata mahdollistaa B S— = e e =@ W
luonnonvalon paasyn eteiseen tehden siita viihtyisamman.
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Kuva 61.
Lisdkerrosten paatyasunto-
jen vaihtoehtoisia pohja-

ratkaisuja, 1:150 ) 120m? [
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3.6 Uusi huoneistojakauma

Mahdollisia kombinaatioita uudeksi huoneistojakaumaksi tdssa
ty0ssa esitetyilld asuntopohjilla on lukuisiajalopullinen asuntojen
lukumaara voi vaihdella suuresti tehdyista valinnoista riippuen.
Lisaksi yhdisteltavat ja jaettavat asunnot voivat tuoda vaihtelua
asuntojen lukumaaraan myos peruskorjauksen jalkeen. Kuvassa
62 on esitetty vaihtoehtoisia esimerkkiratkaisuja uudeksi
huoneistojakaumaksi seka niiden perusteella tehdyt laskelmat
asuntojen ja asuntotyyppien lukumaarista. Yksinkertaistamisen
vuoksi esimerkeissa kerrokset 2-4 ovat keskendan samanlaisia
ja vastaavasti kerrokset 5-7 ovat keskenddn samanlaisia, vaikka
joidenkin asuntojen jaettavuus/yhdistettiavyys mahdollistaisi
vaihtelua kerroksien vilille.

Jos rakennusta korotettaisiin kahdella kerroksella ja olemassa
olevat kerrokset toteutettaisiin vaihtoehdon 1 mukaisesti (vastaa
aiemmin esitettyad kerrospohjaa, ks. Kuva 42), saataisiin asuntojen
lukumaaraa kasvatettua 20:11a eli 65 asuntoon. Oletuksena on, etta
5.-7. kerroksen etelapaadyn suuri asunto olisi jaettu nelioksi ja
kaksioksi. Suurin asuntojen lukumaara esimerkkivaihtoehdoissa
esitetyilla huoneistojakaumilla on 80, jolloin asuntojen maara

kasvaisi nykyisestd 35 asunnolla. Asuntojen madraa olisi
mahdollista kasvattaa vieldkin enemman, mutta pidian 80
asuntoa vield jossain maadrin jarkevdnd maksimina tdssa
kohteessa. Hieman alhaisemmalla maaralld asuntojakaumasta
saisi kuitenkin monipuolisemman ja tasapainoisemman. Olen
kuitenkin tdssa suunnitelmassa mitoittanut irtainkomerot 80:lle
asunnolle, jotta ndhdaan, miten tdma maara saataisiin kellariin
mahtumaan. Jos asuntoja on vihemman, voidaan osa komeroista
yhdistaa suuremmiksi.

Vaikka asuntojen yhdistettavyys ja jaettavuus helpottaakin
muutosten tekemistd ja tuo siten joustavuutta mukautua
muuttuviin tarpeisiin, on kdantopuolena paikoin hyvin tiukka
tilamitoitus. Esimerkiksinelioissa, jotkaonsuunniteltujaettavaksi
pienemmiksiasunnoiksi,onpienempienmakuuhuoneidenmitoitus
sen verran ahdas, ettd kalustettavuus karsii huomattavasti.
Taman takia sisadllyttdisin huoneistojakaumaan myo6s neligita,
joissa varsinaisen kylpyhuoneen lisdksi on korkeintaan vain pieni
erillis-wc, jolloin makuuhuoneille jaa enemman tilaa.
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9. KRS

8. KRS

VEl —
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Kahden kerroksen korotus

Kuva 62. Uuden huoneistojakauman
esimerkkikombinaatioita ja niiden perusteella tehdyt
asuntojen lukumaara- ja huoneistojakaumalaskelmat.
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Kahdella listkerroksella korotettu rakennus

huoneistojakauma kuvissa
esitetyilld kombinaatioilla
VEI as / krs a b
9. KRS 6 TH+KT 10
8. KRS 8 2H+KT 16 19
5.-7.KRS 7-8 3H+KT 21
2.-4.KRS 8-9 AH+KT 12 15
6H+KT 3 0
YHT 59 - 65
YHT. 62 65
VE2 as / krs a b
9. KRS 6 TH+KT 16
8. KRS 8 2H+KT 22 25
5.-7.KRS 7-9 3H+KT 21
2.-4.KRS 8-10 4H+KT 6 9
6H+KT 3 0
YHT. 59 -71
YHT. 68 71
VE3 as / krs a b
9. KRS 6 TH+KT 28
8. KRS 8 2H+KT 31 34
5.-7.KRS 7-11 3H+KT 12
2.-4.KRS 8-12 4H+KT 3 6
6H+KT 3 0
YHT. 59 -83
YHT. 77 80
VE4 as / krs a b
9. KRS 6 TH+KT* 22
8. KRS 8 2H+KT* 25 28
5.-7.KRS 7-9 3H+KT 12
2.-4.KRS 8-12 4H+KT 9 12
6H+KT 3 0
YHT. 59-77
YHT. 71 74
VE5 as / krs a b
9. KRS 6 TH+KT* 19
8. KRS 8 2H+KT* 28 31
5.-7.KRS 7-9 3H+KT 9
2.-4.KRS 8-12 4H+KT 9 15
6H+KT 3 0
YHT 59 -77
YHT. 68 71
VE6 as / krs a b
9. KRS 6 TH+KT* 25
8. KRS 8 2H+KT* 25 28
5.-7.KRS 7-9 3H+KT 12
2.-4.KRS 8-12 4H+KT 6 9
6H+KT 3 0
YHT 59-77
YHT. 71 74

e

} *sis. my&s asuntotyypit
' TH+jaettu tila tai
L 2H+jaettu tia; kukin TH
JAETTU - ja 2H yksikks on
| laskettu omaksi
TH TH | asunnokseen
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+120,96
+119,48

+113,00

3.7 Rakenteet ja julkisivut

Peruskorjauksen yhteydessd ullakko puretaan ja rakennusta
korotetaankerroksellataikahdella. Kahden kerroksenkorotuksen
myo6td rakennuksesta tulee koko korttelin korkein. Koska
rakennus on sijoitettu etdalle alkuperdisesta katulinjasta, se jaa
Hameenkadun suunnalta katsottaessa Kymmenenmiehentalon
taakse piiloon, eikd siten vaikuta oleellisesti Hameenkadun
kulttuurihistoriallisesti merkittdvdan katukuvaan. Kauppa-
aukionpuolellaleved katutila puolestaan mahdollistaakorotuksen
ilman, ettd rakennus varjostaa liikaa vastapaista rakennusta.

Julkisivujen muutoksista huolimatta rakennus on edelleen
selkedsti  tunnistettavissa  entisesta =~ (Kuvat  63-70).
Ulokeparvekkeet kuitenkin tuovat julkisivuarkkitehtuuriin
uuden, aiemmasta poikkeavan elementin ja muuttavat siten
pitkien julkisivujen ilmettd huomattavasti. Uudet parvekelinjat

+122,52
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katkaisevat pitkia julkisivuja hallitsevan nauhaelementtien
muodostaman ruudukkoaiheen ja tuovat niihin uutta rytmia.
Kevyet, terasrakenteiset parvekkeet on ripustettu rakennuksen
kantaviin pilareihin.

Pitkien julkisivujen muussa ilmeessd olen tukeutunut
osittain vanhaan. Olen esimerkiksi halunnut sailyttaa
nauhaelementtien ja muun julkisivupinnan vilisen tasoeron,
silla pidan tata yksityiskohtaa kiinnostavana ja omaleimaisena.
Myo6s varimaailma on ottanut innoitusta alkuperdisesta niin
pitkilla sivuilla kuin paadyssdkin, mutta paivitetyt savyt
raikastavat julkisivujen ilmettd. Valkobetoni ja tiili loytyvat
materiaalipaletista edelleen, mutta lasiset julkisivulevyt on
vaihdettu sementtikuitulevyihin. Nailla julkisivuun on tuotu
uutta tekstuuria levyjen pystysuuntaisen urituksen avulla.

Kuva 63. Julkisivu etelddn
Hallituskadulle, kahden
kerroksen korotus
vaihtoehto 1, 1:250

. Kupari, esipatinoitu

. Rappaus, valkoinen

. Valkobetoni

. Tiili, vaalea beige vaaleilla saumoilla

. Kuitusementtilevy, tummansininen, pystyuritus

. Kuitusementtilevy, valkoinen, kevyesti strukturoitu
. Ikkunapuite, musta

. Ikkunapuite, valkoinen

. Parvekekaide, valkoinen terds

0. Luonnonkivipintainen sokkelilevy, punaruskea
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1. Kupari, esipatinoitu
2. Kuitusementtilevy, vihred, kevyesti strukturoitu

1. Kupari, esipatinoitu

Kuva 65. Julkisivu etelddn Hallitus- ! ! L . )
2. Kuitusementtilevy, vinred, kevyesti strukturoitu

kadulle, kahden kerroksen korotus

Kuva 64. Julkisivu etelddn Hallituska-
dulle, yhden kerroksen korotus, 1:250

3. Kuitusementtilevy, valkoinen, kevyesti strukturoitu vaihtoehto 2, 1:250 3. Rappaus, valkoinen
4.Tillaatta, vaalea beige vaaleilla saumoailla T 4. Valkobetoni
5. Valkobetoni 5. Tiili, vaalea beige vaaleilla saumoilla
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Lisakerrokseterottuvatalemmistakerroksistaselkeastierillisena
ja uutena kokonaisuutena, joka kuitenkin on harmoniassa
alempien kerrosten kanssa. Alkuperdinen raystaslinja on
sdilytetty ja lisdkerrosten julkisivu on siihen verrattuna hieman
sisempana. Paaasiallisina materiaaleina on vihredksi patinoitu
kupari seka valkoinen rappaus.
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Kuva 66. Julkisivu Nasilinnankadulle,

yhden kerroksen korotus, 1:300

+91,28

. Kupari, esipatinoitu

. Kuitusementtilevy, vihred

. Kuitusementtilevy, valkoinen

. Kuitusementtilevy, tumman sininen, uritettu
. Valkobetoni

. Rappaus, valkoinen

. Alumiini, valkoinen

. TerGskaide, musta

. Ldmpokdasitelty puupaneeli

NV ONONOT DN WN —

Pihan puolella huomiota herdttavdna elementtind on
lisdkerroksista porrashuoneen kohdalta hieméan tyontyva uloke,
jonka vihrea verhoilu tuo korostuneesti esiin. Ndille vastaparina
toimii rappukaytdvien uudet sisadnkdynnit, jotka myds
tyontyvat hieman ulos pain muusta julkisivusta. Rappukadytavien
sisddnkaynteja on tuotu hieman ulospdin, jotta hisseille johtavat
luiskat on saatu mahtumaan.
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Kuva 67. Julkisivu pihalle, yhden ker-

roksen korotus, 1:300
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Kuva 68. Julkisivu ldnteen Nasilinnankadulle,
kahden kerroksen korotus, 1:300

90

+96,13
— 7

+93,40

+91,28

=g 0 1
[ (1 [T

Kuva 69. Julkisivu itdan/pihalle, kahden
kerroksen korotus vaihtoehto1, 1:300

Kuva 70. Julkisivu itddn/pihalle, kahden
kerroksen korotus vaihtoehto 2, 1:300
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Kuva 71. Pitkien sivujen
seindrakenne nykyaan.

Lisderistys ja rakenteiden korjaus

Eristepaksuus on julkisivuissa kauttaaltaan varsin pieni,
joten niitd on syytd lisdlammoneristdad energiatehokkuuden
parantamiseksi. Kevytrakenteiset osat voidaan joko uusia taysin
uudella rakenteella tai koittaa sddstda vanha puurunko seka
eristeet, mikdli ne ovat hyvassa kunnossa. Mikali uusitussa
rakenteessa seindn sisdpinta sdilytetddn nykyiselld paikallaan,
siirtyy julkisivupinta ulospdin ja tasoero nauhaelementtien
ja kevytrakenteisten osien valilld haviaa, ellei julkisivupintaa
siirretd my0s nauhaelementtien kohdalla. Esitdn pitkien
julkisivujen korjaamiseksi kaksi vaihtoehtoa, joilla saadaan
sdilytettya nauhaelementtien ja muun julkisivupinnan vélinen
tasoero.

Ensimmaisessa vaihtoehdossa pitkien julkisivujen
eristepaksuutta kasvatetaan ainoastaan kevytrakenteisten
osien kohdalla. Nauhaelementtien kohdat puolestaan vain
kunnostetaan, silla vaikka niissd on jonkin verran rapautumaa,
niita ei ole kuntotutkimuksen mukaan valttimatonta uusia. Jotta
julkisivupinnan tasoero nauhaelementteihin sailyy, siirretddn
seindn sisdpintaa 70 mm sisemmads. Tama hieman pienentda
huoneistojen pinta-alaa n. 0,2-0,6 m? huoneistosta riippuen.

Betonipinnan puhdistuksella, paikkakorjauksella ja
impregnointikasittelylla saadaan kohennettua nauhaelementtien
ulkondkoa seka pidennettya kayttoikaa. Impregnointi on hyvin
kustannustehokas keino mm. veden aiheuttaman vaurioitumisen
estamiseksi(www.sto.fi2023).UusintakasittelyvalionSton (2020)
menetelmdohjeen mukaan yli 15 vuotta. Impregnointiaineet
tekevat betonin pinnasta vettahylkivan ja estavit siten veden
kapillaarisen kulkeutumisen pintakerroksen lapi ja vaurioiden
muodostumisen (betoni.com 2023).

Ylin nauhaelementtirivi poistetaan ullakkokerroksen purkamisen
yhteydessa.Tallakohtaalisatdaneristettdjajulkisivumateriaaliksi
vaihdetaan kuitusementtilevy, joka asennetaan samaan tasoon
nauhaelementtien kanssa.

Paatyseinan tiilimuuraus ja alla oleva eriste joudutaan purkamaan
huonon kunnon vuoksi. Vanhoja tiilia ei voi kayttaa julkisivussa
uudelleen muurattuna, silla ne eivat ole pakkasen Kkestavia.
Rakenne taytyy siis uusia kokonaan sisdkuoresta ulospain. Jotta
seindn tiilinen ilme voidaan sdilyttaa ilman, etta julkisivupinta
tyontyy reunoilla olevia nauhaelementteja ulommas, kdytetaan
tdssa versiossa oikeiden tiilien sijaan tiililaattoja. Niiden
avulla eristepaksuutta voidaan kasvattaa seinan paksuuden
muuttumatta. Koska seindan lisdtaan eristettid kauttaaltaan,
tulee ikkunoiden vadlinen sementtikuitulevyin verhottu alue lahes
samaan tasoon tiililaattapinnan kanssa.

Kuva 72. Pitkien sivujen
seinan lisderistaminen, 1:20

VE1

olevan
seindn

=1

Toisessa vaihtoehdossa julkisivun kevytrakenteiset osat
uusitaan ja lisdlammoneristetddan ulospdin, jolloin seindn
sisdpinta sdilyy nykyiselld paikallaan. Julkisivupinnan tasoeron
sdilyttamiseksi myds nauhaelementtien kohdalle lisdtaan
eristettd. Samalla nauhaelementit uusitaan kokonaan uusilla
valkobetonielementeilld. Talloin koko julkisivu saadaan tuotua
lammoneristykseltddn nykyvaatimusten mukaiseksi seka
ulkonaoltadan uuden veroiseksi ja yhtenaiseksi.

Tassa vaihtoehdossa paatyseinassa voidaan kayttaa myos oikeita
tiilia, silla reunoille tulevat uudet nauhaelementit voidaan asettaa
samaan tasoon tiilipinnan kanssa. Tall6in myos tasoero tiilipinnan
ja levyjulkisivun valilla sdilyy selkeana.

Tiilen variksi olen valinnut vaalean beigen. Vaaleat laastisaumat
tekevat tiilimuurin yleisilmeestd alkuperdistd vaaleamman ja
raikkaamman. Paatyseindan uusi ikkunarivi seka ikkunoiden
valiset vihreat julkisivulevyt lisdaksi elavoittavat julkisivun
ilmetta.

Lisderistysta lisatdan myos liiketilojen yldpohjaan, jossa eristetta
on piirustusten mukaan vain n. 60 mm. Alun perin ajatuksena oli
lisdata eristettd nykyvaatimusten mukaisesti. Tama osoittautui
kuitenkin parvekkeiden takia rakenteellisesti haastavaksi
toteuttaa. Vaikka tdma olisi varmasti huolellisella suunnittelulla
mahdollista toteuttaa, koin tdssd tapauksessa tdydellisesta

VE2

olemassa US, kevytrakenteinen osa

8 mm julkisivulevy

US, kevytrakenteinen osa 9 mm tuulensuojalevy

8 mm julkisivulevy

25mm tuuletusvdli ja pystykoolaus
9 mm tuulensuojalevy

50 mm vaakarunko + mineraalivilla
175 mm pystyrunko + mineradalivilla
- hoyrynsulku

12mm sisGverhouslevy

00 mm pystyrunko + mineraa
- hoyrynsulku
12mm sisGverhouslevy

U-arvo 0,16 W/m2K
paloluokka EI60

U-arvo 0,16 W/m2K
paloluokka EI60

1
US, nauhaelementti !
1
i

70mm valkobetoni
30 mm tuuletusvali
m180 mm Iamméneriste

U-arvo 0,17 W/m2K

25mm tuuletusvdli ja pystykoolaus

50 mm vaakarunko + mineraalivilla
75mm pystyrunko + mineradalivilla

20 mm olemassa oleva betonirunko
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Kuva 73.
Rakenneleikkaus, 1:75

Liiketilan YP

80 mm s&dnkestava betoni parvekkeella,
muualla suojakiveys 30 mm
suodatinkangas
120 mm kova ldmmoneriste, uritettu

salaojamatto
vedeneriste

220 mm kallistusvalu, 1:80
olemassa oleva kantava betoni

Kellarin seindn sisGpuolelta puretaan harkkomuuraus
ja lédmmoneristeet sekd poistetaan betonin pinnassa

oleva bitumisively.

lisderistyksestd saatavat hyddyt sen luomia ongelmia
heikompina. Paadyin yksinkertaisempaan ratkaisuun, jossa vesi
padse valumaan parveke laatalta suoraan katolle, joten rakenne
vastaa siltd osin nykyistd rakennetta. Uudella kdannetylla
rakenteella eristepaksuus saadaan kuitenkin tuplattua ilman,
ettd parvekkeen vapaa korkeus kavisi lilan matalaksi.

Muita merkittavia rakenteellisia korjauksia tehddan pihakannella
ja kellarissa. Kellarin maanvastaisissa seinissd seka katossa
korkeaan Kkosteusrasituksen viittaavat vauriot rajoittuvat
pihakannelta tulleisiin vuotoihin. Ndiden korjaamiseksi
pihakannen rakenteet uusitaan tdysin kantavasta rakenteesta
ylospdin. Kun vuodot saadaan loppumaan, voidaan kellarin
kostuneetrakenteetkuivattaajaenempienvaurioidensyntyminen
pysayttaa.

Liiketilojen kellaritiloissa on ldnsiseinustan maanvastaisella
seindlla todettu ilmavuotoja sekd mikrobiperdistd hajua
(Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2020c, 16-17). Liiketilojen
maanvastaisten seinien rakenteet lansi- ja eteldseinustoilla
muutetaan lampo- ja kosteusteknisesti paremmin toimiviksi.

2 305

1 ]
I __ﬁ +95,81

I—\ +91,73

2413

Kellarin US
100 mm uusi ldmmaoneriste
uusi vedeneriste :
olemassa oleva kantava betoni =
13 mm uusi sementtipohjainen =
rakennuslevy H
uusi vesindyryd lapdiseva 22
pinnoite
i +89,02
N
| |
I I
.
94 * o

_________

Kantavan betonin sisdpuoliset rakenteet puretaan ja bitumisively
poistetaan. Uudessa rakenteessa vedeneristys ja lammoneristys
tulee kantavan rakenteen ulkopuolelle. Samalla huolehditaan
kunnollisesta salaojituksesta. Alapohjien halkeamat ja raot
paikataan ja rakenteiden ilmatiiveydesta huolehditaan erityisesti
seinien/pilarien ja lattioiden liittymakohdissa.

Tassa esitetty korjaustapa on suositeltavin ja pitkaikaisin, mutta
samalla myo6s kustannuksiltaan korkein. Kompromissina voidaan
tyytya myos vahemmadn intensiiviseen korjaustapaan, jossa
tehtavat toimenpiteet rajoittuvat seindn sisdpuolelle. Talloin
hoidetaan enemman oiretta eika varsinaista juurisyyta, joka sen
alkujaan aiheutti.

Entisissa talouskellareissa seinien lammoneristeena alun perin
ollut lastuvillalevy on purettu. Lastuvillalevyn takaa on myds
poistettu vedeneristeena ollut bitumisively, mika on heikentdnyt
rakenteiden ilmatiiveytta ja voimistanut maaperasta rakenteiden
lapi tapahtuvia ilmavirtauksia. Ndiden tilojen kayttoonotto vaatii
alapohjien, seinien seka pihakannen rakenteiden kosteusteknisen
toiminnan parantamista.

&
1311 Pihakansi
pintarakenne: asfaltti tai kiveys
+94 .4 240 mm asennushiekka
—  80mm terésbetonilaatta
suodatinkangas
""""" ina 80+70+70 mm kova ldmméneriste, uritettu
H salaojamatto
. vedeneriste
> 20 mm kallistusvalu, >1:80
olemassa oleva kantava betoni
o 1504
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Kuva 74.
Leikkaus, yhden kerroksen
korotus, 1:250

kerrosala: 4868-4879
kem?, lisdkerroksen parve-
keratkaisusta riippuen
autopaikat 1/170 kem?2:
25 ap, mukaan lukien 1
yhteiskayttoauto

pp 1/40 kem?2: 121 pp

Lisdkerrosten rakenteet

Lisakerrokset kannattaa toteuttaa mahdollisimman
kevytrakenteisina eli puu- tai terdsrunkoisina, jotta ne eivatliikaa
kuormita olemassa olevia rakenteita. Rakennusmaarayksilla on
vaikutusta korotuksen laajuuteen ja toteutustapaan erityisesti
paloteknisen toimivuuden kannalta (Somelar 2021, 63). P1-
paloluokan betonirakenteisen kerrostalon korottaminen yhdella
puurakenteisella kerroksella onnistuu ilman, etta lisikerrokseen
vaaditaan sprinklausjarjestelmaa. Mikali puisia lisdkerroksia
on kaksi, taytyy lisdkerrokset sekd niiden alapuolinen kerros
varustaa automaattisella palosammutusjarjestelmalla. (Puuinfo
2021, 74)

Yhden kerroksen korotusvaihtoehdossa  lisakerroksen
rakenteena on puuranka. Sen sijaan P1-luokan betonirakenteiseen
asuinkerrostaloon voidaan tehda kaksi puurakenteista kerrosta
vain, jos rakennuksen ja lisdkerrosten korkeus ei ylitd 28 metria

1 lisGkerros
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Kuva 75.

Leikkaus, kahden kerroksen
korotus, 1:250

kerrosala: 5413-5435 kem?

lisdkerrosten parvekeratkaisus- +109,80
ta riippuen —
autopaikat 1/170 kem?: 28 +107,00

ap, mukaan lukien 1 yhteiskayt- I

toauto

pp 1/40 kem?2: 136 pp

(Puuinfo 2021, 74). Tassa tapauksessa niin kuitenkin kay, kun
rakennusta korotetaan kahdella kerroksella, joten puun sijaan
rakenteeksi valikoitui teras.

Jos rakennusta valttdmattd haluttaisiin korottaa kahdella
puurakenteisella lisdkerroksella, tulisi rakennus luokitella PO-
luokkaan. Talloin rakennuksen palokuormien maaritys tehdaan
tapauskohtaisesti. Lisdksi palotilanteista laaditaan mallinnuksia,
joiden avulla ohjataan rakennuksen palosuunnittelua
ja  rakennusosien mitoitusta. Tama kuitenkin lisaisi
viranomaiskasittelya ja suunnittelun kustannuksia, silla se vaatisi
tuekseen erikoisosaajaa palo- ja turvallisuustekniikan saralta.
Myo6s rakentamisen kustannukset mahdollisesti kohoaisivat.
(Somelar 2021, 64.)
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Kuva 76.

Detalji 1: lisdkerroksen
liitos, kun yhden kerroksen
korotukseen on yhdistetty
alempien kerrosten julkisi-
vun lisderistystapa 1, jossa
nauhaelementteja ei uusita,

Detaljikuvissa (Kuva 76 ja Kuva 77) on esitetty lisikerroksen liitos
olevaan rakenteeseen. Liitos itsessddn on varsin samanlainen
niin puu- kuin terdsrakenteellankin. Suurempi ero syntyy
valitusta julkisivun lisaeristystavasta (ks. Kuva 72). Kumpaakin
tapaa voi kdyttaa kumman tahansa korotusvaihtoehdon kanssa.
Tassa tyossa yhden kerroksen korotukseen on yhdistetty
julkisivujen korjaustapa, jossa nauhaelementteja ei uusita. Ylin
nauhaelementtirivi kuitenkin poistetaan ullakon purkamisen
yhteydessd, jolloin ndilta osin voidaan lisatd eristepaksuutta,
kun verhousmateriaaliksi vaihdetaan kuitusementtilevy. Taman
julkisivulevyn pinta asennetaan samaan linjaan alempien
sdilytettavien nauhaelementtien kanssa.

1:20 I —
VP
8 mm laminaatti
- joustava alusmateriaali
us ] / 60 mm pintavalubetoni
pellitys . - suodatinkangas
- aluskermi 30 mm aluslevytys
18 mm Ker’ro—ko’r? 300 mm kertopuupalkisto, 51x300 k400
50 mm fuuletusvali, M 100 mm mineraalivilla
ristinkoolaus 25x100, k600 22 mm harvalaudoitus
9 mm tuulensuojakipsilevy 300 mm teréspalkisto
223 mm puurunko 42x223 k600 tarinGnvaimennin
+l&dmmodneriste mineraalivilla 0l 160 mm olemassa oleva kantava betoni
- héyrynsulku !
2x13 mm kipsilevy .
M ]
{ |
| |
J | o
o
' 4  —  — T — ™~
| I
| |
| y -
i S & a & A & a : a a & a a & & a & a & a A & a & a |
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us

8 mm sementtikuitulevy

30 mm fuuletusrako, hattuprofiili
30 mm fuulensuojaeriste

130 mm [Gmmoneriste

120 mm olemassa oleva betoni

860

Kuva 77.

Detalji 2: lisikerroksen lii-
tos, kun kahden kerroksen
korotukseen on yhdistetty
alempien kerrosten jul-
kisivun lisderistystapa 2,
jossa kaikki nauhaelementit
uusitaan, 1:20

Kahden kerroksen korotukseen puolestaan on yhdistetty
lisderistystapa, jossa nauhaelementit uusitaan kokonaan ja myos
niiden kohdalle lisatddn eritettd, jolloin julkisivupinta siirtyy
aiempaa ulommas.

LVI
Rakennuksessa on tdlld hetkelld keskitetty rappukohtainen
koneellinen poistoilmanvaihto. Peruskorjauksessa poisto-

ilmanvaihto muutetaan tulo- ja poistoilmanvaihdoksi, johon
asennetaan energiatehokkuustoimenpiteenda lammontalteen-
otto. Uuden korotusosan ja vanhan osan valinen valipohja
toteutetaan korotettuna arinarakenteena, jolloin valipohjaan jaa
hyvin tilaa talotekniikan sivuttaissiirtymille. Arinarakenteella
myo0s lisdkerrosten kuormat saadaan siirrettyd kantaville
pilareille ja seinille.

VP
8 mm laminaatti
joustava alusmateriaali
I T 60 mm pintavalubetoni
suodatinkangas
30 mm askel&dneneristys
18 mm ympdripontattu havuvaneri
250 mm terdsorsi, k400
us 100 mm ddneneriste, mineraalivilla
n. 10 mm rappaus _ iImansulku
13 mm rapattava sementtikuitulevy 300 mm ter&spalkisto
20 mm tuuletusvdli, hattuorret 20 mm k600 tarindnvaimennin
9 mm tuulensuojalevy 160 mm olemassa oleva kantava betonilaattc
250 mm kantava rakenne, kuumasinkitty, \
¥ uumarei'itetty termoranka ] J -
I&Gmmdneriste, 250 mm | ;
mineradlivilla |
- héyrynsulku —
13 mm kipsilevy r !
[
L8
| ©
| [
| _ f
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o — [— a ‘
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_J
us
70 mm valkobetoni
30 mm tuuletusrako
180 mm fuulensuojapintainen IGmmdneriste
120 mm olemassa oleva betoni
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Kuva 78.
Rakenneleikkaus kahden
kerroksen korotuksesta,
1:75

+116,28 VP2

000 0ot s 1

== US1 ;o 1
+113,00 +11318 ~  |VPI
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Kaksi lisGkerrosta, terGsrakenne

YP
pintahuopa

. alushuopa

18 mm kerto-kate
kattoristikko

50 mm tuulensuoja

400 mm kantavat kevytorret, k400
mineraalivilla 400 mm
héyrynsulku

6 mm puukuitulevy

50 mm kevytorsiruoteet + mineraalivilla

2x15 mm palokipsilevy

U-arvo < 0,09 W/m2K

US1 Terdsrunkoinen seind, termoranka, rappaus

n. 10 mm rappaus

13mm rapattava sementtikuitulevy

20 mm tuuletusvali, hattuorret 20 mm ké00 (pystyyn)

9 mm fuulensuojalevy

250 mm kantava rakenne, kuumasinkitty, uumarei'itetty
fermoranka
[&dmmdneriste, 250 mm mineraalivilla

. héyrynsulku

13mm kipsilevy

U-arvo = 0,17 W/m2K

US2 Vino ulkoseind, termoranka, pellitys

pellitys
. aluskermi
18 mm kerto-kate
20 mm tuuletusvali, hattuorret k600, pystyyn
20 mm hattuorret vaakaan
9 mm fuulensuojalevy
250 mm kantava rakenne, kuumasinkitty,

uumarei'itetty termoranka
[&@mmdneriste, 250 mm mineraalivilla
héyrynsulku

13mm kipsilevy

U-arvo = 0,17 W/m2K

VP1 Vanhan ja vuden vdlinen vdélipohja

8 mm laminaatti
joustava alusmateriaali
60 mm terésbetonilaatta
suodatinkangas
30 mm askel&dneneristys
18 mm ympdripontattu havuvaneri
250 mm ter&sorsi, k400
100 mm &dneneriste, mineradalivilla
. iimansulku
300 mm ter&spalkisto
tarinénvaimennin
160 mm olemassa oleva kantava betonilaatta

VP2 Lisdkerrosten vdlinen

8 mm laminaatti
joustava alusmateriaali
60 mm terdsbetonilaatta
suodatinkangas
30 mm askelé@dneneristys
18 mm ympdripontattu havuvaneri
250 mm kantava rakenne, ter&sorsi, k400
100 mm &dneneriste, mineradalivilla
- ilmansulku
2x15 mm palokipsilevy
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4. LOPPUSANAT

Diplomity6td varten tehty historiaselvitys ja korjaus- ja
korotussuunnitelma vaihtoehtoineen on ollut opettavainen
projekti. Historiaselvitysosuus auttoi taustoittamaan rakennuk-
sen paikkaa ympadristéssddn ja hahmottamaan rakennuksen
nykytilaa ja sen keskeisid ominaisuuksia. Selvityksen tekeminen
auttoi ennen kaikkea itsedni kokoamaan yhteen hajallaan olevan
tiedon erindisistd piirustuksista, kuntotutkimuksista ja muista
dokumenteista. Koska rakennukseen on vuosien aikana tehty
varsin vihdan muutoksia, oli tdma osuus huomattavasti simppelimpi
kuin, mitd se monia muutoksia kokeneiden rakennusten kanssa
olisi. Siitd huolimatta ldapi kdytdvaa materiaalia oli paljon, eika
sen kaiken tiivistiminen vain oleelliseen ollut missddn nimessa
helppoa ja varmasti jotain oleellista tuli jatettya poiskin.

Kauppa-aukion suunnitelmat osoittavat, etta katutilan
viihtyisyyttda saadaan parannettua huomattavasti, kun
pysakointid jarjestetddn uudelleen ja kadulle lisiataan puustoa
ja muuta kasvillisuutta. Tama onnistuu, vaikka autopaikkoja ei
vahenettdisi merkittavasti. Pysakointipaikkojen vahentdminen
puoleen tai alle olisi kuitenkin tavoiteltava suunta, mika talla
hetkelld on vahvasti kytkoksissd Kunkun parkin valmistumiseen.

Korjaus- ja korotussuunnitelma toi rakennukseen ja sen
tilojen kaytettdvyyteen huomattavia parannuksia, joskin
kompromisseilta ei voinut tdysin valttyd. Esteettomyytta ja
tilojen saavutettavuutta voidaan parantaa merkittavasti hisseille
johtavan esteettoman kulun my6ta ja hissikuiluja laajentamalla
tulisi taydellinen esteettomyyskin lahemmas.

Asuntojen maarda voidaan lisata reilusti nykyiseen verrattuna
niin, ettd monipuolinen asuntotarjonta kuitenkin sdilyy, ja
yhteistilojen kayttomukavuutta ja toiminnallisuutta voidaan
edistdd huomattavasti. Muuntojoustavuutta tukevilla ratkaisuilla
voitaisiin lisdksi helpommin vastata mahdollisiin muutoksiin
erityyppisten vuokra-asuntojen Kkysynndssda seka palvella
paremmin asukkaita ndiden vaihtuvissa elamantilanteissa.

Kuva 79.

Havainnekuva kahdella
kerroksella korotetusta ra-
kennuksesta pihan puolelta.
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