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Diplomityön keskiössä on SATOn omistama, Tampereen keskustassa 
sijaitseva asuin- ja liikerakennus. Vuonna 1963 valmistunut rakennus on 
tullut kunnoltaan siihen pisteeseen, että toimenpiteisiin olisi pian ryhdyttävä 
tilanteen korjaamiseksi. SATOlla vaihtoehtoina on mietitty mm. purkavaa 
uudisrakentamista ja peruskorjausta  ja korotusta. Näistä jälkimmäinen 
vaihtoehto, joka tähtää rakennuksen elinkaaren pidentämiseen, olisi parempi 
ympäristön, hiilipäästöjen sekä resurssien käytön kannalta. Tässä työssä 
keskitynkin vaihtoehtoon, jossa rakennukseen tehdään perusteellinen 
peruskorjaus, huoneistojakauman muutos, sekä korotus yhdellä tai kahdella 
lisäkerroksella. 

Rakenteeltaan työ muodostuu selvitys- ja suunnitelmaosuuksista. 
Selvitysosuudessa perehdyn rakennuksen historiaan ja sen paikkaan 
ympäristössään. Tavoitteena on antaa selkeä kuva rakennuksen vaiheista 
ja nykytilasta. Suunnitelmassa esitän vaihtoehtoja kohderakennuksen 
korjaamiseen, korottamiseen ja huoneistomuutoksiin. Osana suunnitelmaa on 
myös kohderakennuksta reunustavan Kauppa-aukion katutilan kehittäminen. 

Suunnitelmilla lisätään Kauppa-aukion katutilan viihtyisyyttä sekä parannetaan 
rakennuksen energiatehokkuutta, tilojen saavutettavuutta ja käyttömukavuutta. 
Lisäksi huoneistomuutoksilla ja lisäkerrosten uusilla asunnoilla asuntojen mää-
rää voidaan kasvattaa reilusti nykyiseen verrattuna. Muuntojoustavuutta tukevilla 
ratkaisuilla varmistetaan myös asuntojen muunneltavuus jatkossa. Näin voidaan 
myös vastata joustavammin vuokra-asuntojen kysynnän vaihteluihin ja palvella 
paremmin asukkaiden muuttuvia tarpeita.

The focal point of this thesis is on a SATO owned apartment and commercial 
building located in Tampere. The building was completed in 1963, and its 
condition has reached a point where measures should soon be taken to remedy 
the situation. Different alternatives have been considered at SATO, such as 
demolishing the building and replacing it with a new one or renovating and 
extending the building. Of these, the latter option, which aims to extend the 
life cycle of the building, would be better in terms of the environment, carbon 
emissions and the use of resources. Thus, this thesis focuses on the option 
where the building is renovated and extended with one or two additional floors. 
Changes are also made to the distribution of the apartments.

The first part of the work consists of a report of the building’s history and its 
surroundings, which aims to give a clear picture of the stages the building has 
gone through and its current state.  The second part of the work focuses on 
design and showcases the renovation and extension plans for the building. Also 
plans for the development of the street space of Kauppa-aukio, which borders the 
building, are included.

The plans will improve the quality of the street space of Kauppa-aukio, as well as, 
the building’s energy efficiency, accessibility and comfort of use. In addition, with 
apartment changes and new apartments on additional floors, the number of apart-
ments can be increased considerably compared to the current one. Solutions that 
support transformability also ensure the flexible transformations of apartments in 
the future. In this way, it is also possible to respond more flexibly to fluctuations in 
the demand for rental apartments and better serve the changing needs of residents.



Alkusanat Sisällysluettelo

Olin työskennellyt SATOlla pari kesää peruskorjauspuolella 
kiinteistökehityksen parissa, kun keskustelimme työpaikalla 
opinnoistani ja tulevasta tarpeesta diplomityöaiheelle. Selvisi, 
että SATOlta löytyisi sopiva kohderakennus, Tampereen 
keskustassa Hallituskadulla sijaitseva Asunto Oy Tampereen 
Kauppa-aukio, jonka ympärille diplomityön voisi muotoilla. 
Syntyi rakennuksen peruskorjaukseen ja korotukseen keskittyvä 
suunnittelupainotteinen työ, jossa on myös selvitysosuus 
rakennuksen vaiheista. Lisäksi mukaan tuli Kauppa-aukion 
kohentaminen, sillä vaikka vain pieni osa siitä kuuluu 
kohderakennuksen tonttiin, oli mielekästä käsitellä Kauppa-
aukiota kokonaisuutena.

Haluan kiittää SATOa kaikesta tuesta sekä mahdollisuudesta työn 
tekemiseen. Erityiskiitokset Kirsi Ojalalle, joka toimi lähimpänä 
tukihenkilönä SATOn päässä ja jolta sain apua ja kannustusta 
työn tekoon. Kiitokset myös Tapio Kaasalaiselle ja Satu Huuhkalle 
työni ohjauksesta ja kannustuksesta.

Tampereella, 31.10.2023
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1. JOHDANTO
Tampere on vetovoimainen ja kasvava kaupunki. Tästä on 
osoituksena viime vuoden ennätyksellisen voimakas, reilu 4800 
asukkaan, muuttovoittoon perustunut väestönkasvu (Punkari 
2023). Tampereen kaupungin laatiman väestösuunnitteen 
mukaan kaupungin väkiluvun odotetaan kasvavan tämän 
hetkisestä noin 250 000 asukkaasta yli 300 000:een vuoden 2040 
loppuun mennessä (Tampereen kaupunki 2022; Tilastokeskus 
2023). Tällainen asukasmäärän kasvu aiheuttaa suuren 
asuntotarpeen, mitä ydinkeskusta-alueella pyritään paikkaamaan 
täydennysrakentamisella.

Tonttikohtaisesta täydentämisestä puhuttaessa käytetään termiä 
lisärakentaminen, jonka toteuttamiselle on useita eri keinoja. 
Näitä ovat esimerkiksi tontille sijoitettava uudisrakennus, vanhan 
rakennuksen korvaaminen uudella, suuremmalla rakennuksella 
sekä olemassa olevan rakennuksen laajennus tai korotus. 
(Somelar 2021, 14.) Tiiviissä kaupunkirakenteessa, jossa vapaata 
rakentamatonta tilaa ei ole juuri jäljellä, ratkaisuna on lähinnä 
purkava uudisrakentaminen tai rakennuksen korottaminen 
lisäkerroksilla. Myös ullakkotilojen muuttaminen asuinkäyttöön 
on mahdollista.

Ympäristön ja meneillään olevan ilmastokriisin kannalta ei ole 
yhdentekevää, millaisia päätöksiä rakennuskantaan liittyvissä 
kysymyksissä tehdään. Nykytiedon valossa rakennuksen 
korjaamisella ja kehittämisellä on pitkälläkin aikajaksolla 
pienemmät hiilipäästöt kuin sen korvaamisella vastaavan 
kokoisella uudisrakennuksella (Huuhka ym. 2021, 11). 
Rakennuksen käyttöikää lisäävillä toimilla on merkitystä myös  
resurssitehokkuuden kannalta, sillä näin voidaan tehokkaasti 
säästää luonnonvaroja.

Tässä diplomityössä keskiössä on Tampereen keskustassa 
sijaitsevan kerrostalon peruskorjaus ja korotus lisäkerroksilla. 
Työni kohteena on SATOn omistama, vuonna 1963 valmistunut 
asuin- ja liikerakennus, As Oy Tampereen Kauppa-aukio. 

Kohderakennus on ollut jo vuosia tilanteessa, jossa jotain olisi 
tehtävä oli se sitten realisointi, täydellinen peruskorjaus ja 
mahdollinen korotus, tai purkaminen ja uuden rakennuksen 
rakentaminen. Vaihtoehdoista on tehty hankevaihtoehtojen 
kustannuksiin pohjaavia vertailuita, jotka puolsivat rakennuksen 
korvaamista uudella mutta lopullisiin päätöksiin ei kuitenkaan ole 
päädytty.

Rakenteeltaan työ on yhdistelmä selvitystä ja suunnitelmaosuutta. 
Selvitysosuudessa muodostan yleiskuvan kohderakennuksen 
historiasta ja nykytilasta korjausrakentamisen tarpeisiin ja 
asemakaavamuutoksen tueksi. Kohteesta on tehty erinäisiä 
kuntotutkimuksia, mutta rakennushistoriallinen selvitys vielä 
puuttuu. Selvitän, millainen rakennus on nyt ja miksi se on sellainen 
kuin on. Tutkin arkistolähteiden, kirjallisuuden ja kohdekäyntien 
avulla kohteen ja sen lähiympäristön historiaa, suunnittelu- ja 
muutosvaiheita ja nykytilaa. Rakennuksen historiaselvityksen 
lisäksi olen koostanut tehtyjen kuntotutkimusten ja selvitysten 
pohjalta yhteenvedon rakennuksen teknisestä kunnosta ja 
korjaustarpeesta. Olen myös tarkastellut kaupunginosan ja 
lähiympäristön kehitystä ja kohteena olevan rakennuksen 
liittymistä kaupunkiympäristöön. 

Selvityksen lähdeaineistona olivat Tampereen rakennusvalvonnan 
arkiston piirustukset, kohteelta sekä SATOlta löytyneet 
dokumentit, Tampereen historiaa ja rakennuskantaa käsittelevät 
kirjat sekä Tampereen kaupungin laatimat erinäiset selvitykset 
ja keskustan kehittämisen suunnitelmat. Vanhat valokuvat ovat 
peräisin Siiri-kuva-arkistosta.

Työni toisessa osiossa olen tehnyt suunnitelmat skenaariolla, 
jonka mukaan rakennukseen tehdään täydellinen peruskorjaus. 
Tavoitteena on tutkia eri vaihtoehtoja kohderakennuksen 
korottamiselle ja huoneistojakauman muutoksille. Suunnitelmas-
sa tähtään toteuttamiskelpoisiin ehdotuksiin, joissa toiminnal-
lisuus ja arkkitehtonisesti laadukas lisäkerrosrakentaminen 
yhdistyvät. Lisäksi tutkin mahdollisuuksia Kauppa-aukion 
katutilan kehittämiseksi.
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2. Rakennuksen 
historiaselvitys

2.1 Kohteen perustiedot 

Rakennushistoriaselvityksen kohteena on vuonna 1963 
valmistunut asuinkerrostalo, Asunto Oy Tampereen Kauppa-aukio, 
jonka katutasossa on myös liiketiloja (Kuva 1). Rakennus sijaitsee 
Tampereen keskustassa, noin 300 metrin päässä keskustorista, 
Hallituskadun ja Näsilinnankadun kulmassa. Rakennuksen 
kohdalla Näsilinnankatu levenee Kauppa-aukioksi.

Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Jaakko Tähtinen, joka 
on suunnitellut runsaasti rakennuksia Tampereelle. Tähtinen 
suunnitteli mm. Yhdyspankin maanlaajuisen konttoriverkoston 
perusmallin, joita valmistui yli neljällekymmenelle paikkakunnalle 
ympäri Suomea. (Arkkitehtitoimisto Tähti-Set Oy 2023.)

Rakenneperiaate on pilari-palkki-järjestelmä. Talo on 
betonielementtirunkoinen, seitsemänkerroksinen kerrostalo, 
jossa on kaksi rappua. Katutaso ja osa kellarista on varattu 
liiketilojen käyttöön. Kellarissa on lisäksi talopesula, saunaosasto, 
pyörävarastot, väestönsuojatilat sekä entiset talouskellarit, 

Kiinteistörekisteritunnus:  837-103-26-2
Valmistumisvuosi:    1963
Asuntoja:     45 kpl
Liiketiloja:     6 kpl, 673 m²
Tontin pinta-ala:    1401 m²
Huoneistoala:    2902,5 m²
Kerrosala:     4327 m²
Bruttoala:     5345 m²
Keskineliöt:     64,5 m²
Rakennustilavuus:    17 600 m³
Kerrosten lkm:    7 + ullakko ja  kellari
Lämmitysjärjestelmä:   kaukolämpö
Autopaikat:     31 kpl

As Oy Tampereen 
Kauppa-aukio, 
Hallituskatu 18, 
33200 TAMPERE

Kuva 1. As Oy Tampereen 
Kauppa-aukio.

jotka tällä hetkellä ovat tyhjillään. Toisesta kerroksesta ylöspäin 
rakennus on asuinkäytössä. Ullakkokerros on kylmää tilaa, jossa 
on irtainvarastot. 

Rakennukselle kuuluvat pysäköintipaikat sijaitsevat naapuritontin 
puolella. Naapuritontin parkkihallissa on 21 autopaikkaa ja pihalla 
pysäköintiin johtavan rampin yläpuolella on 10 autopaikkaa. 
Pihapaikat on vuokrattu liiketilojen vuokralaisille ja autohallin 
paikoista 12 on tällä hetkellä (1.3.2023) vuokrattuna asukkaille, 
kolme talon ulkopuolelle ja kuusi on vuokraamatta.
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2.2 Kaavatilanne

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyväksytty vuonna 2017. 
Maakuntakaavassa kohderakennuksen ympäristö on osoitettu 
keskustatoimintojen alueeksi, jossa suunnittelussa tulee ottaa 
huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvallinen 
omaleimaisuus sekä asuinympäristön laadukkuus ja monipuolisuus 
(Kuva 2). Lisäksi on varmistettava, että kulttuuriympäristön arvot 
säilyvät. Merkinnällä osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, 
hallinto-, työpaikka- ja muiden toimintojen alueita, keskustamaista 
asumista sekä niihin liittyviä liikennealueita ja puistoja. Alueelle 
voi sijoittua myös vähittäiskaupan suuryksiköitä. (Pirkanmaan 
liitto 2017.)

Suunnittelualue kuuluu lisäksi kaupunkiseudun keskusakselin 
kehittämisvyöhykkeeseen (kk1). Alueella on tarkoitus vahvistaa 
Tampereen keskustan asemaa valtakunnallisesti merkittävänä 
kaupunkikeskuksena paitsi helposti saavutettavana myös 
monipuolisena asumisen, yritystoiminnan sekä kaupallisten ja 
julkisten palvelujen tarjoajana. (Pirkanmaan liitto 2017.)

Vuonna 2014 laaditussa Tampereen kaupunkiseudun 
rakennesuunnitelmassa Tampereen ydinkaupunkialueella 
nähdään merkittävää asuntorakentamisen kasvupotentiaalia ja 
tavoitteeksi onkin esitetty 20 000 uutta asuntoa vuoteen 2040 
mennessä (Seutuhallitus 2014, 18).

Yleiskaava
Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.1.2016 hyväksymä 
Tampereen keskustan strateginen osayleiskaava (Tampereen 
kaupunki 2016).

Keskustan strategisessa osayleiskaavassa suunnittelualue on 
määritelty keskustatoimintojen alueeksi. Lisäksi alue kuuluu 
ydinkeskustan kehittämisvyöhykkeeseen, jossa on tarkoitus 
parantaa elinkeinotoiminnan edellytyksiä, saavutettavuutta ja 
kävelyalueen elävyyttä. Tontteja tulisi kehittää koko kortteli 
huomioiden.

Monipuolisten liiketilojen tarjontaa pyritään lisäämään 
lisärakentamisella sekä sisäpihoja kehittämällä. Suunnitelmissa 
tulee lisäksi tutkia asumisen lisäämistä sekä toteuttaa asumisen 
vaatimat ulko-oleskelutilat. Julkiseen oleskeluun soveltuvia tiloja 
ja kaupunkivihreää tulisi myös lisätä. Sisäpihoja tulee käyttää 
pääasiallisesti muutoin kuin pysäköintialueina, ja autopaikoitus 
tulee järjestää enimmäkseen rakenteellisesti tai keskitettyihin 
pysäköintilaitoksiin. (Tampereen kaupunki 2016.)

Liikenteen osalta alue on osoitettu kävelykeskustana kehitettävän 
hitaan liikkumisen alueeksi, jossa liikenneympäristöä 
on kehitettävä kävelyn ehdoin (Kuva 3). Alueen 
viihtyisyyttä jalankulkijoille on parannettava. Maanalaisen 
pysäköintiverkoston (Kunkun parkin) toteuttamisen myötä 
alueen kadunvarsipysäköinnin määrää vähennetään. (Tampereen 
kaupunki 2016.)

Kuva 2. Ote Pirkanmaan 
maakuntakaava 2040:stä, 
johon on lisätty merkintä 
suunnittelualueen 
sijainnista. (karttapalvelu.
tampere.fi)

Kuva 3. Ote Tampereen 
keskustan strategisen  
osayleiskaavan 
liikennekartasta, johon 
on lisätty merkintä 
suunnittelualueen 
sijainnista. (Tampereen 
kaupunki 2016, Dani 
Kulonpää)

Liikenteen merkinnät ja määräykset

YLEISMÄÄRÄYS:
Suunni  elussa ja rakentamisessa tulee parantaa kävely-yhteyksien jatkuvuu  a, sujuvuu  a, estee  ö-
myy  ä ja viihtyisyy  ä. Suunni  elussa on ediste  ävä kävelyn ja pyöräilyn liikenneturvallisuu  a.

ASEMAKESKUS
Asemakeskus on ihmisvirtojen, joukkoliikenteen käy  äjien ja eri liikennemuotojen solmu-
kohta. Kaikkien alueella tehtävien suunnitelmien ja toimenpiteiden on tue  ava sujuvia, 
viihtyisiä ja estee  ömiä liikenteen ja muita palveluita. Asemakeskusta kehitetään myös 
lentoliikenteen palveluterminaalina.

JOUKKOLIIKENTEEN LAATUKÄYTÄVÄ
Laatukäytävän varrella tehtävien toimenpiteiden on tue  ava joukkoliikenteen käy  öä ja 
sujuvuu  a. Jalankulku- ja pyöräily-yhteyksiä pysäkeille ja pyöräpysäköin  ä pysäkkien välit-
tömässä läheisyydessä on kehite  ävä hyvän saavute  avuuden näkökulmasta. Joukkoliiken-
neväline voi olla myös rai  o  e.

RAUTATIE

KÄVELYKESKUSTANA KEHITETTÄVÄ HITAAN LIIKKUMISEN ALUE
Liikenneympäristöä on kehite  ävä kävelyn ehdoilla. Alueella on paranne  ava jalankulkijoi-
den olosuhteita viihtyisien, monipuolisten, laadukkaiden ja estee  ömien kävelyalueiden, 
kävelypaino  eisten katujen, kävelykatujen ja –rei   en avulla. Alue  a on kehite  ävä kes-
kustan liikenneverkkosuunnitelman periaa  eiden mukaises  . Maanalaisen pysäköin  ver-
koston toteu  amisen myötä alueen kadunvarsien autopysäköin  paikkoja vähennetään. 
Alueen kaupunkivihreää on vahviste  ava. Hitaan liikkumisen alueella pyöräily on ohja  ava 
ajoradoille lukuun o  ama  a pyöräilyn päärei  ejä.

MAANALAINEN PYSÄKÖINTILAITOSVERKOSTO JA SEN LAAJENEMISALUEET
Pysäköin  ä on kehite  ävä ydinkeskustan maanalaisen huollon ja pysäköinnin yleissuun-
nitelman periaa  eiden mukaises  . Aluevaraukset on huomioitava suunniteltaessa maa-
nalaista maankäy  öä ja toimintoja. Pysäköin  laitosten paikat korvaavat maantasopai-
koitusta siten, e  ä keskustan kehän sisäpuolella olevista kadunvarsipaikoista poistetaan 
vähintään puolet.

MAANALAINEN PYSÄKÖINTILAITOS

YHTEYSTARVE MAANALAISEEN PYSÄKÖINTIIN

HÄMEENKATU
Jalankululle ja joukkoliikenteelle vara  u katu, jolla pyöräily on mahdollista. Katu  laa on 
kehite  ävä siten, e  ä jalankulun asema paranee.

URBAANI JALANKULKUAKSELI
Jalankulun olosuhteita on paranne  ava viihtyisien kävelyalueiden, kävelykatujen ja kävely-
paino  eisten katujen avulla. Jalankulkuakselin varrella olevan maankäytön ja toimintojen 
on tue  ava akselin elävyy  ä ja ak  ivisuu  a. Jalankulkuakselin toteutuksen tulee edistää 
kivijalkakauppaa ja sen toimintamahdollisuuksia.

TÄRKEÄ JALANKULUN REITTI
Rei  n laatua ja jatkuvuu  a on paranne  ava.

JALANKULUN YHTEYSTARVE
Yhteyden toteu  amisedellytykset on tutki  ava tarkemmassa suunni  elussa. Liikenneväy-
lien ja vesistöjen kävelylle aiheu  amaa estevaikutusta on vähenne  ävä mahdollisuuksien 
mukaan.

VALTAKUNNALLINEN MOOTTORIAJONEUVOLIIKENTEEN PÄÄVÄYLÄ (VT12) JA PÄÄVÄYLÄN 
MAANALAINEN OSUUS (RANTAVÄYLÄN TUNNELI)

ERITASOLllTTYMÄ

MAANALAINEN ERITASOLIITTYMÄ
Eritasolii  ymästä voidaan toteu  aa yhteydet maanalaiseen pysäköin  verkostoon ja katu-
verkkoon.

KESKUSTAN KEHÄ
Kehän liikenteellinen toimivuus on turva  ava kaikessa suunni  elussa ja rakentamisessa. 
Yhteydet maanalaiseen pysäköin  in rakennetaan kehän yhteyteen tai sen väli  ömään lä-
heisyyteen.

KESKUSTAN PÄÄKATU
Työ- ja asioin  liikenteen pääyhteys, jota koskevissa suunnitelmissa on huomioitava keskus-
tan kehän sujuva saavute  avuus.

SEUDULLINEN PYÖRÄILYN PÄÄREITTI
Päärei  n laatua on paranne  ava ero  amalla jalankulku ja pyöräily omille väylille. Lii  ymis-
sä on paranne  ava turvallisuu  a ja sujuvuu  a.

KESKUSTAN PYÖRÄILYN PÄÄREITTI
Päärei  n laatua on paranne  ava ero  amalla jalankulku ja pyöräily pääsääntöises   omille 
väylilleen. Lii  ymissä on paranne  ava turvallisuu  a ja sujuvuu  a.

KESKITETTY PYÖRÄPYSÄKÖINTI.
Pysäköin   sijoitetaan ensisijaises   sisä  laan tai katoksen alle.

SATAMA / VENESATAMA
Vesiliikenteen häiriötön toiminta on ote  ava huomioon suunniteltaessa lähiympäristön 
maankäy  öä sekä uusia kävelyn ja pyöräilyn yhteyksiä.

MATKUSTAJALIIKENTEEN LAIVAREITTI

Keskustan strateginen osayleiskaava
Kartta 2, liikenne

ASEMAKESKUS

JOUKKOLIIKENTEEN LAATUKÄYTÄVÄ

RAUTATIE

KÄVELYKESKUSTANA KEHITETTÄVÄ HITAAN LIIKKUMISEN ALUE

MAANALAINEN PYSÄKÖINTILAITOSVERKOSTO JA SEN LAAJENEMISALUEET

HÄMEENKATU

URBAANI JALANKULKUAKSELI

TÄRKEÄ JALANKULKUREITTI

JALANKULUN YHTEYSTARVE

KESKUSTAN KEHÄ

SEUDULLINEN JA KESKUSTAN PYÖRÄILYN PÄÄREITTI

KESKITETTY PYÖRÄPYSÄKÖINTI

SUUNNITTELUALUE
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Asemakaava
Alueella on voimassa 16.6.1964 vahvistettu Aaro Alapeuson 
laatima asemakaava nro 2183 (Kuva 4). Asemakaavassa 
kaupunginosan III korttelin 26 tontti 29B on määritelty asunto- 
ja liikerakennusten korttelialueeksi. Tontilla 29B olevaan 
rakennukseen saa sijoittaa enintään 45 asuntoa, mikä vastaa 
rakennuksessa tällä hetkellä olevaa asuntojen määrää.

Asemakaavassa on lisäksi määrätty rakennuksen julkisivupinnan 
ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasemasta, joka rakennuksen 
matalassa osassa saa olla enintään 97 metriä merenpinnasta 
ja korkeammassa osassa enintään 113 metriä merenpinnasta 
(Alapeuso 1964).

Alun perin paikalla oli tontit nro 29, 30 ja 31. Kohderakennus 
rakennettiin tontille 31. Kaksi muuta tonttia yhdistettiin ensin 
yhdeksi tontiksi nro 29 A ja asemakaavassa tonteista 31 ja 29 
A muodostettiin tontti nro 29 B, johon nykyään sisältyy tontit 
nro 2 (kohderakennus) ja 3. Vuonna 1985 laaditun tonttijaon 
seurauksena tontin nro 2 autopaikat sekä muita pihatoimintoja 
jäi tontin nro 3 puolelle. Kaava ei ota kantaa tonttien väliseen 
rajaan.

Kuva 4. Aaro Alapeuson 
laatima asemakaavan 
muutos Tampereen 
kolmannen kaupunginosan 
korttelin 26 tonttiin 29 B. 
(karttapalvelu.tampere.fi)
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Kunkun parkki
Tampereen kaupunginvaltuusto hyväksyi 14.6.2021 läntisen 
keskustan maanalaisen pysäköintilaitoksen, Kunkun parkin, 
asemakaavan nro 8437. Hanke liittyy laajempaan Tampereen 
keskustan kehittämisohjelmaan sekä ydinkeskustan maanalaisen 
pysäköinnin ja kunnossapidon kehittämiseen. Asemakaava 
koskee maanalaista aluetta, joka rajautuu idässä Tammerkoskeen, 
etelässä Hallituskatuun ja lännessä Näsilinnankadun ja 
Kuninkaankadun välisiin kortteleihin. Pysäköintihallit sijoittuvat 
pääasiassa Hämeenkadun ja Kuninkaankadun alapuolelle.

Alustavan hankesuunnitelman (Ahponen ym. 2020) mukaan 
ensimmäisessä vaiheessa rakennetaan mm. Hämeenkadun 
alapuolinen halli, joka ulottuu Kuninkaankadulta 
Tammerkoskeen. Kuninkaankadun alapuoliset pysäköintihallit 
sijoittuvat Hämeenkadun pohjoispuolelle. Ensimmäisessä ja 
toisessa vaiheessa rakennettavat pysäköintihallit käsittäisivät 
noin 1200–1300 autopaikkaa. Näillä näkymin Kauppa-aukiota 
lähinnä oleva jalankulkijoiden sisäänkäynti sijaitsisi noin 300 
metrin päässä Kuninkaankadun ja Hämeenkadun kulmassa (Kuva 
5). Mikäli pysäköintitilaa tarvitaan myöhemmin vielä lisää, on 
optiona muun muassa laajentaa Hämeenkadun suuntaista hallia 
Hämeenpuistoon asti. Tällöin myös Kauppa-aukiolta saatetaan 
järjestää jalankulkijoiden sisäänkäyntiyhteys halliin.

2.3 Alue

Historia ja rakentuminen 
Kohderakennus, As Oy Tampereen Kauppa-aukio, sijoittuu 
Nalkalaan eli kolmanteen kaupunginosaan, joka on tiiviisti 
rakennettua kaupunkiympäristöä ja osa vanhinta Tamperetta. 
Kuningas Kustaa III vuonna 1779 hyväksymässä Tampereen 
kaupungin perustamiskaavassa varhaisen korttelirakenteen 
länsireuna rajautuu nykyisen Näsilinnankadun kohdalle (Kuva 6). 
Kaupunki laajeni länteen C. L. Engelin vuonna 1830 vahvistetun 
kaavan mukaisesti empirekauden ihanteita eli symmetriaa ja 
pitkiä katunäkymiä vaalien. 

Vuonna 1865 tapahtuneen laajan tulipalon jälkeen Albert 
Edelfelt laati uuden asemakaavan 1868, jossa paloturvallisuus 
otettiin yhä paremmin huomioon puistokatujen ja muun muassa 
Hämeenkadun levennyksen avulla. Tämä suunnitelma toteutui 
kuitenkin vasta vuosikymmeniä myöhemmin. (Leskinen & 
Jaakola 1998, 60.) 1800-luvun lopulla kaupunki laajeni kaikkiin 
ilmansuuntiin teollisuuden vauhdittamana. Vuodelta 1897 peräsin 
oleva Lambert Pettersonin asemakaava edelsi kohderakennuksen 
tontin nykyistä, vuoden 1964 asemakaavaa (Kuva 7).

Kuva 6. Ote vuonna 1779 
hyväksytystä Tampereen 
asemakaavasta. Kohdetontin 
sijainti on korostettu sinisellä. 
(Riksarkivet)
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Nalkala rajautuu pohjoisessa Hämeenkatuun, jonka 
Museovirasto (2009) on luokitellut valtakunnallisesti 
arvokkaaksi kulttuuriympäristöksi. Lännessä aluetta sivuaa 
Hämeenpuisto, joka on niin ikään valtakunnallisesti arvokasta 
kulttuuriympäristöä (Museovirasto 2009). Nalkalan vanhimmat 
rakennukset, joista suurin osa sijoittuu Hämeenkadun varteen, 
ovat 1800-luvun lopulta. 

Tampereen väkiluku kasvoi voimakkaasti vuosien 1945–65 
aikana, minkä seurauksena kaupungissa jouduttiin rakentamaan 
runsaasti uusia asuntoja sekä kokonaisia uusia asuinalueita (Rasila 
1992, 150). Rakentamisen myötä koko kaupunkikuva muuttui, 
mihin vaikutti paitsi uudet rakennukset myös rakennustyylin 
muuttuminen (Rasila 1992, 155; Kuva 8).

Kaupunkikuva
Rakeisuuskartasta näkyy erityisesti Hämeenkadun tuntuman 
intensiivinen rakentaminen ja umpinaiset tontit (Kuva 9). Etelään 
päin mennessä korttelirakenne avautuu muodostaen suurempia 
ja avoimempia sisäpihoja. Nämä tosin on enimmäkseen varattu 
pysäköintiä varten. Myös kohderakennuksen korttelin sisällä 
on eroja eri tonttien välillä. Kohderakennuksen piha ja viereisen 
tontin pysäköintialue on avoin Hallituskadun suuntaan. Muutoin 
tonttien pihat ovat umpinaisia, kaikilta sivuilta rakennusmassojen 
ympäröimiä.

Kuten vanhoista kartoista on nähtävissä, keskustan katuverkko 
on muotoutunut nykyisen kaltaiseksi jo 1800-luvulla. Osaa 
kaduista levennettiin, kun keskustaa uudistettiin 1960-luvulla. 
Näin tehtiin myös Näsilinnankadulla, jossa levennys kohdetontin 
kohdalla on synnyttänyt katujen risteykseen aukiomaisen 

Kuva 7. Ote Lambert 
Pettersonin Tampereen 
kaupungin asemakartasta 
vuodelta 1896. Kohdetontin 
sijainti on korostettu sinisellä. 
(Kansalliskirjasto)

Kuva 8. Ilmakuva 
Hallituskadun ja 
Näsilinnankadun risteyksestä 
vuosilta 1946 ja 2022. 
1960-luvulla matalien 
puutalojen tilalle tulivat 
kerrostalot ja samalla 
katualueet levenivät. 
Näsilinnankadun vanhasta 
katulinjasta muistuttaa 
vielä Hämeenkadun varteen 
1900-luvun alkupuolella 
rakennetut kerrostalot sekä 
Kauppa-aukion eteläpuolella 
säilynyt vanha puutalo. 
Suunnittelualue on korostettu 
katkoviivalla. (Karttapalvelu.
tampere.fi)
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Jaakko Tähtinen 1938
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F.L. Calonius 1876
Heikki Tiitola 1910,
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RM IIIv

Tyyppi- ja arvoluokituksen selitteet:
- Tyyppiluokitus

R = rakennustaide
K = kulttuuri
M = maisema, kaupunkikuva, ympäristökokonaisuus

- Arvoluokitus
I = suojeltu lailla tai asemakaavalla
Iv = suojeltu lailla tai asemakaavalla, alkuperäisyysaste vähentynyt
III = merkittävä, alkuperäisyysaste suuri
IIIv = merkittävä, alkuperäisyysaste vähentynyt tai ympäristökokonaisuus kärsinyt

Kuva 9. Rakeisuus 
1:10000, As Oy 
Tampereen Kauppa-aukio 
on korostettu oranssilla.
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tilan. Kohderakennuksen pohjoispuolen naapuritontin kohdalla 
Näsilinnankatu on säilyttänyt alkuperäisen kapean linjauksensa 
sitä rajaaviin kortteleihin jo 1900-luvun alkupuolella raken- 
nettujen rakennusten vuoksi. Kadun levennyksen seurauksena 
katutilan luonne on muuttunut ja pienimittakaavaisuus on 
heikentynyt (Kuvat 10 ja Kuva 11). Levennyksellä on mahdollistettu 
kadunvarren vinoparkit molemmin puolin katua. Nimitys Kauppa-
aukio tulee Kymmenenmiehentalon takaseinään maalatusta 
mainoksesta, jossa lukee ”Olette Kauppa-aukiolla”. Mainoksen logo 
on peräisin Tampereen Kauppa-aukio yhdistykseltä, joka julkaisi 
1960-luvulla Tampereen Kauppa-aukio -nimistä tiedotuslehteä, 
jossa mainostettiin Kauppa-aukion ja lähiympäristön liikkeitä. 
Mainos on ollut paikallaan 1960-luvulta lähtien (Kuva 12) ja se 
uudistettiin rakennuksen julkisivuremontin yhteydessä. Siitä 
on vuosikymmenien aikana muotoutunut yksi tamperelaisten 
tunnistamista maamerkeistä. 

Kauppa-aukion ympäristön rakennukset ovat pääosin 
5–7 kerroksisia. Kaikkien rakennusten katutason kerros 
on varattu liiketiloille.  Monien rakennusten ulkonäkö on 
muuttunut alkuperäisestä niihin tehtyjen julkisivuremonttien 
takia. Kauppa-aukion ympärillä olevat rakennukset eivät 
muodosta kovin yhtenäistä kokonaisuutta muutoin kuin 
kerrosluvun ja käyttötarkoituksen osalta. Kauppa-aukion 
käyttö pysäköintialueena voidaan miettiä uudelleen tulevien 
pysäköintilaitosten myötä. Kortteleiden sisäpihojen koossa ja 
avoimuudessa on merkittävää vaihtelua. 

Kuva 10. Kauppa-aukio, 
Näsilinnankatu keväällä 
2023.

Kuva 11. Näsilinnankatu 
nykyisen Kauppa-aukion 
kohdalla ennen keskustan 
uudistumista ja kadun 
levennystä, arviolta 
1930–1949. (Kuva: 
Werner Mauritz Gestrin, 
Tampereen museot)

Kuva 12. Tampereen 
Kauppa-aukioyhdistyksen 
mainos on ollut 
Kymmenenmiehen talon 
seinässä 1960-luvulta 
lähtien. Kuvassa on 
meneillään valokuvioiden 
asennus valoviikkoa 
varten 1967. (Kuva: Timo 
Palm, Tampereen museot)
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RM Iv

3 Turvantalo
Hämeenkatu 25
Jaakko Tähtinen 1938
RKM III

4 Otrantalo
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Georg Schreck 1912-14,
Harry W. Schreck 1963,
Taito Uusitalo 1981
RM III
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Harry W. Schreck 1950,
Jaakko Tähtinen 1960
RKM III

6 Asunto Oy Näsinlinnankatu 33 A
Näsinlinnankatu 33a
F.L. Calonius 1876
Heikki Tiitola 1910,
Aarne Sarvela 1932
RM IIIv

Tyyppi- ja arvoluokituksen selitteet:
- Tyyppiluokitus

R = rakennustaide
K = kulttuuri
M = maisema, kaupunkikuva, ympäristökokonaisuus

- Arvoluokitus
I = suojeltu lailla tai asemakaavalla
Iv = suojeltu lailla tai asemakaavalla, alkuperäisyysaste vähentynyt
III = merkittävä, alkuperäisyysaste suuri
IIIv = merkittävä, alkuperäisyysaste vähentynyt tai ympäristökokonaisuus kärsinyt

Kuva 13. Kauppa-
aukiota (katkoviivalla) 
ympäröivien 
kortteleiden 
rakennusten 
rakennusajankohdat 
sekä arvokohteiden 
nimi, osoite, 
suunnittelija/-t, 
rakennusvuosi 
ja arvoluokitus. 
Arvokohteiden tiedot 
perustuvat Tampereen 
kantakaupungin 
rakennuskulttuuri 1998 
-kirjaan (Leskinen & 
Jaakola 1998).

Kuva 14. 
1)Helsinginpankintalo/
Valioasuntalo, 
2)Kymmenenmiehentalo, 
3) Turvantalo, 
4) Otrantalo, 
5) Aamulehdentalo ja 
6) As Oy Näsilinnankatu 33 A.

uusi toimitalo ja aikaisempien rakennusten länsipuolelle 
kirjapainorakennus vuonna 1965. Aamulehti toimi tontilla 
1980-luvulle asti, minkä takia etenkin kulmarakennus tunnetaan 
nimellä Aamulehdentalo (Rasila 1992, 233). Aamulehdentalo 
on niin rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti kuin 
kaupunkikuvallisestikin merkittävä (Leskinen & Jaakola 1998).

Kohderakennuksen pohjoisnaapurina on nk. Kymmenen-
miehentalo, joka on vuonna 1907 valmistunut Birger Federleyn 
suunnittelema jugendtyylinen rakennus.  Hämeenkadun 
varressa Kymmenenmiehentalon vieressä sijaitsee vuonna 
1940 valmistunut Jaakko Tähtisen suunnittelema Turvantalo 
ja korttelin toisessa kulmassa vuonna 1914 valmistunut Georg 
Schreckin suunnittelema Otrantalo. Kaikki kolme ovat sekä 
kulttuurihistoriallisesti että kaupunkikuvallisesti arvokkaita. 
(Leskinen & Jaakola 1998.)

Näsilinnankadun toisella puolella Kymmenenmiehentaloa 
vastapäätä on Runar Finnilän 1928 suunnittelema klassistinen 
asuin- ja liikerakennus (Leskinen & Jaakola 1998, 78). Muut 
Kauppa-aukion ympäristön rakennukset ovat lähinnä Aaro 
Alapeuson III-kaupunginosaan laatiman lamellitalokaavan 
mukaisesti rakennettuja asuinkerrostaloja. Poikkeuksena on F. L. 
Caloniuksen vuonna 1882 suunnittelema uusrenessanssityylinen 
puinen asuinrakennus, johon Kauppa-aukio tilallisesti rajautuu 
Hallituskadun eteläpuolella. Rakennus on jäänyt ainoaksi ajoradan 
viereen, kun muut rakennukset on rakennettu huomattavasti 
etäämmälle kadusta.

Kortteli ja Kauppa-aukio
Suurelta osin Tampereen rakennuskanta on varsin nuorta, 
minkä seurauksena vanhojen rakennusten arvo sekä vanhojen 
rakennusten muodostamat kaupunkikuvalliset kokonaisuudet 
korostuvat. Kohderakennuksen lähiympäristössä erottuu 
erilaisia ajallisia kerrostumia, mikä on hyvin havaittavissa myös 
korttelin muita rakennuksia tarkasteltaessa (Kuva 13 ja Kuva 14).

As Oy Tampereen Kauppa-aukion idän puoleisen naapuritontin 
rakennuskokonaisuus on rakentunut useassa eri vaiheessa 
1800-luvun lopulta alkaen. Tampereen Kirjapaino Oy, jota usein 
kutsuttiin vain Aamulehden kirjapainoksi, rakennutti tontin 
perälle vuonna 1899 arkkitehti Berndt Blomin suunnitteleman 
kirjapainon ja latomon (Rasila 1992, 233; Leskinen & Jaakola 
1998, 75). Hallituskadun ja Kuninkaankadun kulmaan valmistui 
vuonna 1927 Birger Federlayn suunnittelema nelikerroksinen 
asuinrakennus, johon tehtiin muutoksia ja parin kerroksen 
korotus 1950-luvulla Harry W. Schreckin suunnitelmien mukaan. 
Kuninkaankadun varressa olleen vanhan konttorirakennuksen 
tilalle valmistui vuonna 1962 Jaakko Tähtisen suunnittelema 

1 2 3

4 5 6
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2.4 Kohderakennus ja sen keskeiset 
muutosvaiheet

Kohteen historiaa
Ennen As Oy Tampereen Kauppa-aukion rakentamista paikalla 
sijaitsi matala puutalo ja tontilla toimi Dunderbergin konepaja 
(Kuvat 15 ja 16). Tampereen Kirjapaino Oy (Aamulehti) osti 
Dunderbergin tontin ja omisti näin puolet koko korttelista eli 
nykyiset tontit 2 ja 3. Jaakko Tähtisen suunnittelema asuin- ja 
liikerakennus valmistui vuonna 1963. Rakennusurakoitsijana 
hankkeessa toimi Rakennustoimisto Niilo Ahti Oy. Vastamäen 
(2016) mukaan rakennukseen tehtiin vuokra-asuntoja 
Aamulehden työntekijöille. Aamulehti luopui rakennuksesta 
1990-luvulla, minkä jälkeen se oli eri vuokra-asuntotoimijoiden 
hallussa, kunnes se lopulta Sato Oy:n omistukseen vuonna 2010 
(Vastamäki 2016).

Kuva 16. Dunderbergin 
konepajan piha 
1930-luvulla, 
Näsilinnankatu 29. (Kuva: 
Tampereen museot, CC BY-
ND 4.0)

Kuva 15. Näsilinnankadun 
ja Hallituskadun kulmassa 
vielä vuonna 1962 
sijainnut puutalo, jonka 
paikalle nykyinen As 
Oy Tampereen Kauppa-
aukio, Hallituskatu 18:n 
kiinteistö, rakennettiin. 
Kadun toisella puolella 
ollut puutalo on jo purettu. 
Kymmenenmiehentalon 
pääty erottuu kuvan 
vasemmassa reunassa. 
(Kuva: Teuvo Mäkinen, 
Tampereen museot, 
CC BY-ND 4.0)

Kuva 17. Vasta valmistunut 
Jaakko Tähtisen suunnittelema 
As Oy Tampereen Kauppa-aukio, 
pihan puolelta kuvattuna (Kuva: 
Aamulehden arkisto)
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Julkisivut
Katutason liiketilojen enimmäkseen lasisen julkisivun sommittelu 
seuraa toimintoja, mutta asuinkerroksia luonnehtii tiukka 
symmetria, joka syntyy ikkunoiden sijoittelusta säännöllisiin 
riveihin sekä päällekkäisistä parvekkeista reunoilla ja keskellä 
(Kuva 19). Parvekkeita tehtiin vain suurimpiin asuntoihin. 

Pitkiä julkisivuja rytmittää valkobetonipintaisten nauhamaisten 
betonielementtien muodostama ruudukko, joka liittyy 
rakennuksen pilari-palkkirunkoon. Ruudukon väleihin 
jäävät ikkunat ja niiden alapuoliset, sinisellä julkisivulasilla 
verhotut kevytrakenteiset osat ovat hieman betonipinnasta 
sisäänvedettynä. Sama periaate näkyy myös pihan puolen 
julkisivussa, joskin liiketilojen julkisivu sulautuu asuinkerroksiin 
(Kuva 19). Pihan puolella parvekkeet ovat porrashuoneiden 
kohdalla olevia tuuletusparvekkeita.

Runko
Rakennuksen pääjulkisivu on Näsilinnankadulle päin, jossa 
katua levennettiin rakentamalla uusi rakennus alkuperäisestä 
katulinjasta sisäänvedettynä. Samoin tehtiin myös kadun 
toiselle puolelle samoihin aikoihin rakennetun kerrostalon 
kanssa. Alkuperäinen katulinja on säilynyt vieressä olevan 
Kymmenenmiehen talon kohdalla.

Asuinkerrosten massa on toteutettu molemmilla katujulkisivuilla 
sisäänvedettynä katutason massaan nähden, ja ullakkokerros on 
puolestaan hiukan sisäänvedetty asuinkerroksista. Kellarikerros 
ulottuu osittain sisäpihan alle.

Rakennuksen kantava runko koostuu paikallavaletuista 
teräsbetonipilareista, -palkeista ja -laatoista sekä 
porrashuoneiden ja rakennuksen päätyjen kantavista seinistä 
(Kuva 18). Alapohjana on lämmöneristämätön maanvastainen 
betonilaatta. Ensimmäisen kerroksen ja kellarin välipohjat 
on toteutettu ylälaattapalkistona (väestönsuojan kohdalla 
massiivilaatta) ja asuinkerroksissa massiivilaattoina. Yläpohja 
on betonirakenteinen ja vesikattorakenteet puurakenteisia. 
Vesikatteena on pääosin kuparikate ja osin kumibitumikermi.

Kantavat pilarit, seinät ja palkit kerroksissa 2-6

Kuva 19. Julkisivu 
Näsilinnankadulle ja 
pihalle. (Jaakko Tähtinen 
1962)

Kuva 18. Kantavat 
pilarit, seinät ja palkit 
asuinkerroksissa.
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Hallituskadun puoleinen päätyjulkisivu on tehty paikalla 
muuratusta, keltaisesta tiilimuurauksesta, joka on jaettu 
pystysuuntaisiin kenttiin leveämmillä laastisaumoilla (Kuva 20). 
Päädyn ikkunoiden välissä on levyrakenteiset osuudet. Toisessa 
päädyssä rakennus on kiinni naapurirakennuksen kyljessä. 
Ullakon verhouksena on konesaumattu kuparipelti. Ullakon 
vesikate on alkuperäinen, mutta siinä on ilmennyt vuotokohtia, 
joita on paikkakorjailtu tinaamalla sekä paikkaamalla 
vedenpoiston aluetta bitumikermillä.

Julkisivuun tehdyt muutokset ovat olleet vähäisiä. Vuonna 1985 
tehdyssä julkisivumuutoksessa uusittiin huoneistojen ikkunat. 
Julkisivussa tämä näkyy lähinnä tuuletusikkunoiden lisäämisenä 
(Kuva 21). Muutossuunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Antti 
Tähtinen Ky. Tämän lisäksi pihan puolella alun perin betoniset 
tuuletusparvekkeiden kaiteet on jossain vaiheessa uusittu 
teräsrunkoisiin kaiteisiin, joissa on ulkopinnassa profiilipelti ja 
sisäpinnassa vaneria (Kuva 22). Nykyisestä kaiderakenteesta 
ei löytynyt piirustuksia. Myös kadun puolen parvekekaiteet 
on luultavasti uusittu, mahdollisesti samalla, kun ikkunat on 
vaihdettu (Weijo & Korko 2013). Muutoin julkisivut ovat pysyneet lähes alkuperäisessä asussaan 

lukuun ottamatta paikallisia, huonon kunnon ja turvallisuuden 
pakottamia paikkauksia ja hätäkorjauksia. Esimerkiksi 
osa alkuperäisistä julkisivulaseista on huonon kunnon ja 
halkeilun takia vaihdettu uusiin vuonna 2014. Nämä erottuvat 
sävyltään alkuperäiseen verrattuna hieman kirkkaampina/
tummempina (Kuva 23). Lisäksi päädyn tiilimuuri on jouduttu 
tukemaan ja kiinnittämään runkoon verkottamalla muurauksen 
huonokuntoisuuden ja kiinnityksen heikentymisen vuoksi.

Kuva 20. Julkisivu etelään, 
Hallituskadulle. (Jaakko 
Tähtinen 1962)

Kuva 21. Ikkunat on 
uusittu 1985: yllä 
alkuperäinen ja alla 
muutos. (Jaakko Tähtinen 
1962; Antti Tähtinen 1985)

Kuva 22. 
Tuuletusparvekkeiden 
alun perin betoniset 
parvekekaiteet on jossain 
vaiheessa vaihdettu 
teräsrakenteisiin kaiteisiin. 

Kuva 23. Huonokuntoisia 
julkisivulaseja on jouduttu 
vaihtamaan uusiin ja 
päädyn tiiliseinä on 
täytynyt tukea verkolla. 
Uusitut julkisivulasit 
erottuvat alkuperäisistä 
sävyltään tummemman 
sinisinä.
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Sisätilat
Rakennuksen käyttötarkoitus on säilynyt samana koko sen 
olemassaolon ajan. Katutasokerros on varattu liiketilojen käyttöön 
ja kerrokset 2–7 asuinkäyttöön. Irtainvarastot sijaitsevat ullakolla, 
kun taas kellarissa on liiketilojen varastotiloja sekä asukkaiden 
yhteistiloja, kuten saunaosasto, talopesula sekä pihan alla olevat 
talouskellarit ja väestönsuoja (Kuva 24 ja Kuva 25). Erityisesti 
pihan alapuolisissa kellaritiloissa on todettu kosteusvaurioita, 
minkä seurauksena talouskellarit on poistettu käytöstä ja niissä 
olleet vaurioituneet lastuvillalevyeristeet on purettu seinä- ja 
kattopinnoilta. 

Tilamuutokset ovat olleet vähäisiä ja liittyneet lähinnä liiketilojen 
muutoksiin. Alkuperäisiin piirustuksiin tehtiin rakennusaikana 
muutos, jossa pari liiketilaa varastoineen yhdistettiin, joten 
valmistuessaan rakennuksessa oli viisi liiketilaa (Kuva 26). 
Nämä on myöhemmin erotettu jälleen alkuperäisiä piirustuksia 
vastaavaan jakoon, joten nykyään liiketiloja on kuusi. Toinen 
rakennusaikainen muutos oli yhden liiketilan kellarin portaan 
peittäminen ja varaston liittäminen viereisen liiketilan varastoon 
(Kuva 26).

Kuva 24. As Oy Tampereen 
Kauppa-aukion leikkaus. 
(Jaakko Tähtinen 1962)

Kuva 25. As Oy Tampereen Kauppa-aukion ullakko, 1. krs 
ja kellari. (Jaakko Tähtinen 1962)
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Asuntojen pinta-alat vaihtelevat 22 m² ja 120 m² välillä. 
Asuinkerrokset ovat muutoin keskenään samanlaisia, mutta 
A-rapussa on kolmessa ylimmässä kerroksessa yksiön ja neliön 
paikalla yksi suuri viiden huoneen ja keittiön asunto. (Kuva 27.)

Asunnoissa kunnostustoimenpiteet ovat rajoittuneet lähinnä 
pintaremontteihin vuokralaisten vaihdon yhteydessä. Ylimmän 
kerroksen muutamissa asunnoissa on myös useampana vuotena 
ollut silloin tällöin vesivahinkoja kattokaivojen tulvimisen tai 
tukkeutumisen takia, jolloin vettä on päässyt katolla olevan 
huopaosuuden ja peltiosuuden liitoskohdasta rakenteisiin ja 
edelleen valumaan kattokaivon poistoputken läpiviennistä 
alapuoliseen asuntoon.

Liiketiloissa on vuosien varrella toiminut mm. vaateliikkeitä, 
erikoismyymälöitä (esim. ratsutarvikeliike), parturikampaamoita 
ja ravitsemusliikkeitä. Rakennuksen pohjoispäädyssä sijainnutta 
kahvilaa varten tehtiin 1990-luvun alkupuolella ulkotarjoilualue. 
Vuodesta 2002 lähtien liiketila terasseineen on ollut 
pikaruokaravintola Subwayn käytössä. Näkyvimmällä paikalla 
rakennuksen Hallituskadun puoleisessa päädyssä puolestaan 
toimii kampaamo. Muista liiketiloista kaksi keskimmäistä on 
tällä hetkellä tyhjillään, kun taas pienistä liiketiloista toisessa on 
väliaikaistyövoiman välityspalvelu ja toisessa kassajärjestelmiä 
myyvä erikoisliike.

Kuva 26. Rakennusaikana 
tehtiin joitain muutoksia 
liiketiloihin ja kellariin: 
mm. päädyn liiketilojen ja 
varastojen yhdistäminen 
(sininen), keskellä olevien 
varastojen yhdistäminen 
(violetti), portaan 
peittäminen (punainen). 
(alkuperäiset piirustukset 
Jaakko Tähtinen 1963)

Kuva 27. As Tampereen 
Kauppa-aukion 
asuinkerrokset: alla 2.-4. 
krs ja yllä 5.-7. krs. (Jaakko 
Tähtinen 1962)



3332

Piha
Pihalle on kulku Hallituskadulta lukittavan portin läpi. Piha-
alue muodostaa naapurin liikerakennuksen piha-alueen kanssa 
yhtenäisen ja avoimen tilan, joka on kuitenkin toiminnallisesti 
jaettu omiksi kokonaisuuksikseen huomattavan tasoeron vuoksi. 
Pihan perältä on aikaisemmin ollut kulkuyhteys naapuritontin 
pihalle, mutta tämä peitettiin vuonna 2000 Arkkitehtitoimisto 
Kujala & Myllymäen laatiman pihasuunnitelman mukaisesti 
(Kuva 28). Pihaan tehtiin tuolloin myös jätekatos, jonka 
taakse oli suunniteltu aidattu leikkialue hiekkalaatikoineen 
ja keinueläimineen. Leikkialuetta ei joko toteutettu tai se 
on sittemmin purettu ja pihan perää on käytetty lähinnä 
polkupyörien säilytykseen. Pihasuunnitelmassa näkyvä aita on 
poistettu 2013–2014. 

Nykyään pientä asfaltoitua pihaa hallitsevat liiketiloille varatut 
pysäköintipaikat ja jätekatos. Lähes puolet pihasta kuuluu 
naapurikiinteistöön, joten autopaikat ovat rasitteena naapurin 
tontilla. Jätekatoksen takana on pieni oleskelualue penkkeineen, 
mutta se ei ole kovin viihtyisä ja vaikuttaa lähinnä väliaikaiselta 
järjestelyltä. (Kuva 29.)

Kuva 28. As Oy 
Tampereen Kauppa-
aukion pihasuunnitelma. 
(Arkkitehtistudio Kujala & 
Myllymäki 2000)

Kuva 29. As Oy Tampereen 
Kauppa-aukion piha-alue 
2022.  
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2.5 Korjaustarve

Tilojen toiminnallisuuden ja käytettävyyden osalta rakennuksessa 
olisi paljon parannettavaa. Hisseistä huolimatta rakennus ei 
ole millään muotoa esteetön myöskään asukkaille, sillä hissi 
sijaitsee puolen kerroksen korkeudessa pihatasolta. Hissi on 
lisäksi pyörätuolikäyttöön ahdas. Myös kylpyhuoneiden mitoitus 
on niukka nykyvaatimuksiin nähden. Pyörien säilytys tapahtuu 
joko pihalla, jossa se vie tilaa oleskelulta, tai väestönsuojatiloissa, 
jotka ovat hankalasti saavutettavissa kellarin alimmalla tasolla 
pihakannen alla. Myöskään liiketilat eivät palvele nykyaikaisia 
toimitiloille asetettuja vaatimuksia, eikä yhteenkään liiketilaan 
ei ole esteetöntä pääsyä. 

Rakennuksen julkisivut ovat silminnähden kunnostuksen 
tarpeessa. Erityisen huomattava merkki perusteellisesta 
korjaustarpeesta on päätyseinän verkotus, joka tehtiin 
hätäratkaisuna tiilimuurin heikentyneen vakauden vuoksi. 
Julkisivurakenteiden uusimisen ja tilojen nykyaikaistamisen 
lisäksi rakennuksen teknisen kunnon edellyttämiä toimenpiteitä 
ovat ikkunoiden, ovien ja parvekkeiden kevyiden rakenteiden 
joko osittainen tai täydellinen uusiminen, ulkoseinä- ja 
yläpohjarakenteiden energiatehokkuuden parantaminen, 
pihakannen rakenteiden uusiminen sekä LVIS-tekniikan 
päivittäminen.

Julkisivut ovat kosteus- ja lämpöteknisiltä ominaisuuksiltaan 
puutteelliset. Pitkien julkisivujen vesitiiveyspuutteiden 
kautta sadevesi pääsee kulkeutumaan seinärakenteen sisään 
nostaen raudoiteterästen korroosion ja lämmöneristeiden 

kosteus- ja mikrobivaurioiden riskiä. Vesitiiveyspuutteita 
on elementtisaumausten kohdalla sekä ikkunapellitysten ja 
julkisivulevytysten liittymäkohdissa muuhun julkisivuun. 
(Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2020b.) 

Päätyseinän tiili-villa-betonirakenne on heikosti tuulettuva, 
ja kosteus- ja sisäilmateknisessä kuntotutkimuksessa seinän 
eristetilassa todettiin selvää mikrobikasvua materiaalissa sekä 
ulkoseinän ilmatiiveyspuutteita (Vahanen Rakennusfysiikka 
Oy 2020c). Ulkoseinien sisäkuoren ilmatiiveyden tulee olla 
hyvä, jolloin estetään ilmavirtaukset ulkoseinän eristetilasta 
sisäilmaan.

Lämmöneristepaksuudet, jotka kevytrakenteisilla osilla ja 
päätyseinässä ovat 100 mm ja nauhaelementtien kohdalla 50 
mm, ovat nykyvaatimuksiin nähden hyvin alhaiset. Uusimalla 
julkisivun kevytrakenteiset osat kokonaan voidaan parantaa 
rakennuksen energiataloutta ja asumisviihtyvyyttä. Myös 
vaihtamalla ikkunat nykyaikaisiin MSE-tuloilmaikkunoihin 
saavutettaisiin energiasäästöjä (Kivelä & Kokkonen 2013). 
Samalla asukkaiden kokema vedon tunne hälvenisi.

Myös pihakannen rakenteet täytyy uusia, sillä rakenteen 
vedeneristyksessä on puutteita. Kellarin katto- ja seinäpinnoilla 
on selkeitä vesivuotojen aiheuttamia vaurioita. Toistaiseksi 
vuodot eivät ole vielä merkittävästi vaurioittaneet kellarin katon 
kantavaa rakennetta, joten tilanne on vielä korjattavissa, kunhan 
vedeneristys korjataan ja vuodot saadaan loppumaan. (Vahanen 
Rakennusfysiikka Oy 2020a.)
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2.6 Arvot

Kohderakennus on säilynyt alkuperäisessä käyttö-
tarkoituksessaan asuin- ja liikerakennuksena valmistumisestaan 
lähtien. Se on myös julkisivuiltaan säilyttänyt alkuperäisen 
arkkitehtuurinsa lähes täysin. Rakennus edustaa tyypillistä 
1960-luvun asuinrakentamista. Arkkitehtuuriltaan rakennus ei 
edusta mitään selkeästi tunnistettavaa tyylisuuntaa (Vastamäki 
2016), joskin siinä on Tähtisen tuotannolle tunnusomaisia piirteitä, 
kuten ikkunoiden säännöllinen pysty- ja vaakariviverkosto ja 
sisäänvedetty ullakkokerros. Rakennuksen arkkitehtuurissa 
onkin viitteitä muil-le paikkakunnille rakennetuista Yhdyspankin 
konttoriverkoston rakennuksista, joiden perusmallit Tähtinen 
suunnitteli (Weijo & Korko 2013). 

Kaupunkikuvallisesti kohderakennus on merkittävässä roolissa 
Kauppa-aukion rajaajana. Rakennus ei muodosta lähiympäristön 
muiden rakennusten kanssa yhtenäistä kokonaisuutta muutoin 
kuin käyttötarkoitukseltaan ja räystäskorkeudeltaan. Kauppa-
aukiota ympäröivistä saman aikakauden rakennuksista se on 
kuitenkin julkisivudetaljiikaltaan mielestäni kiinnostavin ja siinä 
on säilyttämisen arvoisia piirteitä.

Rakennuksella on paikkansa osana  Aamulehden historiaa, 
mutta harva varmasti tätä yhteyttä tuntee. Kauppa-aukio 
puolestaan on tullut kaupunkilaisille tutuksi maamerkkinä 
toimivan, Kymmenenmiehentalon seinässä vuosikymmeniä 
olleen mainoksen vuoksi. Kohderakennus on kaupunkikuvallisesti 
näkyvällä paikalla rajatessaan osaltaan Kauppa-aukiota. Kauppa-
aukion ympäristö kestää hyvin muutoksia, mutta keskeisenä 
paikkana ja paikan potentiaali huomioiden muutokset on 
kuitenkin toteutettava laadukkaasti. Vaikka vieressä on 
arvorakennus, jättää rakennuksen sisäänveto katutilassa 
enemmän vapauksia muutoksille, kuin jos rakennus olisi samassa 
linjassa Kymmenenmiehentalon kanssa.

2.7 Tulevaisuus

Rakennuksen mahdollisesta tulevaisuudesta on tehty 
hankevertailuja eri etenemisvaihtoehdoista. Tarkasteltavia 
vaihtoehtoja ovat olleet täydellinen 1) peruskorjaus nykyisellä 
tilajaolla, 2) täydellinen peruskorjaus, huoneistojakauman 
muutos ja korotus kerroksella, 3) nykyisen rakennuksen purku 
ja samankokoinen uudisrakennus sekä 4) nykyisen rakennuksen 
purku ja suurempi uudisrakennus.

Huoneistojakauman muutos- ja lisäkerrosvaihtoehdosta on 
tehty karkeat luonnokset huoneistojakaumista ja vertailtu koko 
kerroksen laajuista korotusosaa ja nykyisen ullakon rajoissa 
pysyvää korotusosaa ja näiden vaikutusta huoneistojakaumaan. 
Lisäksi purku-uudisrakennus-vaihtoehdosta on tehty viitteel-
liset pohjaluonnokset sekä katunäkymäluonnos.

Näissä vertailuissa painopiste on ollut kustannuspuolessa, joten 
hankevertailu puolsi rakennuksen purkamista ja suuremman 
uudisrakennuksen rakentamista, sillä se olisi taloudellisesti 
kannattavin vaihtoehto. Päätöstä etenemisen suhteen ei 
kuitenkaan ole tehty ja vaihtoehtoja punnitessa tulisi huomioida 
myös ympäristölliset vaikutukset.

Suunnitelmassa tarkastelen vaihtoehtoa, jossa rakennukseen 
tehtäisiin täydellinen peruskorjaus, huoneistojakauman 
muutos sekä kaksi lisäkerrosta. Aiemmin tehdyllä 
huoneistojakaumatarkastelulla ei ole ollut vaikutusta omaan 
suunnitelmaani, sillä tarkastin sen vasta, kun olin jo tehnyt 
oman  huoneistojakoni. Aiemmin tehdyt luonnokset ovat myös 
tasoltaan  karkeita eikä niissä ole määritelty huoneistojen 
sisäistä tilajakoa laisinkaan, vaan ne on tehty suuntaa antavasti 
kustannuslaskelmien tueksi.
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3. Suunnitelma

3.1 Suunnittelun pääpiirteet

Esteettömyys ja käyttömukavuus
Koska rakennus ei hisseistään huolimatta ole millään muotoa 
esteetön, oli esteettömyyden parantaminen yhtenä tärkeänä 
osatekijänä suunnittelussa. Erityisesti huomiota on kiinnitetty 
esteettömän kulun järjestämiselle ensimmäiselle hissitasolle. 
Asuntojen sisällä esteettömyyttä on myös parannettu esimerkiksi 
kylpyhuonemitoituksen osalta. Lisäksi Tampereella esteettömyys 
kuuluu lähtökohtaisena vaatimuksena korotusosien uusiin 
asuntoihin (Hilli-Lukkarinen 2019, 52). 

Terassin tai parvekkeen tekeminen sisäänvedettynä alemman 
kerroksen lämpimi-en tilojen päälle johtaa helposti tilanteeseen, 
jossa terassin lattia on asunnon lattiaa ylempänä, eikä se siten 
ole esteetön ilman luiskaa tai muuta vastaavaa ratkaisua. 
Ensimmäisessä korotuskerroksessa terassin ja asunnon tasoero 
voidaan kuitenkin välttää korottamalla koko kerroksen lattiaa 
sen ver-ran, että se on samalla tasolla terassin kanssa.

Käyttömukavuus liittyy paitsi tilojen viihtyisyyteen, myös niiden 
saavutettavuuteen. Sitä kautta se on läheisesti yhteydessä myös 
esteettömyyteen. 

Joustavuus
Kestävän kehityksen vaatimukset luovat paineita rakennusten 
kyvylle uudistua ja muuntua. Muutosta tapahtuu niin ympäris-
tössä, väestössä kuin elämisen tavoissakin. Muuntojoustavuuden 
avulla pyritään lisäämään rakennusten käyttöikää, ja siten sen 
merkitys resurssitehokkuuden kannalta on ilmeinen. Suomen 
rakentamissäädöksissä tarve muuntojoustavuudelle on tunnis-
tettu, mutta sen käytännön toteutumisessa on vielä kehitettävää 
(RTS 2016). Yleisesti ottaen muuntojoustavuudella viitataan ra-
kennuksen kykyyn mukautua näihin käyttötarkoitusten ja -tapo-
jen sekä ulkoisten olosuhteiden muutoksiin (Häkkinen & Ala-Ko-
tila 2019, 5).

Muuntojoustavuutta voidaan tarkastella ja toteuttaa eri tasoilla 
ja eri tavoin, ja käsitteeseen liittyvissä määritelmissä on myös 
eroja ja ristiriitoja. Useat tutkijat kuitenkin tunnistavat kaksi 

pääperiaatetta, joiden mukaan joustavia asuntoja voidaan 
tuottaa (esim. Groák 1992, Schneider ja Till 2007, Tarpio 2015 
ja Krokfors 2017). Joustavan asunnon tilallisia logiikoita 
väitöskirjassaan tutkinut Jyrki Tarpio (2015) käyttää näistä 
nimitystä monikäyttöisyys ja muunneltavuus. 

Monikäyttöiset asunnot ovat mukautumiskykyisiä ilman ra-
kennusteknisiä muutoksia, kun taas muunneltavien asuntojen 
mukautumiskyky perustuu rakenteellisiin ja taloteknisiin 
muutoksiin (Tarpio 2015, 56). Monikäyttöisyyteen pyrittäessä 
suunnittelussa merkittäviä ovat pohjaratkaisut, huonetilat ja 
kulkuyhteydet, mikä edellyttää usein väljähköä mitoitusta.  Jos sen 
sijaan asunnon muuntojoustavuus perustuu muunneltavuuteen, 
painottuu suunnittelussa toiminnan mukainen huonemitoitus, 
hyvä tilatehokkuus sekä talotekniikan sijoitus. (Tarpio 2015, 
59.) Lisäksi tulee kiinnittää huomiota rakentamistapoihin 
ja -prosesseihin, rakentamisen ja purkamisen keinoihin, 
materiaalien liitoksiin sekä kantavien ja ei-kantavien rakenteiden 
tyyppeihin (Häkkinen & Ala-Kotila 2019, 13). Muunneltavuuden 
avulla asuntojen kysyntään on mahdollista vastata kohdistetusti 
sekä ottaa huomioon asukkaiden toiveita (RTS 2016). 

Tarpio (2015) jakaa monikäyttöisyyden ja muunneltavuuden 
edelleen seitsemäksi erilaiseksi tilalogiigaksi. Näistä 
avotilalogiikka, halli ja huoneet -logiikka sekä monireittilogiikka 
tuottavat monikäyttöisyyttä, kun taas muunneltavuutta 
saadaan aikaan kytköhuonelogiikalla, muuntoaluelogiikalla, 
moduulistruktuurilogiikalla ja ytimestä kasvamisen logiikalla.

Suunnitelmassani hyödynnän erityisesti kytköhuonelogiikkaa, 
jossa asunnon kokoa voi kasvattaa tai pienentää suhteellisen 
pienillä toimenpiteillä, kuten liittämällä tai erottamalla huoneita 
naapuriasuntojen välillä. Käytännössä tämä voidaan tehdä 
avaamalla tai sulkemalla huoneiden välillä kulkuaukko.

Myös kokonaisten asuntojen yhdistettävyys suuremmaksi 
tai toisaalta jaettavuus pienemmiksi on yhtenä 
muuntojoustavuustekijänä. Niin kytköhuonelogiikalla toimivien 
kuin jaettavien ja yhdistettävien asuntojen tapauksessa olen 
suunnitellut asunnot siten, että muuttaminen onnistuisi 
mahdollisimman vähällä vaivalla ja pienin muutoksin.
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Katutilan viihtyisyys
Viihtyisä katutila viriää ennen muuta rikkaasta toimintojen 
yhteisvaikutuksesta. Ideaalitilanteessa ulkotila voi olla kuin 
kaupunkilaisten olohuone, jossa ihmiset voivat viihtyä joko 
yksinään tai vuorovaikutuksessa toisten kanssa. Jos katu on 
ympäristönä virikkeetön, eikä sisällä mitään mielenkiintoista tai 
tarjoa mahdollisuuksia pysähtymiseen ja istuskeluun, se toimii 
vain liikkumisen tilana. Jos kadulla puolestaan on nähtävää ja 
koettavaa, kulkija jää helpommin viettämään sinne aikaa, mikä 
edelleen houkuttelee muitakin ulos viihtymään. (Gehl 2011, 153-
155.) 

Kauppa-aukion keskeinen sijainti Tampereen keskustan 
tuntumassa ja julkisen liikenteen läheisyys tekevät siitä helposti 
saavutettavan. Kauppa-aukiolla on paljon hyödyntämätöntä 
potentiaalia. Nykyisellään Kauppa-aukion katutila palvelee lähinnä 
autoja tarjoten kadun varrelle pysäköintitilaa. Ajoradan leveän 
poikkileikkauksen takia suojatieylitys on hyvin pitkä., eikä kadun 
ylittäminen muualla kuin liittymän kohdalla ole houkuttelevaa. 
Aukion yleisilme on siten jalankulkijan näkökulmasta varsin 
kolkko ja epäviihtyisä, eikä se tarjoa Subwayn ulkoterassin lisäksi 
juuri mahdollisuuksia pysähtymiselle ja istuskelulle. Vinoparkit 
molemmin puolin leveää katua katkaisevat niin visuaalisen kuin 
fyysisenkin yhteyden aukion eri puolien välillä. Lisäksi kadulta 
puuttuu elementtejä, jotka tekisivät siitä kutsuvan, joten se toimii 
lähinnä läpikulkutilana. Tilana, jota kulkija käyttää päästäkseen 
paikasta A paikkaan B. 

Kauppa-aukion suunnittelussa keskeistä onkin ollut 
katutilan viihtyisyyden ja houkuttelevuuden parantaminen. 
Kadunvarsipysäköinnin vähentäminen ja uudelleen järjestely 
tuo mahdollisuuksia niin kaupunkivihreän lisäämiseen kuin 
oleskeluun ja miksei ajoittaiseen kojumyyntiinkin. Lisäksi kadun 
muuttaminen kävelijäystävällisemmäksi tukisi tämän toistaiseksi 
hyödyntämättömän potentiaalin valjastamista ja toimintojen 
yhdistämistä.

3.2 Katu ja piha

Viihtyisä katutila ja Kauppa-aukio
Suunnittelun yhtenä lähtökohtana toimi alkuun Kunkun parkin 
vaikutus kadunvarsipysäköintiin sekä kaupungin visiot keskustan 
kehittämisestä hitaan liikkumisen alueena, jossa kävelijöiden 
asemaa parannetaan. Osa keskustan kaduista, kuten mm. 
Näsilinnankatu, on visioitu hitaan liikkumisen korttelikaduiksi, 
joilla tavoitteellinen ajonopeus on 20 km/h (Ramboll Finland 
Oy 2020, 23).  Kauppa-aukiota on lisäksi ajateltu kehitettävän 
niin kutsutulla ”shared space”-periaatteella, eli jaettuna tilana, 
jossa autoilijat väistävät jalankulkijaa (Ramboll Finland Oy 
2020, 37). Kadunvarsipysäköintiin voi edelleen olla erikseen 
osoitettuja paikkoja. Usein jalankulku on hidaskadulla erotettu 
ajoneuvoliikenteestä, mutta erillisen jalkakäytävän sijaan tämä 
on mahdollista toteuttaa myös pintamateriaalien vaihdolla (Reihe 
& Kallio 2004). Tällöin on kuitenkin huomioitava kyseessä olevan 
kadun liikennemäärä.

Viihtyisyyden lisäämisessä oleellisena tekijänä on ollut 
kadunvarsipysäköinnin vähentäminen sekä järjestäminen 
uudella tavalla, joka palvelee paremmin jalankulkijoita. Uuden 
pysäköintilaitoksen myötä kadunvarsipysäköintiä voidaan 
vähentää, kun pysäköinti ohjataan enenevässä määrin maan alle. 
Länsikeskustan liikenteellisessä yleissuunnitelmassa (Ramboll 
Finland Oy 2020, 25) todetaan, että viimeistään Kunkun parkin 
valmistuessa maantason pysäköintipaikkojen määrä voidaan 
pudottaa noin puoleen nykyisestä. Kadunvarsipysäköintiä on 
kuitenkin mahdollista vähentää hallitusti jo sitä ennen, sillä 
keskustan julkiset pysäköintilaitokset ovat vajaakäytöllä.

Kadunvarsipysäköinnin vähentämisen lisäksi viihtyisyyttä 
katutilaan voidaan tuottaa myös erilaisilla elementeillä, jotka 
vetoavat positiivisesti aisteihin. Yleisesti ottaen näitä ovat 
esimerkiksi puut ja muu kasvillisuus, vesielementit ja hienot 
näkymät, sekä luovuuteen, leikkimiseen tai pelaamiseen 
kannustavat elementit (Gehl 2010, 239). Kauppa-aukiolla 
olisi potentiaalia erityisesti kasvillisuuden lisäämiseen, mikä 
lisäisi paitsi viihtyisyyttä, toisi mukanaan myös monia muita 
hyötyvaikutuksia. 
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Kasvillisuus sitoo hiilidioksidia, tuottaa happea ja parantaa 
ilman laatua sitomalla pienhiukkasia. Erityisesti puilla on 
myös viilentävä ja lämpötilaeroja tasaava vaikutus niiden 
tarjotessa miellyttävää pienilmastoa ympärilleen ja hillitessä 
lämpösaarekkeiden haittavaikutuksia. Kasvillisuus auttaa 
lisäksi hulevesien hallinnassa imeyttäessään ja suodattaessaan 
vettä. (Tampereen kaupunki 2020, 23-24.) Puiden istuttaminen 
Kauppa-aukiolle tukisi myös Tampereen kaupunkipuulinjauksen 
(Tampereen kaupunki 2020, 24) tavoitetta, jonka mukaan 
kaupunkiin tulisi vuosittain istuttaa enemmän puita kuin 
vanhoja poistuu. Ei pidä myöskään unohtaa puiden ja muun 
kasvillisuuden merkitystä kaupunkiluonnon monimuotoisuuden 
ylläpitäjinä, sillä ne tarjoavat ravintoa, suojaa ja elinympäristöjä 
monille muille eliöille.

Kuvassa 31 on esitetty vaihtoehtoisia versioita Kauppa-aukion 
käsittelylle. Versioissa olen tutkinut kadunvarsipysäköinnin 
vähentämistä ja uudelleen sijoittelua. Lisäksi vaihtoehdoissa 
on tarkasteltu, millaisia mahdollisuuksia eri tavoin järjestetty 
pysäköinti tarjoaa kaupunkivihreän lisäämiselle. Pääpaino 
versioiden suunnittelussa on ollut Hallituskadun pohjoispuolisella 
osuudella, mutta myös sen eteläpuolelle on esitetty pari 
muutosvaihtoehtoa.

Suunnitelmissani ajoväylää ja etenkin risteyksen 
kadunylitysaluetta kavennetaan. Risteyksen kadunylitysalue 
on lisäksi korotettu jalkakäytävän tasoon ja toteutettu 
suojatiettömänä sekä jalkakäytävään nähden eri värisellä 
kiveyksellä korostettuna. Myös pysäköintipaikat on korotettu 
samaan tasoon jalkakäytävän kanssa. Näin ajotie vaikuttaa 
entistä kapeammalta ja silloin, kun autoja ei ole pysäköitynä tila 
toimii jalkakäytävän luontevana jatkeena, jota voidaan käyttää 
myös muihin tarkoituksiin esimerkiksi erityisten tapahtumien 
aikana. Jalkakäytävästä pysäköinti erotetaan erivärisellä 
kiveyksellä, joka voidaan toteuttaa myös vettäläpäisevänä 
hulevesien hallinnan helpottamiseksi.

Muutosversoissa Näsilinnankadun kaksisuuntaisuus säilyy 
Kauppa-aukion pohjoisosassa muissa paitsi viimeisessä 
versiossa. Versioissa 1, 2, 5 ja 6 on kadun vasemmalle puolelle 
pysäköintipaikkojen jälkeen jätetty vapaa ruutu, jotta etelästä 
saapuneet kadun suuntaisesti pysäköineet mahtuvat kääntymään 
poistuessaan. Kääntyminen tosin vaatii peruuttamista. 
Muutosversioissa 3 ja 4 on aukion pohjoispäätyyn jätetty tilaa 
kääntöpaikalle, jolloin kääntyminen onnistuu eteenpäin ajaen.

Suunnitelmissani, erityisesti muutosversioissa 1, on havaittavissa 
monia yhtäläisyyksiä Länsikeskustan liikenteellisessä 
yleissuunnitelmassa (Ramboll Finland Oy 2020, 42) esitettyyn 
katukohtaiseen ratkaisuehdotukseen Kauppa-aukion 
kehittämiseksi. Ratkaisujen samankaltaisuus on kuitenkin 

Kuva 30. Havainnekuva 
korotetusta rakennuksesta 
Kauppa-aukion suunnalta.
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Kuva 31. Kauppa-
aukion nykytila sekä 
katutilan kehittämisen 
muutosvaihtoehtoja.

sattumanvaraista, sillä perehdyin kyseiseen suunnitelmaan vasta, 
kun olin jo tehnyt ensimmäiset versioluonnokseni, joissa pääideat 
kadun kaventamisineen ja pysäköinnin uudelleenjärjestelyineen 
oli jo nähtävissä. Risteysalueen korottaminen ja toteuttaminen 
suojatiettömänä on kuitenkin omaksuttu Länsikeskustan 
liikenteellisestä yleissuunnitelmasta (Ramboll Finland Oy 2020, 
37). Tätä ennen suunnitelmissani oli tavallinen, joskin reilusti 
kavennettu, suojatieylitys.

Versiossa 6 on pohjoispäädyssä mahdollisen sisäänkäynnin 
paikka Kunkun parkin pysäköintihalliin, jos hallia päätetään 
ensimmäisten vaiheiden valmistumisen jälkeen vielä laajentaa.
Toisaalta paikalla voi olla myös pieni kioski.

Seuraavilla aukeamilla esitetään versiot 4, 5 ja 7 tarkempina kuvina. 
Samalla on esitetty myös kohderakennuksen pihasuunnitelmat.
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a a

Kuva 32. Asemapiirros 1
1:500

Kadun ja pihan suunnitelmia
Viereisellä sivulla olevassa suunnitelmassa pysäköinnin määrä 
Kauppa-aukion pohjoispuoliskolla on pudotettu noin puoleen en-
tisestä. Tässä aukion pohjoispääty kääntöpaikan kohdalla on jaet-
tua tilaa, jossa jalankulkijat voivat vapaasti liikkua ja autoilijoilla 
on väistövelvollisuus. Pysäköintipaikkojen välinen osuus kadus-
ta on sen  sijaan ensisijaisesti ajoneuvoille. 

Uusi pihasuunnitelma tuo pihaan lisää viihtyisyyttä, vehreyttä 
ja käyttömukavuutta. Pihan järjestelyitä muutetaan siirtämällä 
jätepiste pihan alkupäähän, jotta jäteauton ei tarvitse ajaa pihan 
perälle asti. Tämä vapauttaa myös lisää tilaa oleskeluun pihan 
perältä. Vanhan jätekatoksen paikalle rakennetaan osittain 
avonainen grillikatos. 

Oleskelualueen sekä koko pihan ilmettä kohennetaan lisäämällä 
sinne vihreyttä. Pysäköintipaikkojen kohdalla tämä toteutetaan 
nurmikiveyksellä, joka myös auttaa hulevesien hallinnassa 
vedenläpäisevyydellään. Oleskelualueen ympäristöön tuodaan 
istutusastioita kasvillisuutta varten. Istutusastioita voidaan 
käyttää myös tilan jakajina erottamassa pysäköintiä ja oleskelua 
toisistaan. 

Mikäli kaikille autopaikoille ei ole tarvetta, voidaan vapaaksi 
jäävää tilaa hyödyntää muuhun käyttöön kuten esimerkiksi 
leikkialueena, oleskelualueen jatkeena tai polkupyörien 
säilytykseen pihalla. Kunkun parkin valmistuttua osa tai jopa 
kaikki liiketilojen autopaikoista voitaisiin osoittaa uuteen 
pysäköintihalliin, jolloin pihalta vapautuisi enemmän tilaa 
muuhun käyttöön.

Autopaikkatarve

Nykyisin pysäköintipaikkoja on 31, joista 10 on pihalla ja ne on tarkoitettu liiketilojen 
käyttöön. Hallipaikoista 12 on vuokrattuna asukkaille, 3 ulkopuolisille toimijoille ja 6 on 
vapaana. Nykyiseen tarpeeseen kohderakennuksen autopaikkojen määrä on enemmän 
kuin riittävä, sillä 6 paikkaa on vapaana ja vastaavaa vajaakäyttöisyyttä on ollut myös 
aikaisempina vuosina. Uusien lisäkerrosten myötä tarve tulee lisääntymään. 

Koska kohde sijaitsee aivan kaupungin keskustassa ja raitiotien ja muun julkisen 
liikenteen välittömässä läheisyydessä olen käyttänyt autopaikkanormia 1 ap/170 
kem2, joka vastaa Tampereen kaupungin (2023) ohjeistusta ydinkeskustan alueella. 
Tällä autopaikkanormilla nykyiset paikat riittäisivät kattamaan kasvavan autopaikkojen 
tarpeen niin yhden kuin kahdenkin lisäkerroksen tapauksessa etenkin, jos asukkaiden 
käytössä on yksi yhteiskäyttöauto, jolla voidaan korvata viisi autopaikkaa. Tässä 
suunnitelmassa esitetyllä kahden kerroksen korotuksella autopaikkoja tarvittaisiin 28, 
kun käytettävissä olisi yhteiskäyttöauto. Tämän perusteella pihalla riittäisi seitsemän 
autopaikkaa. Näistä kuusi voidaan osoittaa liiketiloille. Yhden lisäkerroksen ja 
yhteiskäyttöauton tapauksessa autopaikkojen tarve olisi 25 paikkaa.
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Kuva 34. 
Katuleikkaus a-a 1:200

Tässä versiossa kääntöpaikasta on luovuttu, mikä mahdollistaa 
kasvillisuuden määrän lisäämisen. Viheralueet muodostavat 
välilleen kulkuväylän, mutta tarjoavat myös paikan 
pysähtymiseen ja oleskeluun. Poistuessaan asukiolta etelän 
suunnasta tulleet kadun suuntaisesti pysäköineet autot joutuvat 
hieman peruuttamaan mahtuakseen kääntymään. Muutoin versio 
ei juuri eroa edellisestä.

Kuva 33. Asemapiirros 2
1:500
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b b

Tässä vaihtoehdossa Kauppa-aukio saa korostetun 
kävelypainotuksen. Jalankulkijat ovat kadulla pääroolissa 
autoilijoiden väistäessä heitä. Pysäköintiä on vähennetty reilusti 
ja se on sijoitettu kadun suuntaisesti. Pysäköinti on lisäksi tarkoi-
tettu lyhytaikaiseksi. Koko Kauppa-aukio on toteutettu jaetun 
tilan periaatteella. Niin risteysalue kuin ajoväyläkin on korotettu 
samaan tasoon jalkakäytävän kanssa. Kadun kaksisuuntainen 
osuus on muutettu yksisuuntaiseksi. Oletuksena näin mittavalle 
pysäköinnin vähentämiselle on, että Kunkun parkin ensimmäiset 
vaiheet ovat valmistuneet ja pysäköintihallia on myös päätetty 
laajentaa kohti Hämeenpuistoa. Kaupungin suunnitelmissa on 
väläytelty myös mahdollisuutta Näsilinnankadun Hämeenkadun 
ylittävän läpiajon rajoittamiselle, jolloin Kauppa-aukion 
pohjoisosa muuttuisi kävelykaduksi, jolla ainoastaan huoltoajo 
olisi sallittu.

Kuva 36. 
Katuleikkaus b-b 1:200

Kuva 35. Asemapiirros 3
1:500
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3.3 Ensimmäinen kerros ja kellari

Merkittävimmät muutokset ensimmäisessä kerroksessa ovat 
esteettömän kulun järjestäminen hisseille sekä tilamuutosten 
osalta keskimmäisten liiketilojen puolittaminen, kun niiden 
pihan puoleiset päädyt lohkaistaan asukkaiden käyttöön 
uudeksi ulkovälinevarastoksi polkupyörien ja lastenvaunujen 
säilytykseen (Kuva 37). Ulkovälinevaraston uusi sijainti on 
käytettävyyden ja kulkuyhteyksien puolesta huomattavasti 
nykyistä parempi, sillä luiskan ja ensimmäisen kerroksen 
hissitason alas laskun myötä saadaan myös järjestettyä lähes 
esteetön pääsy pyörävarastoon. Tämä lisää huomattavasti 
käyttömukavuutta, sillä nykyisellään pyöriä on voinut säilyttää 
sisätiloissa ainoastaan väestönsuojatilassa kellarin alimmalla 
tasolla. Uudessa varastossa pyöräsäilytys toteutetaan Turvatec 
Oy:n Campus Tilaihme (2014) pyörätelineillä, joilla saadaan 
maksimoitua varastoon mahtuvien pyörien määrä.

Kellarissa huomattavana muutoksena on asukkaiden käytössä 
olevien tilojen muuttaminen irtanvarastoiksi (Kuva 38). Sen 
sijaan talopesula, kuivaushuone ja saunaosasto siirretään uut-
een korotusosaan ikkunallisiin tiloihin, mikä lisää käyttömuka-
vuutta. 

Liiketilat on varustukseltaan päivitetty vastaamaan paremmin 
nykyvaatimuksia. Wc-tiloja on laajennettu ja/tai lisätty ja 
pienempiin liiketiloihin on lisätty minikeittiöt. Pohjoispäädyn 
pikaruokaravintolan olen säilyttänyt nykyistä vastaavassa 
käytössä. Tarjoilutiski pysyy paikallaan, mutta uusien wc-tilojen 
myötä keittiö on järjestelty uudelleen.

Keskimmäisten liiketilojen jäljelle jääviin osuuksiin lisätään 
wc-tilat sekä minikeittiöt. Kellarin varastotiloihin johtava 
portaikko on liiketilojen yhteisessä käytössä. Vanhat portaat 
puretaan ja uudet tehdään aiempien paikalle kulkusuuntaa 
vaihtaen. Koska keskimmäisten liiketilojen lattiakorot ovat 
samassa tasossa, voidaan vaihtoehtoisesti jäljelle jäävät osuudet 
liiketiloista yhdistää helposti yhdeksi suuremmaksi tilaksi. 
Tällöin kahden wc:n ja keittiön lisääminen ei ole välttämätöntä, 
mutta voi kuitenkin olla järkevää tilojen mahdollista myöhempää 
jaettavuutta ajatellen. 

Porrasyhteys kellariin voidaan toteuttaa myös toisella tapaa täy-
sin eri kohtaan, mikä vapauttaa lisää tilaa ulkovälinevarastolle, 
jolloin molempien rappujen ulkovälinenvarastot ovat 
samankokoisia (Kuva 39). Tässä ratkaisussa portaikko vie jonkin 
verran tilaa liiketilalta, mutta toisaalta liiketilan yhteys kellariin 
on myös sujuvampi ja osaa liiketilan kellarista olisi lisäksi 
mahdollista käyttää liiketilan jatkeena, johon myös asiakkailla 
olisi pääsy (esim. myymälä-tilana). 

Kuva 37. 
Ensimmäinen kerros
1:250

Kuva 38. 
Kellari
1:250
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Liiketilojen kellaritilojen ajateltu käyttö vaikuttaa siihen, miten 
intensiiviset korjaukset kellarissa on kannattavaa toteuttaa. Jos 
kellaritilat toimivat lähinnä varastokäytössä eli tiloissa ei juuri-
kaan oleskella, voidaan selvitä pienemmillä korjaustoimenpiteillä 
kuin tapauksessa, jossa tiloissa myös oleskellaan. 

Teknisesti helpointa ja edullisinta olisi säilyttää liiketilat 
samankaltaisessa käytössä kuin tähän asti, jolloin ei tarvitsisi 
tehdä suuria muutoksia tilojen päivittämisen lisäksi. Eteläinen 
liiketila sopisi kuitenkin näkyvyytensä vuoksi hyvin myös 
ravintolaksi tai kahvilaksi (Kuva 40) ja voisi siten tuoda lisää 
elämää Kauppa-aukion tuntumaan. Maantasokerrokseen tehtyjen 
muutosten lisäksi kellariin on lisätty työntekijöille toimisto sekä 
pukuhuone wc- ja suihkutiloineen. Jäljelle jäävä tila on varastona. 
Asiakaspaikkojen määrä sisätiloissa on 42. Kesäaikaan ulkona 
on myös terassialue, joka voidaan erottaa jalkakäytävästä 
esimerkiksi kevyellä köysiaidalla tai istutuslaatikoilla.

a)

Kuva 39. 
Rakennuksen keskimmäisten 
liiketilojen vaihtoehtoiset 
pohjaratkaisut, 1:250:
a) kaksi liiketilaa, joilla molemmilla 
on omat varastot,
b) yksi liiketila, jonka kellaritilat 
ovat joko kokonaan varastokäytössä 
tai osittain esimerkiksi 
myymälätilan jatkeena.

b)

Kuva 40. 
Rakennuksen eteläpäädyn 
kahvila/ravintola
1:150
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Hissit
Rakennuksen hissit ovat nykyvaatimuksiin nähden liian ahtaita. 
Hissejä suurentamalla saataisiin parannettua esteettömyyttä 
ja tehtyä hissistä käyttäjäystävällisempi. Valtioneuvoston 
asetuksessa rakennuksen esteettömyydestä on pyörätuolin, 
pyörällisen kävelytelineen sekä avustavan henkilön tilantarpeelle 
mitoitetun hissikorin sisämitoiksi määritelty vähintään 1100 x 
1400 mm (Finlex 241/2017 7§). Nykyisen hissikuilun sisämitat 
ovat noin 1160 x 1400 mm, joten nykyvaatimusten mukaisen hissin 
mahduttaminen rakennukseen vaatisi hissikuilun laajentamista 
purkamalla kaksi kuilun seinää (Kuva 41). 

Pienen pihan ja pihakannen takia uutta hissiä tai porrasta ei 
voi sijoittaa nykyisen rakennusrungon ulkopuolelle, mikä on 
tyypillinen ratkaisu, kun korjauskohteisiin tehdään uusi hissi. 
Tässä tapauksessa hissikuilun suurentaminen on haasteellista, 
sillä kuilun paikallavaletut teräsbetoniseinät, yhdessä 
porrashuoneen seinien kanssa, ovat paitsi kantavia myös pilari-
palkkirunkoista rakennusta jäykistäviä rakenteita. Niiden 
tehtävänä on siirtää rakennukseen kohdistuvia vaakakuormia, 
kuten tuulikuormia, perustuksille.

Mikäli peruskorjauksen yhteydessä päädytään suurentamaan 
hissikuilua, vaatii kantavien ja jäykistävien kuilun seinien 
purkaminen erityisen huolellista suunnittelua ennen 
purkutöiden aloittamista (Kämppi 2018, 9). Näin voidaan 
minimoida mahdollisesti eteen tulevia haasteita. On myös 
huolehdittava rakenteiden asianmukaisesta tuennasta 
rakennesuunnittelijan tekemien suunnitelmien mukaisesti 
ennen purkutöiden aloittamista. Tällä ehkäistään rakenteiden 
liiallista kuormittumista ja saadaan siirrettyä rasitukset 
ylhäältä alas asti. (Kämppi 2018, 9.) Esimerkiksi kuilun lyhyen 
sivun purkaminen vaatii myös siihen kiinnittyvien, välipohjia 
kannattelevien palkkien katkomista ja tukemista. Lisäksi 
hissikuilua suurennettaessa on myös tarkistettava vanhan kuilun 
anturat ja tarvittaessa kasvatettava niitä, jotta uuden hissikuilun 
kuormat tulevat anturalle (Kämppi 2018, 15). Kaiken kaikkiaan 
kahden hissin laajennustyöstä tulisi hyvin kallis operaatio, joka 
voi tässä tapauksessa osoittautua kannattamattomaksi. 

Mikäli hissikuilua ei päätetä suurentaa, voidaan itse hissiä 
kuitenkin hieman suurentaa. Nykyään markkinoilla on varsin 
tilatehokkaita hissimalleja (esim. Kone NanoSpace DX), joilla kuilun 
tila saadaan parhaalla tavalla hyödynnettyä. Nykyisen kokoiseen 
kuiluun mahtuisi sisämitoiltaan 910 x 1150 mm kokoinen 
hissikori. Pyörätuolin käyttäjän tilantarve pysähdyksissä on 
leveyssuunnassa 800…900 mm ja pituussuunnassa 900…1400, 
joten uuteen hissiin voisi joillain pienemmillä pyörätuoleilla 
juuri ja juuri mahtua, joskin käyttömukavuuteen jäisi toivomisen 
varaa, eikä avustavalle henkilölle jää tilaa.

Kolmas, edellisten välimuotoinen vaihtoehto olisi laajentaa 
kuilua vain pituussuunnassa, jolloin riittäisi pelkän peräseinän 
purkaminen. Korjauskohteissa joudutaan monesti tinkimään 
uudisrakentamisessa suositelluista mitoista. Sisämitoiltaan 800 
x 1400 mm kokoiseen minihissiin mahtuu vielä pyörätuolilla tai 
rollaattorilla. (Neuvonen 2006, 178.) Tällaisen hissin kuilu vaatii 
tilaa 1000–1100 x 1650 mm, joten nykyistä kuilua pitäisi laajentaa 
250 mm pituussuunnassa. Tilatehokkaalla hissimallilla hissikorin 
sisäleveyden saisi lisäksi kasvatettua 910 mm:iin.

Kuva 41. 
Hissikuilun laajentamisen 
vaikutus pohjiin ensim-
mäisessä kerroksessa ja  
kellarissa. Kellarissa sähkö- 
ja lämmönjakohuoneiden 
ovien paikkaa joudutaan 
siirtämään. Ensimmäisessä 
kerroksessa kuilun vie-
reisten liiketilojen wc- ja 
taukotilat on järjestelty 
toisin.
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3.4 Olemassa olevat asuinkerrokset

Asuinkerroksissa tehdään mittavia muutoksia kylpyhuoneiden, 
keittiöiden ja huoneistojakojen muutosten osalta (Kuva 42). 
Esteettömyyttä parannetaan, kun kylpyhuoneet päivitetään 
vastaamaan mitoitukseltaan nykyvaatimuksia. Samalla 
kylpyhuoneiden sijoittelua on jonkin verran muutettu, jotta se 
sopisi paremmin uuteen pohjaratkaisuun. Uuden huoneistojaon 
seurauksena kerroksessa olevien kylpyhuoneiden määrää on 
myös kasvatettu.

Pilari-palkki rakenne mahdollistaa väliseinien vapaan 
purkamisen ja sijoittelun. Toisaalta palkkien korkeus yhdistettynä 
matalaan kerroskorkeuteen myös asettaa jonkin verran 
rajoitteita tilasuunnittelulle erityisesti märkätiloja ajatellen, 
sillä palkkien alla huonekorkeus on vain noin 2300 mm, joten 
alakaton asentaminen palkkien alapuolelle on haastavaa. Tämän 
takia märkätilat on järkevää sijoittaa palkkien väliseen tilaan ja 
putkien sivuttaissiirtymiä palkkien ali tulee välttää tai sijoittaa 
siten, etteivät ne ole asumisen kannalta tiellä.

Myös suuret pilarista pilariin ulottuvat ikkunat rajoittavat 
suunnittelua, sillä pitkillä sivuilla ainoat luontevat paikat 
väliseinille ovat pilarien kohdalla. Koska ikkunoiden uusiminen 
on joka tapauksessa aiheellista, olisi tässä mahdollista myös 
muuttaa ikkunoiden kokoa siten, että väliseinien vapaampi 
sijoittelu mahdollistuisi. Olen tässä tapauksessa kuitenkin 
päätynyt säilyttämään ikkunat pilarista pilariin ulottuvina ja 
siltä osin säilyttämään alkuperäistä arkkitehtuuria. 

Uudet ulokeparvekkeet niin kadun kuin pihankin puolella 
takaavat parvekkeen jokaiselle asunnolle myös silloin, kun 
suurempia asuntoja jaetaan pienemmiksi. Jokaisesta asunnosta 

on näin varapoistumistie parvekkeen kautta riippumatta 
asunnon koosta. Vanhat sisäänvedetyt parvekkeet kunnostetaan 
ja lasitetaan, mikä lisää niiden käytettävyyttä. Myös uudet 
parvekkeet on lasitettu.

Muuntojoustavuutta pohjiin on tuotu mm.  kytköhuoneiden avulla, 
jolloin asunnon kokoa voi tarpeen mukaan muuttaa. Joissain 
vaihtoehdoissa myös asuntojen yhdistäminen ja jakaminen on 
mahdollista suhteellisen vähäisin muutoksin. 

Mikäli hissikuiluja laajennetaan, joudutaan porrashuoneen 
käytävää jatkamaan, jotta kaksion sisäänkäynnille saadaan 
tilaa (Kuva 43). Koska käytävää jatketaan joka tapauksessa voisi 
tällöin tässä olla kaksion ja neliön sijaan myös kolmen asunnon 
ja kahden kytköhuoneen yhdistelmä kuten kuvan vasemmalla 
puolella on esitetty.

Kuva 42. Kerrosten 2–4 
mahdollinen uusi kerrospohja, 
1:250. Kerrokset 5–7 eroavat 
eteläpäädyn asuntojen osalta 
(viereinen sivu), mutta voivat 
muuten olla samanlaisia alem-
pien kerrosten kanssa. 

Kuva 43. Hissikuilun laajenta-
misen vaikutus asuntopohjiin, 
1:250
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Kuva 45. Päädyn kolmiot 
kalustettuna 1:150. Tällaise-
naan pohjaratkaisu soveltuu 
myös porrashuoneiden väliselle 
alueelle, jos hissikuiluja ei laa-
jenneta leveyssuunnassa. 

Useimmissa asunnoissa erillisestä keittiöstä on luovuttu ja 
keittiötila on siirretty osaksi olohuonetta avokeittiöksi. Yhtenä 
ensimmäisistä kokeilluista huoneistomuutosvaihtoehdoista oli 
kolmioiden pohjien tehostaminen keittiön uudelleen sijoittelulla 
(Kuva 44). Tällöin uusi avokeittiöratkaisu mahdollistaa 
ylimääräisen makuuhuoneen sijoittamisen vanhan keittiön 
paikalle, vaikka asunnon pinta-ala ei juurikaan kasva muutoin 
kuin kylpyhuoneen uuden sijoittelun aiheuttaman muutoksen 
osalta.

Kuva 44. Kolmiosta on tehty 
neliö keittiön ja kylpyhuoneen 
uudelleen sijoittelullalustettu-
na 1:150. 

Kolmiot tuovat vaihtelua neliöiden ja kaksioiden rinnalle 
(Kuva 45). Suuremman kolmion päämakuuhuoneessa voidaan  
haluttaessa käyttää verhoa tilanjakajana. Näin varsinainen 
makuutila voidaan erottaa muusta huoneesta, jota voi käyttää eri 
tavoin kuten esimerkiksi työtilana tai oleskelutilan jatkeena.
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Kytköhuoneet
Asuntojen kokoa voidaan pienentää tai kasvattaa liittämällä 
ja erottamalla kytköhuoneita naapuriasuntojen välillä. Jonkin 
asunnoista vapautuessa voidaan viereisen asunnon asukkaalle 
tarjota mahdollisuutta kytköhuoneen liittämiseen tai 
erottamiseen ennen kuin asunto vuokrataan seuraavalle.

Suunnitelmassa esitetty kolmen asunnon ja kahden kytköhuoneen 
yhdistelmä tarjoaa erilaisia variointimahdollisuuksia. 
Ulokeparvekkeelliset  asunnot voivat olla joko yksiöitä tai 
kaksioita, kun taas päädyn asunto voi olla yksiö, kaksio tai kolmio, 
sekä erikoistapauksesssa myös neliö (Kuva 46 ja Kuva 47).  Tällöin 
kytköhuoneen lisäksi myös muut pihan puolen tilat liitetään 
osaksi päätyasuntoa, ylimääräiset keittiövarusteet poistetaan ja 
toinen sisäänkäynti suljetaan. 

Luontevimmin kolmen asunnon ja kahden kytköhuoneen 
yhdistelmä sopii rakennuksen eteläpäätyyn, jossa porrashuoneen 
käytävä on lähtökohtaisesti riittävän pitkä, jotta siihen mahtuu 
yksi uusi sisäänkäynti asuntoon.

Kuva 46. 
Kytköhuonevariaatiot

Kuva 47. 
Valitut kytköhuonevariaa-
tot kalustettuna, 1:150
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Kytköhuoneen seinät
Asuntojen väliset seinät toteutetaan kaksoisrakenteena riittävän 
äänieristyksen takaamiseksi (Kuva 48). Jotta kytköhuoneen 
ja sen viereisten huoneiden väliseiniä ei tarvitsisi purkaa ja 
rakentaa uudelleen aina, kun kytköhuone erotetaan yhdestä 
asunnosta ja liitetään toiseen, on kytköhuoneen kaikki seinät 
toteutettu asuntojen välisinä seininä. Lisäksi niihin on tehty oven 
paikka sisään rakennettuna niin, että oven voi siirtää toiselle 
seinälle liiteettäessä kytköhuone osaksi toista asuntoa (Kuva 
49). Näin seinän pysyy muutoin paikallaan, mutta oven kohdalta 
rakennuslevyt ja eristeet irrotetaan ja siirretään toisella seinällä 
olleen oven paikalle. 

Toisaalta jos kytköhuoneiden kytköksiä ei muutetakaan, on 
materiaalia käytetty turhaan kaksoisrakenteeseen huoneiston 
sisäisissä seinissä, joissa yksinkertainenkin rakenne riittäisi. 
Tällä on merkitystä erityisesti, jos rakennukseen tulee useita 
kytköhuoneita. Tällöin ratkaisuna voisi olla alkuun toteuttaa 
huoneiston sisäinen seinä yksinkertaisena, mutta tehdä 
huoneistojen väliseen seinään kuitenkin oven paikka valmiiksi 
sisäänrakennettuna. Huoneiston sisäinen seinä täydennettäisiin 
kaksoisrakenteeksi vasta mahdollisessa muutosvaiheessa. Näin 
kaikissa kytköhuoneen seinissä olisi lopulta kaksoisrakenne.

1:20

Kytköhuoneen väliseinärakenne
2 x 13 mm kipsilevy
97 mm  kantava rakenne, puurunko
  äänieriste, mineraalivilla
20 mm  ilmaväli
97 mm  kantava rakenne, puurunko
  äänieriste
2 x 13 mm kipsilevy

 ilmaääneneristys R´w ≥ 55 dB, paloluokka EI 30

1:20

Kytköhuoneen väliseinärakenne
2 x 13 mm kipsilevy
97 mm  kantava rakenne, puurunko
  äänieriste, mineraalivilla
20 mm  ilmaväli
97 mm  kantava rakenne, puurunko
  äänieriste
2 x 13 mm kipsilevy

 ilmaääneneristys R´w ≥ 55 dB, paloluokka EI 30

Kuva 48. 
Huoneistojen välinen 
seinä 1:20

1:20

Kytköhuoneen väliseinärakenne
2 x 13 mm kipsilevy
97 mm  kantava rakenne, puurunko
  äänieriste, mineraalivilla
20 mm  ilmaväli
97 mm  kantava rakenne, puurunko
  äänieriste
2 x 13 mm kipsilevy

 ilmaääneneristys R´w ≥ 55 dB, paloluokka EI 30

1:20

Kytköhuoneen väliseinärakenne
2 x 13 mm kipsilevy
97 mm  kantava rakenne, puurunko
  äänieriste, mineraalivilla
20 mm  ilmaväli
97 mm  kantava rakenne, puurunko
  äänieriste
2 x 13 mm kipsilevy

 ilmaääneneristys R´w ≥ 55 dB, paloluokka EI 30

Kuva 49. 
Kytköhuoneen seinän muutos 
huoneistojen välisestä huoneiston 
sisäiseksi sujuu helposti, kun oven 
paikka on sisäänrakennettuna.
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2H+KT ja 1H+KT jaetulla eteisellä <–> 3–4H+KT
Tässä pohjaratkaisussa pienemmät asunnot voidaan yhdistää 
suuremmaksi tai suurempi jakaa pienemmiksi suhteellisen 
vähäisin muutoksin (Kuva 50 ja Kuva 51). Käytännössä 
ratkaisu vastaa läheisesti kytköhuoneiden yhteydessä esitettyä 
vaihtoehtoa, jossa  päätyasuntona on neliö, kun kaksi asuntoa 
ja niiden välinen kytköhuone on yhdistetty. Erotuksena on 
pienempien asuntojen jakama yhteinen eteinen, minkä ansiosta 
porrashuonetta ei tarvitse laajentaa asuntojen sisäänkäyntien 
mahduttamiseksi. 

Vuokranantajalle asuntojen yhdistettävyys ja jaettavus tuo 
mahdollisuuden vastata asuntojen kysynnän muutoksiin 
joustavasti. Asukkaille puolestaan tämä tuo joustoa asumiseen 
samoin kuin kytköhuoneetkin. 

Yksiön tai kaksion asukkaalle tai asukkaille voidaan tarjota 
ensisijainen mahdollisuus viereisen asunnon vuokraamiseen  
tai yhdistämiseen sen vapautuessa edellisen asukkaan jäljiltä. 
Yksiössä asuva voi haluta muuttaa suurempaan asuntoon tai 
kaksiossa asuvat voivat tarvita lisää tilaa. Tässä jälkimmäisessä 
tapauksessa yksiö on mahdollista säilyttää ennallaan, jolloin 
se voi toimia esimerkiksi varsinaisesta asunnosta erillisenä 
työskentelytilana, jossa myös mahdollisten asiakastapaamisten 
järjestäminen on luontevampaa kuin kotitoimistossa. 
Vaihtoehtoisesti asunnot voidaan yhdistää täysin esimerkiksi 
tulevaa perheenlisäystä ajatellen. Asunnot yhdistettäessä 
yksiöstä poistetaan keittiövarusteet ja tila voidaan joko säilyttää 
yhtenä isona huoneena tai jakaa tarpeen mukaan kahdeksi 
pieneksi huoneeksi. Perheessä, jossa lapsi on kasvanut teiniksi tai 
nuoreksi aikuiseksi, voidaan asunto jälleen jakaa ja erottaa yksiö 
sivuasunnoksi itsenäistyvälle nuorelle. Nuoren myöhemmin 
muutettua muualle voi sivuasuntoon muuttaa esimerkiksi toisen 
vanhemman jo leskeksi jäänyt iäkäs vanhempi tai asunto voi 
palata jälleen kenen tahansa vapaasti vuokrattavaksi. 

Tällainen muunneltavuus ja joustavuus voi parhaassa tapauksessa 
mahdollistaa hyvin pitkäaikaisenkin asumisen samassa 
asunnossa. Muunneltavuuden mahdollisuudet olisi kuitenkin 
tärkeää tehdä asukkaille näkyviksi jo asuntojen markkinoinnissa, 
jotta asukas tulee niistä tietoiseksi ja pystyy ottamaan ne 
huomioon tulevaisuutta suunnitellessaan.

Kuva 51. 
2H+KT ja 1H+KT jaetulla 
eteisellä tai asnnot yhdis-
tettynä 4H+KT. Yksiöstä 
on esitetty vaihtoehtoisia 
ratkaisuja keittiökalustuk-
sen sijoittelulle. 1:150

Kuva 50. 
2H+KT ja 1H+KT jaetulla 
eteisellä tai asnnot yhdis-
tettynä 3–4H+KT. 1:250
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Klusteriasunto
Tällä sivulla esitetty klusteriasunto on tarkoitettu kahden tai 
kolmen asuntokunnan käyttöön (Kuva 52). Asukkaiden yksityiset 
tilat muodostuvat joko kahdesta huoneesta ja kylpyhuoneesta 
tai pelkästään yhdestä huoneesta. Asukkaat jakavat yhteisen 
keittiö- ja olohuonetilan sekä kodinhoitohuoneen. Yhden huoneen 
asuinyksiköissä asuvat jakavat lisäksi keskenään yhteisen 
kylpyhuoneen. 

Asumismuoto soveltuisi hyvin esim. nuorille pariskunnille ja 
opiskelijoille tai vaikka kahdelle yksinhuoltajalle lapsineen, jolloin 
vanhemmat voivat jaetun tilan kautta saada tukea toisistaan, kun 
taas itse huoneet ovat riittävän väljiä kalustettaviksi eri tavoin. 
Tarvittaessa klusteriasuntokokonaisuus on suhteellisen helposti 
muutettavissa myös perheasunnoksi.

5.–7. kerroksen pääty
Kerroksissa 5–7 eteläpäädyssä oleva suuri 5 H+K asunto, voidaan 
muuttaa 6 H+K(T) asunnoksi (Kuva 53). Vaihtoehtoisesti asunto 
voidaan jakaa neliöksi ja kaksioksi jatkamalla porrashuonetta 
hieman pitemmälle (Kuva 54).

Jaettavuuden ja yhdistettävyyden helpottamiseksi kylpyhuoneet 
on ajateltu pysyviksi, jolloin muutosten tekeminen versiosta 
toiseen on helpompaa ja myös edullisempaa. Tämä pätee myös 
edellä esitettyihin jaettaviin ja yhdistettäviin asuntoihin.

Yhdessä suuressa asunnossa sisäänkäynti voidaan säilyttää 
nykyisellä paikallaan etenkin, jos peruskorjauksessa ei päädytä 
jakamaan asuntoa kahdeksi. Suuri asunto voidaan kuitenkin 
toteuttaa myös kahdella sisäänkäynnillä. Tällöin asunnon 
myöhempi jakaminen on helpompaa. Vastaavasti pienempien 
asuntojen yhdistäminen on helpompaa, jos sisäänkäynneille ei 
muutoksen yhteydessä tarvitse tehdä mitään. 

Kuva 52. 
Klusteriasunto, kalustettu 
pohja 1:150

Kuva 53. 
6H+KT, 1:250

Kuva 54. 
4H+KT ja 2H+KT sekä vie-
ressä asunnot yhdistettynä 
6H+KT asunnoksi kahdella 
sisäänkäynnillä, 1:250
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Suuressa asunnossa yhden sisäänkäynnin etuna on suurempi 
määrä vuokrattavaa pinta-alaa, mikä on vuokranantajan 
näkökulmasta merkityksellistä. Asunnon sisällä puolestaan 
saadaan joko enemmän säilytystilaa tai tehtyä yhdestä 
makuuhuoneesta suurempi, mikä lisää tilan kalustettavuutta. 

Kalustetuissa pohjissa olen esittänyt 6H/4H asunnon keittiölle 
pari vaihtoehtoista sijoituspaikkaa, joista peruskorjauksen 
yhteydessä voidaan valita mieluisin (Kuva 55).

Kuva 55. 
4H+KT ja 2H+KT sekä 
6H+KT asuntoje vaihto-
ehtoisia pohjaratkaisuja 
kalustettuna, 1:150
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3.5 Lisäkerrosten tilat

Suunnitelmassa rakennusta korotetaan joko yhdellä tai kahdella 
uudella kerroksella. Kahden kerroksen korotusvaihtoehdossa 
ensimmäisessä lisäkerroksessa eli rakennuksen 8. kerroksessa 
on kahdeksan asuntoa. Molemmissa tapauksissa rakennuksen 
ylin kerros on samanlainen ja käsittää kuuden asunnon lisäksi 
myös asukkaiden yhteistilat, kuten talopesulan, kuivaushuoneen, 
saunaosaston sekä aiemmin puuttuneen kerhohuoneen. 
Yhteistilat on sijoitettu rakennuksen keskelle ja niihin on pääsy 
kummastakin porrashuoneesta. (Kuva 56.)

Saunaosaston pukuhuoneen yhteydessä on lisäksi 
vilvoitteluparveke. Pukuhuoneen vieressä voi myös olla pieni 
erillinen oleskelutila saunomisen jälkeistä rentoutumista varten, 
josta on niin ikään pääsy vilvoitteluparvekkeelle. Päiväsaikaan 
asukkaat voivat tarvittaessa hyödyntää tätä oleskelutilaa voi 
myös työtilana.

Lisäkerrosten asuntopohjissa ei ole tutkittu asuntojen 
yhdistettävyyttä tai jaettavuutta, mutta joidenkin asuntojen 
sisäisistä tilajärjestelyistä on tehty vaihtoehtoisia pohjaratkaisuja. 
Rakennuksen julkisivuun vaikuttavana vaihtoehtona on pihan 
puoleisten kulma-asuntojen toteuttaminen sisäänvedetyllä 
parvekkeella ulokeparvekkeen sijaan (Kuva 57).

Kahden kerroksen korotusvaihtoehdossa 8. kerroksessa 
rakennuksen keskellä sijaitsevista kolmioista (Kuva 58) on 
vaihtoehtoisia tilajärjestelyitä kahdella eri keittiön sijoittelulla. 
Kylpyhuone on kaikissa pohjissa samassa paikassa, mutta jotkut 
ratkaisut on toteutettu ylimääräisellä erillis-wc:llä ja jotkut ilman 
sitä.

8. KRS

9. KRS
(tai 8. KRS, jos lisä-
kerroksia on vain 
yksi)

vaihtoehtoinen ratkaisu, jossa kerho-
huoneella on oma wc

vaihtoehtoinen 
ratkaisu Kuva 56. 

Lisäkerrokset, 1:250

Kuva 57. 
Lisäkerrosten päätykak-
sioiden vaihtoehtoinen 
ratkaisu, jossa ulokepar-
vekkeen sijaan sisäänvede-
ty parveke, 1:250
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Kuva 58. 
3H+KT vaihtoehtoisia poh-
jaratkaisuja, 1:150
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8. ja 9. kerroksessa rakennuksen keskellä sijaitsevista pienistä 
asunnoista on myös vaihtoehtoisia ratkaisuja (Kuva 59. ja Kuva 
60). Pienet asunnot voidaan toteuttaa joko yksiöinä tai kaksioina. 
Ainoastaan kerhohuoneen vieressä, kuvassa vasemmalla puolella 
oleva asunto on väksinkin yksiö. Keittiölle ja kylpyhuoneelle 
on esitetty vaihtoehtoisia sijoitusratkaisuja. Asuntoja ei ole 
suunniteltu muutettavaksi versiosta toiseen, vaan niistä valitaan 
sopivin tai sopivimmat. Yksiöinä asunnot ovat reilun kokoisia, 
kaksioina varsin napakoita.

Kalustetut pohjat on esitetty laajennetulla hissikuilulla. Nykyisen 
kokoinen hissikuilu näkyy kuvissa katkoviivalla ja haalealla 
täytteellä.

Ylimmässä kerroksessa sijaitseva kerhotila on avoin ja sen voi 
haluttaessa jakaa kahtia taittoseinän avulla. Erityistilaisuuksia 
varten kerhotilan voi varata käyttöön yhdessä saunaosaston 
kanssa. Kerhotilaa voi lisäksi käyttää työ- tai harrastetilana tai 
ajoittaisena vierashuoneena.

Kuva 59. 
2H+KT vaihtoehtoisia poh-
jaratkaisuja, 1:150

Kuva 60.
1H+KT vaihtoehtoisia poh-
jaratkaisuja sekä kerho-
huone, 1:150
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Päätyjen kaksioissa vaihtoehtoina on joko ulokeparvekkeellinen 
ratkaisu tai sisäänvedetty kulmaparveke (Kuva 61). Erityisesti 
ulokeparvekeasunnoissa asunnon tilan voi jakaa eri tavoin 
kylpyhuoneen ja keittiökalusteiden pysyessä samassa paikassa. 

Kulmaparvekeasunnoissa on esitetty vaihtelevia keittiön 
sijoituspaikkoja. Keittiö voi olla joko osana olohuonetta tai 
enemmän erillään. 

Eteläpäädyn kolmion pohjavaihtoehdoissa kylpyhuone ja keittiö 
myös pysyvät paikallaan, mutta muut tilat on järjestelty eri tavoin. 
Vaihtoehto, jossa olohuone on eteistä vastapäätä mahdollistaa 
luonnonvalon pääsyn eteiseen tehden siitä viihtyisämmän.

Kuva 61.
Lisäkerrosten päätyasunto-
jen vaihtoehtoisia pohja-
ratkaisuja, 1:150
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3.6 Uusi huoneistojakauma

Mahdollisia kombinaatioita uudeksi huoneistojakaumaksi tässä 
työssä esitetyillä asuntopohjilla on lukuisia ja lopullinen asuntojen 
lukumäärä voi vaihdella suuresti tehdyistä valinnoista riippuen. 
Lisäksi yhdisteltävät ja jaettavat asunnot voivat tuoda vaihtelua 
asuntojen lukumäärään myös peruskorjauksen jälkeen. Kuvassa 
62 on esitetty vaihtoehtoisia esimerkkiratkaisuja uudeksi 
huoneistojakaumaksi sekä niiden perusteella tehdyt laskelmat 
asuntojen ja asuntotyyppien lukumääristä. Yksinkertaistamisen 
vuoksi esimerkeissä kerrokset 2–4 ovat keskenään samanlaisia 
ja vastaavasti kerrokset 5–7 ovat keskenään samanlaisia, vaikka 
joidenkin asuntojen jaettavuus/yhdistettävyys mahdollistaisi 
vaihtelua kerroksien välille.

Jos rakennusta korotettaisiin kahdella kerroksella ja olemassa 
olevat kerrokset toteutettaisiin vaihtoehdon 1 mukaisesti (vastaa 
aiemmin esitettyä kerrospohjaa, ks.  Kuva 42), saataisiin asuntojen 
lukumäärää kasvatettua 20:llä eli 65 asuntoon. Oletuksena on, että 
5.–7. kerroksen eteläpäädyn suuri asunto olisi jaettu neliöksi ja 
kaksioksi. Suurin asuntojen lukumäärä esimerkkivaihtoehdoissa 
esitetyillä huoneistojakaumilla on 80, jolloin asuntojen määrä 

kasvaisi nykyisestä 35 asunnolla. Asuntojen määrää olisi 
mahdollista kasvattaa vieläkin enemmän, mutta pidän 80 
asuntoa vielä jossain määrin järkevänä maksimina tässä 
kohteessa. Hieman alhaisemmalla määrällä asuntojakaumasta 
saisi kuitenkin monipuolisemman ja tasapainoisemman.  Olen 
kuitenkin tässä suunnitelmassa mitoittanut irtainkomerot 80:lle 
asunnolle, jotta nähdään, miten tämä määrä saataisiin kellariin 
mahtumaan. Jos asuntoja on vähemmän, voidaan osa komeroista 
yhdistää suuremmiksi.

Vaikka asuntojen yhdistettävyys ja jaettavuus helpottaakin 
muutosten tekemistä ja tuo siten joustavuutta mukautua 
muuttuviin tarpeisiin, on kääntöpuolena paikoin hyvin tiukka 
tilamitoitus. Esimerkiksi neliöissä, jotka on suunniteltu jaettavaksi 
pienemmiksi asunnoiksi, on pienempien makuuhuoneiden mitoitus 
sen verran ahdas, että kalustettavuus kärsii huomattavasti. 
Tämän takia sisällyttäisin huoneistojakaumaan myös neliöitä, 
joissa varsinaisen kylpyhuoneen lisäksi on korkeintaan vain pieni 
erillis-wc, jolloin makuuhuoneille jää enemmän tilaa.
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Kuva 62.  Uuden huoneistojakauman 
esimerkkikombinaatioita ja niiden perusteella tehdyt 
asuntojen lukumäärä- ja huoneistojakaumalaskelmat.
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3.7 Rakenteet ja julkisivut

Peruskorjauksen yhteydessä ullakko puretaan ja rakennusta 
korotetaan kerroksella tai kahdella. Kahden kerroksen korotuksen 
myötä rakennuksesta tulee koko korttelin korkein. Koska 
rakennus on sijoitettu etäälle alkuperäisestä katulinjasta, se jää 
Hämeenkadun suunnalta katsottaessa Kymmenenmiehentalon 
taakse piiloon, eikä siten vaikuta oleellisesti Hämeenkadun 
kulttuurihistoriallisesti merkittävään katukuvaan. Kauppa-
aukion puolella leveä katutila  puolestaan mahdollistaa korotuksen 
ilman, että rakennus varjostaa liikaa vastapäistä rakennusta.

Julkisivujen muutoksista huolimatta rakennus on edelleen 
selkeästi tunnistettavissa entisestä (Kuvat 63–70). 
Ulokeparvekkeet kuitenkin tuovat julkisivuarkkitehtuuriin 
uuden, aiemmasta poikkeavan elementin ja muuttavat siten 
pitkien julkisivujen ilmettä huomattavasti. Uudet parvekelinjat 

1. Kupari, esipatinoitu
2. Rappaus, valkoinen
3. Valkobetoni 
4. Tiili, vaalea beige vaaleilla saumoilla
5. Kuitusementtilevy, tummansininen, pystyuritus
6. Kuitusementtilevy, valkoinen, kevyesti strukturoitu 
7. Ikkunapuite, musta
8. Ikkunapuite, valkoinen
9. Parvekekaide, valkoinen teräs
10. Luonnonkivipintainen sokkelilevy, punaruskea

katkaisevat pitkiä julkisivuja hallitsevan nauhaelementtien 
muodostaman ruudukkoaiheen ja tuovat niihin uutta rytmiä. 
Kevyet, teräsrakenteiset parvekkeet on ripustettu rakennuksen 
kantaviin pilareihin. 

Pitkien julkisivujen muussa ilmeessä olen tukeutunut 
osittain vanhaan. Olen esimerkiksi halunnut säilyttää 
nauhaelementtien ja muun julkisivupinnan välisen tasoeron, 
sillä pidän tätä yksityiskohtaa kiinnostavana ja omaleimaisena. 
Myös värimaailma on ottanut innoitusta alkuperäisestä niin 
pitkillä sivuilla kuin päädyssäkin, mutta päivitetyt sävyt 
raikastavat julkisivujen ilmettä. Valkobetoni ja tiili löytyvät 
materiaalipaletista edelleen, mutta lasiset julkisivulevyt on 
vaihdettu sementtikuitulevyihin. Näillä julkisivuun on tuotu 
uutta tekstuuria levyjen pystysuuntaisen urituksen avulla.

Kuva 63.  Julkisivu etelään 
Hallituskadulle, kahden 
kerroksen korotus 
vaihtoehto 1, 1:250
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Kuva 65. Julkisivu etelään Hallitus-
kadulle, kahden kerroksen korotus 
vaihtoehto 2, 1:250

Kuva 64. Julkisivu etelään Hallituska-
dulle, yhden kerroksen korotus, 1:250

1. Kupari, esipatinoitu
2. Kuitusementtilevy, vihreä, kevyesti strukturoitu
3. Kuitusementtilevy, valkoinen, kevyesti strukturoitu
4. Tiililaatta, vaalea beige vaaleilla saumoilla
5. Valkobetoni

4
5

1. Kupari, esipatinoitu
2. Kuitusementtilevy, vihreä, kevyesti strukturoitu
3. Rappaus, valkoinen
4. Valkobetoni
5. Tiili, vaalea beige vaaleilla saumoilla

1

2

2

3

4

4 5
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Kuva 66. Julkisivu Näsilinnankadulle, 
yhden kerroksen korotus, 1:300

Kuva 67. Julkisivu pihalle, yhden ker-
roksen korotus, 1:300

Lisäkerrokset erottuvat alemmista kerroksista selkeästi erillisenä 
ja uutena kokonaisuutena, joka kuitenkin on harmoniassa 
alempien kerrosten kanssa. Alkuperäinen räystäslinja on 
säilytetty ja lisäkerrosten julkisivu on siihen verrattuna hieman 
sisempänä. Pääasiallisina materiaaleina on vihreäksi patinoitu 
kupari sekä valkoinen rappaus.

Pihan puolella huomiota herättävänä elementtinä on 
lisäkerroksista porrashuoneen kohdalta hiemän työntyvä uloke, 
jonka vihreä verhoilu tuo korostuneesti esiin. Näille vastaparina 
toimii rappukäytävien uudet sisäänkäynnit, jotka myös 
työntyvät hieman ulos päin muusta julkisivusta. Rappukäytävien 
sisäänkäyntejä on tuotu hieman ulospäin, jotta hisseille johtavat 
luiskat on saatu mahtumaan.

1. Kupari, esipatinoitu
2. Kuitusementtilevy, vihreä
3. Kuitusementtilevy, valkoinen
4. Kuitusementtilevy, tumman sininen, uritettu
5. Valkobetoni
6. Rappaus, valkoinen
7. Alumiini, valkoinen
8. Teräskaide, musta
9. Lämpökäsitelty puupaneeli

1

1

2 2

3 3

3 3

3
3

4 5
5

6

7
8 9
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Kuva 68. Julkisivu länteen Näsilinnankadulle, 
kahden kerroksen korotus, 1:300

Kuva 69.  Julkisivu itään/pihalle, kahden 
kerroksen korotus vaihtoehto1, 1:300

Kuva 70.  Julkisivu itään/pihalle, kahden 
kerroksen korotus vaihtoehto 2, 1:300 
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Lisäeristys ja rakenteiden korjaus
Eristepaksuus on julkisivuissa kauttaaltaan varsin pieni, 
joten niitä on syytä lisälämmöneristää energiatehokkuuden 
parantamiseksi. Kevytrakenteiset osat voidaan joko uusia täysin 
uudella rakenteella tai koittaa säästää vanha puurunko sekä 
eristeet, mikäli ne ovat hyvässä kunnossa. Mikäli uusitussa 
rakenteessa seinän sisäpinta säilytetään nykyisellä paikallaan, 
siirtyy julkisivupinta ulospäin ja tasoero nauhaelementtien 
ja kevytrakenteisten osien välillä häviää, ellei julkisivupintaa 
siirretä myös nauhaelementtien kohdalla. Esitän pitkien 
julkisivujen korjaamiseksi kaksi vaihtoehtoa, joilla saadaan 
säilytettyä nauhaelementtien ja muun julkisivupinnan välinen 
tasoero.

Ensimmäisessä vaihtoehdossa pitkien julkisivujen 
eristepaksuutta kasvatetaan ainoastaan kevytrakenteisten 
osien kohdalla. Nauhaelementtien kohdat puolestaan vain 
kunnostetaan, sillä vaikka niissä on jonkin verran rapautumaa, 
niitä ei ole kuntotutkimuksen mukaan välttämätöntä uusia. Jotta 
julkisivupinnan tasoero nauhaelementteihin säilyy, siirretään 
seinän sisäpintaa 70 mm sisemmäs. Tämä hieman pienentää 
huoneistojen pinta-alaa n. 0,2–0,6 m2 huoneistosta riippuen. 

Betonipinnan puhdistuksella, paikkakorjauksella ja 
impregnointikäsittelyllä saadaan kohennettua nauhaelementtien 
ulkonäköä sekä pidennettyä käyttöikää. Impregnointi on hyvin 
kustannustehokas keino mm. veden aiheuttaman vaurioitumisen 
estämiseksi (www.sto.fi 2023). Uusintakäsittelyväli on Ston (2020) 
menetelmäohjeen mukaan yli 15 vuotta. Impregnointiaineet 
tekevät betonin pinnasta vettähylkivän ja estävät siten veden 
kapillaarisen kulkeutumisen pintakerroksen läpi ja vaurioiden 
muodostumisen (betoni.com 2023).

Ylin nauhaelementtirivi poistetaan ullakkokerroksen purkamisen 
yhteydessä. Tällä kohtaa lisätään eristettä ja julkisivumateriaaliksi 
vaihdetaan kuitusementtilevy, joka asennetaan samaan tasoon 
nauhaelementtien kanssa.

Päätyseinän tiilimuuraus ja alla oleva eriste joudutaan purkamaan 
huonon kunnon vuoksi. Vanhoja tiiliä ei voi käyttää julkisivussa 
uudelleen muurattuna, sillä ne eivät ole pakkasen kestäviä. 
Rakenne täytyy siis uusia kokonaan sisäkuoresta ulospäin. Jotta 
seinän tiilinen ilme voidaan säilyttää ilman, että julkisivupinta 
työntyy reunoilla olevia nauhaelementtejä ulommas, käytetään 
tässä versiossa oikeiden tiilien sijaan tiililaattoja. Niiden 
avulla eristepaksuutta voidaan kasvattaa seinän paksuuden 
muuttumatta. Koska seinään lisätään eristettä kauttaaltaan, 
tulee ikkunoiden välinen sementtikuitulevyin verhottu alue lähes 
samaan tasoon tiililaattapinnan kanssa.

Toisessa vaihtoehdossa julkisivun kevytrakenteiset osat 
uusitaan ja lisälämmöneristetään ulospäin, jolloin seinän 
sisäpinta säilyy nykyisellä paikallaan. Julkisivupinnan tasoeron 
säilyttämiseksi myös nauhaelementtien kohdalle lisätään 
eristettä. Samalla nauhaelementit uusitaan kokonaan uusilla 
valkobetonielementeillä. Tällöin koko julkisivu saadaan tuotua 
lämmöneristykseltään nykyvaatimusten mukaiseksi sekä 
ulkonäöltään uuden veroiseksi ja yhtenäiseksi.

Tässä vaihtoehdossa päätyseinässä voidaan käyttää myös oikeita 
tiiliä, sillä reunoille tulevat uudet nauhaelementit voidaan asettaa 
samaan tasoon tiilipinnan kanssa. Tällöin myös tasoero tiilipinnan 
ja levyjulkisivun välillä säilyy selkeänä. 

Tiilen väriksi olen valinnut vaalean beigen. Vaaleat laastisaumat 
tekevät tiilimuurin yleisilmeestä alkuperäistä vaaleamman ja 
raikkaamman. Päätyseinän uusi ikkunarivi sekä ikkunoiden 
väliset vihreät julkisivulevyt lisäksi elävöittävät julkisivun 
ilmettä.

Lisäeristystä lisätään myös liiketilojen yläpohjaan, jossa eristettä 
on piirustusten mukaan vain n. 60 mm. Alun perin ajatuksena oli 
lisätä eristettä nykyvaatimusten mukaisesti. Tämä osoittautui  
kuitenkin parvekkeiden takia rakenteellisesti haastavaksi 
toteuttaa. Vaikka tämä olisi varmasti huolellisella suunnittelulla 
mahdollista toteuttaa, koin tässä tapauksessa täydellisestä 

Kuva 71.  Pitkien sivujen 
seinärakenne nykyään.

Kuva 72.  Pitkien sivujen 
seinän lisäeristäminen, 1:20

VE1 VE2
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Kantavan betonin sisäpuoliset rakenteet puretaan ja bitumisively 
poistetaan. Uudessa rakenteessa vedeneristys ja lämmöneristys 
tulee kantavan rakenteen ulkopuolelle. Samalla huolehditaan 
kunnollisesta salaojituksesta. Alapohjien halkeamat ja raot 
paikataan ja rakenteiden ilmatiiveydestä huolehditaan erityisesti 
seinien/pilarien ja lattioiden liittymäkohdissa.

Tässä esitetty korjaustapa on suositeltavin ja pitkäikäisin, mutta 
samalla myös kustannuksiltaan korkein. Kompromissina voidaan 
tyytyä myös vähemmän intensiiviseen korjaustapaan, jossa 
tehtävät toimenpiteet rajoittuvat seinän sisäpuolelle. Tällöin 
hoidetaan enemmän oiretta eikä varsinaista juurisyytä, joka sen 
alkujaan aiheutti.

Entisissä talouskellareissa seinien lämmöneristeenä alun perin 
ollut lastuvillalevy on purettu. Lastuvillalevyn takaa on myös 
poistettu vedeneristeenä ollut bitumisively, mikä on heikentänyt 
rakenteiden ilmatiiveyttä ja voimistanut maaperästä rakenteiden 
läpi tapahtuvia ilmavirtauksia. Näiden tilojen käyttöönotto vaatii 
alapohjien, seinien sekä pihakannen rakenteiden kosteusteknisen 
toiminnan parantamista.

lisäeristyksestä saatavat hyödyt sen luomia ongelmia 
heikompina. Päädyin yksinkertaisempaan ratkaisuun, jossa vesi 
pääse valumaan parveke laatalta suoraan katolle, joten rakenne 
vastaa siltä osin nykyistä rakennetta. Uudella käännetyllä 
rakenteella eristepaksuus saadaan kuitenkin tuplattua ilman, 
että parvekkeen vapaa korkeus kävisi liian matalaksi.

Muita merkittäviä rakenteellisia korjauksia tehdään pihakannella 
ja kellarissa. Kellarin maanvastaisissa seinissä sekä katossa 
korkeaan kosteusrasituksen viittaavat vauriot rajoittuvat 
pihakannelta tulleisiin vuotoihin. Näiden korjaamiseksi 
pihakannen rakenteet uusitaan täysin kantavasta rakenteesta 
ylöspäin. Kun vuodot saadaan loppumaan, voidaan kellarin 
kostuneet rakenteet kuivattaa ja enempien vaurioiden syntyminen 
pysäyttää.

Liiketilojen kellaritiloissa on länsiseinustan maanvastaisella 
seinällä todettu ilmavuotoja sekä mikrobiperäistä hajua 
(Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2020c, 16–17). Liiketilojen 
maanvastaisten seinien rakenteet länsi- ja eteläseinustoilla 
muutetaan lämpö- ja kosteusteknisesti paremmin toimiviksi. 

Kuva 73.  
Rakenneleikkaus, 1:75
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Lisäkerrosten rakenteet
Lisäkerrokset kannattaa toteuttaa mahdollisimman 
kevytrakenteisina eli puu- tai teräsrunkoisina, jotta ne eivät liikaa 
kuormita olemassa olevia rakenteita. Rakennusmääräyksillä on 
vaikutusta korotuksen laajuuteen ja toteutustapaan erityisesti 
paloteknisen toimivuuden kannalta (Somelar 2021, 63).  P1-
paloluokan betonirakenteisen kerrostalon korottaminen yhdellä 
puurakenteisella kerroksella onnistuu ilman, että lisäkerrokseen 
vaaditaan sprinklausjärjestelmää. Mikäli puisia lisäkerroksia 
on kaksi, täytyy lisäkerrokset sekä niiden alapuolinen kerros 
varustaa automaattisella palosammutusjärjestelmällä. (Puuinfo 
2021, 74.)

Yhden kerroksen korotusvaihtoehdossa lisäkerroksen 
rakenteena on puuranka. Sen sijaan P1-luokan betonirakenteiseen 
asuinkerrostaloon voidaan tehdä kaksi puurakenteista kerrosta 
vain, jos rakennuksen ja lisäkerrosten korkeus ei ylitä 28 metriä 

(Puuinfo 2021, 74). Tässä tapauksessa niin kuitenkin käy, kun 
rakennusta korotetaan kahdella kerroksella, joten puun sijaan 
rakenteeksi valikoitui teräs.

Jos rakennusta välttämättä haluttaisiin korottaa kahdella 
puurakenteisella lisäkerroksella, tulisi rakennus luokitella P0-
luokkaan. Tällöin rakennuksen palokuormien määritys tehdään 
tapauskohtaisesti. Lisäksi palotilanteista laaditaan mallinnuksia, 
joiden avulla ohjataan rakennuksen palosuunnittelua 
ja rakennusosien mitoitusta. Tämä kuitenkin lisäisi 
viranomaiskäsittelyä ja suunnittelun kustannuksia, sillä se vaatisi 
tuekseen erikoisosaajaa palo- ja turvallisuustekniikan saralta. 
Myös rakentamisen kustannukset mahdollisesti kohoaisivat. 
(Somelar 2021, 64.)

28
 m

28
 m

1

2
3
4
5
6
7

8

9

Kuva 74.  
Leikkaus, yhden kerroksen 
korotus, 1:250

Kuva 75.  
Leikkaus, kahden kerroksen 
korotus, 1:250

kerrosala: 5413–5435 kem2 
lisäkerrosten parvekeratkaisus-
ta riippuen
autopaikat 1/170 kem2: 28 
ap, mukaan lukien 1 yhteiskäyt-
töauto
pp 1/40 kem2: 136 pp

kerrosala: 4868–4879 
kem2, lisäkerroksen parve-
keratkaisusta riippuen
autopaikat 1/170 kem2: 
25 ap, mukaan lukien 1 
yhteiskäyttöauto
pp 1/40 kem2: 121 pp
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Detaljikuvissa (Kuva 76 ja Kuva 77) on esitetty lisäkerroksen liitos 
olevaan rakenteeseen. Liitos itsessään on varsin samanlainen 
niin puu- kuin teräsrakenteellankin. Suurempi ero syntyy 
valitusta julkisivun lisäeristystavasta (ks. Kuva 72). Kumpaakin 
tapaa voi käyttää kumman tahansa korotusvaihtoehdon kanssa. 
Tässä työssä yhden kerroksen korotukseen on yhdistetty 
julkisivujen korjaustapa, jossa nauhaelementtejä ei uusita. Ylin 
nauhaelementtirivi kuitenkin poistetaan ullakon purkamisen 
yhteydessä, jolloin näiltä osin voidaan lisätä eristepaksuutta, 
kun verhousmateriaaliksi vaihdetaan kuitusementtilevy. Tämän 
julkisivulevyn pinta asennetaan samaan linjaan alempien 
säilytettävien nauhaelementtien kanssa. 

Kuva 76.  
Detalji 1: lisäkerroksen 
liitos, kun yhden kerroksen 
korotukseen on yhdistetty 
alempien kerrosten julkisi-
vun lisäeristystapa 1, jossa 
nauhaelementtejä ei uusita, 
1:20

Kuva 77.  
Detalji 2: lisäkerroksen lii-
tos, kun kahden kerroksen 
korotukseen on yhdistetty 
alempien kerrosten jul-
kisivun lisäeristystapa 2, 
jossa kaikki nauhaelementit 
uusitaan, 1:20

Kahden kerroksen korotukseen puolestaan on yhdistetty 
lisäeristystapa, jossa nauhaelementit uusitaan kokonaan ja myös 
niiden kohdalle lisätään eritettä, jolloin julkisivupinta siirtyy 
aiempaa ulommas. 

LVI
Rakennuksessa on tällä hetkellä keskitetty rappukohtainen 
koneellinen poistoilmanvaihto. Peruskorjauksessa poisto-
ilmanvaihto muutetaan tulo- ja poistoilmanvaihdoksi, johon 
asennetaan energiatehokkuustoimenpiteenä lämmöntalteen-
otto. Uuden korotusosan ja vanhan osan välinen välipohja 
toteutetaan korotettuna arinarakenteena, jolloin välipohjaan jää 
hyvin tilaa talotekniikan sivuttaissiirtymille. Arinarakenteella 
myös lisäkerrosten kuormat saadaan siirrettyä kantaville 
pilareille ja seinille.
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IV-
kone-
huone

Kuva 78.  
Rakenneleikkaus kahden 
kerroksen korotuksesta, 
1:75
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4. LOPPUSANAT

Diplomityötä varten tehty historiaselvitys ja korjaus- ja 
korotussuunnitelma vaihtoehtoineen on ollut opettavainen 
projekti. Historiaselvitysosuus auttoi taustoittamaan rakennuk-
sen paikkaa ympäristössään ja hahmottamaan rakennuksen 
nykytilaa ja sen keskeisiä ominaisuuksia. Selvityksen tekeminen 
auttoi ennen kaikkea itseäni kokoamaan yhteen hajallaan olevan 
tiedon erinäisistä piirustuksista, kuntotutkimuksista ja muista 
dokumenteista. Koska rakennukseen on vuosien aikana tehty 
varsin vähän muutoksia, oli tämä osuus huomattavasti simppelimpi 
kuin, mitä se monia muutoksia kokeneiden rakennusten kanssa 
olisi. Siitä huolimatta läpi käytävää materiaalia oli paljon, eikä 
sen kaiken tiivistäminen vain oleelliseen ollut missään nimessä 
helppoa ja varmasti jotain oleellista tuli jätettyä poiskin.

Kauppa-aukion suunnitelmat osoittavat, että katutilan 
viihtyisyyttä saadaan parannettua huomattavasti, kun 
pysäköintiä järjestetään uudelleen ja kadulle lisätään puustoa 
ja muuta kasvillisuutta. Tämä onnistuu, vaikka autopaikkoja ei 
vähenettäisi merkittävästi. Pysäköintipaikkojen vähentäminen 
puoleen tai alle olisi kuitenkin tavoiteltava suunta, mikä tällä 
hetkellä on vahvasti kytköksissä Kunkun parkin valmistumiseen.

Korjaus- ja korotussuunnitelma toi rakennukseen ja sen 
tilojen käytettävyyteen huomattavia parannuksia, joskin 
kompromisseilta ei voinut täysin välttyä. Esteettömyyttä ja 
tilojen saavutettavuutta voidaan parantaa merkittävästi hisseille 
johtavan esteettömän kulun myötä ja hissikuiluja laajentamalla 
tulisi täydellinen esteettömyyskin lähemmäs.

Asuntojen määrää voidaan lisätä reilusti nykyiseen verrattuna 
niin, että monipuolinen asuntotarjonta kuitenkin säilyy, ja 
yhteistilojen käyttömukavuutta ja toiminnallisuutta voidaan 
edistää huomattavasti. Muuntojoustavuutta tukevilla ratkaisuilla 
voitaisiin lisäksi helpommin vastata mahdollisiin muutoksiin 
erityyppisten vuokra-asuntojen kysynnässä sekä palvella  
paremmin asukkaita näiden vaihtuvissa elämäntilanteissa.

Kuva 79.  
Havainnekuva kahdella 
kerroksella korotetusta ra-
kennuksesta pihan puolelta.
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