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Taman diplomityon aiheena oli tuottaa viitesuunnitelma kolmelle Mikkelin
keskustassa sijaitsevalle tontille kaavoitustyon pohjaksi. Tontit sijaitsevat vanhan
ruutukaavakeskustan sisapuolella Kaukolan kaupunginosassa, ydinkeskustan
laheisyydessd. Tyon tavoitteena oli tuottaa laadukas ja realistinen tdaydennys-
rakentamisen erityispiirteet huomioon ottava suunnitelma kaupunkirakenteen
sisdpuolelle. Suunnittelutyon tilaajana toimi Mikkelin kaupunki. Tyo on
luonteeltaan suunnittelupainotteinen. Kirjallinen osuus taustoittaa suunnittelu-
tyota ja sen lahtokohtia.

Diplomitydssa  tutustutaan Iyhyesti  tdydennysrakentamiseen ja  sen
ajankohtaisuuteen. Samalla pyritddn 10ytdmadan tdydennysrakentamisen
asettamat erityispiirteet suunnittelulle ja analysoimaan niita suunnittelualueen
kontekstissa. Tyo aloitettiin ndiden erityispiirteiden kartoituksella ja tutustumalla
suunnittelualueeseen. Tyota tehdessa tutustuttiin suunnittelualueen historiaan ja
suunnittelualueen nykytilasta tehtiin analyysi suunnittelutyon tueksi.

Suunnitelmat tehtiin kaikista kolmesta tontista, mutta suunnitelmien tarkkuustaso
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suunnitteluvaiheet. Tyon tarkoituksena oli 16ytda kaikkia kolmea tonttia yhdistava
arkkitehtoninen ilme ja tutkia kokonaisuutta yksityiskohtiin keskittymisen sijaan.
Suunnittelussa keskityttiin  myds varmistamaan rakennusmassan joustavuus
erilaisiin suunnitteluratkaisuihin. Viitesuunnittelussa haluttiin varmistua siita, etta
esitetty suunnitteluratkaisu asuntoineen ja porrashuoneineen ei ole ainut, joka
esitettyjen rakennusmassojen sisdpuolelle on toteutettavissa. Lopputuloksena
saatiin kaikista kolmesta tontista suunnitelmat, jotka vastasivat niin tilaajan kuin
tyon tekijankin niille asettamia laatuvaatimuksia.
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The topic of this master's thesis was to produce a reference plan for three plots in
the centre of Mikkeli as a basis for city plan. The plots are located inside the old
grid plan in the Kaukola district, near the city centre. The aim of the work was to
produce a high-quality and realistic plan inside the urban structure that takes into
account the special characteristics of infill construction. The client of the design
work was the City of Mikkeli. The work is design-oriented in nature. The written
part provides background to the design work and its starting points.

The master's thesis provides a brief introduction to infill construction. At the same
time, the aim is to find the special design characteristics set by infill construction
and analyse them in the context of the planning area. The work began with a
survey of these special features and familiarisation with the design area. During
the work, the history of the area was studied. Also an analysis of the area was
made to support the design work.

Plans were made for all three plots, but the level of detail of the plans varies. All
drawings were not made for all plots. The plans are sketches, but they also tried to
take into account more detailed planning phases. The purpose of the work was to
find a common architectural identity for all the three plots. The design also
focused on ensuring the flexibility for all of the three building mass for various
design solutions. In the design, the aim was to ensure that the proposed design
solution, including apartments and stairwells, is not the only one that can be
implemented inside the proposed building masses. As a result, plans were formed
for all three plots that met the quality requirements set for them by both the client
and the designer.
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Kiitos

Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnitteluosastolle lampimasta vastaanotosta ja
inspiroivasta aiheesta

Tapiolle hyvasta ja tarkkandkoisestd ohjauksesta
Perheelle ja ystaville koko ajan eteenpain kulkevasta elamasta
ja mussukalle henkisesta tuesta ja turvallisesta kainalosta

Alkusanat

Monien erilaisten elamanvaiheiden jalkeen paadyin tekemaan dilpomityotani
lapsuuteni ja nuoruuteni kaupunkiin Mikkeliin. Yli viisitoista vuotta poismuuttoni
jalkeen 16ysin itseni tekemastd kolmen tontin viitesuunnitelmaa sittemmin
alakouluksi muuttuneen entisen lukioni naapuriin. Tuon aikaiset muistoni eivat
linkity kovin tiiviisti alueen rakennuksiin tai arkkitehtuuriin. Ne ovat enemmankin
valahdyksia hetkista.

Muistan lukion ensimmaisen koulupdivdn. Muistan kylmat sormet
koulumatkoilta. Muistan lukion vieressa sijainneen huoltoaseman, jonka
kahviossa valitunnilla juotiin kahvia ja poltettiin tupakkaa. Lahiymparistdssa on
lukiovuosien jdlkeen tapahtunut muutoksia. Vanhaa on purettu ja uuttakin on
tullut tilalle. Shellin tontti muuttui hiekkakentdksi vuosia sitten, koriskentta
yliopistokeskukseksi. Muutoksienkin jalkeen alue tuntuu yhad samalta. Mikdan
yksittdinen muutos tai kaikki muutokset yhdessa eivdt ole muuttaneet aluetta tai
sen tunnelmaa toiseksi.

Tehdessani suunnitelmia mietin, mitd haluan viestid. Haluanko suunnitelmillani
muuttaa kaupunginosan toiseksi? Haluanko palata lukiovuosiin ja tunnelmoida
2000-luvun alkua? Haluanko herattaa huomiota ja vangita katseita? Ehka lopulta
haluankin vain luoda puitteet ihmisille muodostaa uusia muistoja ja varoa
romuttamasta vanhoja. Ehkda jonkun muistot voivat jatkossa liittya
arkkitehtuuriinkin, ainakin omani.

Tampereella 26.10.2023
Tiia Mehtola
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Johdanto

Suomi on kaupungistunut vauhdilla 1950-luvulta alkaen ja kaupungistuminen
jatkuu edelleen. Muuttoliike maaseudulta ja pienemmistd taajamista
kaupunkeihin aiheuttaa kasvupainetta erityisesti suuremmissa kaupungeissa.
Muuttoliike pienten kaupunkien reunamilta ja haja-asutusalueilta kohti
lahikaupungin keskustaa on myds olemassa oleva ilmio, joka luo kysyntaa pienten
kaupunkikeskustojen asunnoille. Nykydan kaupunkien kasvu pyritdan enenevissa
maarin mahdollistamaan alueita tiivistamalla ulospadin laajenemisen sijaan. Ndin
tdydennysrakentamisesta onkin tullut yksi tavallisimmista rakentamisen
muodoista. Taydennysrakentamisella tarkoitetaan rakentamista, joka tapahtuu
olemassa olevaan rakennettuun ympadristoon hyodyntden jo rakennettua
infrastruktuuria. Taydennysrakentaminen voi tapahtua tyhjille tonteille tai jo
rakennettuja tontteja tdydentden. Voidaan puhua myds purkavasta
tdydennysrakentamisesta, jossa vanhoja rakennuksia puretaan ja ftilalle
rakennetaan uutta tehokkaammin

Tassd tyossda tehddan taydennysrakentamissuunnitelmat kolmelle Mikkelin
vanhassa ruutukaavakeskustassa sijaitsevalle tontille. Kyseessd on Vviite-
suunnitelma, jota kaytetddan asemakaavatyon pohjana. Tavoitteena on |0ytaa
kullekin tontille sopiva suunnitteluratkaisu, jonka pohjalta voidaan laatia
asemakaava ja parhaimmillaan jalostaa suunnitelmat my6hemmissa vaiheissa
toteutukseen asti. Suunnittelua ohjaa Mikkelin kaupungin kaavoitusosaston
kanssa kdydyt keskustelut sekd hankittu tausta-aineisto. Tydssa pohditaan, mita
erityispiirteita tdydennysrakentaminen ja rakennuspaikan sijainti tuovat
hankkeelle.

Taustaosiossa kartoitetaan rakennuspaikan historiaa ja kaupunkirakenteen
kehitystd - mista alue on saanut muotonsa, miten se on rakentunut ja milta
alueella ndyttdaa nykyaan. Alueen historiaa ja muuta taustatutkimusta kaytetdaan
analyysiosan materiaalina - miten kaupunkirakenteen piirteet vaikuttavat
suunnitelmiin.

Tausta- ja analyysiosissa tehtyjen havaintojen pohjalta muodostuvat tyon
toiminnallinen ja arkkitehtoninen konsepti. Suunnitteluratkaisut ja ajatukset
niiden takana esitelldaan tyon loppupuolella. Tassa diplomitydssa painotetaan
paikkaan sopivan kokonaisratkaisun ja toimivan kolmen tontin vilisen
arkkitehtonisen yhteyden |6ytamistd viimeiseen asti hiottujen yksityiskohtien
sijaan.




1.1 Tdydennysrakentaminen suunnittelun
[dhtokohtana

Taydennysrakentaminen on tapa tiivistdaa kaupunkia. Myods Mikkelin kaupunki
mainitsee omassa maapoliittisessa ohjelmassaan kaupunkirakenteen tiivistamisen
ja perustelee sitd erityisesti olemassa olevan kaupunki-infran hyédyntamiselld,
kayttotalouden nadkokulmalla sekd ymparistoviisaalla rakentamisella (Mikkelin
kaupunki 2022, 44). Taman tyon rakennussuunnitelmien sijoittuessa Mikkelin
vanhaan ruutukaavakeskustaan ovat ne niin ikddan tdaydennysrakentamista. Taman
tyon tonteista kaksi ovat jo aiemmin tyhjiksi purettuja ja yhdella sijaitsee tallakin
hetkelld 1950-luvun toimistorakennus.

Kaupungistumisen jatkuessa ja maaseudun tyhjentyessa sijoittuu rakentaminen
yha useammin jo rakennettuun ymparistéon. Taydennysrakentamisesta on tullut
yleinen rakentamisen muoto. Taydennysrakentamisen maarda huomioiden
voidaankin pohtia, mitka kaikki seikat tulisi jo ennen suun-nittelutyohon
ryhtymistda ottaa huomioon. Kaupungin tiivistyessa uudis-rakennukset yha
useammin sijaitsevat keskellad historiallisesti kerroksellista kaupunkikuvaa. Paikan
erityispiirteet poikkeavat rakennettuun ymparistoon sijoittuvassa
tdydennysrakentamisessa siitd, mitd ne ovat rakentamattomassa ymparistossa.

Lisdksi  tdydennysrakentamista tulisi pohtia suhteessa ei pelkastdan
rakennuspaikkaansa, vaan myds suhteessa ymparoivaan kaupunkiin. Yksi
oleellinen nakdkulma on, kenen kaupunkia tdydennetdan. Kuten suunnittelutydssa
yleensd, myos taydennysrakentamishankkeessa on tarkeda erottaa, kenelle ja
mista nakdkulmasta suunnitelmia ensisijaisesti tehdaan. Usein suunnittelua ohjaa
taloudellinen tuottavuus. Hankkeen alussa on hyva hetki yrittda huomioida myds
rakennuspaikan erityispiirteet ja tarpeet. Tassa tydssa pyritdaan yhdistamaan
taloudelliset realiteetit hyvaan suunnitteluun ja rakennuspaikan erityispiirteet
huomioiviin luoviin ratkaisuihin.

Purku-uhan alla olevia rakennuksia ja kaupunginosia on onnistuttu sadstamaan
lisadamalla alueen tehokkuutta tdydennysrakentamisen keinoin (Koponen 2006,
10). Myos tdssa tyossa tehdddn suunnitelmat tontille, jossa sijaitsee vanha,
suojeltu rakennus. Yhdeksi tyon lahtokohdista on annettu, etta suojellun
rakennuksen lansisiiven paikalle suunnitellaan tdydennysrakentamista. Taman
lisarakentamisen avulla pyritddan mahdollistamaan rakenteiltaan vaurioituneen
padsiiven kunnostus ja mahdollinen kdyttotarkoituksen muutos. Suojeltu rakennus
ja tontin nykyinen kayttd tuovat oman ulottuvuutensa kyseisen tontin
suunnitteluun. Koska lansisiiven kohdalle suunniteltava taydennysrakentaminen
on tilaajalta tullut lahtokohta, ei tdssa tyossa keskitytda muihin vaihtoehtoihin,
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vaikka lansisiiven sailyttamisellekin olisi varmasti I0ydettavissa perusteet.

Taman tyon myohemmissa osissa tarkastellaan taydennysrakentamisen asettamia
suunnittelualueen erityispiirteitd suhteessa kaupunkikeskustan ympéaréimaan
rakennuspaikkaan. Aluetta tarkastellaan niin historian, fyysisen sijainnin kuin
abstraktimman hahmon nakokulmasta. Suunnittelualueen merkitys itsessdan ja
sen suhde ympardivaan kaupunkiin taustoitetaan ja pyritddn huomioimaan
viitesuunnitelmassa.

Taydennysrakentaminen Suomessa ja Mikkelissd

Tutkittua tietoa siitd, milloin tdydennysrakentaminen alkoi Suomessa nykyisessa
mittakaavassaan, ei tata tyotda tehdessd loytynyt. Voidaan kuitenkin todeta
taydennysrakentamista tapahtuneen kaupungeissa jo vuosikymmenia sitten,
ennen kuin koko sanaa oli vield otettu kayttdon. Yksi esimerkki tédstd on 1970-luvun
purkuaalto, jonka mukana tuhoutui taajamien ja kaupunkien keskustoja koko
maassa. Vanhoja rakennuksia korvattiin nykyaikaisilla, usein entista suuremmilla ja
korkeammilla. Taman voi nahda esimerkiksi katsomalla vanhoja valokuvia melkein
mistd tahansa suomalaisesta kaupunkikeskustasta ja vertaamalla nykyiseen -
rakentamistehokkuus ja rakennuskoot ovat kasvaneet.

Taydennysrakentamisesta on sittemmin tullut paljon kadytetty termi, joka kuvaa
nykyista kaupunkien ja keskustojen tiivistamistd. Vanhan purkamisen,
horisontaalisen laajentamisen sekd tyhjien tonttien rakentamisen rinnalla on
2000-luvulla yleistynyt tapa tdydentdaa kaupunkia ylospdin, korottamalla vanhaa
rakennuskantaa. Eri tiivistamisen ja taydentdamisen tapoja on nahtavilla erityisesti
voimakkaasti kasvavien kaupunkien keskustoissa. Niin suuret kaupungit kuin
pienemmat kunnat ovat laatineet omia taydennysrakentamista koskevia
ohjeistuksiaan. Usein kaupunkien taydennysrakentaminen saa myds oman kunnan
sisaltd poliittista tukea ja siihen kannustetaan. Tama kdy ilmi kaupunkien
maapoliittisista ohjelmista ja julkisista tiedonannoista (Helsingin kaupunki 2021,
Mikkelin kaupunki 2022, Oulun kaupunki 2022).

Mikkelin keskusta on vuosikymmenten saatossa tdydentynyt ja uusiutunut.
Vanhoja rakennuksia on purettu tai ne ovat tuhoutuneet ja niiden tilalle on tullut
uusia. Taman vuosituhannen tdydennysrakentamista on nahtavilla Mikkelin
vanhan ruutukaavakeskustan alueella 20-30:n eri rakennuksen verran, joista
kymmenkunta on rakennettu 2010-luvulla tai sen jalkeen (Konttd & Ahola 2017,
liite 4). Mikkelin kaupunki asettaa maapoliittisessa ohjelmassaan tukensa
kantakaupungin tdydentamiselle ja tdma tuki ja ohjelman tarkemmat ohjeet
siivittavat myos taman tyon tehtdvanantoa.
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1.2 Suunnittelun tavoitteet ja taustat

Mikkelin kaupungin tavoitteet

Diplomityon suunnittelutehtava on tullut toimeksiantona Mikkelin kaupungilta.
Suunnitteluty6ta ohjasivat niin Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelu -yksikon
kanssa kaydyt keskustelut kuin virallisemmat asiakirjat, kuten Mikkelin kaupungin
osayleiskaava 2040 seka Mikkelin kaupungin maapoliittinen ohjelma 2022. Tassa
tyossd tehdyt suunnitelmat ja taustatyond laaditut tutkielmat on tarkoitettu
tulevan kaavaprosessin pohjaksi. Kyseessa on viitesuunnitelma, jossa esitetdan
luonnokset kaikista osoitetuista kolmesta tontista ja niiden muodostamasta
kokonaisuudesta. Tarkemmat suunnitelmat esitetdan yhdesta tontista.

Kaupunkisuunnitteluyksikon kanssa kaydyissa keskusteluissa nostettiin tavoitteiksi
erityisesti realismi niin taloudellisesti kuin toiminallisestikin seka huomiota
herattava, hieman poikkeuksellinen arkkitehtuuri, joka sitoo suunnittelutyén
kolme kohdetta visuaalisesti toisiinsa. Rakennuksille esitettiin toiveeksi alueeseen
nahden hieman korkeampi rakentaminen. Suunnittelualueen mittakaavassa
korkea rakentaminen viittaa noin kuusikerroksiseen ja sitd korkeampaan
rakentamiseen. Lopullinen korkeus maardytyy suunnitelmien ja tonttianalyysin
edetessa.

Kaydyissa keskusteluissa nostettiin autopaikkojen osalta esiin mahdollisuus
keskitettyyn pysakointiratkaisuun. Asuntojen osalta on esitetty toive tutkia erilaisia
mahdollisuuksia. Asuntojakaumaan on toivottu sisallytettavaksi myos yli 100 m?
asuntoja sekda muuntojoustavia, mahdollisesti jaettavia asuntoja. Lahtékohtana oli
asuntojen lisdksi suunnitella my6s yhdelle tonteista noin 500 m? paivittais-
tavarakauppa.

Mikkelin kaupungin maapoliittisesta ohjelmasta on |6ydettavissa keskustelussa
asetettuja tavoitteita tukevia piirteitd. Kaupunkisuunnittelusta todetaan, ettd se
saa olla poikkeuksellista, omaperdistd ja uusia toimintamalleja hyddyntavaa
(Mikkelin kaupunki 2022, 8). Naita teemoja on loydettdvissa myOs esitetyista
toiveista liittyen tdman tyon suunnittelualueeseen. Ohjelmassa kehotetaan myds
uusien ja yllattavienkin ratkaisuiden kayttoon kaavatyossa ja totutuista poikkeaviin
ratkaisuihin kannustetaan (Mikkelin kaupunki 2022, 8). Taméan tyon voidaan todeta
toteuttavan naita maapoliittisessa ohjelmassa asetettuja tavoitteita. Uuden
asemakaavan pohjaksi toteutettava diplomityd on jo itsessddn tavanomaisesta
kaavatyosta poikkeava lahtokohta.
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Maapoliittisessa ohjelmassa (Mikkelin kaupunki 2022, 11) sekd yleiskaavassa
todetaan asumisen keskittyvan yha selkeammin kantakaupungin alueelle. Mikkelin
vaesto vanhenee ja muuttoliike keskustan hyvien palvelujen darelle kerrostaloihin
luo kysyntad monipuoliselle asuinrakentamiselle tiivistyvan keskustan alueella.
Tahan pyritddn suunnittelutydssa vastaamaan muuntojoustavilla asunnoilla ja
laajakirjoisella asuntojakaumalla. Suunnittelutydssa pyritddan huomioimaan myds
Iahipalveluiden merkitys, elava kaupunki ja kohtaamiset katutilassa.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen Mikkelin kantakaupungin alueella on asetettu
tavoitteeksi niin yleiskaavassa, maapoliittisessa ohjelmassa kuin kaupunki-
suunnitteluyksikon kanssa kdydyissa keskusteluissakin. Syiksi mainitaan olemassa
olevan infran hyddyntaminen seka ymparistoviisas rakentaminen (Mikkelin
kaupunki 2022, 44). Tiivistdmisen vaikutus kaupunkikuvalle on otettu huomioon
asettamalla vaatimuksia uudisrakentamiselle mm. arkkitehtonisen laadun ja
ymparoivaan kaupunkirakenteeseen sopeutumisen suhteen (Mikkelin kaupunki
2022, 43-45). Maapoliittisessa ohjelmassa kantakaupungin tdydennys-
rakentamiselle asetetaan melko juhlallisiakin tavoitteita. Uudisrakentamiselta
odotetaan sen olevan sopusoinnussa aiemman rakennusperinteen kanssa ja
taman lisdksi sen tulee herattda kaupunkikuvan nakijassa ja kaupunkitilan
kokijassa positiivisia ja yllatyksellisidkin tuntoja (Mikkelin kaupunki 2022, 43-44).

Henkilokohtaiset tavoitteet

Henkil6kohtaiset tavoitteet tyolle ovat paikkaan sopeutuva, mutta selvasti omaksi
ajalliseksi kerrostumakseen erottuva arkkitehtuuri. Tavoitteiksi voidaan lukea myos
pyrkimys sukeltaa paikan historiaan ja sosiaalisiin erityispiirteisiin suunnittelutyén
taustoittamiseksi ja suunnitteluratkaisuiden perusteeksi.

Tavoitteena on myo6s onnistua yhdistamaan taloudelliset realiteetit hyviin
suunnitteluratkaisuihin. Suunnittelussa pyritdan |6ytamaan joustavia ratkaisuja,
jotta viitesuunnitelmassa tehdyistd yksittdisistd valinnoista ei muodostu liian
kahlitsevia ja suunnitelmia on mahdollista varioida. Erityisesti asuntojen koon ja
ominaisuuksien osalta halutaan varmistaa, ettd suunnitelma joustaa erilaisiin
hyviin ratkaisuihin kysynnan ja markkinatilanteen muuttuessa. Suunnittelussa
halutaan olla ennakkoluulottomia ja paikoin myos kokeilevia. Taman mahdollisesti
johtaessa rakennuskustannusten nousuun ja rakennuttajan haluun toteuttaa
tutumpia ratkaisuja, on tarve suunnitella rakennukset siten, ettd ne soveltuvat
myos tavanomaiseen, mutta silti  harkittuun asuntosuunnitteluun ja
arkkitehtuuriin.

Lopulta tavoitteiden onnistuminen jaa nahtavaksi mahdollisesti vuosien paahan
kun uusi asemakaava on laadittu ja uudet talot rakentuneet.

15



1.3 Suunnittelualue

Mikkeli on vuonna 1838 perustettu
kaupunki ja Etelda-Savon maakunnan
maakuntakeskus. Vuonna 2022 vaesto-
maara oli 51 980, joka tekee siitd Suomen
18. suurimman kaupungin. (Kuntaliitto
2023) Mikkelin ja koko Eteld-Savon muut-
toliike on ollut tappiollinen 2000-luvulla
ja saman vaestokehityksen ennustetaan
jatkuvan. Samaan aikaan kantakau-
pungin asukasmaarat ovat lisdantyneet.
(Mikkelin kaupunki 2018, 46) Mikkeli
sijaitsee Saimaan luoteisrannalla. Suu-

Fon
rimmat kaupungit lahelld ovat Jyvaskyla * Ruopko
115 km:n paassa ja Kuopio 163 km:n ® Jyviskyld

padssa. Helsinkiin on matkaa 230 km * Mikkeli

(kuva 1). Mikkelin keskustaa on uudis-

tettu vuosina 2008-2011 toteutuneilla

muutoksilla. Keskustaan rakennettiin * Helsinki
kaksi uutta kauppakeskusta ja Mikkelin

torin alle tehtiin niin kutsuttu toriparkki.

My®0s torialuetta uudistettiin.

Kuva 1. Mikkelin sijainti kartalla
suhteessa isompiin kaupunkeihin

Suunnittelualue sijaitsee Kaukolan kaupunginosassa, Mikkelin ydinkeskustan
valittdmassa laheisyydessa. Alue kuuluu Mikkelin vanhana, 1800-luvulta perdisin
olevana ruutukaavakeskustana hahmottuvaan alueeseen (Kénttda & Ahola 2017,
liite 5). Etdisyys Mikkelin torille on noin 500 metria (kuva 2). Suunnittelukohteina
on kolme tonttia, jotka sijaitsevat 100—200 metrin pdassa toisistaan. Tontteja ja
niiden lahiymparistod tarkastellaan tydssa kokonaisuutena, suunnitelmien
kuitenkin vahvasti painottuen tonttien sisdpuolelle. Alue sijaitsee Mikkelin
tuomiokirkon vieressa, joka piha-alueineen on Mikkelin ydinkeskustan kanssa
maaritelty osayleiskaavassa valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi.
Tuomiokirkko on keskustan maamerkki, joka erottuu kaupunkikuvasta selvasti.
Tontilla 3 sijaitsee yleiskaavassa suojeltu rakennus.
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Alueen rakennuskanta koostuu talla hetkellda enimmaékseen asuinkerrostaloista ja
opetuskdyttoon tarkoitetuista rakennuksista. Suunnittelun kannalta merkittavin
opetusrakennus on tonttien véliin jaava Padmajakoulu (kuva 2, a). Rakennuskanta
on ialtddn vaihtelevaa ja on yleiskaavassakin luokiteltu ikdrakenteeltaan
kerrokselliseksi (Konttd & Ahola 2017, liite 3). Kaupunkirakenne on kerroksellisuu-
tensakin vuoksi hajanainen ja korttelialueet toisistaan poikkeavia (Kontta & Ahola
2017, liite 13). Tontti 3:n eteldpuolella on asemakaavassa suojeltu korttelialue (b).
Suojelu koskee niin rakennuksia kuin piha-alueitakin. Rakennuksista myo&s
Paamajakoulun vanha osa seka osoitteessa Savilahdenkatu 24 sijaitseva vanha
puutalo (c) ovat asemakaavassa suojeltuja (Tarkkanen 2018).

Aluetta halkoo kaupungin poikittaisliikenteen kannalta merkittava Savilahdenkatu,
jossa liikenne on vilkasta. Savilahdenkatu on vyleiskaavassa merkitty yhdeksi
kantakaupungin padkaduista (Mikkelin kaupunki 2019b) Pddamajakoulun ja tontti
3:nvalista kulkevaa Kirkkokatua on suora akseli tuomiokirkolle ja rautatieasemalle.
Tuomiokirkon paajulkisivu on itaan Hallituskadulle ja nakymaakseli kirkolta torille
on yksi 1800-luvulta perdisin olevan ruutukaavan keskeisimpia piirteita. Kirkolta
Kirkkokadulle oleva akseli ei ole yhta merkittava, mutta antaa erityisesti tontti 3:n
suunnittelulle huomionarvoisen kontekstin. Koko alueen suunnittelussa on
otettava huomioon tuomiokirkon valiton laheisyys.

Kuva 2. Suunnittelualue ja Mikkelin ydinkeskusta
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1.4 Kaavatilanne ja kaupunkirakenne

Mikkelin keskusta on alun perin 1830-luvulta olevaa ruutukaava-aluetta, jonka
toiminnallinen keskipiste on tori. Toria kehystdaa kolmelta sivulta levea autotie ja
yhdelta sivulta 1970-luvulla kavelykaduksi muutettu Hallituskatu (Konttd & Ahola
2017, 12). Torin laidalla sijaitsee hallintorakennuksien ja kirjaston lisaksi
liikekiinteistoja ja kerrostaloja. Keskusta-alueen tyypillisessa kerrostalossa on
kolmesta kuuteen kerrosta (Kontta & Ahola 2017, liite 14). Keskustan kadut ovat
leveitd ja autoilla on hallitseva rooli katutilassa.

1.4.1 Yleiskaava

Mikkelissa on vuonna 2019 hyvaksytty, voimassa oleva osayleiskaava, joka kulkee
nimella Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040. Osayleiskaava kattaa
Mikkelin asemakaavoitetut alueet ja sen reuna-alueet (Mikkelin kaupunki 2018, 6).
Osayleiskaava on mitoitettu vastaamaan Mikkelin kaupungin asettamia tavoitteita
vaestonkasvusta ja asumisvaljyyden lisddntymisesta (Mikkelin kaupunki 2018, 43).
Osayleiskaavan aluerajauksen sisalla vaestomaara on lisdantynyt jopa 500 hengen
vuosivauhtia ja kaupungistumisen odotetaan jatkuvan (Mikkelin kaupunki 2018,
46). Tavoitteiden valossa lisdrakentamista tarvitaan. Tavoitteeksi on asetettu myos
keskustan tiivistaminen (Mikkelin kaupunki 2018, 43), joka on linjassa tdman tyon
suunnittelualueen tdydennysrakentamisen kanssa.

Yleisesti osayleiskaavassa on asetettu tavoitteeksi ekologisten liikkumistapojen
edistaminen, liikenteen toimivuuden ja turvallisuuden parantaminen seka
keskusta-alueella keskitetyn pysakdinnin edistaminen (Mikkelin kaupunki 2018,
44). Nama tavoitteet ovat suunnittelualueen kannalta keskeisid, vaikka liiken-
nejarjestelyjen suunnittelu muilla kuin suunnittelualueeseen liittyvillad tonteilla ei
olekaan tdman tyon keskidssa. Suunnittelukokonaisuuden kannalta ndma asiat
tulee kuitenkin huomioida. Erityisesti pysakointiratkaisuiden tarkoituksen-
mukaisuus on taman tyon ytimessa.

Suunnittelualue on osayleiskaavassa osoitettu merkinnalla C-1 Keskusta-asumisen
/ keskustatoimintojen alue. Osayleiskaavan merkintd on suunnittelutyon |ahto-
kohtana. Alueella on my6s voimassa olevia asemakaavoja, mutta niitad ei kdyteta
tdman tyon pohjana. Suunnittelutydon tarkoituksena on toimia uuden asema-
kaavan taustatyona ja nykyiset asemakaavat korvataan aikanaan uudella. Alueen
asemakaavoja on kuitenkin tutkittu tdaméanhetkisen tilanteen kartoittamiseksi.
Myds asemakaavoituksen historiaa Mikkelissa ja suunnittelualueella on avattu
tydn myohemmassa Taustaa-osiossa.
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1.4.2 Asemakaava 808

Tonttien 1 ja 3 kortteleissa on voimassa asemakaava numero 808 (kuva 3), joka on
vahvistettu vuonna 2004. Asemakaava-alueesta suurin on merkitty opetus-
toimintaa palvelevaksi korttelialueeksi. Naiden lisdksi korttelissa 7 on vahdisissa
madrin myos asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Korttelin 7
eteldosa on merkitty suojelumaarayksella.

Vuoden 2004 asemakaava on ainakin suunniteltavien tonttien osalta tarkoitus
korvata uudella taman tyon tuloksia hyoddyntden. Tamanhetkisesta kaavas-
ta merkillepantavaa on Paamajakoulun leikkikentan kohdalle osoitettu mahdol-
lisuus maanalaisen pysakointilaitoksen rakentamiseen (kuva 3, P). Taman lisaksi
suojelumerkinnat ovat suunnittelutydon kannalta erityisen merkityksellisia, silla ne
rajaavat uudisrakentamisen mahdollisuuksia tietyilla alueilla.

Tehokkuudeltaan nykyinen kaava on 0,4-1,0. Luku kertoo sallitun kerrosalan
suhteen tontin pinta-alaan. Asemakaava sallii korkeimmillaan ullakollisen, kolme-
kerroksisen rakennuksen rakentamisen. Arkkitehtonisiin ratkaisuihin kaavassa ei
suoraan oteta kantaa, mutta niiden sopeutumista arvokkaaseen keskusta-
ymparistoon edellytetaan.

Kuva 3. Asemakaavakartta 808. Kuva: Mikkelin kaupunki, korostus tekijan
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1.4.3 Asemakaava 958

Tontti 2:n korttelissa on voimassa oleva asemakaava vuodelta 2018. Kaavan
voimassaolosta huolimatta tontti on jaanyt rakentamatta.

Rakennusoikeus tontilla on runsasta, yhteensd 4200 k-m?, jonka lisdksi saa
rakentaa teknisia tiloja, asukkaiden yhteistiloja sekd osan porrashuoneesta. Tontin
ulkonurkkaan sijoittuu L-kirjaimen muotoinen rakennusala. Runeberginaukion
puolella suurin sallittu kerrosluku on nelja kerrosta ja Savilahdenkadun puolella
viisi kerrosta. Asemakaava velvoittaa maanalaisen pysakointilaitoksen rakenta-
miseen tontille. Autopaikoista korkeintaan puolet saa sijoittaa tontin ulkopuolelle,
enintadan 300 metrin etdisyydelle.

Asemakaavassa saadelldan uudisrakennuksen julkisivuarkkitehtuuria muutamalla
kaavamaaraykselld. Kaavassa kielletdadn mm. nakyvat elementtisaumat ja pylvas-
kaytavan julkisivussa velvoitetaan kdyttamaan laattaa. Pylvaskdytdavan paikka on
tulkittavissa kaavakartasta, mutta kaavamerkintaa pylvaskdytavan rakentamisesta
ei 16ydy. On oletettavaa, ettd julkisivua koskevilla kaavamaardyksilla pyritaan
sopeuttamaan rakennus osaksi ympariston juhlallista arkkitehtuuria. Samalla
pyritdaan estamaan kaikkein epasiisteimman nakoisina pidetyt ratkaisut.

Pihan kaytosta, polkupyordapaikkojen maarasta ja laadusta sekd pihojen
istutuksista on omat maarayksensd. Kaavassa pyritdan turvaamaan leikki- ja
oleskelualueiden viihtyisyys ja riittdva maara.

Mikkelin kaupungin kaavoitusosaston kanssa kdytyjen keskustelujen perusteella
vaikuttaa siltd, ettd maanalainen pysakointiratkaisu on ollut yksi keskeinen syy
tontin rakentamattomuudelle. Rakennusliikkeet ovat pitdaneet tontin rakentamisen
kustannuksia liilan korkeina. Uudessa viitesuunnitelmassa pyritddn ratkaisemaan
pysakointi kokonaistalouden kannalta edullisemmin.

Kuva 4. Asemakaavakartta 958. Kuva: Mikkelin kaupunki, korostus tekijan
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Luvussa perehdytaan Mikkelin ruutukaava-
keskustan ja suunnittelualueen historiaan ja
vanhoihin asemakaavoihin. Lopuksi tehdaan myods
katsaus alueen nykyhetkeen ja historiallisten
erityispiirteiden sailyneisyyteen.
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2.1 Mikkelin kaupungin syntyminen

Nykyisen Mikkelin kaupungin alueen ensimmaiset |6ydetyt merkit ihmisista
ulottuvat kivikaudelle asti. Tama lyhyt historiakatsaus ulottuu kuitenkin vain aikaan
hieman ennen kuin Mikkelistd tuli kaupunki - aikaan, jolloin nykyisen keskustan
alueelle laadittiin ensimmainen asemakaava.

Kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen eri vaiheet

Mikkelin varhaisin l0ydettdvissa oleva asemaakaava on vuodelta 1775, jonka oli
laatinut Johan Heinricius Kuningas Kustaa Ill:n paadtoksesta perustaa Mikkeliin
kauppala. Asemakaavan taytantdoonpano seka kauppalan perustaminen jdivat
toteutumatta. (Salmela 1997, 22) Vuosikymmenia myéhemmin, vuonna 1838,
Mikkelin pitdja muutettiin kaupungiksi Keisari Nikolain kadskysta. (Kuujo 1971, 55)
Kaupunkina Mikkeli sai ensimmadisen asemakaavansa heti samana vuonna Carl
Engelin laadittua sellaisen maanmittari Claés Gyldenin aiemmin laatiman
asemakaavan pohjalta (Kuujo 1971, 59).

Engelin laatimassa asemakaavassa (kuva 5) hallitsevana elementtina oli pohjois-
eteldasuuntainen, markkinakojuin reunustettu katuakseli hallitustorilta kirkko-
puistoon, jonka paatepisteind olivat raatihuone ja kirkko. Kirkkopuisto sai
paikkansa vuonna 1806 palaneesta Savilahden pitdjan puukirkosta. Padkadut oli
laadittu Gyldenin kaavassa itd-lansisuuntaisiksi, mutta Engel kdansi paavaylien
suunnan. Hallitustori rakennuksineen ja akselindkymineen olivat autonomian ajan
asemakaavasuunnittelun mukaisia ja korostivat Mikkelin asemaa ladnin paakau-
punkina. Julkisten rakennusten vydhyke oli seka Gyldenin alkuperdisessa, etta
Engelin myohemmin uudistamassa kaavassa sijoitettu vyohykkeeksi kaupungin
keskelle. (Museovirasto 2009) Monin osin suunnitelma aikojen saatossa toteu-
tuikin ja Mikkelin hallitustoria ymparéimaan rakennettiin asemakaavan kanssa
samanaikaisesti vahvistetun rakennusjarjestyksen mukaisia rakennuksia. Puutalot
maarattiin yhden kerroksen korkuisiksi, kivitalojen korkeuden ollessa vapaasti
padtettdvissa. Torin ja suurimpia katuja ymparoivien julkisivujen suunnittelussa tuli
kiinnittaa erityistd huomiota niiden kauneuteen. Talojen valisista etdisyyksista ja
katukdytavista maarattiin niin ikdan rakennusjarjestyksessa, ilmeisesti palo-vaaran
hillitsemiseksi. (Kuujo 1971, 59) Kaupungin kasvu oli hidasta ja asemakaavan
mukaisten toimintojen rakentuminen kesti vuosia, tapauksesta riippuen
vuosikymmenia. (Kuujo 1971)




Hidas vdestdnkasvu aiheutti myds sen, ettd kaupungin laajenemiselle ja uusille
tonttimaille oli kysyntda vasta 1860-luvun lopulla. Engelin ruutukaava-alueen
kaytya pieneksi, saatiin lisda tonttimaata Adolf Branderin vuonna 1869 hyvaksytyn
asemakaavan myota. Ruutukaava-aluetta jatkettiin pohjoiseen. 1880-luvulla ruu-
tukaava-aluetta laajennettiin kahteen otteeseen. Vuoden 1881 asemakaavassa
mukaan tulivat myds tassa tyossa tarkasteltava suunnittelualue seka tuomiokirkon
tontti. Tassa vaiheessa uutta kirkon paikkaa ei viela osoitettu. Tuleva rautatie oli
linjattu kulkemaan kaupungin lansipuolitse. Radan paikka kuitenkin siirtyi myo-
hemmin. Valtaapitavat eri edunsaajineen kavivat kiivasta keskustelua rautatie-
linjauksista pitkin 1800-luvun viimeisid vuosikymmenia. Eri paikkakunnilla, mutta
myo6s paikkakuntien sisalld, oli erimielisyyksia radan linjauksista. Savon radan
saatua linjauksensa ja asemarakennuksen |6ydettya paikkansa Mikkelin satamasta,
juhlittiin Mikkelissa kaupungin liittymistda maamme rataverkkoon. (Kaajo 1971,
114-117) Vuonna 1894 laaditussa ja 1898 vahvistetussa asemakaavassa (kuva 6)
muodostavat satamaan siirtynyt asemarakennus ja torin lansipuolelta paikkansa
[6ytanyt tuomiokirkko uuden merkittdavan poikittaisakselin Engelin aikaisen
ruutukaava-alueen halki. Poikittaisakseli sitoi uudet merkittavat julkiset raken-
nukset osaksi vanhaa julkisten rakennusten vydhyketta. Kaavoitus oli ajalleen tyy-
pillisesti jdykkaa ja epdorgaanista. Aikakauden kaavoitusta kuvaillaan vaatimatto-
maksi ja epaorgaaniseksi vailla taiteellista kunnianhimoa (Kénttd & Ahola 2017, 7).

1900-luvun alussa Mikkeli laajeni eteldaan ja lanteen ja kaavoitukseen alkoivat
vaikuttaa uudet ihanteet. Tiukka ruutukaava sai osakseen arvostelua ja tasta
viitteitd nahtiin myos Mikkelissda E. A. Piponiuksen laatimassa vuoden 1917
asemakaavassa, jossa uudet alueet muodostuvat orgaanisemmin maaston-
muotojen ja vesistdjen mukaan. (Konttd & Ahola 2017, 15) Tasta alkoi Mikkelin
kaupungin voimakas laajeneminen. Kaupunkiin liitettiin ymparoivia alueita ja
esikaupunkeja alkoi syntya. Esikaupunkeja kaavoittamaan palkattiin Otto-livari
Meurman. Meurman teki Mikkeliin lukuisia asemakaavoja vuosina 1928-1938 ja
kaavamuutoksia vield 1940-luvulla (Salmela 1997). Taman tyon suunnittelualue
sijoittuu 1800-luvun ruutukaava-alueelle siind missa Meurman kaavoitti l1ahinna
ruutukaava-alueen ulkopuolisia esikaupunkeja. Nadin ollen Meurmanin rooli
Mikkelin kaupungin rakentumisessa jatetddn tdssa tydssa vaille suurempaa
huomiota ja keskitytdadn suunnittelualueen kannalta merkityksellisimpiin
tapahtumiin.




Tuomiokirkko

Taman tydon kannalta tuomiokirkko (kuva 7) on 1800-luvun
asemakaavojen kiinnostavinta sisaltéa. Sijaintinsa kirkko sai vuoden
1894 asemakaavasta. Samalla uusi poikittaisakseli oli syntynyt
rautatieaseman ja kirkon valille. Vuonna 1891 paatettiin Mikkelin
kaupunkiseurakunnan perustamisesta. Kirkkorakennus uudelle
seurakunnalle saatiin 1897 arkkitehti Josef Stenbackin suunnitteleman
kirkon valmistuessa (Riekki 1997, 21).

Vanha kirkko oli rakennettu 1700-luvun puolivalissa ja se paloi vuonna
1806. Maaseurakunnan uusi kirkko rakennettiin kirkkopuiston sijaan
nykyisen Otavankadun varteen nykyisen Kaukolan alueelle. (Kontta &
Ahola 2017, 5) Kirkon rakennustoimikunta pyysi laaninarkkitehti Josef
Stenbackilta suunnitelmat noin 1500:n hengen tiilikirkolle. Sijainniksi
oli ehdolla nelja vaihtoehtoa. Vanhaa kirkkopuistoa moitittiin, ettei se
ollut kirkon arvolle sopiva paikka. Stenback paatyi valitsemaan
Ristimden uudeksi sijanniksi. Olihan se nakyvalla paikalla ja kaupunkia
korkeammalla Hallituskadun padssa. (Kuujo 1971, 393-397) Na&in
syntyi uusi merkittdva piirre Mikkelin ruutukaavakeskustaan.
Merkittava poikittaisakseli kulki torin laitaa pitkin, jonka toisessa
padssa oli maamerkkimadinen kirkko ja toisessa pddssa maen alla
rautatieasema. Uusgoottilainen punatiilikirkko valmistui vuonna 1897.
Rautatieaseman valmistuminen ajoittuu samoihin vuosiin Savon radan
kanssa, joka valmistui 1889 (Kuujo 1971, 116).

Kirkko on punatiilinen uusgoottilainen paatytornillinen pitkakirkko.
Katto on kuparia ja niin tornin kuin matalamman kuoriosan
kattolapetta koristavat kolmiopaadyt. Kirkkoa on remontoitu,
laajennettu ja modernisoitu useaan otteeseen sen yli satavuotisen
historian aikana. My0s suunnittelualueen merkittavimmat arkkitehdit
Eero Jokilehto ja Martti Valikangas ovat tehneet osansa kirkon
muutossuunnittelussa (Riekki 1997, 47 ja 78). Kirkon arkkitehtuuri on
pyritty huomioimaan viitesuunnitelman arkkitehtonisia ratkaisuja
tehdessa.

Kuva 7. Mikkelin tuomiokirkko kuvattuna syyskuussa 2023
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Suunnittelualueen rakentuminen

Suunnittelualueen ensimmadinen asemakaava on vuodelta 1881, jolloin Mikkelin
kaupunki laajentui lanteen. Merkint6ja siitd, minkalaista rakentamista tai ympa-
ristéa tuolloin alueella oli, ei tata tyota tehdessa loytynyt. Varhaisin 16ydetty
valokuva alueelta on vuodelta 1899. Naisvuoren ndkdtornista (kuva 8, N) kirkolle
pdin otetussa valokuvassa nayttaa kirkon lahiymparisto laajalti rakentamattomalta
(Riekki 1997, 10-11). Rakennetuilla tonteilla sijaitsee yksikerroksisia puutaloja,
joista iso osa on melko vaatimattomia. Vuoden 1902 rakennettuja alueita esitta-
vassa kartassa koko suunnittelualueen ja lahes koko nykyaankin tunnistettava
vanhana ruutukaavakeskustana hahmottuvan alueen korttelit on merkitty raken-
netuksi (Kuujo 1971, 266). Jos rakentuneisuutta esittdva kartta pitda paikkaansa,
on kirkon ympariston taytynyt rakentua isolta osin vuosien 1899-1902 aikana.

Varhaisimmasta Mikkelin alueelta |6ydettdvissa olevasta ilmakuvasta vuodelta
1933 (kuva 8) on havaittavissa rakennettujen alueiden keskittyvan viela tuolloinkin
ruutukaava-alueelle, vaikkakin uusia esikaupunkejakin on jo hahmotettavissa.
Tallaisia alueita ovat ainakin Emola, Kalevankangas ja Lahemaki, joiden asema-
kaavat Otto-livari Meurman laati 1930-luvulla.

IImakuvasta on nahtavilla myos suunnittelualue 1930-luvun asussaan. Kuvassa
ndakyy monia rakennuksia ja piirteitd, jotka loytyvat suunnittelualueelta nyky-
aankin. Naitd ovat ainakin tuomiokirkko puistoineen (A), Puistokatu 1-3 sijaitseva
kuuromykkien koulu apurakennuksineen (B) vuosilta 1900-1901 (Kuujo 1971,
392), Paamajakoulun vanha osa (C), Savilahdenkatu 24 sijaitseva uusrenessanssi
tyylinen entinen asuinrakennus (D) ja kaupungin ensimmainen kansakoulu osoit-
teessa Savilahdenkatu 13 (E). Korttelirakenne ja katuverkosto ovat hyvin yhden-
mukaisia nykypaivdaan verrattuna. Rakennuskanta on ajanmukaisesti matalaa ja
harja- tai aumakattoista. Tontti 1:n kohdalla on hiekkakentalta nayttava tyhja alue.
Tontti 2 kohdalla nakyy hiljattain purettu vanha asuinrakennus vuodelta 1894.
Tontilla 3 on nahtavilla vuoden 1940 ilmapommituksissa tuhoutunut puuraken-
nusten ryhma (Kontta & Ahola 2017, liite 6).

Kirkko ndyttaa aikanaan rakentuneen pieneen ja vaatimattomaan kaupunkiin,
jossa talot olivat yksikerroksisia puutaloja. Mahtipontinen kirkko nayttaytyy
matalien ja harvalukuisten puutalojen joukossa majesteettisena. 1800-luvun lopun
ja 1900-luvun alun Mikkeli on ollut muutaman sadan ihmisen kaupunki, jonka
kaupunkirakenne on paattynyt muutaman korttelin paahan torista. Suunnit-
telualue nayttaa olleen kirkon rakentumisen aikoihin vield ldhes joutomaata.
Pikkuhiljaa kaupunki on rakentunut ymparille. Suurin osa alkuperaisesta rakennus-
kannasta on purettu tai tuhoutunut. Uusia, entista isompia rakennuksia on tullut
vanhojen tilalle. Kirkon suhde ymparistéonsa on muuttunut vuosisadan aikana

moneen otteeseen ja mahdollisen seuraavan muutoksensa se kokee nyt tehtdvan : Kuva 8. llmakuva Mikkelin ruutukaava-alueesta vuodelta 1933.
viitesuunnitelman myo6ta. ' Kuva: Historialliset ilmakuvat, paikkatietoikkuna, korostukset tekijan
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AV ; ; Arkkitehti Eero Jokilehto Arkkitehti Martti Vilikangas
2.2 Merkittavdt arkkitehdit g
- Rakennus - Rakennus

® Laajennus, ® Laajennus,
muu muutos muu mutos

Mikkelin keskustan rakentumisen vaiheisiin ja kaupunkikuvalliseen ilmeeseen
perehtyessa esiin nousee kaksi arkkitehtia: Martti Valikangas ja Eero Jokilehto. '
Molemmat ovat piirtaneet Mikkelin ruutukaavakeskustan alueelle lukuisia merkit-

tavia rakennuksia (kuva 9). Suunnittelualueelta I6ytyy erityisesti hieman nuorem-

mat Jokilehdon to6itd lukuisia. Myos tontilla 3 sijaitseva Suur-Savon sdhkon ’ L
konttoritalo on Jokilehdon kynésta.

Martti Vilikangas 18931973

Martti Valikankaan uran merkittavimmat tyot [6ytyvat Mikkelin ulkopuolelta. Han d 1
suunnitteli vuonna 1920-1925 rakennetun Helsingin Kapyldn puutarha- 2

kaupunginosan ja sen 165 asuinrakennusta tyoldisille. Tyoldisten asumista han 1

suunnitteli myos Helsingin Vallilaan. Toimiessaan vuosina 1928-1930 Arkkitehti- , r

lehden paatoimittajana han oli mukana vaikuttamassa funktionalismin [apimur- b.® a ‘
toon Suomessa. Mikkelissa han oli mukana suunnittelemassa niin pommitusten

jalkeisia korjauksia kuin uudisrakentamista. Suunnittelualueella hanen merkittavia C ’
toitdan ovat seurakuntakeskus tontti 2:a vastapaata (a) sekd nykyisen Paamaja-
koulun vanhan osan (b) korjaussuunnittelu. (Arkkitehtuurimuseo, Kéntta & Ahola

2017, 42) ? = L
Eero Jokilehto 1907-1995 '

Eero Jokilehdon wura keskittyi Savon seudulle. Han toimi Mikkelissa '

kaupunginarkkitehtina vuosina 1945-1952 ja laaninarkkitehtina 1957-1970. 0

Samaan aikaan han pyoritti koko ajan rinnalla omaa suunnittelutoimintaa. ‘J

Jokilehto vaikutti uransa aikana merkittavasti Mikkelin keskustan kaupunkikuvaan. @ 50m

Kaupunginarkkitehtina han paasi laatimaan asemakaavoja ja rakennusjarjestysta ° ~
sodan jalkeiseen Mikkeliin. Hanen suunnittelutydonsa ndkyy myos Mikkelin | -

keskustan rakennuskannassa runsaslukuisena. Han vaikutti Mikkelin keskustan
kehittymiseen sen merkittdavdssa vaiheessa, aikana jolloin pieni puukaupunki oli
kasvamassa maakunnan moderniksi keskukseksi. Suunnittelualueella hanen
merkittavia toitdaan ovat Suur-Savon sdahkdn paddkonttorin lisdksi nykyisen

Paamajakoulun laajennus (c) sekd asuinkerrostalo Savilahdenkadun ja Kuva 9. Kartta Eero Jokilehdon ja Martti Vilikankaan tdista rajatulla alueella
Runeberginaukion kulmassa (d). (Konttd & Ahola, 43) Mikkelin keskustassa.

Kuva: Tekijan mukaillen Teija Aholan karttaa
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2.3 Ominaispiirteiden sdilyneisyys

Engelin laatimasta asemakaavasta lopullisen hahmonsa saanut
ruutukaavakeskusta on sadilyttanyt korttelirakenteensa ja katuverkostonsa hyvinkin
tarkasti. Verrattaessa 2020-luvun karttaa (kuva 10) vuoden 1838 asemakaavaan,
voidaan todeta rakenteen pysyneen taman osalta muuttumattomana. Saman
havainnon voi tehda Mikkelin keskustassa vieraillessaan. Ruutukaava on hyvin
tunnistettavissa.

Kuva 10. Nakymaakselit 2023 ilmakuvassa. Oranssilla paaakseli ja keltaisella
poikittaisakseli. Kuva: llImakuva 2023, paikkatietoikkuna. Varitys tekijan.

Pddakselin sdilyneisyys

Vuoden 1838 asemakaavan yhtena keskeisimpana piirteena esiin nostetun torilta
(A) kirkkopuistoon (B) olevan nakymaakselin sdilyneisyyden arviointi vaatii hieman
enemman pohdintaa. Sailyneisyytta arvioidaan myods Eveliina Koéntan ja Teija
Aholan (2017) Mikkelin kaupungille osana Mikkelin osayleiskaavan taustatyota
laatimassa Mikkelin kaupungin kehitys -selvitystydssa. Kéntdan ja Aholan mukaan
ndakymaakselia ja sitd reunustavaa kaupunkirakennetta voidaan pitdaa yha
tunnistettavana (Kontta & Ahola 2017, 10).
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Torin ja kirkkopuiston valissda aiemmin sijainnut pikkutori (C) sitd reunustavine
myyntikojuineen on kokenut 2000-luvulla suurimman nakymaakseliin vaikuttavan
muutoksen. Aiemmin akseli kulki torilta kirkkopuistoon rakennusmassojen valiin
jaavaa kujannetta pitkin. Pikkutorilla sijaitsi alun perin kevytrakenteisia
myyntikojuja ja sittemmin aluetta reunustamaan rakentui monessa eri vaiheessa
Mikkelin kauppahalli ja 1930-luvulla Martti Valikankaan suunnittelema linja-
autoasema. Linja-autoaseman toiminta muutti alueelta kokonaan pois vuonna
2007 uuden matkakeskuksen valmistuessa rautatieaseman yhteyteen. Suurin
muutos Pikkutorille osana Engelin aikaista ruutukaavasommitelmaa tapahtui
vuonna 2011 avautuneen kauppakeskus Stellan rakentamisen myo6ta. Aiemmin
julkista tilaa ollut rakennusten valiin jaanyt aukio muuttui kauppakeskuksen
lasikatteiseksi sisatilaksi.

Kauppakeskuksen suunnittelussa nayttaa kiinnitetyn huomiota aukion rooliin
osana kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ruutukaavakeskustan ominaispiirretta.
Aukion ympadristossa olleita rakennuksia on sailytetty ja otettu osaksi
kauppakeskuksen toimintaa. Mikkelin torilta kohti kirkkopuistoa mentdessa olleet
pikkutorin vanhat porttirakennukset sailytettiin ja kauppakeskuksen uusi sisatila
on rakennettu alkamaan porttirakennusten takaa, jolloin vanha porttiaihe on
edelleen havaittavissa. Voimassa olevassa vuoden 2008 asemakaavassa alueen
julkista kayttéa on pyritty turvaamaan. Myds torille ja kirkkopuistoon olevien
julkisivupintojen lapinakyvyydesta on maaratty kaavassa.

Pikkutorin alueen muutostéiden vaikutus nakymaakseliin on merkittava (kuva 11).
Alueen kayttéda on kehitetty suuntaan, joka toimiakseen on vaatinut isoja
kompromisseja vanhan ominaispiirteen sailymisen kustannuksella. Tori- ja
puistoaukioiden sommitelma julkisine rakennuksineen ei ole nakymaakselin osalta
sailynyt, vaikka toiminnot ja kaupunkirakenne pikkutorin aluetta lukuun
ottamatta ovat Engelin asemakaavan periaatteiden mukaiset. Vierailu Pikkutorin
alueella vahvistaa tunnetta alueen nykyroolista kauppakeskuksen kaytavatilana
eika niinkdan osana julkisten kavelyreittien verkostoa. Reitti torilta kirkkopuistoon
entisen kujanteen ldpi tuntuu visuaalisesti ja fyysisestikin estetyltd. Kulku
kauppakeskuksen lapi ei vertaudu aiempaan kokemukseen vapaasta kulkureitista
Pikkutorin poikki kirkkopuistoon. Vaikka tilanne on oleellisesti muuttunut, ei tassa
tyossa pyrita arvottamaan tehtyja muutoksia.
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Kuva 11. Valokuva torilta pikkutorille, nykyiselle Stellan kauppakeskukselle, pain
syyskuussa 2023.

Kuva 12. Kirkko ja toriparkin ajoluiska Kuva 13. Kirkko nakyy jylhana
rautatieasemalta tultaessa. Hallituskadun paassa.

Poikittaisakselin sdilyneisyys

Suunnittelualueeseen laheisemmin liittyy vuonna 1898 vahvistetun asemakaavan
poikittaisakseli rautatieaseman (kuva 10, D) ja tuomiokirkon (E) valilla.
Rakennusten vadlilla kulkee Hallituskatu. Rautatieasema on huomattavasti
torialuetta alempana ja kirkko taas toria ylempadna. Asemalta kulkiessa matka
Hallituskatua torille on ylamaked ja kirkko hahmottuu horisontissa korkealla.
Vuosien 2009-2011 koko Mikkelin keskustaa koskevan kehittamishankkeen
vhteydessd rakennettiin torin alle myds niin kutsuttu toriparkki. Toriparkin
sisdanajovaylat sijaitsevat Hallituskadun rinteessa (kuva 12) ja niiden ajatellaan
ainakin Kontan ja Aholan (2017, 12) selvityksessa heikentavdan asemarakennuksen
ja kirkon valista nakymaa. Kaveltdessa rautatieasemalta torille ei tata ajoliittyman
aiheuttamaa heikennystda nakymien valilld juurikaan huomaa. Autolla ajaessa
toriparkin sisdantulovaylan kaiteet luultavasti peittavat kirkon nakokentasta, mutta
jalankulkijan nakokulmasta tapahtunut muutos nakymaakselissa on huomattavasti
pienempi kuin paaakselin kohdalla.

Torin kohdalla ja torilta kirkolle pain oleva Hallituskadun osuus on muutettu
kavelykaduksi vaiheittain 1970-luvulta Iahtien (Kontta & Ahola, 12). Hallituskadun
rooli on keskustan muutosten my6td muuttunut, mutta poikittaisakselin rooli
rautatieaseman ja tuomiokirkon valilla on sdilyttanyt merkittavyytensa. Hallitus-
kadun rooli osana kavelykeskustaa tekee siitd paikan paalla arvioituna yhden
keskustan elavimmista kadunpatkista. Tuomiokirkko seisoo ylvdana maen paalla ja
katselee kohti keskustaa (kuva 13).

Yleisilmeeltaan Mikkelin keskustan rakennuskanta on ajallisesti kerrostunutta.
Yksittdisia poikkeuksia lukuun ottamatta vanhimmat rakennukset ovat 1900-luvun
alusta. Suurin osa on rakennettu teollistumisen jalkeen, 1960 ja 1970-luvuilla.
(Konttd & Ahola, liite 4)
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Analyysi

Luvussa analysoidaan suunnittelualueen roolia
Mikkelin kaupunkirakenteessa ja sen kehitys-
tarpeita ja mahdollisuuksia. Analyysi perustuu
osin aiemmassa luvussa tehtyyn taustoitukseen.
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3.1 Palvelut ja toiminnot

Suunnittelualueelle sijoittuu enimmakseen asuin- ja koulurakennuksia. Paivittais-
palveluja alueella on verrattain vdahan (kuva 14), vaikka asukkaita ja opiskelijoita on
runsaasti. Mahdollisia palveluiden kayttdjia lisad myos alueella sijaitseva Mikkelin
tuomiokirkko seka alueen reunamilla sijaitseva Mikkelin teatteri. Ydinkeskustan
palveluihin (kuva 14, tummennettu) on vain joitain satoja metreja matkaa, mutta
kahviloiden ja ravintoloiden suoranainen puuttuminen suunnittelualueen sisa-
puolelta saa pohtimaan suunnitteluvaihtoehtoa, jossa on huomioitu ainakin
teoreettinen mahdollisuus tamankaltaisen toiminnan lisddamiseksi alueella.
Mikkelin kaupungilta tulleessa ohjeistuksessa pyydettiin erikseen suunnittelemaan
500 m? paivittdistavarakauppa tontille 1, joten silta osin palveluiden lisédminen on
suunnittelussa jo huomioitukin.

Asuminen alueella tapahtuu kerrostalossa (kuvat 15 ja 16). Asumamuotojen
monipuolisuutta alueella ei ole, mikd on keskustasijainti huomioiden tavallista.
Lahin omakotitaloalue alkaa parin korttelin paasta Jokikadulta. Myds Likolammin
ympadristossa on pientaloja. Vaikka nama alueet sijaitsevat valittdmasti suunnitte-
lualueen laheisyydessda, on ne luonteeltaan ja rakenteeltaan tdysin keskusta-
alueesta irrallisia. Asumamuotojen eriytyminen keskustan kerrostaloasumiseen ja
reuna-alueiden pientaloasumiseen on tavallista, mutta herattaa myos pohdintoja,
olisiko monipuolisemmalle asuntotarjonnalle mahdollisuuksia tai kysyntdaa myos
suunnittelualueen sisdapuolella.

Alueen koulurakennuksia ovat alakouluna toimiva Paamajakoulu, Mikkelin lukio
seka Mikkelin yliopistokeskus. Oppilaiden ja opiskelijoiden ikdjakauma on oppi-
laitosten monipuolisuudesta johtuen suuri. Tydpaikkoja alueella on jonkin verran.
Varsinaisia toimistorakennuksia ei Suur-Savon sahkon padkonttoria lukuun
ottamatta alueella juuri ole, mutta tyopaikkoja sijaitsee ainakin kerrostalojen
liiketiloissa, seurakuntatalossa ja kouluissa.

Kuva 14. Kartta suunnittelualueen palveluista.
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Kuva 15. Alueella on melko vahan
[l palveluita. Yksi alueella palveleva liike on
wi Savilahdenkadun ja Otto Mannisenkadun
i :risteyksessé oleva kirpputori. Kirpputori
; sijaitsee Eero Jokilehdon suunnittelemassa
| talossa.

‘Kuva 16. Savilahdenkadun varressa
sijaitsee alueen ainut paivittaistavara-
kauppa. Kauppa sijaitsee alueelle melko
tyypillisen punatiiliverhoillun kerrostalon
maantasokerroksessa. Kauppa on pieni ja
siella asioi koosta paatellen 1dhinna
naapuruston asukkaita seka ohikulkijoita.
® Autopaikkoja on kaupan edessd ja
| poikkikadulla.

Kuva 17. Alueella ei ole varsinaisia
puistoja, mutta kirkon piha on puisto-
mainen ja katutila vihreaa. Keskustaan seka
ulkoilumaastoihin on alueelta lyhyt matka.
Kirkon pihassa kasvaa eri kokoisia puita ja
pensaita. Piha on nurmikkoa ja asfalttia.
Alueella on joitain penkkeja, mutta muuta
varsinaista tekemista puistomainen piha ei
tarjoa.

Kuva 18. Tontin 2 kohdalla Otto
Mannisenkatu muuttuu Runeberginaukiok-
si. Aukio on nimestdaan huolimatta asfal-
toitu katu. Katualueen keskella menee
nurmialue, jossa kasvaa koivuja. Viher-
alueeseen on lovettu parkkipaikkoja.

3.2 Pihat, puistot ja ulkoilumahdollisuudet

Suunnittelualue on viheralueiden ympardoimaa ja yleisilmeeltdaan vehreaa. Alueen
sisdpuolella ei ole varsinaisia kaupunkipuistoja tuomiokirkon pihamaata lukuun
ottamatta (kuva 17). Kirkon piha on puistomainen, mutta se ei tunnelmaltaan ja
toiminnoiltaan vastaa oleskeluun kutsuvaa puistoaluetta. Alueelta 16ytyy myos
Runeberginaukioksi nimetty alue, mutta se on nimestdaan huolimatta asfaltoitu
katualue, jonka keskelld on viherkaistale (kuva 18).

Vaikka alueen sisalla viheralueita ei ole kovin monipuolisesti, on kaupunkiluonnon
aarelle lyhyt matka. Valittomassa laheisyydessa ovat esimerkiksi Pankalampi
puustoisine rantoineen seka Mikkelin Pitdjanmaen kirkon hautausmaa metsaisine
reuna-alueineen lannessa ja Kalevankankaan sekd Likolammin ymparistot
pohjoisessa. Naisvuoren puistoon ja Kirkkopuistoon on noin 500 metria, missa
sijaitsevat myos [ahimmat leikkipuistot. Pdadmajan alakoulun piha tarjonnee myos
hyvia paikkoja peleille ja leikeille koulun aukioloaikojen ulkopuolella.

Talojen pihat alueella ovat tavallisia kerrostalojen pihoja. Pihoja hallitsevat
asfaltoidut pysakointialueet. Pysakoinnilta sadstyneet osat ovat nurmikkoa, joilla
kasvaa paikoitellen puita. Pihat ovat toisistaan aidoin tai muilla keinoin erotettuja
ja eivat muodosta keskenddn suurempia kokonaisuuksia. Korttelirakenteesta
johtuen alueella ei ole umpinaisia sisdapihoja vaan kaikki pihat ovat avonaisia
vahintaan kahteen suuntaan.
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Ohjeellinen pyorailyn pééreitti

Pyoréilyn paareitti

Padkatu

Autoilun paireitti
keskusta-alueella

Pysidkdointialue

3.3 Liikenne ja pysdkointi

Alueen péaaasialliset sisdantulovaylat ovat Savilahdenkatu ja Otto Mannisenkatu.
Alueella on sisdisen liikenteen lisdksi myos runsaasti lapikulkuliikennettd (kuva 19).
Savilahdenkatu on yksi keskusta-alueen suurimmista sisdantulovaylistd ja sen
ajoneuvoliikenne on runsasta (Mikkelin kaupunki 2019b). Alueella sijaitsevat
oppilaitokset seka kirkko ja teatteri lisdaavat piikkimaisesti liikennemaaria.

Alueen suurin pysakointitarve syntyy tavallisesti asukaspysakoinnista. Taman
lisaksi pysakointipaikkoja tarvitsevat koululaitosten henkilokunta seka opiskelijat.
Myds tontilla 3 sijaitseva Suur-Savon Sahkod tyollistaa joitain kymmenia
tyontekijoita, joista valtaosa saapuu autolla. Talla hetkella omalla tontilla sijaitseva
pysakointialue on aktiivisessa kadytdssa. Pysakointipaikkojen maara tulee vdhen-
tymaan tontin tiivistyessa ja asukaspysakoinnin tarpeen lisdantyessa. Erityisesti
kirkossa jarjestettavat tapahtumat lisaavat piikkimaista pysakointitarvetta alueella.

Talla hetkella alueen merkittavin asuintonttien ulkopuolinen pysakdintialue
sijaitsee tontilla 1, johon erityisesti Padmajakoulun henkilékunta pysakoi. Toinen
merkittdvd on osin tontilla 2 sijaitseva Mikkelin lukion pysdkointialue. Kadun-
varsipysakointia on runsaasti ja se on mahdollista padsaantoisesti suunnittelu-
alueen kaikkien teiden varsilla. (Kuva 22) Pysdkointikapasiteetissa voidaan ajatella
olevan jonkun verran puskuria erityisesti kadunvarsipysakdinnin runsauden
vuoksi. Mikkelin lukion, Padmajakoulun seka Suur-Savon sahkon pysakdinnin sijai-
tessa nyt suunniteltavilla tonteilla on selvda, ettd naiden toimijoiden pysakointi-
tarpeet tulee huomioida lisddntyvan asukaspysakointitarpeen ohella. Keskitetty
pysakointi Padamajakoulun pelikentan alle mahdollistanee pysdkoéintipaikkojen
rakentamisen muidenkin kuin uusien asukkaiden tarpeisiin.

Suunnittelualueen poikki kulkee myos pyorailyn paareitteja. Savilahdenkatu (kuva
21) on yksi pyorailyn paareiteista ja tontti 2:n ohi kulkeva Runeberginaukio on yksi
pyordilyn ohjeellisista paareiteista (Mikkelin kaupunki 2019b). Suunniteltavat
tontit eivat merkittavasti vaikuta olemassa olevaan tai tulevaan pyoréliikenteeseen
tai pysakointitarpeeseen muuta kuin tontin asukkaiden osalta. Asukkaiden
pyorapysakointi huomioidaan suunnitelmissa, mutta alueen muuhun pyora-
lilkenteen toimivuuteen tai pysdkointitarpeeseen ei suunnitelmissa oteta kantaa.

Kuva 19. Suunnittelualueen liikennekartta.
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3.4 Kaupunkirakenne ja katuhierarkia

Alueen kaupunkikuva on ajallisesti ja tyylillisesti moninaista. Tiukan ruutukaavan
sisdan on saatu tehtya hyvinkin erilaisia tonttien jasentelyja. Alueen tyypillinen
kerrostalo on kolmikerroksinen vaihteluvalin ollessa yhdesta viiteen kerrosta (kuva
20). Suunnittelun Iahtokohtana toimiva hieman erottuva ja korkeampi rakenta-
minen tassa ymparistossa tarkoittanee jotain kuudesta kerroksesta ylospain.
Lopullisen kerrosluvun madéritteleminen vaatii tarkempaa tutkimista seka
luonnostelua ja sopivaa kerroslukua esitetdan Suunnitelmat-luvussa. Kortteleiden
rakennustehokkuus on alueella 0,6-1,0 (Konttd & Ahola 2017, liite 15). Uusissa
suunnitelmissa rakennustehokkuuden voidaan olettaa kasvavan nykyrakentamisen
taloudellisten reunaehtojen seka tavoitellun korkeamman rakentamisen johdosta.

Alueella on katujen leveyksin ja toiminnoin mitattuna erottuva katuhierarkia.
Leveimmat ja vilkkaimmat kadut ovat 30 metria levea Savilahdenkatu ja 18 metria
leveda Otto Mannisenkatu. Naille kaduille avautuu alueen merkittavimpien raken-
nusten paajulkisivut, tuomiokirkon toimiessa poikkeuksena. Kirkko sijaitsee keskel-
I3 puistoaluetta ja padasisaankdaynti avautuu kukkulalta kohti keskustaa ja
Hallituskatua.

Kapeammat poikkikadut ovat 15-18 metrid leveitd ja niiden varrella sijaitsee
erityisesti kolmikerroksisia asuinkerrostaloja 60- ja 70-luvuilta. Rakennukset ovat
pddsaantoisesti matalampia kuin talon suuntainen katu on levea. Tyypillinen
rakennus alueella on arviolta noin 10-15 metrid korkea. Uusien rakennusten
massoittelussa otetaan huomioon katuhierarkia ja katujen leveydet. Matalasti
rakennetuille ja korkeutensa puolesta melko harmonisille poikkikaduille halutaan
jattaa tiettya valjyytta ja isoja, korkeita rakennusmuureja halutaan valttaa.

Kuva 20. Suunnittelualueen kerrosluvut ja katujen leveydet.
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Kuva 21. Savilahdenkatu on
yksi kaupunkitilojen leikkaus-
kohdista. Savilahdenkatu alkaa
ruutukaavakeskustan ulko-
puolelta. Suunnittelualueelle
tultaessa ymparistd muuttuu
kaupunkimaiseksi. Katu on
leved ja autopainotteinen.
Savilahdenkadulle on maari-
telty puukuja jo 1800-luvun
lopun asemakaavoissa (Konttd
& Ahola 2017, liite 5). Siita
muistumana on katua kehys-
tavat koivurivit.

Kuva 22. Suunnittelualue ilmakuvassa helmikuussa 2023. Tontti 1 ja 2 nakyvat
kuvassa parkkipaikkoina ja tyhjind lumikenttind. Kirkko erottuu korkealla
tornillaan. Tontti 3:n konttorirakennuksen verstassiipi katselee paamajakoulun
pihalle.  Paamajakoulun pelikentan alle on suunnitteilla  keskitetty
pysakointiratkaisu. Kuva: Heidi Makkonen

Kuva 23. Tyypillinen asuinkerrostalo
alueella on 1960-70-luvulla raken-
nettu kolmikerroksinen elementti-
talo. Punatiiltd on kaytetty useiden
talojen julkisivuissa.

Kuva 24. Entinen vyhteiskoulu,
nykyinen Paamajakoulu, syyskuussa
2023 kuvattuna seurakuntatalon kul-
malta. Punatiilisen 1960-luvun uudis-
osan ja keltaiseksi rapatun 1900-
luvun alusta olevan vanhan osan
vhdistdda matalampi ja visuaalisesti
alisteisempi liitososa.

Kuva  25. Eero  Jokilehdon
suunnittelema asuinkerrostalo erot-
tuu alueen 1960- ja 70-lukujen ker-
rostaloista runsaammilla ja viimeis-
tellymmilla yksityiskohdillaan. Mate-
riaalit ndyttavat nuorempia taloja
laadukkaammilta ja suunnittelu paik-
kaansa sovitetummalta.

Kuva 26. Tontti 1:n naapurissa
sijaitsee  yksikerroksinen, vaalean-
punainen  puutalo  1910-luvulta.
Rakennuksessa on viime tiedon mu-
kaan nuorisokeskus. Talo nayttaa
hyvakuntoiselta ja tuo alueelle ajal-
lista kerrostumaa.




Kuva 27. Katukuvaa luoteesta tontti 1:lle
padin syyskuussa 2023. Kulmassa nakyy
keltainen asuinkerrostalo ja matalassa
siivessa  sijaitseva vapaaseurakunnan
talo.

Kuva 28. Punatiilipaatyinen talorivi Savi-
lahdenkadulla helmikuussa 2023. Tontti
1:113 nakyy kuvan vasemmassa laidassa
isot lumipenkat.

Kuva 29. llmakuva alueesta maaliskuussa
2023. Kirkon takana nakyy ydinkeskustaa
ja sen takana jainen Saimaa. Etualalla
keskella Paamajakoulun pelikenttd, jonka
alle tonttien asukaspysakdintia on
suunniteltu.

Kuva: Heidi Makkonen
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3.5 Alueen tunnelma

Viitesuunnitelmaa tehdessd suunnittelualueelle tehtiin kolme tonttikdyntia.
Tonttikdyntien aikana tarkasteltiin suunniteltavien tonttien sijaintia kaupunki-
rakenteessa seka tonttien ominaisuuksia. Samalla kartoitettiin ldhiymparistoa
(kuvat 27 ja 28). Kdyntien aikana pyrittiin hahmottamaan kunkin rakennuspaikan
oleellisimmat suunnitteluun vaikuttavat tekijat. Kohdekayntien aikana tarkkailtiin
my0Os suunnittelualueen vyleistd tunnelmaa ja miljootd. Alueella vierailtiin
joulukuussa 2022, helmikuussa 2023 ja syyskuussa 2023. Vierailut sijoittuivat
kaikilla kerroilla keskelle arkipaivaa klo 11-14 valille.

Alue on tunnelmaltaan rauhallinen (kuva 29) ja ihmisia nakyy katukuvassa
satunnaisesti, mika tahan vuorokauden aikaan keskustan laitamilla on melko
odotettavaa. Erityisesti Savilahdenkadun katutilaa hallitsee henkiléautoliikenne.
Alueen sisdiset, pienemmat poikkikadut ovat kayntien aikaan melko rauhallisia
my0s autoilun osalta. Polkupyoria nakyy pysakoityna talojen pihoille ja edustoille.
Pyorailijoita tulee myos vastaan liikenteessa.

Talvella alueen vehreytta on hankalampi havainnoida, mutta syyskuussa alue on
ilmeeltaan vehrea. Katujen varsilla on puurivistdja ja talojen pihoilla kasvavat puut
nakyvat avonaisesta korttelirakenteesta myo6s katutilaan. Kadut tuntuvat paikoin
melko leveilta ja rakennukset matalilta. Katukuvasta erottuu muutama korkeampi
rakennus. Nadiden korkeus ei kuitenkaan tunnu ymparistdon sopimattomalta.
Muusta rakennetusta ympadristosta erottuu selvasti Mikkelin tuomiokirkko
korkeudellaan ja sijainnillaan keskellad laajaa puistomaista aluetta.

Vaikka alue on osa vanhaa ruutukaavakeskustaa, ei alue tunnu kytkeytyvan osaksi
torin ymparistossa sijaitsevaa selkeda keskustavyohykettd. Kirkon itdapuolella
sijaitsee varsinainen keskusta ja kirkon lansipuolelle jaava suunnittelualue on
tunnelmaltaan keskustan laitamilla sijaitseva urbaani asuinalue. Alueen raken-
nukset ovat suurilta osin hyvin perinteisid asuinkerrostaloja. Havaintoja tukee
Mikkelin osayleiskaava, jossa suunnittelualue on merkitty keskusta-asumisen ja
keskustatoimintojen alueeksi ja ydinkeskusta rajautuu tuomiokirkon itdpuolelle.
(Mikkelin  kaupunki 2019a) Julkisia rakennuksia tai liiketiloja ei kirkkoa,
seurakuntataloa ja kouluja lukuun ottamatta alueella ndy. Alueen rakennuskannan
ikdrakenteen kerroksellisuus erottuu selvasti. Alueen rakennusten laaja ika-
jakauma on varmasti havaittavissa ilman erityistd rakennusalan tietamystakin.
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Kuva 33. Tontit ja niiden ymparisto korostettuna ilmakuvaan.
Kuva: Paikkatietoikkuna 2023.

3.6 Tonttien erityispiirteet

3.6.1 Tontti 1

Tontti sijaitsee Savilahdenkadun ja Lonnrotinkadun risteyksessa (kuva 33). Muilta
sivuiltaan tontti rajautuu alakoulun pihaan seka Mikkelin yliopistokeskuksen
pysakdintialueeseen. Autolla ajo tontille tapahtuu Lonnrotinkadun puolelta.

Risteyksen kolmessa muussa kulmassa sijaitsee asuinkerrostaloja. Kaikki kolme
kerrostaloa muodostuvat kahdesta siivesta, joista pidempi on Lonnrotinkadun
suuntainen ja lyhyempi Savilahdenkadun suuntainen. Lyhyempi siipi on kahdessa
tapauksessa kolmesta yksikerroksinen, eli pdamassaa matalampi. Lonnrotinkadun
puoleinen padamassa on kaikissa rakennuksissa muutaman metrin etdaammalla
Savilahdenkadusta muodostaen pienen sisennyksen risteyksen kulmaan. (Kuva 31)

Julkisivuiltaan naapurirakennukset ovat rauhallisia ja ajalleen tyypillisia. Naapu-
reissa voi nahda kaytetyn aikanaan melko uutta elementtitekniikkaa. Naapureiden
julkisivuissa on nahtavilla valkoisia kivilevyjd, punatiilisida paatyseinia (kuvat 23 ja
32), harmaita sokkeleita ja keltaista betonipintaa (kuva 27). Rajanaapurin vaale-
anpunaista puutaloa (kuva 26) lukuun ottamatta ldhiston julkisivujen materi-
aalipaletti on kiviaineinen. Lahiympariston varipaletti on hillitty, mutta melko
runsas.

Seka Savilahdenkadun, ettd Lonnrotinkadun varressa kasvaa noin 20 metria kor-
keita koivuja. Tontti on kooltaan 47,5*%36,5 metrid ja on talla hetkelld rakentamaton
hiekkakenttd, eika silla ole sdilytettdvaa puustoa tai muita erityispiirteita (kuva 30).
Tontilta on purettu huoltoasema 2000-luvulla.

Savilahdenkatu on tontin pohjoispuolella. Katutasossa ei tontilta katsottuna ole
varsinaisia padanakymid, mita tavoitella asunnoille. Taltd osin ilmansuunnat ovat
madradvammassa asemassa. Ylemmistd kerroksista voidaan mahdollisesti saada
ndakymia Likolammin ja Myrkkylampien suuntaan pohjoisessa, keskustaan idassa
seka kirkolle ja kirkon puistoon kaakossa.

Kuva 30. Tontti 1 talvella 2023 Kuva 31. Karttaote alueesta Kuva 32. Tontin 1 ymparistoa




Kuva 34.

Tontti 2 syyskuussa 2023 Karttaote tontin 2 alueelta

3.6.2 Tontti 2

Tontti 2 sijaitsee Savilahdenkadun ja Otto Mannisenkadun risteyksessa,
Savilahdenkadun eteldpuolella. Otto Mannisenkatu jatkuu risteyksen jalkeen
pohjoiseen Runeberginaukiona. Paikassa kohtaavat kaksi alueen padkatua ja se
nakyy risteyksen rakennuskannassa. Risteyksen nurkkatonteilla sijaitsevat
juhlalliset rakennukset, nyt suunniteltavaa tonttia lukuun ottamatta. Kaikki ovat
paikallisesti merkittavien arkkitehtien suunnittelemia. Nyt suunnitteilla olevalta
tontilta on purettu vuonna 2015 vanha puutalo sekd vanha funkkisrakennus.
Nykyiselladn tontilla ei ole rakennuksia ja se toimii lapiajopaikkana viereisen lukion
parkkipaikalle. Tontilta aiemmin puretut rakennukset olivat 1890-luvulla
rakennettu yksikerroksinen asuinrakennukseksi suunniteltu puutalo sekd sen
vieressa ollut 1950-luvulla rakennettu kaksikerroksinen funkkistyylinen
Urheilutalo.

Tama nurkkatontti on tahan asti erivaiheineen ollut hieman rikkonainen palanen
tdssda muuten joitain samoja arkkitehtuurin periaatteita noudattavassa ris-
teyksessa. Tontin rooli osana rakennuspaikan juhlallisten rakennusten koko-
naisuutta tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Muita suunnittelussa huomioitavia seikkoja tontin  ympadristossa ovat
Runeberginaukion puukujanne ja tontin eteldlaidassa olevat nuoret lehmukset
(kuva 38). llmansuunnat vaikuttavat talldkin tontilla suunnittelussa nakymia
enemman. Mitddn varsinaista paanakymaa ei alueella ole. Savilahdenkatu on
vilkasliikenteinen ja sen mahdollinen meluhaitta tulee huomioida suunnittelussa.

Tontilla ei ole tunnistettavissa oikeastaan mitaan sdilytettavia erityispiirteita (kuvat
39 ja 40). Rakennusten purkamisen jiljiltd tontilla on vain monttu ja lukion
tonttiliittyma. Tontilla sijaitseva muuntaja tullaan siirtdmaan pois uudis-
rakentamisen tielta.

Kuva 35. Kuva 36.

Tontilla sijaitsevia lehmuksia

Juhlavat naapurirakennukset

Tontilla A sijaitsee Eero Jokilehdon suunnittelema 1950-luvulla rakennettu
kolmikerroksinen asuinkerrostalo (kuva 25), jonka kivijalassa sijaitsee liiketiloja.
Rakennuksessa on punainen harjakatto, julkisivu on vaaleaksi rapattu, jossa on
punaruskeita yksityiskohtia. Liiketilaseinustaa suojaa kuparin vdrinen katos.
Kulmassa on sisddnvedetyt parvekkeet ja Runeberginaukion julkisivussa muutama
pieni ulokeparveke.

Tontilla B on 1960-luvulla laajennettu koulurakennus (kuva 38). Laajennus on Eero
Jokilehdon suunnittelema. 1900-luvun alusta olevan vanhan osan muutos-
suunnitelmat on laatinut Martti Valikangas. Alkuperdinen osa edustaa klassismia.
Vanha osa on kolmekerroksinen ja siind on punainen aumakatto, keltaiseksi
rapattu julkisivu valkoisin yksityiskohdin ja luonnonkivinen kivijalka. Risteyksessa
sijaitseva uudisosa on 60-luvun modernismia. Rakennuksessa on tasakatto ja
julkisivut ovat punatiilta. Pitkalla julkisivulla on valkoinen alue, johon ikkunat ovat
istutettu. Sokkeli on harmaata uritettua betonia. Savilahdenkadun puolella
uudisosa muodostaa arkadikaytavan.

Tontilla C sijaitsee juhlallisen ndkoinen seurakuntakeskus (kuva 39). Seurakunta-
keskus on suunniteltu ja rakennettu kolmessa osassa. Kaksi vanhinta osaa, 1950- ja
60-luvuilta, ovat Martti Valikankaan suunnittelemia. Rakennusmassa koostuu
useammasta eri korkuisesta osuudesta, joiden julkisivut ovat keskendan eri
linjassa. Se rikkoo isoa rakennusmassaa pienempiin osiin. Rakennuksessa on loiva
harjakatto ja julkisivut ovat valkoiseksi rapattuja. Ensimmaisessa kerroksessa ja
sokkelissa on harmaata kivilaattaa. Paasisaankdaynti on rakennuksen kulmassa
sisddanvedossa, johon juhlallisuutta tuo kivipintaisen pilarit.

Tontilla D sijaitsee Mikkelin Lukio (kuva 37). Lukion liikenne on kulkenut tontin |api
ja sen pihan ja pysakoinnin toiminnot tulee linjata uudelleen uusissa suunnitel-
missa. Lukio on keltaiseksi rapattu harjakattoinen kolme-neljakerroksinen raken-
nus. Se sijaitsee kauempana Savilahdenkadun katulinjasta, pysakointi- ja piha-
alueen takana. Rakennus nayttda kerroslukuaan korkeammalta ja sijainti tyhjan
"aukion” takana antaa vaikutelman merkittavasta rakennuksesta.

Kuva 37. Kuva 38. Kuva 39.
Mikkelin lukio Paamajakoulu Seurakuntakeskus




3.6.3 Tontti 3

Tontti 3:n suunnittelutilanne on poikkeuksellinen, silla silla sijaitsee yleiskaavassa
suojeltu rakennus (Mikkelin kaupunki 2019c). Kyseinen rakennus on Suur-Savon
sdhkon 1950-luvulla rakennettu paakonttori (kuva 40). Rakennuksessa on kaksi
siiped, konttorisiipi ja verstassiipi. Konttorisiiven pitka paajulkisivu on kohti
tuomiokirkkoa. Konttorisiiven paaty seka verstassiiven pitka julkisivu ovat kohti
Kirkkokatua ja tien toisella puolella olevaa Pdamajakoulua. Tontti sijaitsee Otto
Mannisenkadun ja Kirkkokadun risteyksessa (kuva 41). Otto Mannisenkadun
toisella puolella sijaitsee tuomiokirkko keskelld puistomaista tonttiaan. Muita
naapuritaloja on eteldpuolen 1900-luvun alusta oleva yksikerroksinen puutalo (A)
seka lansipuolella sijaitseva 1970-luvun hyvin tyypillinen ja karu kolmikerroksinen
betonielementtikerrostalo (B). Lahitonttien rakennuskanta on toisistaan poikke-
avaa niin toiminnallisesti, tyylisuunnallisesti kuin rakennusaikakaudellisesti. Naa-
puruston julkisivut ovat rapattuja, punatiilisid tai betonisia, lukuun ottamatta
eteldista puutaloa. Eniten ymparilla nakyy tasakattoja, mutta myds aumakattoja
on. Tuomiokirkon monimuotoinen kattomaailma erottuu poikkeavuudellaan ja
korkealla tornillaan. Tuomiokirkkoa lukuun ottamatta naapuritalot ovat hah-
moltaan horisontaalisia.

Suunnitelmien |dhtokohtana on sailyttda olemassa olevan rakennuksen
konttorisiipi ja suunnitella korkeampaa tdaydennysrakentamista nykyisen verstas-
siiven tilalle (kuva 40 ja 46). Asuntoja ja muita tiloja ajateltaessa parhaat nakymat
loytyvat idasta kirkolle ja keskustaan pdin. Eteldssd sijaitsee vehred, suojeltu
naapuritontti mataline puurakennuksineen ja isoine lehtipuineen, lannessa matala
naapuritalo ja pohjoisessa Kirkkokatu ja Paamajakoulu (C). Ndakyma pohjoiseen ei Kuva 43.
ole valttamattd kaunein mahdollinen, mutta vdlimatka naapuritalon seindan on
pitka ja koulun pihamaa avara.

Kirkkokadulta on suora nakyma kirkolle. Tontti 3 kehystaa nakymaa.

Autolla tontille padsee talla hetkelld seka Kirkkokadulta, ettd Otto Mannisen-
kadulta. Tonttiliitttymista isompi on Otto Mannisenkadun puolelta. Tontti on

Kuva 40. Suur-Savon sdhkon Kuva 41. Karttaote tontista ja Kuva 42. Tontin piha on talla silmdmdaraisesti samassa korossa Otto Mannisenkadun kanssa, kun taas Kirkko-
padkonttori kuvattuna Savi- sen ymparistdstd. Kirkko on hetkelld kokonaan asfaltoitu ja katu laskee lanteen ja on tonttia matalammalla. Kirkkokadun varressa tonttia rajaa
lahdenkadulta. Oikealla kel- korostettu punaisella. Kartta- toimii parkkipaikkana. Sailytet- istutusaltaan kivimuuri. Istutusallas kivimuureineen on Kirkkokadun puoleisessa
tainen verstassiipi, jonka otteeseen on naapuritontit tdvid luontoarvoja tai erityis- julkisivussa hallitseva ja on tontille ja rakennukselle tunnistettava ominaispiirre.
paikalle  uudisrakentamista merkitty kirjaintunnisteella. piirteita ei piha-alueella ole Téaman sdilyttdminen tuntuu tdydennysrakentamissuunnitelmia ajateltaessa
suunnitellaan. tunnistettavissa. tavalta yhdistdd wuusi rakennusosa osaksi vanhaa. Istutusaltaassa seka

padsisdankaynnin edustalla sijaitseekin tontin kaikki kasvillisuus. Sisapihan
puolella piha on paallystetty kauttaaltaan asfaltilla ja toimii parkkipaikkana (kuva
42).
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Suur-Savon sdhkén pédkonttori

Suur-Savon sahkon paadkonttori (kuva 44) on Eero Jokilehdon suunnittelema
vuonna 1951 valmistunut rakennus. Rakennus sijaitsee osoitteessa Otto P = e ——

Mannisenkatu 6, Mikkelin tuomiokirkkoa vastapaata. Rakennus koostuu XY e £ ;
kahdesta siivesta, joita yhdistdda katos. Otto Mannisenkadun puoleinen T : ] &= | I
kolmikerroksinen siipi on toiminut pdakonttorikdytossa ja Kirkkokadun Ll

puoleinen kaksikerroksinen siipi verstaskaytossa (kuva 46). Rakennuksen . [T ‘

sisatilat ovat kokeneet vuosien aikana runsaasti muutoksia, mutta julkisivut ja e T

ulkohahmo ovat melko hyvin sdilyneet. Nakyvimmat muutokset ovat siipia
yhdistavan katoksen korotus ja muutamat ikkunamuutokset (kuvat 45 ja 50).
(Laak & Runolinna 2021) Rakennus on kuntokartoituksen mukaan pahasti
vaurioitunut ja tarvitsee isoja remontteja. Kuva 45. Kuvassa Suur-Savon Sdhkoén Kirkkokadun puoleinen julkisivu alku-
perdisessa asussaan. Kuvassa nakyy alkuperdinen siipia yhdistava katos ja sinne
johtavat portaat. Myos nykyaankin selkedsti erottuva etualan istutusallas on ollut
jo alkuperaisissa suunnitelmissa selvasti isossa roolissa. Julkisivun merkittavimpia
muutoksia on katoksen paalle lisatty yhdyskaytava, jonka vuoksi ilmavuus kahden
siiven valilla on vahentynyt. Myds katoksen alle on tehty sisatilaa eika
rakennusmassojen valistd ole enda nakoyhteytta.

Kahden siiven eri toiminnot heijastuvat myos julkisivuihin. Padkonttorisiivessa
on kdytetty arvokkaampia materiaaleja, kuten kuparipellityksia ja graniittia.
Paadkonttorisiipi on rapattu arvokkaalla ja aikaa kestavalla terrastirappauksella,
jossa rappauslaastin sekaan on lisatty lasi- ja kivimurskaa. Verstassiipeen on
kaytetty tavanomaisempaa, sileda rappausta. Julkisivujen materiaalivalintoja on
kaytetty osoittamaan rakennusten valista hierarkiaa.

Rakennus on kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla ja on aikakautensa Kuva: Mikkelin kaupunkisuunnittelun arkisto.

arkkitehtuurin  tyylikds edustaja. Taydennysrakentamissuunnitelma olisi
ihanteellista tehda yhdessa paakonttorin kunnostussuunnittelun kanssa, mutta
tassa tyossa keskitytdaan tyon rajaamiseksi vain uudisosan suunnitteluun.

Kuva 46.

Konttorirakennuksen ensim-
mainen kerros 1950-luvulta.
Kaksi eri siiped ovat kaytto-
tarkoituksiltaan  poikkeneet
toisistaan. Otto Mannisen-
kadun varressa on ollut
toimistotiloja ja ylakerroksissa
my®s asuntoja. Asunnot on
myOdhemmin muutettu toimis-
toiksi. Kirkkokadun varressa
sen sijaan oli alun perin
huolto- ja verstastilat. 2000-
luvulla verstas on muutettu
toimistokayttéon. (Laak &
Runolinna 2021, 22)

Kuva: Mikkelin  kaupunki-
suunnittelun arkisto

Kuva 44. Suur-Savon sahkon paakonttori kuvattuna syyskuussa 2023
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3.7 Vetovoimatekijdt ja asukasprofiili

Alueen keskeinen vetovoimatekija on sijainti. Suunnittelualueen lyhyt kavelymatka
ydinkeskustan palveluihin seka lahelld sijaitsevat hyvat ulkoilumaastot tekevat
alueesta monipuolisen. Myos alueen rauhallisuus keskustasijainnista huolimatta
voidaan katsoa eduksi. Alueella on hyvat jalankulku-, pyoraily- ja
autoilumahdollisuudet ja Savilahdenkatua kulkee paikallisbussi. Juna- ja linja-
autoasemalle on alle kilometri. Voidaan siis todeta alueen sijaitsevan hyvien
kulkuyhteyksien aarella.

Mikkeli Etela-Savon maakunnan keskuksena houkuttelee asukkaita pienemmista
taajamista. Mikkelin keskustaan muuttaa asukkaita kaupungin rajojen sisapuolelta
parempien palveluiden aareen. Kaupungistumistrendi nakyy alueella keskusta-
alueen muuttovoittona ja vahvistumisena (Mikkelin kaupunki 2018, 46). Mikkelin
kaupungin asuinalueilla on yleiskaavan selvityksen mukaan tapahtumassa 10
vuoden sisdadn sukupolvenvaihdos tuhanteen omakotitaloon (Mikkelin kaupunki
2018, 47). Naiden pian entisten omakotiasujien voidaan ajatella tavoittelevan
vaivattomampaa asumista, johon kerrostaloasunto on tyypillinen vaihtoehto.
Samaa vdestéryhmaa kiinnostaa palveluiden laheisyys. Tama muodostaa yhden
merkittavan potentiaalisen asukasryhman myds viitesuunnitelman tonteille.

Vaikka vdest6 vanhenee ja keskustaan muuttaa erityisesti tata vaestonosaa, on
keskustan suunnittelussa hyva ottaa huomioon myds muut vdestéryhmat.
Keskustan tulee olla vetovoimainen myds lasten, nuorten ja tydikdisten
nakokulmasta. Viitesuunnitelmassa pyritddan huomioimaan erilaiset potentiaaliset
asukasryhmat ja tekemadan suunnitelmat niin, ettd ne voidaan sopeuttaa
kulloiseenkin tarpeeseen.
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3.8 Alueen ominaispiirteiden vaikutus
suunnitteluun

Kaupunkirakenteen ollessa ajallisesti ja tyylillisesti kerrostunutta, ei uusien
suunnitelmien sovittaminen vanhaan kaupunkirakenteeseen vaadi samanlaista
hienovaraisuutta kuin yhdenmukaiseen ymparistoon. Uusista rakennuksista
voidaan tehda uusi ajallinen ja tyylillinen kerrostuma edellisten joukkoon. Uudelta
kerrostumalta halutaan riittdvaa yndenmukaisuutta, jotta se on hahmotettavissa ja
tunnistettavissa. = Korkeammat  rakennusmassat antavat tahdn oivan
mahdollisuuden, silld suunnittelualue on hahmoltaan horisontaalinen. Verti-
kaalisia piirteitd edustaa lahinnd Tuomiokirkko. Myos Seurakuntatalo, Pdamaja-
koulun vanha osa sekda Mikkelin lukio ovat hahmoltaan horisontaalisesta
valtavolyymista erottuvia.

Suunnittelualuetta analysoitaessa erottuu alueelta tiettyja ominaispiirteita liittyen
julkisivumateriaaleihin, varimaailmaan ja kattomuotoihin. Alue on nailtakin osin
monimuotoinen, mutta yhdenmukaisuuksiakin on |oydettavissa. Materiaali-
palettia ja kattomaailmaa ideoidessa on hyva tiedostaa naiden suhde nykyiseen
ympadristoon. Harkittavissa on, minka verran halutaan erottua nykyisesta ymparis-
tosta seka halutaanko ammentaa inspiraatiota olemassa olevasta rakennus-
kannasta ja paikan hengesta. My6s rakennusten massoittelu ja sijoittelu tontille on
alueella moninaista. Ruutukaava jakaa korttelit ruuduiksi, mutta kortteleiden
sisdpuolella tapahtuva rakennusten asemointi on kussakin korttelissa ja kullakin
tontilla ratkaistu erikseen. Alueella ei taltdkdan osin ole loydettavissa yhta
ratkaisutapaa.

Rakentamisessa omat reunaehtonsa asettaa myods hankkeen taloudellisuus.
Taloudellisuus pyritddn huomioimaan suunnittelussa toistettavuudella seka eri
asuntojakaumien ja porrastyyppivaihtoehtojen mahdollistamisella. Toistettavuus
tukee myo6s uuden kerrostuman korostamistavoitetta. Taltd osin halutaan
suunnittelussa huomioida rakennusmassan, materiaalipaletin, kattomaailman
sekd detaljien toistettavuus. Lahtokohtana voidaan pitdda mahdollisuutta, jossa
kaikki kolme uutta rakennusta voidaan tehda erilaisiksi, mutta niitd yhdistaa
tunnistettavat piirteet.
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Suunnitelmat

Suunnitteluprosessin pdatavoitteena on ollut 16ytaa paikkaan sopiva taydennys-
rakentamissuunnitelma, joka kestdd aikaa ja joustaa muuttuvan maailman
mukana. Kaavoitusprosessin alkamisesta rakentamiseen ja muuttovalmiiseen
taloon menee vuosia ja rakennuksen elinkaari on toivottavasti vahintdan sata
vuotta. Tana aikana tarpeet ja odotukset asuntoja ja rakennuksia kohtaan
muuttuvat moneen otteeseen.

Suunnittelussa on ensisijaisesti keskitytty hyvan kokonaisuuden muodostamiseen.
Rakennusmassoja on tutkittu kaikilla tonteilla hieman eri tavalla ja pyritty nain
varmistamaan, ettd tehty viitesuunnitelma ei rajoita tontin suunnittelu-
mahdollisuuksia vain yhteen tapaan ratkaista asuntojakauma ja tilaohjelma.
Suunnittelun aikana on ilmennyt monta vaihtoehtoa ja polkua, joiden tutkiminen
olisi testannut suunnitelmaa vield uusista ndkokulmista, mutta kaiken mieleen
juolahtaneen tutkiminen ja havainnollistaminen ei taman tyon puitteissa ollut
tarkoituksenmukaista eika edes mahdollista.

Oli selvaa, etta viitesuunnitelmaa varten taytyi tutustua alueen historiaan ja rooliin
kaupunkirakenteessa. Tonttien sijaitessa ruutukaavakeskustan alueella, oli paikan
erityisyyden tutkiminen ja tunnistaminen merkittavassa roolissa osana onnis-
tunutta suunnitteluty6ta. Taydennysrakentamisessa rakennuspaikan ominaisuudet
eivat ole vain fyysisid reunaehtoja. Tonteista varsinkaan kahdella ensimmaisella ei
ollut mainittavia sailytettavia erityispiirteitd, mutta ympariston luoma konteksti oli
sitakin merkittdvammassa asemassa. Suunnittelun taustalla oli myds ajatuksia
siitd, mitd mahdollinen asukas voisi kaivata alueelta - minkalaista asumista alueelta
puuttuu ja mika voisi tuoda aivan uudenlaista lisdarvoa kaupunkiasumiselle.
Analyysin ja taustatyon jdlkeen tehtiin kustakin tontista suunnitelmat, jotka
kdydaan lapi tassa luvussa.

Aluksi suunnitteluratkaisuja kdydaan lapi sanallisesti ja kerrotaan ajatuksista niiden
takana. Joiltain osin kdydaan lapi myos vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja ja
pohditaan valitun ratkaisun etuja. Lopussa on tyon aikana tuotettu piirustussarja
tonttijarjestyksessa.
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4.1 Rakennusten massoittelu ja sijoittelu tonteille

Massoittelut lahtokohtana oli alusta asti pilkkoa rakennusmassaa toiminnallisesti
ja visuaalisesti osiin. Kolmikosta haluttiin muusta rakennuskannasta hahmollaan
erottuva kokonaisuus ja samalla tonteille haluttiin muuta aluetta korkeampaa
rakentamista. Tastd syntyi heti alussa ajatus matalammasta jalustaosasta ja
korkeammasta torniosasta. Koska rakentamista olisi tulossa kolmelle erilaiselle
tontille, pyrittiin rakennuksen hahmo sopeuttamaan eri tonteille erityisesti
matalan jalustaosan avulla.

Alusta asti oli my0s ajatus siitd, ettd rakennus muodostaa ehjan kulman tonteille 1
ja 2. Torni sijoittuisi kulman tuntumaan ja matalammat siivet reunustaisivat katuja.
Massoittelututkielmissa torni asettui pian Savilahdenkadun suuntaisesti katu-
linjasta hieman sisdanvedettyna, jolloin tornin ja katulinjan mukaisen matalanosan
risteykseen jaisi ymparoivdssa kaupunkirakenteessakin tyypillinen tasku (kuva 47).
Valitussa suunnitteluratkaisussa syntyisi tontin sisdpuolelle pieni piha. Tontti-
liittymat, lilkennointi ja pihan toiminnot tulisivat ratkaistavaksi myéhemmassa
vaiheessa.

Savilahdenkatu Savilahdenkatu

Lonnrotinkatu
Lonnrotinkatu

Kuva 47. Vasemmalla valikoitunut suunnitteluratkaisu, jossa torni on vetaytynyt
irti padkadusta muodostaen matalamman siiven kanssa “taskun” kadun varteen.
Sivukadun varteen jaa tilaa asuntopihoille ja tornin korkeus korostuu, kun
lamelliosa on eri linjassa tornin kanssa. Rinnalla suunnitteluratkaisu, jossa koko
rakennusmassa on kadussa kiinni.
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Tornin pidempaa sivua mallailtiin sekd sivu- ettd pdadkadun suuntaisesti. Padkatu
valikoitui useammastakin syysta. Tontilla 1 Lonnrotinkadun vastainen leved ja
korkea julkisivu olisi tuntunut uhkaavalta ja varjostavalta. Leved julkisivu sopii
mittasuhteiltaan paremmin levedmmaéan Savilahdenkadun varteen. Tonttia 2
vastapaata sijaitsevan Seurakuntatalon paajulkisivu on myos Savilahdenkadulle ja
rakennus on monimuotoinen ja julkisivupinta polveileva. Tuntui luontevalta
sijoittaa uuden rakennuksen paajulkisivu samansuuntaisesti, kohti alueellisesti
merkittavaa seurakuntataloa.

Taloudellisten realiteettien tiedettiin lisddvan painetta rakentaa mahdollisimman
paljon kerrosalaa, joten tornin kerroskohtaista pinta-alaa ei voitu suunnitella vain
massoittelun ehdoilla. Torniin piti saada lisda volyymia ja rakennusmassasta alkoi
muodostua melko levea. Jotta muusta kaupunkirakenteesta poikkeava korkeus
korostuisi, eikd rakennusmassaa tarvitsisi tehokkuuden vuoksi enempaa leventaa,
tuli torniosasta aika alkuvaiheessa 8-9 kerroksinen aiemmin vaihtoehtona pidetyn
6—7 kerroksen sijaan. Samalla Savilahden kadun puoleinen matala siipi alkoi |6ytaa
kaksikerroksisen hahmonsa ja sivukadun suuntaan alkoi nousta 4-5 kerroksinen
lamelliosa. Lamelliosasta ei haluttu ilmeeltdan kovin massiivista. Massiivisuutta
haivytettiin pilkkomalla julkisivua visuaalisin keinon osiin jo massoitteluvaiheessa
(kuva 48). Ylinta kerrosta paatettiin haivyttda kattomuodon avulla. Myds tornin
massiivisuutta haluttiin keventda yldosastaan. Tata lahdettiin tavoittelemaan
veistoksellisin keinoin (kuva 49).
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Kuva 48. Rakennuksen yleisilmetta kevennettiin jakamalla rakennusmassa
visuaalisesti osiin. Alin kerros erillaistettiin aukotuksella ja materiaalivalinnalla.
Lamellisiiven kattomaailman avulla haluttin - myds rikkoa rakennuksen
massiivisuutta. Rinnalla kuva, jossa sama rakennusmassa ilman kaytettyja
visuaalisen keventamisen keinoja.
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Savilahdenkadun suuntainen matalampi osa piti alusta asti sisadllddan asumisen
aputiloja ja liiketiloja. Asumista tdhdn osaan rakennusta ei suunniteltu.
Massoittelututkielmissa liike- ja aputilasiipi muodostui kaksikerroksiseksi (kuva
49), Talld saatiin myos pilkottua tornin visuaalisesti pienemmaéksi, kun
kaksikerroksinen siipiosa osin peittda tornin alimpia kerroksia.
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|0 0 0|0Cao 0000000
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10 0 D|DCH0 D0D000D00
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Kuva 49. Vasemmalla kuva, jossa rakennusmassaa on taltakin julkisivulta jaettu
osiin. Rakennusmassan suorakulmaisuutta rikottiin vinoilla parvekkeilla ja
viistamalla ylimmista kerroksista siivu pois parvekkeiden suuntaisesti.
Laatikkomaisuutta veistamalla haluttiin rakennukselle tunnistettava muotokieli
seka keventaa ylimpia kerroksia. Rinnalla on sama rakennusmassa ilman kaytettyja
massoittelun keinoja.

Tontin 3 massoittelu oli olosuhteiltaan muista tonteista poikkeavaa. Tontilta
haluttiin saastaa paakonttorisiiven lisdksi Kirkkokadun puoleinen istutusallas,
kahden siiven vdlinen ldpikuljettavuus ja sinne johtavat portaat. Naiden
sdilytettdvien elementtien avulla haluttiin sitoa uusi ja vanha osa toisiinsa (kuva
51).

Uudisosan rakennusmassaa hahmoteltiin  purkuselvityksen alla olevan
verstassiiven paikalle. Suunnittelulla pyrittiin 16ytamaan ratkaisu, jossa tontille
saataisiin sommiteltua korkea torniosa ilman, ettd se dominoisi liikaa
padkonttorisiipeda. Matalampi lamelliosa asettui pdakonttorin ja tornin viliin,
jolloin tornin hallitsevuutta suhteessa padkonttoriin saatiin vdahennettya.
Lamelliosa massoiteltiin  pddkonttoria matalammaksi, jotta se pysyisi
padkonttorille alisteisena. Tasta syystd kolmostontilla tdta rakennuksen osaa
madallettiin muiden tonttien vastaavaan verrattuna. Myds tornin hahmon
sovittaminen tontille vaati hieman mukauttamista. Kapeampi julkisivu
sommiteltiin  Kirkkokadun suuntaisesti. Talla tavoin levedamman julkisivun
massiivisuus saatiin kddannettyd huomaamattomampaan suuntaan ja uudisosan
roolin  hallitsevuutta suhteessa konttorisiipeen  pystyttiin  hillitsemaan.
Asemoinnilla saatiin my0s jaettua pihaa toiminnallisesti toisistaan eroaviin osiin.
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Tontin 3 rakennuspaikalle etsittiin
myds vaihtoehtoista sijaintia 13hi-
ymparistosta (kuva 52), jotta voitaisiin
osoittaa rakentamisen mahdollisuus
ilman, etta se edellyttaisi Suur-Savon
sahkon padakonttoriin  kajoamista.
Paikkaa haettiin mm. tontin etela-
puolelta entisen kuuromykkien kou-
lun pihapiiristd, mutta pikaisen pereh-
tymisen jalkeen kyseinen alue todet-
tiin viela padkonttoriakin voimak-
kaammin suojelluksi, joten ajatukseen
ei perehdytty enempaa.
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Kuva 52.

Kuva 50.

Tontti  3:n  rakennus
nykyisessa asussaan.
Yhdyskaytava on muut-
tunut julkisivussa eniten

Kuva 51.

Padkonttorisiiven
rinnalle hahmoteltiin
kahdesta eri korkuisesta
osasta koostuvaa raken-
nusta. Matalampi, yh-
distava osa suunniteltiin
vanhaa osaa matalam-
malle ja korkea osa
mahdollisimman kauas
paakonttorista.



Rakennusten korkeutta tutkittiin myos suhteessa ymparoivdaan rakennuskantaan.
Paatés tehdd matalalle, horisontaalisesti rakennetulle kaupunkialueelle
korkeampaa rakentamista, vaati pohdintaa sopivasta kerrosluvusta ja
harjakorkeudesta. Erityisesti tarkastelua vaati tontin 3 rakennuksen korkeus
suhteessa ldheiseen kirkkoon (kuva 54).

Alussa ajateltiin  suunnitella tontin 3 harjakorkeus kirkon keskilaivaa
matalammaksi. Tama olisi tarkoittanut 6-7:3 kerrosta (kuva 53). Rakennusten
massoitteluvaiheessa esiin noussut 8-9 kerrosta toimi monestakin syysta
erityisesti tonteilla 1 ja 2. Ndin saatiin vahennettya painetta tehda rakennusmassa
paksumpana ja muilta osin korkeampana, tehokkuuden silti sdilyessa
toteutuskelpoisena. Toimivat mittasuhteet rakennuksille oli helpompi |0ytaa
torniosan ollessa selkedsti muuta rakennusta korkeampi. Samalla haluttiin
jokaisella tontilla pyrkia samaan kerroskorkeuteen, jotta tonttien valiset
yhtéldisyydet olisivat massoittelun osalta riittdvan ldhelld toisiaan. Suunnittelun
edetessd silma tottui myds tontin 3 osalta kirkon keskilaivaa korkeampaan
torniosaan. Torni sijoittui tontin reunaan, kauemmas kirkosta. Kirkon ja tornin
valiin olisi jadamassa kaksi matalaa rakennusmassaa. Torni ei myoskdaan ollut
minkdan tarkedksi tunnistetun nakyman tiella. Kirkkokadulta kirkon suuntaan
katsellessa torni oli riittavan kaukana kirkosta, joten se ei tuntunut nakymassa
hallitsevalta. Niinpa suunnittelussa pdatettiin  edetda 8-9 kerroksisella
rakennusmassalla myds tontin 3 osalta. Tutkielmia eri korkeuksilla tehtiin niin
piirustuspoydan dadressa kuin tietokoneen mallinnusohjelmilla. Uuden
rakennuksen alisteisuus kirkolle ei vaikuttanut ndissa tarkasteluissa karsivan
valitulla kerrosluvulla. Etdisyys kirkosta ja kirkon tornin huomattava korkeus
sailyttavat kirkon aseman maamerkkind ja alueen ainoana oikeasti korkeana
rakennuksena. Tama asia tulee myohemmissa vaiheissa varmasti herattamaan
keskustelua. Viitesuunnitelmassa paatettiin yhdessa Mikkelin kaupungin kanssa
esittaad tontille 3 muiden tonttien kanssa yhta korkeaa rakennusmassaa.
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4.2 Porrashuoneen tehokkuus ja muunneltavuus

Rakennuksen hahmon luonnostelun lomassa tehtiin  tutkielmia eri
porrashuonevaihtoehdoista. Tutkielmat olivat tarkeitd toiminnallisuuden, mutta
myos taloudellisuuden ja kestdavyyden kannalta. Suunnittelua tehtiin silla !
ajatuksella, ettd rakennuksen hahmon tulee mukautua useampaan erilaiseen (T
suunnitteluratkaisuun. Variointi mahdollistaisi erilaisten asuntotyyppien ja asumis-
muotojen suunnittelun samaan rakennusmassaan. Myos tulevan rakennuttajan
taloudelliset intressit oli huomioitava. Suunnitteluvaiheessa oli muistettava, etta
nyt tehtiin vasta viitesuunnitelmaa kaavatyén pohjaksi. Mahdollisen rakennus-
hankkeen alkamiseen olisi useampi vuosi. Erilaisten suunnitteluratkaisuiden T—
mahdollistamisella voitaisiin lisdtd hankkeen mukautumista tulevaisuuden

tarpeisiin.

Tiedossa oli, ettda rakennusliikkeet yleisesti pyrkivat ratkaisemaan kunkin raken-
nuksen sisdisen liikenteen mahdollisimman vahilla porrashuoneilla. Paikallisesti on
kaupungin edustajien mukaan tyypillistd, ettd rakennusliikkeet haluavat yhden
porrashuoneen palvelevan 400 kerrosneliometrida. Rakennusmassalle tutkittiin
vaihtoehtoja, joissa olisi kaksi porrashuonetta (kuva 55), yksi porrashuone ja
keskikaytadva (kuva 56 ja 57) seka yksi porrashuone ja sivukdytava (kuvat 56 ja 58).
Nadista kahden porrashuoneen mallia ei tdssa tydssa tutkittu ensimmaisia
sommitelmia pidemmalle, koska sitd pidettiin  toteutukseltaan epa-
todennakoisena. Tassa vaihtoehdossa hyvien ja valoisien asuntojen suunnittelu

olisi ollut yksinkertaisinta. Sivu- ja keskikaytavaratkaisuissa tuli enemman asioita
ratkaistavaksi, jotta hyva asuntosuunnittelu pystyttiin takaamaan. Tydssa haluttiin
kuitenkin erityisesti keskittya todenndkoisempien vaihtoehtojen tutkimiseen
mahdollisimman hyvin. Tamad mahdollistaisi sen, ettd rakennussuunnittelu-
vaiheessa voisi viitesuunnitelman ratkaisumalleja hyodyntda toimivan
suunnitteluratkaisun [6ytamiseksi. Idealistisesta ja optimistisesta kahden
porrashuoneen mallista olisi luultavasti ollut kaikkein vahiten hyotya
myOhemmassd suunnittelussa ja yhden porrashuoneen malli oli tastd syysta
tarpeellista tutkia mahdollisimman hyvien ratkaisuiden I6ytamiseksi. Sivu- ja T
keskikaytavaversioista laadittiin  viitesuunnittelun yhteydessa tarkemmat
suunnitelmat ja ne l6ytyvat taman luvun lopusta.
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4.3 Tontin toiminnallisuus ja pihat

Heti suunnittelun alussa myos tontin ja pihan toiminnot oli otettava huomioon.
Ymparodiva kaupunkirakenne asetti suunnittelulle tonttikohtaisesti runsaasti
reunaehtoja. Kaikki tontit ovat rakennusalaan ndahden pienia, joten tiedossa oli,
ettd pihakohtaiset ulko-oleskelualueet tulisivat olemaan pienia ja mahdollisesti
riittdmattomia. Ongelman ratkaisemiseksi paatettiin suunnitella rakennuksiin
kattopihoja. Pysdkointi tulisi sijoittumaan Pdamajakoulun pihaan, keskitettyyn
pysakointilaitokseen, joten tonttipihojen suunnittelussa pysékointi ei vie koko
pysakointikapasiteetin  tarvitsemaa pinta-alaa. Pysakointialueesta ei tehty
suunnitelmia tassa viitesuunnitelmassa, mutta sen sijoittumisesta ja
autopaikkojen lukumadrasta tehtiin  karkeat laskelmat toteutettavuuden
varmistamiseksi. Tonttien pienuus ja tehokas rakentaminen vaatii myos hulevesien
ja lumenlajityksen suunnittelua. Viitesuunnitelmassa naita asioita ei ole kasitelty,
mutta suunnittelutarve on tunnistettu.

4.3.1 Tontti 1

Tontin piha on pieni ja suurin osa autopaikoista oli jo alussa paatetty sijoittaa heti
tontin vieressa sijaitsevaan pysadkdintilaitokseen, joten tontille paatettiin
suunnitella vain liikuntaesteisten vaatimat pysakointipaikat. Talla tavalla saatiin
saddstettya pihaa muuhun kayttoon (kuva 59). Jaljelle jaavalle alueelle sijoitettiin
pyordpysakointia ja oleskelualuetta. Oleskelutilaa saatiin lisattya my0s
kattopihojen suunnittelulla.

Tonttiliittyma sijoitettiin Savilahdenkadun varteen, koska rakennusmassa oli tassa
kohtaa jatettava joka tapauksessa irti rajasta naapurissa sijaitsevan puutalon takia.
Lonnrotinkadun puoleisella sivulla rakennus oli mahdollista rakentaa tontin rajaan
kiinni. Tontin raskasliikenne koostuu kaupan kuormauksesta ja jateautosta. Isot
ajoneuvot haluttiin pitda pois pihalta toiminnallisuus- ja turvallisuussyista. Pihalle
ei mahdu kuorma-autolle kdantdpaikkaa ja Savilahdenkadulle ei sen vilkkauden
takia haluttu sijoittaa kuorma-auton valiaikaista pysahtymispaikkaa. Naistd syista
rauhallisempi Lonnrotinkatu valikoitui molempien autojen toimintaymparistoksi.
My®os rakennuksen sisdiset toiminnot tuli suunnitella taman mukaan. Tontin pihaa
tutkittiin siten, etta sinne saatiin osoitettua myos pelastuspaikka.

Lonnrotinkadun varteen sijoittuu myds asuntopihoja, jotka sijaitsevat noin metrin
katutasoa ylempana. Suur-Savon sahkon tontilla sijaitsevat, sadstettavat istutus-
altaat haluttiin ottaa mukaan arkkitehtonisen yhteisiimeen luomiseen ja asunto-
pihat paatettiin erottaa katutasosta tahan viittavilla istutusaltailla (kuva 60).

72

o =S e
8 g &
g 2 & & & o g

Savilahdenkatu

1
=

0 < %ﬂ l.e'i%ki g

= | /
el
Tt 7 E ; //
kattoterassi| } .
% ] r | a L // \\\
| s 5 | IR
L= ] & \ ! b — s ! g
& 0§ el
504 :
= N 3 v | '
5 |80 « i i
S| s 1
R | & |
S L] l
~
I
|

L
—
-~

pysdkointilaitos

Sm

m

Kuva 59. Tontti 1 asemapiirros. 1:500.

D
-



4.3.2 Tontti 2

Tontti  sijaitsee  yleiskaavassa  mainittua 300:a metria  kauempana
yhteispysakoinnistd, joten tarvittavista pysakointipaikoista vahintdan puolet piti
sijoittaa tontille tai sen valittdmaan ldaheisyyteen. Samalla suunnittelussa tuli
sadstaa mahdollisimman paljon lukion pysakdintipaikoista. Nama pysakointialueet
paatettiin yhdistaa tontin tehostamiseksi. Ndin saataisiin rauhoitettua osa uudesta
tontista oleskelulle. Tarvittavien autopaikkojen mahtuminen tontille muodostui
myds yhdeksi suunnitteluun vaikuttavista reunaehdoista. Rakennusoikeuden
maara piti suunnitella siten, ettd piha saataisiin riittdmaan sekd uuden
asuinkerrostalon, ettd nykyisen lukion pysakointitarpeisiin. Sisdpihalle ei tassa
suunnitelmassa osoitettu pelastuspaikkaa, vaan asuntojen pelastustiet paatettiin
ratkaista muilla keinoin. Jos pelastuspaikka haluttaisiin kuitenkin tontille osoittaa,
vaatisi se pysakointialueen uudelleen jarjestelya ja autopaikkojen vahentamista.

Ajo lukion pihalle tapahtuu talla hetkelld suunniteltavan tontin lapi. Tama todettiin
kuitenkin huonoksi jarjestelyksi uuden asuinrakennuksen kannalta. Tonttiliittyman
siirtoa Savilahdenkadulle tai viereiselle Paamajakujalle paatettiin tutkia. Uusia
suoria liittymia Savilahdenkadulle ja erityisesti tontin viereiselle risteysalueelle
halutiin valttaa, joten liittyman paikka loytyi Padmajakujalta. Tama tarkoitti myos
tontti 2:n osalta sitd, ettd loput tontista voitaisiin jattdd muuhun kadyttéon ja
rauhoittaa paivittaiselta ajoneuvoliikenteelta. Kuten tontilla 1, paatettiin jateauton
pysahtymispaikka sijoittaa rauhallisen sivukadun varteen ldhelle sisadankayntia.
Osa autopaikoista saatiin sijoitettua katokseen ja myos pyorapysakoinnille 16ytyi
saasuojattu tila. Leikkialue hahmottui Runeberginaukion varteen tontin
pohjoisosaan. Alueelle paistaa aurinko parhaiten iltapaivisin lannestd, mutta myos
iddssa on jonkin verran vapaata tilaa, joten aamupaivan aurinko padsee myos
alueelle, vaikkakaan ei esteettomasti. Myds asuntopihat istutusaltaineen
sijoittuvat Runeberginaukion varteen kohti ilta-aurinkoa. Ulko-oleskelutilaa
suunniteltiin myos kattopihoille.
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4.3.3 Tontti 3

Tontilla on vanhastaan kaksi tonttiliittymaa ja koko piha toimii pysakdintialueena.
Autolla ajo tontille paatettiin  rajoittaa uusissa suunnitelmissa Otto
Mannisenkadun puoleiseen liittymaan. Pihaa piti rajata seka toiminnallisesti, etta
hallinnallisesti, padkonttorin ja uuden asuinrakennuksen kayttéon. Pysakdintialue
rajattiin tontin itdosaan ja oleskelu- seka leikkialue lansiosaan. Pyorapysakointi
sijoitettiin ndiden alueiden rajalle. Leikkialueelle padsee paistamaan aurinko lahes
vapaasti  kolmesta ilmansuunnasta. Korkein rakennusmassa sijaitsee
pohjoispuolella, mutta muissa padailmansuunnissa ei ole suuria esteitd auringon
edessad. Ulko-oleskelusta osa sijoittuu torniosan kattopihalle.

Kirkkokadun varressa oleva istutusallas rajaa tonttia katualueesta ja sen taakse
sijoitettiin asuntojen sisddankdyntivyohyke. Alue on hyvin ndkdsuojassa ja melko
yksityinen. Asuntopihat sijoittuvat eteldadn pysdkoéintialuetta vasten. Pihat ovat
valoisat, mutta yksityisyyteen ja viihtyisyyteen tulee jatkosuunnittelussa kiinnittaa
erityistd huomiota. Tassa suunnitelmassa aihetta ei tutkittu pidemmalle, mutta
asiaan tarkeys huomattiin. Keinoja viihtyisyyden ja yksityisyyden luomiseen voivat
olla kasvillisuus sekda muuri- ja katosratkaisut. (kuva 61) Tontti jaettiin kahden
yhtion kesken siten, etta puolet pysakdintialueesta jaa Suur-Savon sahkon tontille.
Uuden yhtion tontille jatettiin lilkuntaesteisille tarkoitettujen paikkojen lisdksi tilaa
vieraspaikoille. Loput autopaikat sijoitettiin keskitettyyn pysakdintihalliin. Kuten
tontilla 2, tdllekdan tontille ei osoitettu pihan puolelta pelastuspaikkaa, vaan
pelastustoimet suunniteltiin ratkaistavaksi esimerkiksi parvekkeiden tikasluukuilla.
Pelastuspaikan mahduttamiseksi tontille taytyisi pihan toimintoja tarkastella
uudelleen ja autopaikkoja vahentaa.
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4.4 Julkisivut

Kaikkien kolmen tontin julkisivut suunniteltiin samoilla periaatteilla. Lopullisiin
suunnitelmiin paatyi kullekin tontille hieman erilaiset versiot, mikd oli myos
viitesuunnitelman lahtdajatus. Julkisivusuunnitelmia tehtiin silld ajatuksella, etta
rakennuspaikoille 16ytyisi yhtenevdinen materiaali- ja vdarimaailma, jolla saadaan
kaikki sidottua osaksi samaa kokonaisuutta, vaikka taman tyon suunnitelmia ei
sellaisenaan kaytettdisikaan.

Viitesuunnitelman periaatteet

Julkisivujen paapiirteiden hahmottelu lahti 1ahiympariston havainnoinnista seka
pohdinnalla siitd, mitd lopputulokselta halutaan. Lopputuloksesta haluttiin
erottuva ja siisti, mutta kuitenkin rakennettuun ymparistéonsa soveltuva.
Kokonaisuuden piti olla kiinnostava ja helposti lahestyttava. Kattopihat haluttiin
saada osaksi rakennusmassaa ja isoja julkisivupintoja. Tornin korkeutta haluttiin
korostaa ja lamelliosaa taas pilkkoa pienempiin osiin. Kaikki kolme eri massaa
haluttiin kuitenkin kytkea osaksi samaa kokonaisuutta sekd sommittelulla, etta
materiaalivalinnoilla.

Julkisivuista paatettiin tehda kiviaineiset. Tama voisi tarkoittaa tiilimuurausta tai
rappausta. Paikoin myos varibetonia. Varitykseltaan julkisivujen haluttiin olevan
[@mpimia ja murrettuja. Tiilen luontainen kirjavuus ja rappauksen rosoisuus sopii
ymparistoon. Naita varioimalla toteutettiin kaikkien kolmen tontin suunnitelmat.
Suunnitelmissa tonttien varianssi ei ole kovin suurta, mutta kokonaisuus kestaisi
myds suuremman hajonnan materiaaleissa ja vareissa. (kuva 62)

Suunnitelmat

Jalustakerros suunniteltiin koko rakennuksessa samasta varibetonista. Tama sitoo
monitahoisen rakennusmassan yhteen. Jalustasta haluttiin vaalea. Suunnitelmissa
betonin variksi valikoitui tontista riippuen vaaleanpunainen tai beige.

Lamelliosan seka liiketilaosan julkisivut haluttiin tehda samasta materiaalista.
Varitykseltdadan naista tehtiin tornia ja jalustaa tummempia. Lamelliosan ylemmat
kerrokset suunniteltiin joka tontille punatiilesta, vaikka myo6s jokin muu tummempi
tiili voisi sopia kokonaissuunnitelmaan. Punatiili sopii paikkaan useamman eri
ikdisen kerrostuman kautta. Punatiiltd esiintyy myos Suur-Savon sdahkon tontin
isossa tiilipiipussa. Padkonttorin rappaus on myds arvorakennukselle sopivampaa
ja rappaamaton tiili tdlle alisteisempaa. Talla korostettiin kyseisein tontin
rakennusmassojen hierarkiaa.
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Tornista haluttiin vaalea. Julkisivut suunniteltiin tontista riippuen tiilipintaisiksi tai
rapatuiksi. Suunnitelmissa torni sai beigen ja vaaleanpunertavan savyja. Myos
vaaleanvihrea tai jopa violettiin taittava voisi sopia torniosalle.

Kullakin tontilla haluttiin antaa my0s yksityiskohdille oma varinsa. Vari valittiin
kunkin suunnitelmien mukaan. Variksi valikoitui ensimmaiselld tontilla vihrea
(kuvat 64 ja 65), toisella punainen ja kolmannella luonnonvalkoinen ja
vaaleanpunainen. Ensimmaisellda tontilla vihredaa tuli mm. parvekekaiteisiin,
ikkunapalkkeihin, tuuletusluukkuihin ja jalustakerrokseen rytmittamaan aukotusta
ja pilkkomaan betonipintoja.
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Kuva 62. Julkisivuihin valittiin [amminsavyisia materiaaleja ja
jokaisella tontilla varityksia ja materiaaleja hieman varioitiin.
Materiaaleina on kaytossa mm. tiili, rappaus, varibetoni,
profiilipelti ja uritettu kivilevy ja urabetoni.
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Julkisivujen yksityiskohdat suunniteltiin siten, ettd ne on tehtdvissd eri
materiaaleista. Tama |ahinnda sen takia, ettd jatkosuunnittelu seka
kustannuslaskenta tulisi antamaan lisatietoa eri vaihtoehtojen toteutettavuudesta,
kustannuksista sekd ulkonadsta. Jalustakerroksen vdripinnat voivat olla
profiilivaribetonia tai profiilipeltia. Myos ylempien kerrosten yksityiskohdat on
ajateltu olevan profiilipeltia, profiloitua kiviaineslevya tai betonia.

Ikkuna-aukotuksesta tehtiin yksinkertainen ja tasarytminen. Julkisivuissa ja
massoittelussa oli jo runsaasti monimuotoisuutta ja levottomuutta, joten aukotus
pidettiin rauhallisena. Tornissa tasaisuutta korostettiin ja erityisesti kapeampi sivu
haluttiin  kauttaaltaan sdadanndnmukaiseksi. Tornissa kaikki ikkunat ovat
jalustakerrosta ja parvekkeelle avautuvia ikkunoita lukuun ottamatta
samankokoisia. Mydskin lamelliosassa ikkunat ovat keskenddan enimmakseen
samankokoisia. (Kuva 63)

Lahes jokaiseen asuntoon suunniteltiin parveke tai ranskalainen parveke. Isoja 7 !
parvekevyohykkeitd haluttiin alusta asti valttaa. Parvekkeet sijoitettiin osaksi ' A
rakennusmassaa ja torniosan parvekekaiteet tehtiin julkisivutiilesta vaikutelman X

Kuva 64. ja Kuva 65.
Ikkunadetaljit on suunniteltu siten, etta ikkunapalkki on osa arkkitehtuuria.

Kuva 63. Ikkunapalkin rakenteellisia yksityiskohtia ei suunniteltu viitesuunnitelmavaihees-
= = sa. Tarkemmasta suunnitelusta riippuen palkit voivat olla uritettua varibetonia tai

Tasainen ikkunarytmi ja vihreat
yksityiskohdat rytmittavat
julkisivua. korostamiseksi. Ranskalaiset parvekkeet tehtiin sen syvyisiksi, ettd parvekkeella
mahtuu seisomaan ja sinne voi mahtua vaikka istutuksia ja tuoli. Jatko-
suunnittelussa konsepti antaa myds mahdollisuuden ranskalaisten parvekkeiden
muuttamiseksi normaaleiksi, esteettomiksi ulokeparvekkeiksi.

Lamelliosassa sisdanvedettyjen parvekkeiden varianssi on suurempaa. Ne

w ® suunniteltiin paikoin tiilikaiteisiksi kuten torniosassa, mutta isolta osin parveke-
.l “m. l- .Im - laatta tulee myos hieman ulokkeena julkisivusta ja parvekekaide rikkoo ehjan
S5 ‘ = tiilipinnan.
T T "~ [T P
) !! H]‘. === _ .]“H ; Kattomaailma pidettiin muilta osin tasaisena, mutta lamelliosan yldkertaan
Ll JNAIAE O VRN haettiin kattomuodon avulla kevennyst4. Pitkd massa haluttiin visuaalisesti pilkkoa
, T H”. e — _ osiin. Taman osan kattomuodoksi valikoitui moniharjainen katto, jossa harja on

T I

lyhyen sivun suuntainen ja harjoja on rinnakkain useita. Samankaltaista
kattomuotoa, mutta jyrkemmalla kattokulmalla, on myds ldheisen tuomiokirkon
sivuilla.
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4.5 Sisdtilat ja toiminnallisuus

Sisatilojen suunnittelussa ensimmadinen |dhtdékohta oli monipuolinen ja hyva
asuntotarjonta taloudelliset realiteetit huomioon ottaen. My6s asuntojen
joustavuus ja yhdisteltdvyys katsottiin eduksi (ks. kuva 67). Valoisuus,
kalustettavuus ja kodikkuus olivat asunnoissa tavoiteltavia ominaisuuksia.
Ympadrikierrettavyydesta tuli myos osaan asunnoista eradnlainen teema. Kaikille
tonteille tehtiin asuntojen osalta hieman erilainen suunnitteluratkaisu
monipuolisuuden tutkimiseksi. Tontin 3 asuntosuunnittelu jatettiin kaaviotasolle,
kun taas tonteilla 1 ja 2 suunniteltiin asunnot tarkemmin.

Suurin osa asunnoista aukeaa kahteen ilmansuuntaan ja Iahes jokaisella asunnolla
on kaytossaan vahintaan ranskalainen parveke. Osa asunnoista on kaksikerroksisia.
Maantasokerroksen asunnoilla on asuntopiha. Asuntojen oleskelutilat ja keittio
suunniteltiin paasaantoisesti siten, ettd ne ovat yhteydessa toisiinsa ja keittic on
erotettavissa  olohuoneesta joko osittain tai kokonaan. Torniosaan
makuuhuoneita piirrettiin maksimimaara mita kuhunkin asuntoon mahtui, mutta
osassa asunnoista makuuhuoneiden maaraa voi myos vdahentaa, jolloin jaljella
olevista makuuhuoneista tulee suurempia tai tilaa vapautuu esimerkiksi
vaatehuoneelle. Viljempi makuuhuoneratkaisu sopisi erityisesti liikunta-
rajoitteisille ja lilkkkumisen apuvélineita tarvitseville ikdihmisille. Tatd nakokulmaa
on hyva pohtia jatkosuunnittelussa, varsinkin kun realistinen asukasprofiili on
hankesuunnitteluvaiheessa maaritelty. Asunnot on suunniteltu esteettomiksi,
mutta jotkut ratkaisut voisivat olla tehokkuudesta joustamalla parempia.
Lamelliosan kaksikerroksissa asunnoissa on myds mahdollisuus makuuhuoneiden
maaran vaihteluun (kuva 66).

Asuntojen lisaksi rakennuksiin suunniteltiin yhteistilat ja kattopihat. Yhteistilat
suunniteltiin siten, etta niista olisi yhteys kattopihalle. Tontista riippuen padsee
talopesulasta, kerhohuoneesta ja etatyotilasta suoraan kattopihalle. Saunatiloista
kulku on omille vilvoitteluparvekkeilleen. Irtainvarastot sijoitettiin kellariin tai
maantasokerrokseen mahdollisuuksien mukaan. Pyora- ja lastenvaunuvarastot
seka jatehuoneet suunniteltiin ulko-ovien [3dheisyyteen. Kattopihat jaettiin
toiminnallisesti osiin, jotta siella oleskelu olisi luontevaa eri ihmisryhmille yhta
aikaa.
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Kuva 67. Asuntoja tutkittiin myos yhdistamisen nakokulmasta. Kuvassa esimerkki
tontti 1:n torniosasta, jossa kaksio ja kolmio on yhdistetty neljan makuuhuoneen
asunnoksi. Yhdistettdvyys on suunniteltu siten, ettda se ei vaadi markatila-
muutoksia. Jatkosuunnittelussa huomioitava seikka on kantavaan seindan tehtavat
aukot. Jos ensin rakennettaisiin kaksi asuntoa, tulee aukot miettia etukateen ja
tehda umpeen esim. muuraamalla. Tassa tulee huomioida erityisesti aanen-
eristavyys.
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Tilaohjelma

Tilaohjelmaa tydlle ei oltu tilaajan taholta maaritelty, mutta oli tiedossa halu saada
alueelle my0s isoja asuntoja. Niinpa asuntojen kokojakauma suunniteltiin nykyista
pienasuntovaltaista asuntotuotantoa suuremmaksi. Eri tonteille tehtiin erilainen
asuntojakauma monipuolisuuden varmistamiseksi. Tavoitteena oli suunnitella eri
kokoisia ja tyylisid asuntoja erilaisiin asumisen tarpeisiin. Lopulta asuntojen pinta-
alojen vaihteluvéli asettui 28 m?:std 160 m?2:n.

Asunto- ja tilasuunnittelun lahtokohtana ovat olleet yleiset maaraykset ja ohjeet.
YmpadristOministerion rakentamista koskevilla maéarayksilla on ollut erityista
vaikutusta rakennuksen kaytto- ja paloturvallisuuden sekd esteettomyyden
suunnitteluun. Yhteistilojen mitoitukseen on kaytetty rakennusvalvontojen ja
rakennusalan muiden toimijoiden yhdessa muodostaman Topten-organisaation
laatimia mitoitusohjeita (Topten 2021). Kellareita ei ole esitetty viitesuunnitelman
piirustuksissa, joten esimerkiksi irtaimistovarastot ovat osaksi jddneet tarkemman
suunnittelun ulkopuolelle. Ndiden tilojen osalta on kuitenkin varmistettu, etta
mitoitusohjeen mukaiset tilat ovat realistisesti sijoitettavissa kellariin. Tontilla 1
liiketilan viedessa paljon tilaa maantasokerroksesta myods osa pyorapaikoista
joudutaan poikkeuksellisesti sijoittamaan kellariin. Taman osalta voisi
jatkosuunnittelussa tutkia ~mahdollisuutta pyordpaikkojen sijoittamisesta
pysakointilaitoksen yhteyteen.

Huoneistojakauma

Tontti 1

IX+I1
Kerrosala Liiketila 500 m?

2 h+k 50 m?
2 h+k 50,5 m?
3 h+k 75 m?
4 h+k 89,5 m?
5 h+k 108 m?

I -kerroksinen osa 230 k-m?

IX -kerroksinen osa 2710 k-m?
IV -kerroksinen osa 1220 k-m?
Yhteensd 4160 k-m?

Yhteensa

Autopaikat v

1 h+k 33,5 m?
Liiketilan katupysékéinti 1 h+k 35 m?

Pihapysdkéinti 4 h+k 100,5 m?
Pysékéintilaitos 4 h+k 104 m?
Yhteensé 6 h+k 121 m?

Yhteensa
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Tontti 2

Kerrosala
IX -kerroksinen osa

IV -kerroksinen osa
Yhteensd

Autopaikat

2670 k-m?
1280 k-m?
3950 k-m?

Liiketilan katupysdkointi 3 AP

Pihapysdkointi
Pysdikdintilaitos
Yhteensdi

Tontti 3

Kerrosala

IX -kerroksinen osa
IV -kerroksinen osa
Yhteensd

Autopaikat

Pihapysdkointi
Pysdkdintilaitos
Yhteensd

15 AP
14 AP
32 AP

2360 k-m?
700k-m?
3060 k-m?
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Huoneistojakauma

Xl

Liiketila 136 m?
1 h+k 35 m?

2 h+k 51,5 m?
3 h+k 74,5 m?
4 h+k 94 m?
5h+k 105 m?

Yhteensd

v

1 h+k 28-43 m?

1 h+parvi 28-36 m?
5 h+k 143 m?

Yhteensd

Huoneistojakauma

Xl

1 h+k 31 m?

1-2 h+k 43-45 m?
2 h+k 55 m?

3 h+k 71-73 m?

4 h+k 73-75 m?

Yhteensd

/]

2 h+parvi 50 m?
3 h+k 90 m?

3 h+parvi 64 m?
4 h+k 83 m?

5 h+k 160 m?

Yhteensd




4.6 Rakenteet ja rakennettavuus

Suunnittelutyossa ei keskitytty rakenne- tai talotekniikkaratkaisuihin, mutta ne
otettiin huomioon periaatetasolla (ks. kuva 69). Suunnitteluratkaisu on tehty
kantavilla seinilla ja laatoilla. Rakennepaksuudet ovat betonirakentamisen
kdytettyjen ratkaisuiden mukaisia. Jos sama suunnitelma haluttaisiin tehda
puurakenteisena, tulisi kantaviin rakenteisiin lisad paksuutta. Jannevalit ovat
enimmillddan kymmenen metrin luokkaa, mikd yleisesti kaytossd olevilla
ontelolaatoilla on hyvinkin saavutettavissa. Parvekkeet ja luhtikdytava
suunniteltiin  valipohjasta kannateltuina laattoina. Parvekkeiden syvyys on
enimmilldaan noin kaksi metrida, joka on toteutettavissa esimerkiksi Schéckin
kannatusratkaisuilla.

Ikkunoiden ylityspalkit suunniteltiin arkkitehtonisiksi elementeiksi, jotka voi tehda
esimerkiksi betonista tai verhoilla profiilipellilla (kuvat 64 ja 65). Tiilijulkisivuissa
tyypillinen ikkuna-aukkojen ylitys tehdadan joko tiilipalkkiratkaisuilla tai metallisilla,
nakyviin jaavilla kannattimilla. Metalliset kannattimet ovat ftiilipalkkeja
edullisempia ja usein rakennuttajien suosiossa. Nama voivat kuitenkin usein olla
tyylittdoman ja halvan ndkoisia, joten suunnitelmissa haluttiin ottaa huomioon
tilanteen ratkaisemiseksi toinen vaihtoehto.

Talotekniikkaa ei suunniteltu, mutta sille osoitettiin tilavaraukset. llmanvaihto
huomioitiin mitoittamalla ilmanvaihdon konehuoneet kaikkiin rakennuksiin.
Asuntokohtaista ilmanvaihtoa ei tutkittu, mutta se vaikuttaa mahdolliselta. Yleinen
haaste asuntokohtaisessa ilmanvaihdossa on vierekkdisten asuntojen tulo- ja
poistoilmojen liian vahadinen etdisyys toisistaan. Suunnitelmissa tama ei nayta
tuottavan ongelmaa. Erityisesti lamelliosassa tama voisi olla jopa odotettava
ratkaisu. Lamelliosan asunnot ovat isoja, jopa kaksikerroksisia, tai pienia yksioita,
joilla on kuitenkin suhteellisen paljon julkisivupintaa.

Keskitetyssa ratkaisussa IV-konehuone sijaitsee suunnitelmissa tornin ylimmassa
kerroksessa. Ilmanvaihdon kuljettaminen sieltd lamelliosaan olisi mahdollista
esimerkiksi julkisivuun tehtavalla piippumaisella elementill3, josta se kuljetettaisiin
lamellin 1dpi parvikerroksessa porraskdytavan paalla.
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Paloturvallisuus

Merkittavimmat suunnittelussa esiin  tulleet paloturvallisuusasiat liittyvat
varateihin sekda rakennuksen korkeuteen. Rakennuksen ylimman kerroksen
korkeus sisadankayntitasosta haluttiin pitaa korkeintaan 24:ssd metrissd, jotta tata
korkeampien rakennusten paloturvallisuusvaatimuksilta valtyttdisiin. Tama
tarkoitti sitd, ettd rakennukseen saataisiin yhdeksan kerroskorkeudeltaan
kolmemetrista kerrosta. Tonttien 1 ja 2 liiketiloihin kolmen metrin kerroskorkeus ei
kuitenkaan tulisi riittdmaan. Tama ratkaistiin siten, etta liiketilojen lattiapinta on
muita tiloja matalammalla. Sisdankdynti liiketiloihin on kadun puolelta ja
lattiakorko asemoitiin kadun korkomaailman mukaan. Kaynti asuntoihin ja
porrashuoneeseen tapahtuu pihan puolelta, jossa lattiakorko on 0,5-1,5 metria
liilketiloja korkeammalla. N&in ollen 9. kerroksen lattia pysyi 24 metria
sisdankayntitasosta samalla kun liiketilojen korkeutta pystyttiin liséamaan. (Kuva
68)

Ylin kerros suunniteltiin 24 m korkeuteen
"1 sisddnkdyntitasosta

. +24

Osan parvikerroksesta voi kéyttdd
talotekniikan kuljettamiseen

|
'
I
h
1
1
|
'
'
'
'
1
1
|
'
'
'

i = >|1-| - ;ﬁ::: = :_::: ::;;; %

-14

_ i

Liiketilan lattia on muuta rakennusta
matalammalla. Ndin saatiin liiketilaan tarvittu ) )
huonekorkeus. Kuva 68. Leikkaus tontilta 1

Asuntojen varatiejarjestelyt suunniteltiin  tontista riippuen tikasautolla,
parvekkeiden varateilla tai poistumisportaalla. Kaikille tonteille saataisiin
sijoitettua tikasauton vaatima pelastuspaikka, mutta tdma vaatisi pihajarjestelyjen
muutoksia ja autopaikkojen vahentamistda tonteilta. Niinpd suunnitelmissa on
esitetty eri tonteilla erilaisia vaihtoehtoja varatiejarjestelyista.
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4.7 Kerrosalat ja kokonaistalous

Suunnittelun alkaessa ei ollut esitetty varsinaisia tavoitteita tonttikohtaiselle
kerrosalalle. Autopaikkaratkaisu tulisi olemaan yksi kerrosalan maksimimaaraan
vaikuttava tekija. Autopaikat tulisi pystya ratkaisemaan annetuissa puitteissa.
Jotain osviittaa kerrosalan suuruudesta pystyi hakemaan tontilla 2 voimassa
olevasta asemakaavasta. Tontille sopiva massoittelu ja massan sisédan mahtuvat
pinta-alat alkoivat muodostaa kuvaa tonteille saatavista kerrosaloista. Kuten
odotettavissa oli, suunniteltavien tonttien tehokkuus nousi muuta ymparistoa
suuremmaksi. Alueen keskitehokkuuden ollessa 0,6—-1,0 tuli uusien tonttien
tehokkuudeksi 2,0-2,4, tonttien kokojen ollessa n. 1500 m?:n ja 1900 m?:n valilla.

Lopullisista  suunnitelmista lasketut tonttikohtaiset kerrosalat laskettiin
kokonaispinta-aloista, joista vahennettiin kantavat véliseinat, tekniikkakuilut ja
tekniset tilat seka ulkoseinien 250 mm paksuuden ylittdva osuus. Kerrosaloihin ei
laskettu mukaan lamelliosan parvikerrosta eikd tornin yhdeksatta kerrosta. Nama
paatettiin sallia rakennettavaksi varsinaisen kerrosalan lisdksi. Talla haluttiin
kannustaa rakennuttajia panostamaan erityisesti tornin ylimman kerroksen
yhteistiloihin, kun sinne ei sallittaisi asuntorakentamista eika kaytettyja nelioita
vahennettdisi  rakennusoikeusalasta. Talla  laskutavalla  tonttikohtaisiksi
kokonaiskerrosaloiksi muodostui 3060-4160 k-m?.

Tutkituissa  suunnitteluratkaisuissa  kahdella tontilla  kolmesta ylitettiin
rakennusliikkeiden havittelema kerroksittainen 400 k-m? jokaista porrashuonetta
kohden. Kolmannessakin paastiin lahelle. Keskimaaraiseksi kerroskohtaiseksi
kerrosalaksi tuli suunnitelmissa 380-520 k-m?. Kerroskohtainen pinta-ala laskettiin
jakamalla kerrosala varsinaisten kerrosten lukumaaralla. Varsinaisiin kerroksiin ei
laskettu tornin yhdeksatta kerrosta. Jakamalla kerrosalat yhdeksalla kerroksella,
saadaan kerroskohtaisten pinta-alojen keskiarvoksi 340-460 k-m?2.

Valituilla suunnitteluratkaisuilla paastiin kerrosalojen ja tehokkuuden osalta
haluttuihin lopputuloksiin. Vaikka kerrosalan osalta varsinaisia tavoitteita ei oltu
asetettu ennen suunnittelun aloitusta, oli suuruusluokka paateltdvissa. Paatos
tehda viitesuunnitelma yhden porrashuoneen ratkaisulla asetti omat haasteensa
asuntosuunnitteluun. Kahden porrashuoneen ratkaisut olisivat johtaneet
parempiin suunnitteluratkaisuihin, mutta suunnittelun alussa tehtiin tietoinen
valinta tutkia haastavampia ja realistisempia vaihtoehtoja. Asuntosuunnittelunkin
osalta lopputulos oli tavoitteiden mukainen.
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4.8 Lopulliset piirustukset
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Tontti 3, ndkymdkuva Otto Mannisenkadun ja Kirkkokadun kulmasta
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5.1 Tuleva asemakaava

Viitesuunnitelmaa  tullaan  kdyttdmadan  asemakaavoitustydon  pohjana.
Viitesuunnitelmaa tehdessd ei asemakaavan tulevaa sisaltéa kovin yksityis-
kohtaisesti mietitty, mutta se pidettiin kuitenkin taustalla mielessa. N&in tyon
lopuksi voidaan pohtia, mitd asioita tulevasta asemakaavasta tuli mieleen
viitesuunnitelmaa tehdessa.

Ensimmainen merkittdva asemakaavaan vaikuttava asia on rakennusoikeus. Jo
luonnosvaiheessa oli ajatuksena, ettd lamelliosan parvikerros sekd tornin ylin
kerros voitaisiin rakentaa annetun rakennusoikeuden lisdksi. Samaa asiaa
pohdittiin  myo6s kaikkien yhteistilojen osalta. Yhteistilojen laskettamatta
jattaminen kerrosalaan kuuluvaksi vahentdisi autopaikkatarvetta, koska
autopaikkojen yleiskaavassa maaritelty laskentakaava pohjautuu rakennus-
oikeudelliseen kerrosalaan. Tassa tapauksessa on syyta varmistaa, tayttavatko
lasketut autopaikat rakentamisesta syntyneen todellisen tarpeen.

Toinen merkittdva asia on rakennusten korkeudet. Lamelliosa voisi tehdyn
viitesuunnitelman pohjalta olla neljakerroksinen ja sen lisdksi olisi mahdollista
rakentaa tietyn suuruinen parvikerros. Torniosa voisi olla joko kahdeksan kerrosta,
jonka ylapuolelle sallittaisiin teknisten ja yhteistilojen sijoittaminen tai yhdeksan
kerrosta, joista ylimpdan kerrokseen ei saisi sijoittaa paakadyttotarkoituksen
mukaisia tiloja. Matalan siiven osalta kerrosluku voisi aivan hyvin olla yhden sijaan
myo6s kaksi. Viitesuunnitelmassa matala siipi on esitetty kerroksen korkuisena,
mutta sen paalla oleva kattopiha on suojattu seinilld, jotka saavat rakennusmassan
nayttdamadan kaksikerroksiselta. Asemakaavassa tdhdn voisi sallia myos
kaksikerroksisen rakennusmassan, mikali rakennussuunnittelija ja rakennuttaja
saisivat tilat talla massoittelulla toimimaan. Nyt tehdyssa suunnitelmassa vaikutti
haasteelliselta saada matalan siiven toiseen kerrokseen toimivia tiloja, mutta
kattopiha tiiliseinineen oli massoittelun ja toiminnallisuuden kannalta hyvaksi
todettu ratkaisu, vaikkakin nyt suunniteltu kattopihojen maara voi jatko-
suunnittelussa osoittautua eparealistiseksi.

Asemakaavassa tullaan osoittamaan myo6s rakennusala, joka vaikuttaa oleellisesti
rakennuksen sijaintiin tontilla ja rakennuksen hahmoon katukuvassa. Viite-
suunnitelman tutkielmia voidaan hyodyntaa rakennusalan sijaintia maariteltdessa.
Tyon analyysiosasta ja suunnitteluprosessin aikana tuotetuista luonnoksista voi
hakea tukea rakennusalan sijoitteluun.

Tulevassa asemakaavassa tullaan luultavasti ottamaan ainakin jossain maarin
kantaa myos rakennusten arkkitehtuuriin. Tatd voidaan pitda todennakoisena
Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnitteluosaston tavoitteiden valossa. Tyon
tavoitteena oli tuottaa yhtenevainen suunnitelma kaikille tonteille. Keinot taman
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yhtenevaisyyden saavuttamiseksi ovat mitd suurimmalta osin asema-
kaavoituksessa. Naita keinoja voivat olla esimerkiksi jonkinlainen rajaus
julkisivumateriaaleihin, varimaailmaan tai kattomuotoihin. Jos halutaan esimer-
kiksi pitda suunnitelmissa mukana maantasokerrosten asuntopihoja istutus-
altaineen, jotka jossain madrin myos viittaavat Suur-Savon sdhkdn tontin
Kirkkokadun puoleisiin istutuksiin, on se syyta huomioida kaavoitusvaiheessa
yhtdlaisyyden saavuttamiseksi.

Asemakaavaa tehdessa viitesuunnitelma tulee olemaan hyvana apuna. Se, mita
lopulliseen kaavaan paatyy, selvida vasta taman tyon jo valmistuttua.
Viitesuunnitelmassa esitetyt erilaiset ratkaisut esimerkiksi asuntojen varateista
tulevat asemakaavan laatijan pohdittavaksi. Tassa tydssa on esitetty nostoauton
paikka vain yhdelle tonteista. Jos sellainen halutaan saada mahtumaan kaikille
tonteista, tulee pihajarjestelyja arvioida uudelleen. Ennen kaavan laadintaa tulee
ratkaistavaksi myos Suur-Savon sdahkon konttorirakennuksen suojelutilanne ja
tontin taydennysrakentamismahdollisuus.

5.2 Lopuksi

Tassa diplomitydssa pyrittiin tekemaan aikaa kestavat ja paikkaansa sopivat
tdydennysrakentamissuunnitelmat keskustan kupeeseen. Tyota ohjasi henkilo-
kohtaisten tavoitteiden lisaksi kaupungin tavoite vahvistaa ydinkeskustan houkut-
televuutta ja vastata tdydennysrakentamisella keskustan kasvaviin asukasmaariin.
Paikan analysoinnin perusteella suunnitelmille 16ytyi yksityiskohtaisemmat raamit
rakennusten koon, muodon ja arkkitehtuurin paikkaan sovittamiseksi.

Kaupungin asettamat tavoitteet olivat lopulta aika laveat, eikd niita ollut kovin
montaa, mutta niihin vastaaminen oli jo tyon toimeksiannonkin vuoksi etusijalla.
Kaikki omat, hyvin moninaiset, henkilokohtaiset tavoitteet tulivat tdman lisaksi.
Henkilokohtaisesta nakdkulmasta tyomaarad ja tehtdva osoittautuivat laajaksi ja
monitahoiseksi. Huomioonotettavia seikkoja alkoi putkahdella esiin sitd enemman
mita syvemmalle analyysi ja suunnittelu eteni. Kaikkiin asioihin keskittyminen alkoi
tuntua haastavalta. Lopulta taytyi |0ytaa tasapaino eri lahtokohtien painotuksien
valille.

Kattavan analyysin jdlkeen tyOssa paatettiin keskittya 16ytamaan kaikille kolmelle
tontille keskendan samaa kielta puhuvat rakennusmassat, joiden sisdlle voisi
suunnitella erilaisia tilaratkaisuja. Ulkoarkkitehtuurille asetettiin tavoitteeksi luoda
oma kerrostuma kaupunkikuvaan ammentaen inspiraatiota ymparoivasta
kaupungista. Tyossa kuljetettiin  mukana my06s arkirealismista kumpuavaa
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tehokkuusajattelua liittyen kerrosaloihin ja porrashuoneisiin, kuitenkaan liikaa
masentumatta. Vaikka tyossa pyrittiin [0ytamaan taloudellisesti toteutuskelpoisia
ratkaisuja isossa kuvassa, ei suunnitteluratkaisuja tehty budjetti edella.

Sisdtilojen osalta paatettiin tutkia ensisijaisesti rungon ja rakennusmassan
joustavuutta erilaisin ratkaisuin. Samalla pyrittiin 16ytdamadan tapoja tuoda
kaupunkiasumiseen uusia asumismuotoja ja mahdollisuuksia. Asunnoista haluttiin
toimivia ja asuntotarjonnasta monipuolista, mutta asuntojen sisaarkkitehtuurin
yksityiskohtiin paatettiin suuren tydmaaran johdosta olla paneutumatta. Ratkaisu
tuntui myos viitesuunnittelun luonne huomioon ottaen jarkevalta rajaukselta.
Kattopihoilla haluttiin  kompensoida tonttien tehokasta rakentamista ja
varsinaisten pihojen pieneksi jadvia ulko-oleskelualueita. Kattopihojen osalta tuli
kuitenkin tunne, ettd niiden toteutuminen suunnitellussa mittakaavassa lienee
epatodennakoista.

Tyo onnistui asetetuissa tavoitteissaan seka tilaajan etta tekijan mielesta hyvin.
Kaupunki sai haluamansa hieman erilaisen suunnitelman kaikille kolmelle tontille
ja itse tekijana loysin mielestani sopusuhtaiset rakennusmassat, joiden sisalle saa
monenlaisia, mutta toimivaksi todennettuja  asuntoratkaisuja. My0s
ulkoarkkitehtuurin osalta |0ytyi mielestani hyva tasapaino ymparistoon
sopeutuvan ja erottuvan valilta.

Vaikka tyossda koettiin  onnistumisen kokemuksia, oli koko prosessi
suunnittelutyolle melko tyypilliseen tapaan monen asian kompromissi. Samalla
kun pyritddn arkkitehtoniseen laadukkuuteen, taytyy pitdd mielessa eri tahojen
tavoitteet seka jo aiemmin mainittu arkirealismista kumpuava tehokkuus ja lopulta
rakennushankkeen taloudellinen kannattavuus. llman kompromisseja olisi tydsta
tullut varmasti erilainen. Rakennusmassat ja tonttien tehokkuus olisivat varmasti
pienempia ja rakennukset kapeampia ja matalampia.

Eniten kyseenalaistamista suunnittelussa heradttanee rakennusten suuri koko ja
korkeus. Tastd mahdollisesti herdava keskustelu on perusteltua ja jopa suotavaa.
On hyva pohtia monitahoisesti, minka korkuista rakentamista Mikkelin vanhalle
ruutukaava-alueelle mahdollistetaan. Ylipdaatdaan keskustelu laajemminkin siita,
minkalaista tdydennysrakentamista haluamme ja sallimme kaupunkikeskustoihin,
on tarkeda. Tasta tyosta tuli erdanlainen nakokulma aiheeseen. Tulevaisuus
ndyttdd, minkd verran tonttien uudet asemakaavat tulevat ammentamaan tasta
viitesuunnitelmasta. Toivottavasti tyolld saadaan aikaan vahintadn keskustelua.
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