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1. TUTKIMUKSEN TAUSTA

Tilastokeskuksen véestdennusteen mukaan vuoteen 2030 mennessa yli 65-vuotiaiden maéra kasvaa noin
35 % vuoden 2014 tilanteeseen verrattuna (Suomen virallinen tilasto (SVT), 2015). Suhteellisesti eniten
kasvaa 75-84-vuotiaiden (71 % kasvua) sekd 85 vuotta tayttdneiden (64 % kasvua) lukumaéra (kuva
1.1). Ennusteen mukaan vuonna 2030 joka neljannes suomalainen on yli 65-vuotias. Védestorakenteessa
tapahtuvat muutokset aiheuttavat myds asumiseen liittyvid muutospaineita ja samalla vanhusvéeston
lisdksi myOs muut erityisryhmdt tarvitsevat esteettémid asuntoja. Taman liséksi asuntojen esteetto-
myytté puoltaa, ettd erityisryhmien tarpeiden tayttamisen liséksi esteettémyys on kaikenlaisia asukkaita
palveleva laatutekija.

Yli 65-vuotiaiden maarankehittyminen Suomessa vuosina 2014-2030
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Kuva 1.1 65-vuotta tayttaneiden lukumé&aran kehittyminen Suomessa Tilastokeskuksen véestdennus-
teen mukaan vuosien 2014-2030 valilla (Suomen virallinen tilasto (SVT), 2015).

Kuvassa 1.2 on esitetty yli 65-vuotiaan henkilon sisaltdmien asuntokuntien jakautuminen talotyypeittéin
kahdessakymmenessd tdmén tutkimuksen kannalta merkittdvassa kunnassa (Suomen virallinen tilasto
(SVT), 2016a). Jos kaikkia kahtakymmentd kuntaa/kaupunkia tarkastellaan yhtend kokonaisuutena, niin
Tilastokeskuksen mukaan yli 65-vuotiaan siséltamisté yhden ja kahden hengen asuntokunnista 43 pro-
senttia asui kerrostaloissa, 14 prosenttia rivitaloissa ja 41 prosenttia pientaloissa (Suomen virallinen ti-
lasto (SVT), 2016a). Pientaloissa asuvien osuus on laskenut viimeisien vuosien aikana ja ikdantyvia
asuu tulevaisuudessa yhd enemman kaupungeissa kerrostaloasunnoissa.
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YLI 65 VUOTIAAN SISALTAMIEN ASUNTOKUNTIEN
JAKAUTUMINEN TALOTYYPEITTAIN
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Kuva 1.2. 20 tarkastellun kunnan/kaupungin yli 65-vuotiaan sisaltavien asuntokuntien jakaumat talo-
tyypeittain. (Suomen virallinen tilasto (SVT), 2016a)

Asuinrakennuskanta uudistuu hitaasti, vain hieman yli prosentin vuosivauhdilla. Tast4 syysta uudisra-
kentamisen maarall4 ei pystytd vastaamaan lyhyella aikavalilla voimakkaasti kasvavaan esteettémien
asuntojen kysyntéan. Onkin valttdmatontd, ettd olemassa olevaa asuntokantaa ja asuinympéristéa kehi-
tetddn myds ikaantyville ja muille erityisryhmille soveltuvaksi. Tdman Tampereen teknillisell& yliopis-
tolla rakennustekniikan ja arkkitehtuurin laitoksien yhteistyéné toteutetun tutkimushankkeen tarkoituk-
sena oli selvittdd Suomen 1960-1980-luvuilla rakennetun kerrostalokannan mahdollisuuksia vastata es-
teettoman asumisen kasvavaa kysyntaan.

Suomen kerrostalokanta on kooltaan hieman yli 95 miljoonaa kerrosneliometrid. Eniten kerrostaloja
rakennettiin 1970-luvulla. Tdma oli Suomessa lahidrakentamisen aikakautta. Elinkeinoeldmén rakenne-
muutoksen seurauksena ihmiset rupesivat muuttamaan maalta kaupunkeihin ja uusia asuntoja oli tarpeen
rakentaa nopeasti. Aikakaudelle tyypillisen rakentamisen avainsanoja ovat moduulimitat, teollinen sar-
jatuotanto ja tehokkuus (Neuvonen, 2006). Suomen kerrostalokannan jakautuminen eri vuosikymme-
nille on esitetty kuvassa 1.3. Tdma Tutkimus rajattiin koskemaan ainoastaan 1960-1980-luvuilla raken-
nettua kerrostalokantaa. Valinta on perusteltu, koska 83 prosenttia Suomen kerrostalokannasta on ra-
kennettu vuoden 1960 jalkeen® ja moni tdmén ikaluokan rakennus on talla hetkella peruskorjausissa.
Toinen valintaan vaikuttava tekija on tdman aikakauden kerrostalojen samanlaisuus, johtuen vuonna
1970 julkaistusta BES-jérjestelmastd seka aikakaudelle tyypillisestd lahididen sarjatuotannosta. Kannan
yhdenmukaisuus auttaa analysoimaan esteettomyyden parantamisen vaikutuksia rakennuskantatasolla.

1 Koko kerrostalokannasta kannasta noin 54 % on rakennettu vuosien 1960-1989 valilla.
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Tutkimus kattaa ainoastaan yhteistilojen sekd asuntojen esteettomyyden parantamiseen liittyvié toimen-
piteitd. Suomen rakentamismadrayskokoelman osa F1 "Esteetén rakennus” (Ympéristoministerid, 2004)
julkaistiin ensimmaisen kerran vuonna 1978, jonka jalkeen sit4 on uusittu vuosina 1985, 1997 ja 2004.
Suuri osa tassé raportissa kasitellysté rakennuskannasta on rakennettu ennen asetuksen voimaan tule-
mista ja tasté syysté esteettomyysvaatimukset eivét yleensé tayty. Aiempaan kirjallisuuteen tukeutuen
voidaan kuitenkin todeta, ettd tulossa olevat laajat peruskorjaukset mahdollistavat esteettomyysparan-
nusten tekemisen aikakauden rakennus- ja asuntokantaan osana muuta korjaustoimintaa. Tamén tutki-
muksen tarkoituksena on selvittdd tuoko esteettdmyysparannusten suorittaminen osana suunnitelmal-
lista korjaustoimintaa séést6ja verrattuna tilanteeseen, jossa toimenpiteitd suoritetaan ilman muuta kor-
jaustarvetta. Sadstovaikutusten syntyminen on oletettavaa tiettyjen kustannuserien kohdistuessa suu-
remmalle maarélle rakennustoimenpiteité.

Eri vuosikymmenina valmistuneet kerrostalot Suomen
rakennuskannassa
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o]
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o
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Kuva 1.3. Suomen kerrostalokannan ikdjakauma esitettynd valmistumisvuosikymmenittain (Suomen
virallinen tilasto (SVT), 2016b).

Rakennetun ympaériston esteettomyys on yksi paatavoitteissa pyrittdessa tarjoamaan eri asukasryhmille
mahdollisuus mahdollisimman hyvéaéan ja merkitykselliseen elaméén. Esteettomyys ei ole ainoastaan
erikoisryhmien elaménlaatua parantava tekija, vaan se palvelee kaikki asukasryhmié heidan toiminta-
kyvystaan riippumatta osana jokapéaivaisen elaman helpottamista. Korjausrakentamisen voidaan nahda
olevan yksi avaintekijoisté pyrittdessa palvelemaan tulevaisuuden esteettoman asumisen tarpeita. Muun
muassa vuonna 2014 korjausrakentamisen arvo Suomessa oli noin 11,6 miljardia euroa uudistuotannon
arvon jaédessa 10,6 miljardiin euroon. Toisaalta rakennuskanta uudistuu vain 1-2 prosentin vuosivauh-
tia, joten pelk&staan uudistuotannon avulla ei pystytd vastaamaan tulevaisuuden véestokehityksen haas-
teisiin. Nama tekijat nakyvéat konkreettisesti mm. ymparistoministerion korjausrakentamisen strategian
toimeenpanosuunnitelmassa 2009-2017 (Y mpéristoministerio, 2009).
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Taman tutkimusraportin seuraavassa luvussa tiivistetddn tutkimuksen tavoite ja toteutukseen liittyvét
seikat. Kolmannessa luvussa on kuvattu tarkemmin tarkastelun kohteena oleva 1960-1980-luvuilla ra-
kennettua kerrostalokannan erityisia piirteitd ja sen jakautumista maantieteellisesti. Raportin neljan-
nessa luvussa on kuvattu tarkastellut esteettémyysparannukset, joiden pohjalta on laadittu luvussa viisi
esitellyt arviot toimenpiteiden talousvaikutuksista rakennuskantatasolla. Raportti paattyy yhteenveto-
osioon.

2. TUTKIMUKSEN TAVOITE JA TOTEUTUS

Taman tutkimuksen tavoitteena on ollut tuottaa ajantasaista kustannustietoa siitd, mitd Suomen 1960-
1980-luvun kerrostalokannan korjaaminen tukemaan esteetonta asumista maksaa. Téarkeané tarkastelun
osana oli selvittdd, kuinka suuri osa kustannuksista voidaan véltta4, jos toimenpiteitd ajoitetaan tehtd-
vaksi muun korjaustoiminnan yhteydessé. Tutkimuksessa ei ole eritelty omistus- ja vuokra-asumista.
Kéytannon paatoksenteossa talla on kuitenkin merkitysta, silld vuokrataloissa suurempien remonttiko-
konaisuuksien toteuttaminen on keskitetyn paatoksenteon ja ammattimaisen kiinteistonpidon vuoksi
helpompaa.

Tutkimus jaettiin kahteen osatehtavaan. Ensimmaisessa osassa selvitettiin Suomen ympaéristokeskuksen
kehittdméstd yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelmastd (YKR) tilastoruututasolla (250 m x 250 m)
saatavan paikkatietoaineiston avulla, missd suurin osa tutkimuksen tarkastelun kohteena olevasta 1960—
80-luvulla rakennetusta asuinkerrostalokannasta sijaitsee. Tiedot aggregoitiin edelleen maanmittauslai-
toksen Kuntajako-aineiston perusteella kuntatasolle ja lopputuloksena saatiin, missé kunnissa Suomen
suurimmat esteettomyyskorjauspontentiaalit sijaitsevat. Tama mahdollisti mm. rakentamisen alueellisen
kustannustasoerojen vaikutusten huomioimisen esteettémyyskorjausten kustannuksia arvioitaessa.

Tutkimuksen toinen osa koostui tarkasteltavien esteettdmyystoimenpiteiden maarittdmisestd seka kus-
tannusanalyysien tekemisestd. Talousanalyysiosiossa kartoitettiin esteettdmyysparannusten kustannus-
vaikutuksia seka yksittaisten huoneistojen osalta ettd rakennuskantatasolla. Esteettomyyttd edistévét toi-
menpiteet jaettiin toimenpidepaketteihin niiden toteuttamisen tekniseen vaativuuteen perustuen ja néille
toimenpidepaketeille méaritettiin kustannukset huomioiden alueelliset kustannustasoerot. Kun talous-
osiosta saatu data ja paikkatietoanalyysin tulokset yhdistettiin, voitiin muodostaa arvio koko tarkastellun
rakennuskannan osan korjaamisen kustannusvaikutuksista. Talousosiossa arvioitiin myos, kuinka paljon
esteettdmyysparannusten kustannuksiin vaikuttaa, jos ne suoritetaan osana muuta suunnitelmallista kor-
jaustoimintaa (esim. putki- ja ilmanvaihtoremontit).

Tutkimushankkeen l&ht6tietojen kartoitus kerrostalokannan ominaisuuksien madrittdmisen osalta tehtiin
pohjautuen aihealueen olemassa olevaan kirjallisuuteen. Tarkeimpind lahteind maaritettdessa tarkastel-
tavan kerrostalokannan ominaisuuksia toimivat Petri Neuvosen (2006) seké Laura Sorrin (2006) Oulun
yliopistossa tekemd tutkimus, jossa on kartoitettu 1950-1980-lukujen asuinkerrostalojen soveltuvuutta
senioriasumiseen esteettémyyden ndkdkulmasta case-tapausten avulla. Laskennan taustalla oleva asun-
tojen tyypittely ja esteettomyyskorjaustoimenpiteiden madrittely pohjautuvat suurelta osin Tapio Kaa-
salaisen (2015) lahitkerrostalojen esteettomyysparannuksia kasittelevaddn diplomityohon. Raportti si-
séltad kuvaukset seka yleisiin tiloihin ettd asuntoihin liittyvista suurimmista ongelmakohdista, joita hyo-
dynnettiin maariteltdessa tarkasteltavia toimenpidekokonaisuuksia.
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Raportin toteutuksesta vastasivat tohtorikoulutettavat Jaakko Vihola ja Antti Kurvinen Tampereen tek-
nillisen yliopiston rakennustekniikan laitokselta sekd projektitutkija Tuomo Joensuu saman yliopiston
arkkitehtuurin laitokselta.

3. SUOMEN 1960-1980-LUVUN ASUINKERROSTA-
LOKANTA

Tutkimuksen kohteena olevalle 1960-1980-luvun asuinkerrostalokannalle on I0ydettévissa aikakau-
delle luonteenomaisia piirteitd, jotka mahdollistavat kustannusanalyysien toteuttamiseksi tarvittavien
oletuksien tekemisen. T&ssé luvussa kuvataan ndit4 aikakauden kerrostaloasunnoille tyypillisid ominai-
suuksia esteettdmyysnakdkulmasta sekd analysoidaan, missé esteettomyyskorjausten kannalta potenti-
aalinen asuinkerrostalokanta maantieteellisesti sijaitsee.

3.1. Aikakauden kerrostalokannan tyyppipiirteet ja esteettomyys

Tyypillisimpid 1960-70-luvulla rakennettuja asuinkerrostaloja ovat suorakulmaiset lamellitalot, vaik-
kakaan aikakaudella rakennettu kerrostalokanta ei luonnollisesti rajoitu ainoastaan niihin. Pinta-alaan
suhteutettuna noin 70 % aikakauden kerrostaloista runkotyyppind on ns. kirjahyllyrunko, jossa poikit-
taiset véliseinat, porrashuoneen seinat ja paatyseinat olivat kantavia. Toisena runkotyyppind kéytettiin
1960-luvun alkupuolella betoniseindrunkoa, jossa kaikki kantavat pystysuuntaiset rakenteet ovat teras-
betoniseinid. Jonkin verran rakennettiin myds naiden kahden runkotyypin yhdistelmid. Muiden runko-
tyyppien osuus aikakauden tuotannosta oli véhainen. (Neuvonen 2006; Sorri 2006) Esteettémyyskor-
jausten kannalta edella esiteltyjen runkotyyppien osalta haasteita tuo kantavien véliseinien tihed esiin-
tyminen, mik& vaikeuttaa seinien siirtdmisté ja huonejérjestyksen muuttamista.

Arava-ohjeet ohjasivat voimakkaasti tarkastellun aikakauden rakennusteknisid ratkaisuja. Varsinkin
1960- ja 1970-luvulla suurin osa rakennetuista kerrostaloista oli aravarahoitteisia. 1980-luvun aikana
suurin kerrostalobuumi alkoi tasaantua ja myds vapaarahoitteisten asuntojen méaéra rupesi kasvattamaan
osuuttaan. Arava-ohjeiden kehitys antaa kuitenkin hyvan ohjenuoran korjausrakentamista rajoittavien
tekijoiden kartoittamiseksi. Taulukossa 3.1 on esitetty tarkeimpid kustannuslaskelmien taustalla esiin-
tyvid olettamuksia, joista osa liittyy suoraan Arava-ohjeiden méérityksiin ja osa tutkimuksessa hyodyn-
nettyjen kirjallisuuslahteiden kuvauksiin.
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Taulukko 3.1. Eri vuosikymmenilla rakennetun asuinkerrostalokannan osalta talouslaskentaan liittyvid
oletuksia.

1960-luku 1970-luku 1980-luku
Arava-ohjeet kielsivat parvekkeiden |50 %:ssa yksioitd ja kaksioita Arava-ohjeet edellyttivat vuodesta
rakentamisen yksidihin vuoteen 1968 |parveke tdman aikakauden 1977 lahtien, ettd kaikkiin
parvekkeet asti, joten .oletettiin., gtta 1960-Iuvu|la rakennuksissa. Kaikissa kolmicissa |huoneistoihin rakenpetaan parvgke_
(Neuvonen, 2006) rakennetglssa yks@ssé ei ole . parveke. Tasta syysta oletettiin, ettd kaikissa
! parvekkeita ja kaksioissakin hyvin taman aikakauden
harvoin. Kaikkiin kolmioihin oletettiin asuinhuoneistoissa on parveke.
parvekkeet. Lasitus yleistyi vasta 1990-luvulla
Kaytettin paljon raskaita betonisia ~ |Oletuksena, ettd 1970-luvulla 25 %:n
kylpyhuone-elementteja, joiden huoneistosta rakennettu
korjaaminen esteettdmaksi on peltikylpyhuone. Reunakaivoilla
kylpyhuoneet haastavaa. Kaytann?ssé _ varustetun madalletgen Iattian.
(Neuvonen, 2006) to.teutust.apana on \.rallpohj_alaatan toteutgsta. ei ole kasitelty kyseisten
! pikkaaminen ohuemmaksi huoneistojen osalta.

kylpyhuoneen kohdalta, joka voi
johtaa ongelmiin kantavuuden ja
aaneneristavyyden osalta.
Oletettu, ettd putkiremontit on tehty
kaikkiin ennen vuotta 1965

putkiremontit rakennettuihin kerrostaloihin. Naiden

(Isdnnaintiliitto, 2015) rakennusten kylpyhuoneisiin ei
kohdisteta toimenpiteita tdssa
vaiheessa.

Kaksivartinen suora porras hallitseva
tyyppi tdman aikakauden
rakennuksissa (90 % kohteista).
Kiertyvaa porrasta 10 %
porrashuoneista

Porrashuoneet
(Hallikka & Akerblom 2006)

Kiertyva porras yleisempi ratkaisu vuoden 1970 jalkeen. Oletettu, ettd
naiden osuus 75 % kannasta ja kaksivartista porrasta loput 25 %.

Laura Sorri (2006) on tutkimuksessaan selvittanyt esteettémyyden kannalta suurimpia ongelmakohtia
aikakauden asuinkerrostaloissa. Seuraavassa paneudutaan lyhyesti hanen esittdmiinsé keskeisimpiin es-
teettomyyskorjauksissa huomioon otettaviin ongelmatekijoihin siltd osin kuin ne siséltyvat tamén tutki-
muksen rajaukseen.

Kerrostalojen yleisimpid ongelmia on hissittdmyys, maantasokerroksen tasoerot ja hankalat ulko- ja si-
séportaat. Ongelmia aiheuttavat myds raskaat ovipumput ja porrasaskelmien huono erottuminen. Tuo-
reen Hissit kartalle? —selvityksen (Kotilainen et al. 2016) mukaan Suomessa olevista vahintd&n kolme-
kerroksisista asuinkerrostaloista hissittémia on 41 prosenttia (16 700 kpl). Hissittdmista asuinkerrosta-
loista puolestaan 86 prosenttia on kolmekerroksisia, 12 prosenttia neljakerroksisia ja 2 prosenttia tata
korkeampia. Valmiiksi hissilliset talotkaan eivét ole ongelmattomia, vaan niissi ongelmia voi aiheuttaa
muun muassa hissin ahtaus tai se, ettei kellari ja ullakko ole valttdmatta saavutettavissa hissill4, mika
voi esimerkiksi estad paasyn yhteistiloihin. Toisinaan taas yhteistilojen mitoitus saattaa estaa liikunta-
esteisen henkilén saunan kayton.

Asunnoissa keskeisimmat ongelmat johtuvat tilan ahtaudesta tai yleisemmin sanottuna asuntosuunnitte-
lun puutteista. Esteettémyyden pullonkauloja ovat erityisesti eteiset, kylpyhuoneet, Kkeittiot ja parvek-
keet, joissa hankaluuksia aiheuttaa tilanahtaus, kiintokalusteiden soveltumattomuus ja korkeat kynnyk-
set. Runkojérjestelméan asettamien rajoitteiden liséksi esteettémyyskorjauksia vaikeuttavat ja niiden kus-
tannuksia lisdavéat elementtikylpyhuoneista aiheutuva muutostéiden hankaluus, parvekkeiden ja kylpy-
huoneiden korkeat kynnykset seké kylpyammeet.

1970-luvulla rakennettiin paljon vuokrataloja, joissa laajamittaisten muutostoimenpiteiden toteuttami-
nen on keskitetyn paéatoksenteon vuoksi helpompaa. Toisaalta neljé viidesta yli 65-vuotiaasta eldd omis-
tusasunnossa. 1970-luvulla alettiin myd6s rakentaa pyykinpesu- ja astianpesukonevarauksia, mutta vain
perheasuntoihin. Maantasokerroksia ei endd tehty niin paljon asuinkdyttéon ja parvekkeita alettiin ra-
kentaa kaikkiin asuntoihin.
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1980-luvulla huoneistosaunat alkoivat yleistya osana kerrostalotuotantoa. Tama johti myds yhteistilojen
vahenemiseen. Tadman aikakauden rakennuksista 10ytyvét usein my6s varaukset pyykki- ja astianpe-
sukoneille. Rakennettujen asuntojen asuinhuoneet ovat kuitenkin melko pienid suurien keittididen ja
kylpyhuoneiden takia.

3.2. Misséa suurin esteettomyyskorjauspotentiaali sijaitsee?

Esteettdmyyskorjausten suurin potentiaali on tdman tutkimuksen kohteeksi valittujen 1960-, 1970- ja
1980-lukujen sarjatuotantona toteutetussa asuinkerrostalokannassa, jonka yleistettavissé olevia ominais-
piirteitd on edella esitelty. Esteettdmyyskorjausten potentiaalin maantieteellisen jakautumisen paikanta-
miseksi hyddynnettiin Suomen ymparistokeskuksen kehittamésta yhdyskuntarakenteen seurantajérjes-
telméstd (YKR) saatavaa Rakennukset-aineistoa, jonka avulla voitiin madrittdd tarkastelun kohteena
olevien vuosikymmenten aikana rakennettujen asuinkerrostalojen kerrosala 250 m x 250 m kokoisten
tilastoruutujen tarkkuustasolla. Kuntatasolla tehtédvén tarkastelun katsottiin palvelevan tdméan tutkimuk-
sen tarpeita ja tarkastelun kohteena olevilla vuosikymmenilld rakennettujen asuinkerrostalojen kerros-
alat aggregoitiin kuntatasolle hyddyntden Maanmittauslaitoksen Kuntajako-paikkatietoaineistoa.

Tarkastelun kohteena olleen asuinkerrostalokannan maantieteellinen jakautuminen on esitetty seuraa-
vassa siten, ettd esteettomyyskorjauspotentiaaliltaan 20 suurinta kuntaa on esitetty ensin kaikkien tar-
kasteltujen rakennusvuosikymmenien rakennuskantaa yhdessa ja sitten kutakin erikseen kuvaavissa
karttakuvissa. Korjauspotentiaalin méara ja osuus kulloinkin tarkasteltavan aikakauden koko asuinker-
rostalokannasta on esitetty kunnittain erillisessé taulukossa kunkin karttakuvan jalkeen. Kartoissa kéy-
tetyt vérikoodit on avattu kunkin karttakuvan alla esitetyissé kuvaa selittdvissd huomioissa. Pienimpien
kuntien osalta 20 suurimpaan kuuluvien joukko vaihtelee vuosikymmenittdin. Ndin ollen Hyvink&an,
Jarvenpaén, Kajaanin, Porvoon ja Rauman osalta esteettémyyskorjauspotentiaalia ei ole raportoitu kaik-
kien vuosikymmenien osalta.
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Tallinn

Kuva 3.1. Esteettdmyyskorjausten kannalta potentiaalisimman asuinkerrostalokannan (1960-, 1970- ja
1980-luvuilla rakennetut) sijoittuminen maantieteellisesti (Taustakartta: Google Earth).

Huomioita: 1960-, 1970- ja 1980-luvulla rakennettu kerrostalokanta yhteensa 51 145 513 kem?, josta kartalla mer-
kityilla alueilla sijaitsee 70 prosenttia (35 805 128 kem?). Kuntien aluemerkinngissa kaytetyt varit indikoivat tar-
kasteltavan asuinkerrostalokannan kerrosneliometrimaaraa kyseisessa kunnassa:

Punainen: vahintaan 2 milj. kem?

Oranssi: vahintaan 1 milj. kem? mutta alle 2milj. kem? ja

Keltainen: vahintdan 0,5 milj. kem? mutta alle 1 milj. kem?
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Taulukko 3.2. Esteettomyyskorjausten kannalta potentiaalisimman kerrostalokannan (1960-, 1970- ja
1980-luvuilla rakennetut) jakautuminen kunnittain. Taulukossa raportoitu 20 suurinta osuutta, jotka
vastaavat yhteensa 70 % 1960-, 1970- ja 1980-lukujen yhteenlasketusta kerrostalokannasta. Kunnat ja
varikoodit vastaavat Kuvaa 3.1. Taulukossa on esitetty myos tarkastellun kannan osan osuus kunnan
koko kerrostalokannasta sek& osuus kaikista asuinnelioisté.

%-0suus %-0suus %-0suus
Sija Kaupunki Kerrosala koko kyseisen asuinkerrostalojen asuinnelididen
aikakauden kannasta alasta kunnassa maarasta kunnassa

6 Lahti 1954 934 3,8% 61,1% 33,1%
7 Oulu 1717 047 3,4% 46,5% 18,4%
8 Jyvéskyla 1628 247 3,2% 53,1% 25,8%
9 Kuopio 1491 486 2,9% 61,1% 29,7%
10 Vaasa 991 983 1,9% 59,5% 29,5%
11 Pori 948 912 1,9% 65,8% 21,7%
12 Kouvola 885 239 1,7% 70,5% 20,1%
13 Joensuu 833 402 1,6% 63,4% 23,3%
14 Lappeenranta 781 020 1,5% 56,2% 22,4%
15 Hameenlinna 737 739 1,4% 64,1% 22,4%
16 Rovaniemi 645 264 1,3% 60,7% 21,5%
17 Kotka 641 220 1,3% 55,0% 24,4%
18 Mikkeli 636 449 1,2% 69,9% 25,0%
19 Rauma 568 230 1,1% 75,4% 25,1%
20 Hyvink&a 533 799 1,0% 63,2% 24,6%




TAMPEREEN TEKNILLINEN YLIOPISTO
TAMPERE UNIVERSITY OF TECHNOLOGY
16.12.2016

Kuva 3.2. 1960-luvun kerrostalokannan jakautuminen kunnittain.

Huomioita: 1960-luvulla rakennettu kerrostalokanta yhteensa 15 725 238 kem?, josta kartalla merkityilla alueilla
sijaitsee 77 % (12 073 600 kem?). Kuntien aluemerkinnoissa kaytetyt varit indikoivat tarkasteltavan asuinkerros-
talokannan kerrosnelidmetrimaarad kyseisessa kunnassa:

Punainen: vahintaan 2 milj. kem?

Oranssi: vahintaan 1 milj. kem? mutta alle 2milj. kem?

Keltainen: vahintadn 0,5 milj. kem? mutta alle 1 milj. kem? ja

Vihrea: vahintadn 160 000 kem? mutta alle 500 000 kem?.
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Taulukko 3.3. 1960-luvun kerrostalokannan jakautuminen kunnittain. Taulukossa raportoitu 20 suu-
rinta osuutta, jotka vastaavat yhteensa n. 77 % 1960-luvun kerrostalokannasta. Kunnat ja varikoodit
vastaavat Kuvaa 3.2. Taulukossa on esitetty myos tarkastellun kannan osan osuus kunnan koko kerros-
talokannasta seka osuus kaikista asuinnelioista.

%-0suus %-0suus %-0suus
Sija Kaupunki Kerrosala koko kyseisen asuinkerrostalojen asuinnelididen
aikakauden kannasta alasta kunnassa maarasta kunnassa

6 Oulu 577 765 3,7% 15,6% 6,2%
7 Jyvéskyla 543 666 3,5% 17,7% 8,6%
8 Vantaa 450 724 2,9% 10,0% 5,0%
9 Kuopio 439 723 2,8% 18,0% 8,7%
10 Pori 349 758 2,2% 24,3% 8,0%
11 Vaasa 325 328 2,1% 19,5% 9,7%
12 Kouvola 277 918 1,8% 22,1% 6,3%
13 Joensuu 202 719 1,3% 15,4% 5,7%
14 Lappeenranta 197 511 1,3% 14,2% 5,7%
15 Hameenlinna 196 276 1,2% 17,1% 5,9%
16 Kotka 196 218 1,2% 16,8% 7,5%
17 Hyvinkaa 172 629 1,1% 20,4% 7,9%
18 Rovaniemi 166 403 1,1% 15,7% 5,6%
19 Kajaani 166 176 1,1% 25,0% 9,0%
20 Mikkeli 165 016 1,0% 18,1% 6,5%
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Tallinn

Kuva 3.3. 1970-luvun kerrostalokannan jakautuminen kunnittain.

Huomioita: 1970-luvulla rakennettu kerrostalokanta yhteensa 23 424 097 kem?, josta kartalla merkityilla alueilla
sijaitsee 66 % (15 376 570 kem?). Kuntien aluemerkinnoissa kaytetyt varit indikoivat tarkasteltavan asuinkerros-
talokannan kerrosnelidmetrimaarad kyseisessa kunnassa:

Punainen: vahintaan 2 milj. kem?

Oranssi: vahintaan 1 milj. kem? mutta alle 2milj. kem?

Keltainen: vahintadn 0,5 milj. kem? mutta alle 1 milj. kem? ja

Vihrea: vahintadn 230 000 kem? mutta alle 500 000 kem?.
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Taulukko 3.4. 1970-luvun kerrostalokannan jakautuminen kunnittain. Taulukossa raportoitu 20 suu-
rinta osuutta, jotka vastaavat yhteensa n. 66 % 1970-luvun kerrostalokannasta. Kunnat ja varikoodit
vastaavat Kuvaa 3.3. Taulukossa on esitetty myos tarkastellun kannan osan osuus kunnan koko kerros-
talokannasta seka osuus kaikista asuinnelioistéa.

%-0suus %-0suus %-0suus
Sija Kaupunki Kerrosala koko kyseisen asuinkerrostalojen asuinnelididen
aikakauden kannasta alasta kunnassa maarasta kunnassa

6 Lahti 840 824 3,6% 26,3% 14,2%
7 Oulu 712 082 3,0% 19,3% 7,6%
8 Jyvaskyla 711 862 3,0% 23,2% 11,3%
9 Kuopio 645 221 2,8% 26,4% 12,8%
10 Pori 465 831 2,0% 32,3% 10,7%
11 Kouvola 448 135 1,9% 35,7% 10,2%
12 Vaasa 403 258 1,7% 24.2% 12,0%
13 Lappeenranta 355 041 1,5% 25,5% 10,2%
14 Hameenlinna 351 719 1,5% 30,6% 10,7%
15 Rauma 350 920 1,5% 46,6% 15,5%
16 Joensuu 345 458 1,5% 26,3% 9,7%
17 Kotka 299 071 1,3% 25,7% 11,4%
18 Mikkeli 281 238 1,2% 30,9% 11,0%
19 Rovaniemi 273 061 1,2% 25,7% 9,1%
20 Porvoo 233 370 1,0% 33,6% 10,2%
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Kuva 3.4. 1980-luvun kerrostalokannan jakautuminen kunnittain.

Huomioita: 1980-luvulla rakennettu kerrostalokanta yhteensa 11 996 178 kem?, josta kartalla merkityilla alueilla
sijaitsee 71 % (8 455 744 kem?). Kuntien aluemerkinnoissa kaytetyt varit indikoivat tarkasteltavan asuinkerrosta-
lokannan kerrosnelidmetrimaarad kyseisessé kunnassa:

Punainen: vahintaan 2 milj. kem?

Oranssi: vahintaan 1 milj. kem? mutta alle 2milj. kem?

Keltainen: vahintadn 0,5 milj. kem? mutta alle 1 milj. kem? ja

Vihrea: vahintaan 130 000 kem? mutta alle 500 000 kem?.
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Taulukko 3.5. 1980-luvun kerrostalokannan jakautuminen kunnittain. Taulukossa raportoitu 20 suu-
rinta osuutta, jotka vastaavat yhteensa n. 71 % 1980-luvun kerrostalokannasta. Kunnat ja varikoodit
vastaavat Kuvaa 3.4. Taulukossa on esitetty myds tarkastellun kannan osan osuus kunnan koko kerros-
talokannasta seka osuus kaikista asuinnelioistéa.

%-0suus %-0suus %-0suus
Sija Kaupunki Kerrosala koko kyseisen asuinkerrostalojen asuinnelididen
aikakauden kannasta alasta kunnassa maarasta kunnassa

6 Oulu 427 200 3,6% 11,6% 4,6%
7  Kuopio 406 542 3,4% 16,7% 8,1%
8 Jyvaskyla 372 719 3,1% 12,2% 5,9%
9 Lahti 323 842 2,7% 10,1% 5,5%
10 Joensuu 285 225 2,4% 21,7% 8,0%
11 Vaasa 263 397 2,2% 15,8% 7,8%
12 Lappeenranta 228 468 1,9% 16,4% 6,5%
13 Rovaniemi 205 800 1,7% 19,4% 6,9%
14 Mikkeli 190 195 1,6% 20,9% 7,5%
15 Hameenlinna 189 744 1,6% 16,5% 5,7%
16 Kouvola 159 186 1,3% 12,7% 3,6%
17 Kotka 145 931 1,2% 12,5% 5,5%
18 Jarvenpad 140 754 1,2% 22,8% 7,6%
19 Hyvinkaa 138 966 1,2% 16,4% 6,4%
20 Pori 133 323 1,1% 9,2% 3,1%
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4. TALOYHTIOLLE KUULUVAT ESTEETTOMYYSPA.-
RANNUKSET

Tassd luvussa esitetddn kustannuslaskelmien taustalla olevat toimenpidepaketit huoneistojen ja kerros-
talojen yleisten tilojen osalta. Seuraavassa luvussa esitettdvad talousanalyysia varten koottiin kaksi toi-
sistaan poikkeavaa toimenpidepakettia. Ensimméainen konsepti sisaltadé vain vélttdméattomimmaét esteet-
tOmyyttd parantavat toimenpiteet. Konseptissa pyrittiin myo6s mahdollisuuksien mukaan valttdmaan ras-
kaita rakenteellisia toimenpiteitd. Toinen laadituista konsepteista siséltdd toimenpiteitd, jotka toteutta-
malla huoneiston tilaratkaisut saadaan esteettdmyyden ndkékulmasta moitteettomaksi. Osana konseptia
ovat raskaat rakenteisiin kohdistuvat toimenpiteet, jotka nostavat konseptin toteuttamiskustannuksia
verrattuna taloudelliseen konseptiin.

4.1. Asunnot

Tahan osioon on koottu eri asuntotyyppien korjaustoimenpiteitd. Asuntojen esteettdmyysparannusten
kustannusten arvioimiseksi méériteltiin kaksi kustannuksiltaan ja laatutasoltaan poikkeavaa korjauskon-
septia: taloudellinen ja perusteellinen. Toimenpiteiden kokoamisessa on hyddynnetty Tapio Kaasalaisen
(2015) diplomity6té soveltuvilta osin.

Yleisend kriteerind molemmissa konsepteissa oli, etti ne ovat yleistettavissa ja yleisesti laadukkaita ei-
vatka siten sisalld sellaisia ratkaisuja, jotka heikentéisivat asunnon arvoa liikkumisesteettoman henkilon
nakokulmasta. Ndin valtytadan sellaisilta ratkaisuilta, jotka on kohdistettu pelké&staan erityistarvetta var-
ten ja heikentéisivat silloin asunnon arvoa. Esimerkiksi kylpyhuoneen oven avaaminen olohuoneen
suuntaan on ratkaisu, joka toteutettaisiin todenndkdisesti vain véliaikaisesti ja yllattdvan sairastumisen
seurauksena, eiké ratkaisu silloin ole yleisesti suositeltava ennakoivana toimenpiteend.

Asuntojen mukauttavien toimenpiteiden, kuten kalusteiden ja apuvélineiden asentamisen osalta on huo-
mioitu ainoastaan rakenteellinen valmius, sill& ne eivat ole jokaisen asukkaan ndkdkulmasta tarpeellisia
eivatkd myodsk&éan asuntoyhtion vastuulla.

Konsepti: taloudellinen

Taloudellinen konsepti sisaltadd valttdmattomat esteettomyyttd parantavat muutokset, joilla saadaan yk-
siftd suurempien asuntojen tilajérjestely lahelle nykyaikaisia esteettomyyssdédnnoksia ja yksidissakin
melko hyvélle tasolle. Samoin olemassa olevia kodinkoneita ja kalusteita pyritdén kayttdmaan, jos uu-
sien hankkiminen ei tuo merkittdvad parannusta esteettomyyteen.

Tassa konseptissa valtetadn raskaita rakenteellisia muutoksia, elleivét ne esteettémyyden parantamisen
nakokulmasta ole vélttdméattomid. Kylpyhuone- ja keittiokalusteiden paikkoja muutetaan ainoastaan, jos
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se voidaan toteuttaa pintavetona, eli puuttumatta rakenteisiin. Muutokset kohdistuvat padasiassa kylpy-
huoneeseen, silld sen tilaratkaisu on esteettdmyyden kannalta kriittinen. Muutosten my6td saadaan
useimmiten kylpyhuoneeseen halkaisijaltaan 1300 mm py6réhdysympyra.

Toisaalta tdssa vaihtoehdossa hyvaksytddn myds ratkaisuja, jotka eivét ole taysin esteettomid, mutta
niiden korjaaminen vaatisi huomattavan raskaita rakenteellisia toimenpiteitd. Esimerkiksi kylpyhuoneen
sisdénkaynnin korkoeron osalta tyydytd&dn kompromissiin, jossa sen ylittdmistd pyo6ratuolilla helpote-
taan tarvittaessa lyhyelld kiilamaisella luiskalla.

TALOUDELLINEN
Yksio | Kaksiot ja sitd suuremmat
Keittid
Astianpesukoneliitdnnan lisdaminen Astianpesukoneliitannan lisdaminen keittidén
COven poistaminen karmeineen Pyykkikonelitdnnan asentaminen keittidon
Owvien poistaminen karmeineen
Kylpyhuone
Ammeen korvaaminen suihkulla, Ammeen korvaaminen suihkulla,
vedeneristys ja kaakelointi. Kipsilevyseinadt  |vedeneristys ja kaakelointi. Kipsilevyseinat
vahvistetaan vanerilla tukitankojen vahvistetaan vanerilla tukitankojen
kiinnittamista varten. kiinnittamista varten.
Cven korvaaminen livkuovella Owven korvaaminen liukuovella

Sisaankaynti

Vaatehuoneen ovien poistaminen karmeineen

Pesukonelitdnnian asentaminen
vaatehuoneeseen

Olohuone

Ovien poistaminen karmeineen ja
kynnyksineen
Makuuhuoneet

Owien ja kynnysten poistaminen karmeineen,
sekd korvaaminen liukuovella

Amme poistetaan ja sen tilalle toteutetaan tavanomainen suihkupaikka. Ammeen poistaminen edellyt-
t44, ettd seiniin ja lattiaan toteutetaan nykyaikainen méarkatilarakenne, jolloin remonttiin sisaltyy pinta-
kerrosten purkaminen, pohjan tasoitus sek& mahdollinen uudelleenlevytys, vedeneristys ja uudelleen
pintaverhoilu keraamisella laatalla tai muulla mérk&éan tilaan soveltuvalla pintaverhouksella. Kylpyhuo-
neen véliseinistd osa vahvistetaan vanerilla ennen uusien kipsilevyjen asentamista ja vedeneristamisté,
jolloin tukikahvojen mahdollinen seindan kiinnittdminen on helppoa.

Valiovet vaihdetaan mahdollisuuksien mukaan kynnyksettomiin liukuoviin. Yksiota suuremmissa
asunnoissa keittigsta ja olohuoneesta poistetaan ovet karmeineen. 60-luvun rakennuksissa kylpyhuo-
neen oviaukko levennetd&n 1000 mm leve&ksi.

Pyykkikone asennetaan kylpyhuoneen ulkopuolelle. Keittioon asennettaessa liitdntd on toteutettavissa
tiskialtaan yhteyteen. Vaatehuoneeseen sijoitettavalle pyykkikoneelle on toteutettava uusi kylméan ve-
den otto ja viemériliitanta laheiseen runkokanavaan. Yksitissé alkovin viereen sijoitetut liukuovelliset
séilytysjarjestelméat korvaavat eteisen vaatehuoneen. Kuivassa tilassa sijaitsevien pesukoneiden alle
asennetaan turva-allas, jonka ansiosta mahdolliset vuodot valuvat laitteen eteen ja vahinko huomataan
nopeasti.
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Perusteellisessa konseptissa kaikkien huoneistojen tilajarjestely saadaan esteettémyyden ndkokulmasta
moitteettomaksi. Tavoitteena on poistaa huoneistosta tasoerot ja tehda pyoératuolin tai rollaattorin
kayttd mahdollisimman helpoksi. Vaihtoehto voi siséltdd melko raskaitakin rakenteellisia toimenpi-
teitd, kuten kevyiden seinien purkamista tai kylpyhuoneen lattiarakenteen muutoksia ja viemarilinjojen
muuttamista rakenteissa.

Kylpyhuoneessa perusteellisen konseptin tavoitteena on, etté tila on taysin esteeton pyoratuolinkaytta-
jan nakokulmasta, minka liséksi sinne on toteutettavissa pyykkihuolto kokonaisuudessaan esteetto-
myyttd menettdmatta. Koska alkuperdisen kylpyhuoneen mitoitus ei mahdollista t&td, on kylpyhuo-
netta kasvatettava purkamalla tilaa rajaavat seinat ja rakentamalla ne uusille paikoille. Lisaksi kynnyk-
settdman kylpyhuoneen lattian toteuttaminen edellyttdd, etté lattialaatta poistetaan kokonaisuudessaan,
jolloin tilaan voidaan toteuttaa uusi aikaisempaa matalampi laatta. Oviaukon kynnyksen tilalle sijoite-
taan myos pitkdnomainen lattiakaivo, jolla véltetadn veden valuminen muualle huoneistoon ja suihkun
kohdalle reunakaivo, joka minimoi vieméarikaatojen tarvitseman rakennepaksuuden. Edell4 mainittujen
toimenpiteiden johdosta kylpyhuone vieméardinteineen puretaan lhes kauttaaltaan, jolloin saniteettika-
lusteet on jarjesteltavissé vapaasti uudelleen.

Perusteellisessa korjauksessa yksidihin ja kaksiota suurempiin asuntoihin tehtdvat toimenpiteet eroavat
pyykkihuollon osalta. Yksidissa ei voida tilan kasvattamisesta huolimatta toteuttaa pyykkihuoltoa kyl-
pyhuoneeseen, joten se toteutetaan taloudellisen konseptin tapaan eteiseen. Yksion perusteellisessa
korjauksessa ei tdman vuoksi ole perusteltua toteuttaa kylpyhuoneen seinien siirtoa.

Liséksi ovet muutetaan mahdollisuuksien mukaan kynnyksettomiksi, kulkuaukoltaan 1000 mm le-
veiksi, minka liséksi keittion ja olohuoneen ovet poistetaan karmeineen. Porrastaso-ovi vaihdetaan
kynnyksettémaén ja mekaanisella tiivistekynnykselld varustettuun oveen. Parvekkeen ovi muutetaan
alkuperdisestd 800 mm leveydestd 1000 m leveyteen, jolloin my6s oven ympérdéiviin rakenteisiin teh-
daan toimenpidettd vastaavat muutokset. Uusi parvekkeen ovi on mahdollisuuksien mukaan kynnykse-
ton tai varustettu mahdollisimman matalalla kynnykselld. Ikkunaremontin yhteydessa toteutettaessa
lisdkustannuksiksi lasketaan ainoastaan aukon leventdminen ja levedmman oven hintaero.

Olohuoneen ikkunat korvataan matalammalle ulottuvilla ikkunoilla, mik& mahdollistaa py6ratuolin
kayttajalle tai paljon istuvalle ndkymaét ulos. Ikkunaremontin yhteydessé laskelmaan sisallytetddn aino-
astaan ikkunan korkeuden kasvattaminen 30 cm ja vastaavankokoisen palan poistaminen ulkoseindsta
ikkunan alaosassa.

Parvekkeen syvyyttd voidaan kasvattaa ankkuroimalla olemassa olevaan parvekelaatan etureunaan laa-
jennus, jolla on jo huomattava vaikutus parvekkeen kaytettavyyteen ja esteettdmyyteen. Toinen vaih-
toehto parantaa parvekkeen esteettomyyttd on purkaa koko parveketorni ja rakentaa se valjemmin mi-
toitettuna uudelleen. Parveketornin uusimiseen paadytéén yleensd, jos se on niin huonokuntoinen, etta
elinkari ei kohtuuhintaisella korjauksella pidenny riittavésti. Kustannukset on maéaritetty raskaammalle
korjaukselle, jossa vanha parveketorni puretaan ja korvataan uudella.
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PERUSTEELLINEN
Yksio | Kaksiot ja sitd suuremmat
Keittio
Astianpesukoneliitdnnan lisddminen Astianpesukoneliitannan lisdaminen keittidon

Keittokomeron avaaminen valjemmin seinda . . . .
Ovien poistaminen karmeineen

purkamalla
Kylpyhuone
Ammeen korvaaminen suihkulla, Kylpyhuoneen purkaminen sek3, eteisen ja
vedeneristys |a kaakelointi. Kipsilevyseinat olohuoneen vastaisten seinien siirto.
vahwistetaan vanerilla tukitankojen Kipsilevyseinien vahvistetaminen vanerilla
kiinnittdmista varten. tukitankojen kiinnittamista varten.
Uusien kalusteiden, laajatasoisen altaan ja  |Uusien kalusteiden, laajatascisen altaan ja
esteettdman WC-istuimen asentaminen esteettdman WC-istuimen asentaminen
Seinaan upoettu liukuovi Seinaan upoettu liukuovi
Kynnys- ja reunakaivoilla varustetun Kynnys- ja reunakaivoilla varustetun
madalletun lattian toteuttaminen madalletun lattian toteuttaminen
Sis3ankaynti

Waatehuoneen seindn ja ovien poistaminen
karmeineen, sekd korvaaminen livkuovilla.
Pesukonelitdnnian asentaminen

Eteisen laajentaminen seinda siitamalla

Eteisen laatoittaminen

vaatehuoneeseen
Eteisen laajentaminen alkovin vastainen seind |Makuuhuoneen oviaukon siitdminen keittign
purkamalla seindlle
Porrastaso-oven laajentaminen ja
Eteisen laatoittaminen korvaaminen kynnyksettémalla yksilehtisella
mallilla
Porrastaso-oven laajentaminen ja
korvaaminen kynnyksettémalla yksilehtisella
mallilla
Olohuone
[kkunoiden vaihto helppokayttdisiin ja Cwien poistaminen karmeineen ja
matalalle ulottuviin kynnyksineen
Ikkunoiden vaihto helppokayttaisiin ja
matalalle ulottuviin
Makuuhuoneet
Owien ja kynnysten poistaminen karmeineen,
sekd korvaaminen liukuovella
Parveke
Laajentaminen tai uusiminen Laajentaminen tai uusiminen
Uusi levedmpi kynnykseton parvekkeenovi Uusi levedmpi kynnyksetén parvekkeenovi

4.2. Porrashuone ja hissin jalkiasennus

Jalkiasennettavan hissin ratkaisu riippuu lahtdkohtana olevasta porras- ja porrashuonetyypistd. Tassa
raportissa esitetyissé talouslaskelmissa on kuitenkin arvioitu vain rakennuksen ulkopuolelle tehtdvien
hissitornien toteuttamisen kustannuksia, koska ratkaisu kuvaa hyvin jalkiasennetun hissin kustannusta-
soa ja on toiminnallisesti mahdollinen useimmissa kohteissa. Tehty yksinkertaistus on perusteltavissa
sillg, ettd huolimatta ratkaisujen sdédnndnmukaisuudesta porrashuoneen mitoitus eri rakennuksissa vaih-
telee tapauskohtaisesti, joten kaikkien palomaéraykset tayttavien ratkaisujen selvittdminen ei tue tdmén
selvityksen tavoitteita.

Alla on esitelty kaikille porrastyypeille kaksi yleista ratkaisumallia. Kaikissa porrashuonetyypeissé on
esitettyjen ratkaisujen lisdksi mahdollista rakentaa hissi asuntovydhykkeelle, jos asukkaat ovat myoté-
mielisid tai rakennuksen omistaa esimerkiksi vuokrataloyhtid.
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- Hissi ja porrassyoksyjen kavennus: Porrassyoksyja kavennetaan ja véhintddn 800 mm leved
hissi laitetaan niiden véliin tai viereen. T&m& on mahdollinen, jos porrashuoneen leveys on vé-
hintaan 2600 mm.

- Hissi ja porrastorni rakennuksen edustalle: Portaan korvaaminen hissilla osittain tai kokonaan,
jolloin puuttuvat porrasaskelmat rakennetaan porrastorniin rakennuksen edustalle. Lasketaan
toteutettavaksi elementtirakenteisena.

Kiertyva porras

- Hissi ja hissitorni rakennuksen edustalle: Koska kiertyvassé portaassa valitasanne ulottuu julki-
sivulle asti, voidaan hissi sijoittaa porrashuoneen edustalle sit& varten rakennettuun hissitorniin.

- Hissi ja uusi porras: Rakennuksen ilmeen séilyttdvassa ratkaisussa suunnitellaan uusi tarkem-
min mitoitettu porras, joka mahdollistaa hissin sijoittamisen porrashuoneeseen.

Suora porras

- Hissi ja uusi porras: Rakennuksen ilmeen séilyttdvassa ratkaisussa suunnitellaan uusi tarkem-
min mitoitettu porras, joka mahdollistaa hissin sijoittamisen porrashuoneeseen.

- Hissi ja porrassydksyn kavennus: Porrassyoksyd kavennetaan ja sisamitoiltaan véhintdan
800 mm levead hissi laitetaan sen viereen.

4.3. Muut yleiset tilat

Paasisadnkaynnin esteettdmyys on hissin jalkeen keskeisin esteettdmyystekija kerrostalossa. 1960-1u-
vulla ja sitd my6hemmin rakennetuissa kerrostaloissa perustaso on melko esteeton, sillé portaita ei
yleensd ole ja mahdollinen tasoero ovella on loivennettavissa vahéiselld luiskalla. Toisaalta nykyaikai-
nen k&&ntdoviautomatiikka mahdollistaa séhkoisen oviautomatiikan kayttoedellytyksid, joka parantaa
huomattavasti sekd liikkumisesteisten ettd lastenrattaita kdyttavan esteettomyytta. Ulkopydratuolille ja
lastenvaunuille on my6s hyva jarjestaa varastotilaa sisaédnkaynnin yhteyteen. Lisdksi kulkua ja esteet-
tdmyytta voidaan sisdéntuloalueilla parantaa lisaédmalla vahintaan luiskien alueelle késijohteet seka
sisdéntulokatos ja penkki. Lisaksi valttdmattomiin portaisiin voidaan asentaa liukuesteend toimivat
kontrastiteipit.

Talosaunan soveltuminen pyoratuolinkayttdjélle edellyttas, ettd kiukaan I[&mpo ja 16yly ulottuvat I&-
helle lattiaa. Koska yleisend suosituksena on, ettd saunojan istumapaikka sijoitetaan kiukaan ylapinnan
ylapuolelle, on esteettéméssd saunassa kaytettdva lattiaan upotettua kiuasta tai erikoismallista kiuasta,
jossa loylykivet sijaitsevat 1&dhelld lattiaa.

Talopesulan esteettémyysparannuksessa olennaista on portaaton ja kynnykseton kulku pesulatiloihin.
Pesukoneen kaytto ei sindnsé ole ongelma liikuntaesteiselle, mutta pyykin kuivaaminen narulla edel-
Iyttdd pyykkinarujarjestelméad, jossa narujen korkeustaso on siihen liitetyn mekaniikan avulla lasketta-
vissa riittdvén alas, jotta pyykin kuivaaminen on liikuntaesteisellekin mahdollista.

Raportin kustannuslaskentaosuudessa kasitelldén yleisten tilojen osalta talosaunan kiukaan vaihtami-
nen esteettéman k&ytén mahdollistamaan malliin, alaslaskettavien kuivaustelineiden asentaminen talo-
yhtion kuivaushuoneisiin ja oviautomatiikan seka sahkolukituksen asentaminen porrashuoneiden ulko-
oviin. Muiden edella lueteltujen esteettomyyttd parantavien toimenpiteiden tapauskohtaisuus seké nii-
hin liittyvien maarétietojen maarittdminen ei ollut mahdollista tdmén tutkimuksen puitteissa.
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5. ESTEETTOMYYSPARANNUSTEN KUSTANNUK-
SET

Kustannusanalyysin lahtékohtana oli analysoida kahden vaativuustasoltaan toisistaan poikkeavan es-
teettomyysparannuskonseptin kustannusvaikutuksia seké& huoneisto- ettd rakennuskantatasolla. Nama
kaksi konseptia on kuvattu tdmén raportin luvussa 4. Molemmille konsepteille mééritettiin kustannukset
toteutettavana erilld&n suunnitelmallisesta korjaustoiminnasta sekd toteutettuna suunnitelmallisen kor-
jaustoiminnan yhteydessd. Toimenpiteen suoritusajankohta voi vaikuttaa todella voimakkaasti esteetto-
myysparannukselle jyvitettdvaan kustannukseen (kuva 5.1). Jos toimenpiteitd saadaan rytmitettyd suo-
ritettavaksi muun suunnitelmallisen korjaustoiminnan yhteydessd, voivat kustannusvaikutukset olla
murto-osa vaihtoehdosta, jossa toimenpiteitd tehdddn purkamalla olemassa olevia teknisen kayttdikansa
alkupuolella olevia rakenteita. Yksi tdssa raportissa esitettdvan kustannusanalyysin paatehtavista oli
yrittdé kuvata ndiden kahden vaihtoehdon valisia eroja.

Esteettomyystoimenpiteelle jyvitettdva kustannus rakenteiden
teknisen arvon perusteella (periaatekuva)

Esteettémyystoimenpiteelle

jyvitettava kustannus

Korjattavien rakennusosien
jéljella oleva tekninen arvo
|

Vuodet

m Esteettomyystoimenpiteen lisakustannus
m Tarvittava korjaustoimenpiteen kustannus ilman esteettdmyystoimenpidetta

Kuva 5.1. Esteettdmyystoimenpiteelle jyvitettdvan kustannuksen muodostuminen kohteena olevan ra-
kenteen teknisen arvon perusteella. Mit& l&hempéna rakenteen elinkaaren loppua esteettémyysparan-
nus voidaan toteuttaa, sitd pienempi sille jyvitettavasta kustannuksesta muodostuu.

Esteettomyystoimenpidepaketit laadittiin yksittdisten asuntojen ndkokulmasta ja néitd huoneistokohtai-
sia kustannusarvioita kaytettiin rakennuskantatason kustannusvaikutusten arvioimisessa. Tata varten
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muodostettiin arvio huoneistotyyppien lukumadristd tarkasteluvuosikymmenind. Huoneistojen luku-
maara selvitettiin yhdistamalla toisiinsa tietoja Tilastokeskuksen asunnot ja asuinolot —tilastosta (Suo-
men virallinen tilasto (SVT), 2016a) sekd Rakennukset ja kesamokit tilastosta (Suomen virallinen tilasto
(SVT), 2016b). Asunnot ja asuinolot tilastosta saatiin huoneistotyyppijakauma (prosentuaaliset osuudet)
kunnittain Suomen vuoden 2015 kerrostalokannassa, sekd asuntojen huoneistokokojen keskiarvot? eri
vuosikymmenind. Kun ndmad tiedot yhdistettiin tarkastelun vuosikymmenien kerrostalotuotantoméaériin
(kem?), saatiin muodostettua kuva 1960-1980-lukujen kerrostalotuotannon huoneistotyyppijakaumasta.
Asuntotyypeistd huomioitiin t&ssé raportissa vain yksiot, kaksiot sekd kolmiot, koska tatd isompien
asuntojen osuus kannasta on hyvin pieni. Asuntojen lukumaarét tarkastelukunnissa sek& tarkastellun
otoksen osuus koko asuntokannasta on ndhtévissé raportin liitteessé 1.

5.1. Talousanalyysin toteutus ja alueellisen hintatason huomiointi

Kustannuksia maéritettaessa tarvittiin tieto muutosten kohteena olevien rakenneosien méaératiedoista.
Maaria arvioitiin kdyttden hyvaksi Tapio Kaasalaisen (2015) diplomity6td, jossa tdman tutkimuksen
kannalta oleellisia kerrostaloasuntotyyppeja on tyypitelty kattavien vertailuaineistojen perusteella. Kaa-
salaisen tyon perusteella valittiin yleisimmat asuntotyypit yksididen kaksioiden ja kolmioiden osalta,
joille méariteltiin edelld esiteltyjen toimenpiteiden toteutuksesta aiheutuvat kustannukset. Mitoituksen
perusteena toimineet asuntojen pohjapiirustukset 16ytyvat raportin liitteestd 2. Kustannukset méaariteltiin
kahdesta ndkdkulmasta: toteutettuna muusta fyysisen kunnon edellyttdméasté korjausrakentamisesta eril-
14&n ja toteutettuna suunnitelmallisen kunnossapidon yhteydessa.

Luvussa 3 on tarkemmin kuvattu tarkastelun kohteeksi valikoituneiden kuntien asuinkerrostalokannan
laajuustietoja. Maantieteellinen erottelu oli tdrkedd, jotta kustannusanalyysissa voidaan huomioida alu-
eellinen kustannustason vaihtelu. Hankkeen kustannuslaskenta tehtiin kayttden padkaupunkiseudun kus-
tannustasoa, jonka jalkeen yksittaisten toimenpiteiden kustannusvaikutukset skaalattiin alueellisesti ra-
kennuskannan koko ja sijoittuminen huomioon ottaen. Alueellinen hintatason vaihtelu otettiin huomi-
oon hyodyntamélla Haahtelan Oy:n (2016) yllapitdmaa kustannusindeksid. Indeksia kaytetddn yleisesti
kuvaamaan materiaalien ja tyon hinnassa esiintyvid paikkakuntakohtaisia eroja. T&ssd tutkimuksessa
kasiteltyjen kuntien Haahtela-hintaindeksit ovat nihtévissa taulukosta 5.1.

2 1970-luvulla kerrostaloasuntojen keskikoko oli 51,0 m? ja 1980-luvulla vastaava luku oli 54,8 m?. Koska 1960-
luvun kerrostaloista ei ollut tietoa saatavilla, kéytettiin arvion tekemisessd 1970-lukua koskevaa tietoa.
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Kaupunki/kunta | Indeksi (1/2016)
Espoo a0 .4
Helsinki 90,4
Hyvinkaa 87 4
Hameenlinna ar 4
Joensuu 83,3
Jyvaskyld 833
Jarvenpaa 89,3
Kajaani 79,0
Kotka 79,0
Kouvola 79,0
Kuopio 83,3
Lahti 874
Lappeenranta 790
Mikkeli 79.0
Culu 83,3
Paori 790
Porvoo ar 4
Rauma 790
Rovaniemi 83,3
Tampere ar 4
Turku 87,4
Vaasa 790
Vantaa 80 4

5.2. Tutkimuksessa kaytetyt kustannustietolahteet

Tutkimuksen kayttoon kerattiin kustannustietoa useasta eri lahteestd. Talouslaskennassa hyédynnettiin
Rakennustieto Oy:n KlaraNet-kustannuslaskentapalvelua (https://www.rakennustieto.fi/index/tuot-
teet/klaranet.html). KlaraNet:n tietoja tdydennettiin rakennustuotteiden ja tydkustannusten osalta tutki-
joiden aikaisempien tutkimushankkeiden aikana kertyneelld kustannustiedolla. Taman liséksi tutkimuk-
sen kannalta tarkeimpid kustannustietoldhteitd olivat KOR Korjausrakentamisen kustannuksia 2016
(Rakennustieto, 2016), ROK Rakennusosien kustannuksia 2016 (Rakennustieto, 2016a), taloon.com —
verkkokauppa. Hissiremonttien kustannusvaikutuksista saatiin kasitys kysymalla tietoa Hissimarin
Oy:sta sekd Fixcel Oy:sta. Ulko-ovien automatisointiin liittyvd kustannustieto saatiin AM Security
Oy:lta.

5.3. 1960-1980-luvun kerrostalokannan esteettomyysparannusten
kustannukset toteutettuna erillddn muusta korjaustoiminnasta

Luvussa 4 kuvattujen esteettémyyskonseptien rakennuskantatason kustannusvaikutusten maaritta-
miseksi laskettiin ensiksi suoritettavien esteettdmyysparannusten kustannusvaikutukset huoneistota-
solla. Tassd hybddynnettiin Kaasalaisen (2015) diplomitydssédn madrittdmié aikakaudelle tyypillisia
huoneistotyyppeja (liite 2). Yhdistamalla laskettu huoneistokustannus liitteen 1 asuntotyyppijakaumaan
tarkastelukunnittain pystyttiin muodostamaan kokonaiskasitys esteettdmyyskorjausten kustannusvaiku-
tuksista tarkastelun kohteena olevissa kunnissa. Rakennuskantatason kustannuslaskelmassa huomioitiin
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myos taulukossa 3.1 esitetyt mahdollisia toimenpiteité rajoittavat tekijat tarkasteluaikakauden raken-
nuksissa.

Asuntotyyppikohtainen kustannus taloudellisen konseptin siséltamille toimenpiteille toteutettuna eril-
14&4n muusta korjaustoiminnasta oli yksidille paddkaupunkiseudun hintatasolla mitattuna yhteensa 5 504
euroa (164 €/huoneistonelit), kaksioille 6 965 euroa (126 €/huoneistonelid) ja kolmiolle 6 836 euroa
(94 €/huoneistonelit). Huoneistonelidkohtaiset kustannuserot asuntotyypeittdin selittyvét sill, ettd yk-
sidssa kylpyhuoneen osuus koko huoneistosta on kaksiota ja kolmiota selvésti suurempi, jolloin tahan
tilaan teht&véat kalliit muutosty6t nakyvat korostetusti yksion huoneistonelittd kohti lasketussa kustan-
nuksessa. Tarkempi jaottelu esteettémyysparannusten huoneistotyyppikohtaisista kustannuksista on
nahtavissa liitteessd 3. Taulukossa 5.2 on esitetty kustannukset skaalattuna rakennuskantatasolle eritel-
tynd tarkastelukunnittain olettaen, ettd asuntokohtaiset taloudellisen konseptin esteettomyyskorjaukset
tehtéisiin erilladn muusta korjaustoiminnasta. Tama tarkoittaa, ettd kaikki toimenpiteistd koituvat kus-
tannukset kohdistuvat suoraan esteettémyyden parantamiselle.

Taulukko 5.2 Tarkastelukuntien esteettdmyysparannusten kustannukset (alv. 0%), suoritettaessa
taloudellisen korjauskonseptin toimenpiteité erilladn muusta rakennusten korjaustoiminnasta
jaoteltuna rakentamisvuosikymmenittdin. Tulokset on pyoristetty l&himpiin satoihin tuhansiin
euroihin.

Taloudellinen konsepti (el muuta
korjaustoimintaa)
1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 40 700 000 € 127 400 000 € 68 600 000 €
Helsinki 208 300 000 € 239 800 000 € 179 900 000 €
Hyvinkii 10 000 000 € i 12 200 000 €
Himeenlinna 11100 000 € 32 500 000 € 16 300 000 €
Joensuu 11 000 000 € 30 900 000 € 23700 000 €
Jyviskyl3 29 700 000 € 63 800 000 € 31 100 000 €
Jirvenpii i i 12 500 000 €
Kajaani 8 600 000 € - :
Kotka 10 200 000 € 25 400 000 € 11 600 000 €
Kouvola 14 600 000 € 28 500 000 € 12 700 000 €
Kuopio 23900 000 € 57 500 000 € 33700 000 €
Lahti 44 600 000 € 77 700 000 € 27 900 000 €
Lappeenranta 10 400 000 € 30 600 000 € 18 300 000 €
Mikkeli 8 600 000 € 24 000 000 € 15 100 000 €
Oulu 31 400 000 € 63 400 000 € 35 400 000 €
Pori 17 700 000 € 38 800 000 € 10 300 000 €
Porvoo - 26 600 000 € .
Rauma - 29 700 000 € .
Rovaniemi 9 100 000 € 24 600 000 € 17 200 D00 €
Tampere 63 700 000 € 125 000 000 € 60 700 000 €
Turku 66 700 000 € 131 400 000 € 46 700 000 €
Vaasa 16 000 000 € 32 400 000 € 19 700 000 €
Vantaa 25900 000 € 169 900 000 € 55 600 000 €
Yhteensi 661 900 000 € 1 389 900 000 € 709 300 000 €

Taloudellisen konseptin kustannukset ovat tarkastelukunnissa yhteensd noin 2,76 miljardia euroa, josta
1970-luvun kerrostaloasuntoihin liittyvat kustannukset ovat 50 prosenttia. 1960-luvun asuntokannan
osuus kustannuksista on 24 prosenttia ja 1980-luvun asuntokannan osuus 26 prosenttia. 1960-luvun
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asuntokantaan on tehty jo huomattava mééra putkiremontteja (Isénnéintiliitto, 2015), josta syysta kyl-
pyhuoneisiin liittyvid toimenpiteita ei pystyta toteuttamaan yhté laajassa mittakaavassa kuin uudempaan
asuntokantaan.

Asuntotyyppikohtainen kustannus raskaan konseptin sisaltdmille toimenpiteille toteutettuna irrallaan
muusta suunnitelmallisesta korjaustoiminnasta oli yksidille pd&dkaupunkiseudun hintatasossa yhteensa
17 806 euroa (529 €/huoneistonelit), kaksioille 19 791 euroa (359 €/huoneistonelid) ja kolmiolle 19 515
euroa (268 €/huoneistonelit). Tarkempi jaottelu esteettdmyysparannusten huoneistotyyppikohtaisista
kustannuksista on néhtévissa liitteessé 3. Taulukossa 5.3 on esitetty raskaan korjauskonseptin mukaiset
esteettdmyysparannusten kustannukset rakennuskantatasolla tarkastelukunnittain ja ikaluokittain olet-
taen, ettd toimenpiteet toteutetaan irrallaan rakennusten muusta korjaustoiminnasta.

Taulukko 5.3. Tarkastelukuntien esteettdmyysparannusten kustannukset (alv. 0 %), suoritettaessa
raskaan korjauskonseptin toimenpiteité erillddn muusta rakennusten korjaustoiminnasta jaoteltuna
rakentamisvuosikymmenittain. Tulokset on pyoristetty Iahimpiin satoihin tuhansiin euroihin.

Raskas konsepti (el muuta korjaustoimintaa)
1960-luku 1970-luku 1980-uku
Espoo 109 200 000 € 321 800 000 € 199 200 000 €
Helsinki 542 800 000 € 604 300 000 € 528 600 000 €
Hyvinkai 25 900 000 € i 35700 000 €
Himeenlinna 28 500 000 € 81 500 000 € 47 BOO 000 €
Joensuu 28 400 000 € 77 500 000 € 69 600 000 €
Jyviskyld 76 000 000 € 159 600 000 € 90 900 000 €
Jarvenpai : i 37 000 000 €
Kajaani 22 200 000 € - i
Kotka 26 100 000 € 63 600 000 € 33 800 000 €
Kouvola 37 700 000 € 96 500 000 € 37 200 000 €
Kuopio 62 200 D00 € 144 000 000 € 98 200 000 €
Lahti 115 700 000 € 194 800 000 € 81300 000 €
Lappeenranta 26 500 000 € 76 400 000 € 53 600 000 €
Mikkeli 22 100 000 € 59 900 000 € 44 000 000 €
Oulu 81100 000 € 159 000 000 € 103 600 000 €
Pori 46 000 000 € 97 300 000 € 30 200 000 €
Porvoo - 67 300 000 € .
Rauma - 74 800 000 € .
Rovaniemi 23 500 000 € 61500 000 € 50 400 000 €
Tampere 163 700 000 € 313 700 000 € 178 200 000 €
Turku 173 900 000 £ 330 600 000 € 136 800 000 €
Vaasa 42 000 000 € 81 800 000 € 57 700 000 €
Vantaa 68 700 D00 € 427 000 000 € 161 400 000 €
Yhteensi 1722 700 000 € 3 493 400 000 € 2074 700 000 €

Raskaan konseptin mukaiset kustannukset ovat kevyttd huomattavasti suuremmat nousten tarkastelu-
kunnissa yhteensd 7,29 miljardiin euroon. 1970-luvun asuntokannan korjaamisen kustannusosuus on
jalleen suurin ollen 48 prosenttia 1960- ja 1980-luvulla rakennettavien asuntojen jaédessa 24 ja 28 pro-
senttiin kokonaisuudesta. Taloudellisen konseptin kustannukset ovat vain noin 38 prosenttia raskaan
konseptin kustannuksista rakennuskantatasolla. Suurin kustannuksia nostava tekija on kylpyhuoneisiin
kohdistuvat raskaat uusimistoimenpiteet.
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5.4. 1960-1980-luvun kerrostalokannan esteettémyysparannusten
kustannukset toteutettuna muun korjaustoiminnan yhteydessa

Jos esteettomyysparannukset toteutetaan rakennuskannan muun korjaustoiminnan yhteydessa, osa toi-
menpiteiden kustannuksista voidaan kohdistaa muulle korjaamiselle ja ndin esteettémyyden parantami-
sesta aiheutuva kustannusvaikutus ei ole samaa suuruusluokkaa kuin toteutettaessa esteettémyysparan-
nuksia ilman muuta korjaustarvetta. Asuntotyyppikohtainen kustannus taloudellisen konseptin sisalta-
mille toimenpiteille toteutettuna muun korjaustoiminnan yhteydessa on yksidille pd&dkaupunkiseudun
hintatasolla mitattuna yhteensd 3 921 euroa (117 €/huoneistonelio), kaksioille 5 315 euroa (96 €/huo-
neistonelio) ja kolmiolle 5 185 euroa (71 €/huoneistonelit). Tarkempi jaottelu esteettomyysparannusten
huoneistotyyppikohtaisista kustannuksista, kun toteutus ajoitetaan osaksi muuta korjaustoimintaa, on
nahtavissa liitteessa 4. Taulukossa 5.4 on kuvattu taloudellisen konseptin mukaiset, rakennuskantata-
solle skaalatut kustannukset tarkastelukunnissa olettaen, etta toimenpiteet suoritetaan osana muuta suun-
nitelmallista korjaustoimintaa.

Taulukko 5.4. Tarkastelukuntien esteettdmyysparannusten kustannukset (alv. 0 %), suoritettaessa
taoudellisen korjauskonseptin toimenpiteitd muun korjaustoiminnan yhteydessa jaoteltuna
rakentamisvuosikymmenittain. Tulokset on pyoristetty 1ahimpiin satoihin tuhansiin euroihin.

Jos taloudellisen korjauskonseptin mukaiset toimenpiteet toteutetaan osana muuta korjaustoimintaa,
ovat kustannukset tarkastelukunnissa yhteensé noin 2,10 miljardia euroa. TAma on noin vastaa noin 76

Taloudellinen konsepti (muun
korjaustoiminnan yhteydessa)
1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 32 500 000 € 96 000 000 € 51700 000 €
Helsinki 165 600 000 € 179 800 000 € 134 900 000 €
Hyvinkai 7 900 D00 € i 9 200 D00 €
Himeenlinna 8 800 D00 € 24 400 000 € 12 300 000 €
Joensuu 8 800 D00 € 23 200 000 € 17 800 000 €
Jyviskyli 23 700000 € 48 000 000 € 23 400 000 €
Jirvenpii : i 9 400 000 €
Kajaani 6 800 000 € - i
Kotka 8 100 D00 € 19 100 D00 € 8 700 D00 €
Kouvola 11 600 000 € 29 000 000 € 9 600 D00 €
Kuopio 19 000 000 € 43 300 000 € 25 400 000 €
Lahti 35 500 000 € 58 500 000 € 21000 000 €
Lappeenranta 8 300 D00 € 23 000 000 € 13 800 000 €
Mikkeli 6 800 000 € 18 000 D00 € 11 400 000 €
Oulu 25 000 000 € 47 700 000 € 26 600 000 €
Pori 14 100 000 € 29 100 000 € 7 800 000 €
Porvoo - 18 800 000 € .
Rauma - 22 300 000 € -
Rovaniemi 7 300 D00 € 18 500 D00 € 13 000 000 €
Tampere 50 600 000 € 93 800 000 € 45 500 000 €
Turku 53 100 000 € 98 680 000 € 35100 000 €
Vaasa 12 700 000 € 24 400 000 € 14 800 000 €
Vantaa 20 700 000 € 128 100 000 € 41 900 000 €
Yhteensi 526 900 000 € 1044 700 000 € 533 100 000 €
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prosenttia toimenpiteiden kustannuksista verrattuna tilanteeseen, jossa ne toteutetaan irrallaan muusta
korjaustoiminnasta.

Jos kylpyhuoneiden kalusteita ja pintoja ei uusita kylpyhuoneremonttien yhteydessd, asuntotyyppikoh-
tainen kustannus raskaan konseptin siséltdmille toimenpiteille toteutettuna muun korjaustoiminnan
yhteydessa paakaupunkiseudun hintatasossa on yksidille yhteensd 13 049 euroa (388 €/huoneistonelio),
kaksioille 14 701 euroa (266 €/huoneistonelio) ja kolmiolle 14 424 euroa (198 €/huoneistonelit). Jos
kylpyhuoneiden kalustus ja pinnat uusitaan osana putkiremonttia, on esteettdmyysparannuskonseptin
kustannus yksioissa 9 340 euroa (277 €/huoneistonelio), kaksioissa 11 147 euroa (202 €/huoneistonelid)
ja kolmioissa 11 232 euroa (154 €/huoneistonelit). Skaalattaessa tuloksia rakennuskantatasolle oletet-
tiin, ettd 60 prosentissa putkiremonteista pinnat ja kalusteet uusitaan remontin yhteydessa ja lopuissa 40
prosentissa uusiminen jatetddn tekematta (Isannointiliitto, 2015). Kuten ylla olevista luvuista ndhdaan,
kylpyhuoneen uusimisella on todella vaikutus raskaan konseptin toteuttamisen kustannuksiin. Taulu-
kossa 5.5 on esitetty raskaan korjauskonseptin mukaiset kustannukset skaalattuna rakennuskantatasolle
tarkastelukunnissa oletettuna, ettd toimenpiteet suoritetaan osana rakennusten suunnitelmallista korjaus-
toimintaa.

Taulukko 5.5 Tarkastelukuntien esteettdmyysparannusten kustannukset (alv. 0 %), suoritettaessa
raskaan korjauskonseptin toimenpiteitd muun korjaustoiminnan yhteydessa jaoteltuna
rakentamisvuosikymmenittain. Tulokset on pyoristetty Iahimpiin satoihin tuhansiin euroihin.

Raskas konsepti (muun korjaustoiminnan
yhteydessd)
1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 74 300 000 € 200 800 000 € 126 000 000 €
Helsinki 367 900 000 € 374 800000 € 332 800 000 €
Hyvinkai 17 600 000 € : 22 500 000 €
Hameenlinna 19 300 000 € 50 600 000 € 30 100 000 €
Joensuu 19 300 000 € 48 000 000 € 43 800 000 €
Jyvaskyla 51900 000 € 99 190 000 € 57 300 000 €
Jirvenpii B g 23100 000 €
Kajaani 15100 000 € . .
Kotka 17 700 000 € 39 500 000 € 21 300 000 €
Kouvola 25600000 € 60 000000 € 23 500 000 €
Kuopio 42 300 000 € 89 660 000 € 62 000 000 €
Lahti 78 600 000 € 121 200 000 € 51 300 000 €
Lappeenranta 18 000 000 € 47 400 000 € 33 800 000 €
Mikkeli 15 000 000 € 37 300 000 € 27 800 000 €
Oulu 55100 000 € 98 780 000 € 65 300 000 €
Pori 31 200 000 € 60 400 000 € 19 100 000 €
Porvoo - 41 500000 € .
Rauma - 46 600 000 € .
Rovaniemi 16 000 000 € 38200000 € 31 800 000 €
Tampere 111 000 000 € 194 500 000 € 112 200 000 €
Turku 118 000 000 € 205 300 000 € 86 200 000 €
Vaasa 28 500 000 € 50 800 000 € 36 400 000 €
Vantaa 46 700 000 € 266 600 000 € 102 100 000 €
Yhteensi 1169 000 000 € 2171 300 000 € 1308 200 000 €

Raskaan korjauskonseptin toteuttamiskustannukset ovat tassé tapauksessa noin 4,65 miljardia euroa,
joka on noin 64 prosenttia konseptin toteuttamiskustannuksista olettaen, ettd toimenpiteité toteutetaan
ilman rakenteiden muista syista johtuvaa korjaustarvetta. Tuloksista ndhdaén, ettd molempien esteetto-
myysparannuskonseptien toteuttamiskustannukset laskevat huomattavasti, jos ne ajoitetaan toteutetta-
vaksi muun korjaustoiminnan yhteydessa.
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Kylpyhuoneet ovat tarkedssé roolissa pohdittaessa asuntojen esteettdmyytta ja niiden rooli myés kor-
jaustoimenpiteiden kustannusten kannalta on merkittdvd. Kylpyhuoneisiin kohdistuvat toimenpiteet
muodostavat tutkittujen toimenpidekonseptien kustannuksista noin 80 prosenttia. Korjaustoiminnan
ohessa toteutettaviin esteettomyysparannuksiin liittyvid oletuksia on kuvattu tarkemmin liitteen 4 huo-
neistotyyppikohtaisissa kustannustaulukoissa.

5.5. Yleisten tilojen esteettomyysparannusten kustannukset

Taloyhti6iden yleisten tilojen osalta méaritettiin kustannukset oviautomatiikan ja séhkdlukituksen asen-
tamiselle porraskaytavéovien yhteyteen, alasvedettdvien pyykinkuivaustelineiden asentamiselle taloyh-
tion yleisiin kuivaushuoneisiin ja talosaunojen kiukaiden vaihtamiselle esteettdman kaytén mahdollis-
tavaan malliin.

Talosaunoja ja kuivaushuoneiden lukumaéraa arvioitiin hyodyntamalla Saari et al. (2002) selvitysta liit-
tyen kerrostalosaunojen laiteteknologiaan ja yll&pitoratkaisuihin. Yhdistamalla raportin arvio talosau-
nojen lukumaaréstd tarkastelukuntien rakennuskantatietoihin saatiin muodostettua arvio, jonka mukaan
tarkastelukuntien 1960-1980-lukujen kerrostalokannassa olisi yhteensa hieman yli 16 500 talosaunaa®.
Pyykinkuivaushuoneiden lukum@drien oletettiin noudattelevan talosaunoille madritettyja madréatietoja.
Porraskaytavien ulko-ovien lukuméérd maaritettiin hyddyntéen Pekka et al. (2008) hissiraporttia seké
Rakennukset ja kesamdokit —tilastosta saatua rakennuskannan ikéjakaumaa.

Vanhaan kiukaan korvaamisen kustannukseksi korvattaessa se lattiaan asti ulottuvalla laavukiukaalla
saatiin 1 889 € (alv. 0 %) talosaunaa kohti. Kustannus siséltdd vanhan kiukaan purkamisen, uuden han-
kinnan ja asentamisen sekd toimenpiteeseen liittyvat jatekustannukset. Korkeussaddettavien pyykkiteli-
neiden hankinta ja asentamiskustannukseksi méériteltiin 257 € (alv. 0 %) kuivaushuonetta kohti. Ole-
tuksena oli, ettd kaikkiin kuivaushuoneisiin asennetaan kaksi kuivaustelinettd. Oviautomatiikan ja sah-
kolukituksen kustannustasoa kysyttiin AM Security Oy:sta. Jarjestelmédn kustannus asennettuna on kar-
keasti arvioituna 2 000 € (alv. 0 %) porrashuonetta kohti.

Yhdistamall4 tarkastelukuntien madratiedot saunojen, kuivaushuoneiden ja porrashuoneiden ulko-ovien
osalta mééritettyihin kustannustietoihin saatiin yleisten tilojen esteettomyysparannuksille taulukossa 5.6
esitetty kustannusvaikutus.

% Saunoista 5378 sijaitsee 1960-luvulla rakennetuissa kerrostaloissa, 6867 1970-luvulla rakennetuissa kerrosta-
loissa ja 4350 1980-luvulla rakennetuissa kerrostaloissa.
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Taulukko 5.6. Tarkastelukuntien yleisten tilojen esteettdmyysparannusten kustannukset (alv. 0 %),
yhteydessa jaoteltuna tarkastelukunnittain ja rakentamisvuosikymmenittdin. Tulokset on pyoristetty
[&himpiin kymmeniin tuhansiin euroihin

Kerrostalojen kuivaushuoneiden, saunocjen ja
porraskaytavaovien esteettomyysparannusten kustannukset
1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 1 560 000 € 2 940 000 € 2 130 000 €
Helsinki 8 740 000 € 6 140 000 € 8 160 000 €
Hyvinkaa 590 000 € 510 000 € 420 000 €
Hameenlinna 590 000 € 950 000 € 500 000 €
Joensuu 490 000 € 930 000 € 1000 000 €
Jyvaskyla 980 000 € 1450 000 € 1020000 €
Jarvenpaa 160 000 € 460 000 € 370000 €
Kajaani 460 000 € 590 000 € 520 000 €
Kotka 560 000 € 940 000 € 410000 €
Kouvola 640 000 € 830 000 € 350 000 €
Kuopio 1010 000 € 1510000 € 1440000 €
Lahti 1900 000 € 1730000 € 820 000 €
Lappeenranta 670 000 € 1040 000 € 670 000 €
Mikkeli 520 000 € 740 000 € 620 000 €
Oulu 1120 000 € 1190 000 € 1090 000 €
Pori 750 000 € 1040 000 € 350 000 €
Porvoo 360 000 € 570 000 € 270 000 €
Rauma 420 000 € 800 000 € 140 000 €
Rovaniemi 440 000 € 640 000 € 580 000 €
Tampere 2 390 000 € 2 550 000 € 1 860 000 €
Turku 2 330 000 € 3 380 000 € 1410000 €
Vaasa 670 000 € 960 000 € 660 000 €
Vantaa 830 000 € 3 530 000 € 1790 000 €
Yhteensi 28 200 000 € 35450000 € 26 570 000 €

Saunojen, kuivaushuoneiden seka porrashuoneiden ulko-oviin liittyvien esteettdmyysparannusten kus-
tannukset ovat tarkastelukuntien 1960-1970-luvun kerrostalokannassa yhteensa hieman yli 90 miljoo-
naa euroa. Vertailun vuoksi yleisiin tilojen esteettdmyysparannusten kustannus on noin 4 prosenttia
raportissa aikaisemmin esitetyn asuntoihin liittyvan kevyen esteettomyysparannuskonseptin kustan-
nuksesta, kun se oletetaan toteutettavaksi osana muuta rakennusten korjaustoimintaa.

5.6. Hissien toteuttaminen olemassa olevaan kerrostalokantaan

Hissit ovat yksi tarkeimmista tekijoistd esteettéman asumisen mahdollistamiseksi. Suomessa on paljon
kolme- ja neljékerroksisia kerrostaloja, joista puuttuu hissit. Pekka et al. (2008) tutkimukseen mukaan
vuoden 2006 lopussa Suomessa oli 18 732 véhint4ddn kolmikerroksista asuinkerrostaloa, josta puuttuivat
hissit. Tutkimusraportin mukaan suurin osa néist4 rakennuksista on kolmikerroksisia. Tahan tutkimuk-
seen perustuen laadittiin arvio siitd, kuinka suuri osa tdméan raportin tarkastelukunnissa sijaitsevista por-
rashuoneista on ilman hissid. Porrashuoneiden lukumaara on esitetty taulukossa 5.7.
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Taulukko 5.7. Arvio hissittdmien porrashuoneiden maara tarkastelukunnissa perustuen Pekka et al.
(2008) tutkimukseen.

Sme s St hissittémien osuus hissittémien
: hissittémien osuus hissittémien osuus :
Kaupunki/kunta rakennettu vuoden porrashuoneiden
ennen 1960 rakennettu 1690-1970 s .
1970 jalkeen lukumaira yhteensa:
Espoo 8 % 51 % 41 % 1843
Helsinki 46 % 30 % 24 % 9453
Hyvinkaa 31 % 39 % 30 % 449
Hameenlinna 19 % 53 % 27 % 558
Joensuu 11 % 55 % 34 % 807
Jyvaskyla 23 % 41 % 36 % 811
Jarvenpaa 31 % 39 % 30 % 163
Kajaani 12 % 56 % 32 % 530
Kotka 26 % 57 % 16 % 742
Kouvola 15 % 59 % 26 % 465
Kuopio 7% 67 % 27 % 957
Lahti 31 % 51 % 18 % 1220
Lappeenranta 17 % 40 % 43 % 627
Mikkeli 12 % 60 % 27 % 545
Oulu 24 % 46 % 29 % 1186
Pori 41 % 50 % 9 % 537
Porvoo 31 % 39 % 30 % 517
Rauma 26 % 60 % 14 % 241
Ravaniemi 16 % 44 % 40 % 472
Tampere 34 % 40 % 26 % 2329
Turku 34 % 37 % 29 % 1523
Vaasa 20 % 47 % 33 % 932
Vantaa 3% 50 % 47 % 1492

Osa taulukon kunnista on merkattu vihredlla vérilld. Tama tarkoittaa, ettd kunnasta ei ollut 16ydettévissa
tietoa hissittémien rakennusten jakautumisesta ikaluokkiin. Naissé tapauksissa kaytettiin maakunnan
jakaumaa, jossa kunta sijaitsee.

Tutkimuksessa méaériteltiin kustannukset vain ratkaisulle, jossa hissi tai osa porrashuoneesta rakenne-
taan rakennuksen ulkopuoliseen hissitorniin. TA&ma oletus tehtiin koska iso osa aikakaudelle tyypillisista
rakennuksista on tehty BES-jérjestelman mukaisesti. BES-taloissa porraskaytavat ovat usein hyvin ah-
taita. Tastd syystd mm. palomadrdykset tayttdvan hissin rakentaminen porrashuoneeseen voi olla han-
kalaa. P&asyy tehdylle valinnalle on, ettd ratkaisu kuvaa yleisesti hyvin jalkiasennettavien hissien kus-
tannustasoa ja mahdollistaa euromaaréisen arvion antamisen hissien rakentamisen kustannusvaikutuk-
sista.

Hissien rakentamiseen liittyvid kustannuksia tiedusteltiin Hissimarin Oy:lta sekd Fixcel Oy:ta. Kyseiset
yritykset ovat tuottaneet monia jalkiasennushissejad Suomen markkinoille. Kolmikerroksisen hissitto-
man kerrostalon tapauksessa tontin pohjaolosuhteista riippuen rakennuksen ulkopuolisen hissitornin
KVR-urakka maksaa kiertyvén porraskaytavan tapauksessa 140 000-160 000 euroa/porrashuone (alv.
0%), jos maaperan kantavuus on riittdva tornin perustamiseksi ilman suurempia maaperén vahvistami-
seen liittyvid toimenpiteitd. Tdma myods edellyttdd, ettd porraskdytdva on vasten ulkoseindd, jolloin
pelkka ulkokuoren puhkaiseminen riittd4 asuntojen ja hissin valill4 kulkemiseen. KVVR-urakka pitéé si-
salladn kaiken rakennuttamiseen liittyvan suunnitteluvaiheesta aina kaytdnndn toteuttamisen loppuun
viemiseen.

Kaksivartinen suora porras on hissin jalkiasennuksen kannalta todella haasteellinen. Porrashuone on
tavallisesti vain 250-260 cm leved, joka johtaa ongelmiin pyrittdessa toteuttamaan hissi osaksi vanhaa
porrashuonetta. Tastéd syystd kaksivartisen portaan tapauksessa kustannus on suurempi, koska usein toi-
nen porrasjuoksu joudutaan purkamaan hissin tieltd ja tdmd juoksu korvataan rakennuksen ulkopuolella
olevan tornin sisélla kulkevalla portaikolla. Kyselyn perusteella téllaisen ratkaisun KVR-urakan kustan-
nus on noin 200 000 euroa rappua kohti.
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Halikka ja Akerblom (2006) esittavat raportissaan (s. 30), kuinka erityyppiset porrashuoneet ovat jakau-
tuneet kerrostalokannassa ikaluokittain. 1960-luvulla vallitseva porrastyyppi oli suora kaksivartinen,
joita tehtiin jopa 90 prosenttia kaikista toteutetuista ratkaisuista. Lopuissa 10 prosentissa kyseisen aika-
kauden rakennuksista ajateltiin olevan kiertyvé porrashuone, muiden osuuksien ollessa marginaalisia.
1970-luvulla alusta alkaen porrashuoneita alettiin toteuttaa etupdéssd hyoddyntden kiertdvad porras-
huonetta. Ndiden osuudeksi oletettiin lahteeseen perustuen 75 prosenttia ja loput 25 prosenttia porras-
huoneista oletettiin toteutetuiksi kaksivartisella portaalla. Hissittdmien porrashuoneiden méaaran, por-
raskaytavien tyyppijakaumien ja yrityksiltd saatujen kustannusarvioiden perusteella saatiin taulukossa
5.8 esitetty karkea arvio siitd, mitd hissittdmien rakennusten muuttaminen hissillisiksi tulisi tarkastelu-
kunnissa maksamaan.

Taulukko 5.8. Jélkiasennettavien hissien rakentamiskustannukset (alv. 0 %) 1960-luvulla ja vuoden
1970 jalkeen rakennetussa kerrostalokannassa tarkastelukunnissa. (Taulukon luvut pydristetty kymme-
niin tuhansiin euroihin)

. Kustannus 1860-luvun Kustannus vuoden 1970 jilkeen
Kaupunki/kunta ! . .
kerrostaloissa rakennetuissa kerrostaloissa

Espoo 181 900 000 € 123 100 000 €
Helsinki 550 800 000 € 365 900 000 €
Hyvinkaa 33880000 € 21910 000 €
Hameenlinna 57 920 000 € 24 820 000 €
Joensuu 87 270 000 € 44 490 000 €
Jyviskyld 64 990 000 € 47 300 000 €
Jarvenpaa 12 300 000 € 7955000 €
Kajaani 58190 000 € 27 500 000 €
Kotka 82 650 000 € 19 790 000 €
Kouvola 53380 000 € 19 950 000 €
Kuopio 124 300 000 € 41 730 000 €
Lahti 120 600 000 € 36 470 000 €
Lappeenranta 48 540 000 € 44 100 000 €
Mikkeli 64 260 000 € 24 030 000 €
Culu 106 900 000 € 56 820 000 €
Pori 52 360 000 € 2108 000 €
Porvoo 39020 000 € 25230000 €
Rauma 28 050 000 € 56873000€
Rovaniemi 40180 000 € 30970000 €
Tampere 182 900 000 € 88 090 000 €
Turku 110 100 000 € 71830 000€
\aasa 84 690 000 € 50 730000 €
Vantaa 144 600 000 € 113 600 000 €
Yhteensai: 2 330000 000 € 1310 000 000 €

Hissittémié kerrostaloja on huomattavasti enemman 1960-luvulla rakennetuissa kerrostaloissa kuin vuo-
den 1970 jélkeen rakennetuissa kerrostaloissa. Jos tarkasteltujen kuntien kaikki 1960-luvulta lahtien
rakennetut vahintdan kolmikerroksiset kerrostalot haluttaisiin varustaa hissill, olisi kustannus kéyte-
tyilla lahtétiedoilla laskettuna noin 3,6 miljardia euroa. Tastd summasta 1960-luvulla rakennetut kerros-
talot muodostavat noin 64 prosenttia.
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6. JOHTOPAATOKSET

Taman tutkimuksen tarkoituksena oli kartoittaa 1960-1980-lukujen kerrostalokannan esteettémyyspa-
rannusten kustannusvaikutuksia rakennuskantatasolla. Tutkimuksessa tarkasteltiin sek& asuntoihin etta
kerrostalojen yleisiin tiloihin liittyvien esteettdmyysparannusten toteuttamisen kustannuksia. Asukkaan
vastuulla olevat kalustukseen sek& muuhun asunnon erikoisvarusteluun liittyvat muutokset eivat kuulu-
neet tdmén tutkimuksen aihepiiriin.

Hyodyntdmalla useita eri tietolghteitd tutkimuksen tuloksena saatiin muodostettua késitys asuntojen es-
teettomyysparannusten kustannuksista eri asuntotyypeissa. Asuntokohtaiset kustannukset skaalatiin alu-
eellinen hintataso huomioon ottaen rakennuskantatasolle, joka mahdollisti kasityksen muodostamisen
rakennuskantatason kustannusvaikutusten suuruusluokasta. Yksi tutkimushankkeen paatavoitteessa oli
selvittdd, kuinka paljon esteettémyysparannusten kustannuksia alentaa, jos toimenpiteet toteutetaan
osana muuta rakennusten korjaustoimintaa. Tulosten mukaan esteettémyystoimenpiteille kohdistettava
kustannus laskee valitusta taloudellisen konseptin osalta noin 25 prosenttia, jos toimenpiteitd ajoitetaan
toteutettavaksi muiden korjausten yhteydessd. Raskaan korjauskonseptin vastaava luku on 33 prosenttia.
Asuntojen esteettdmyyden osalta kylpyhuoneet ovat avainasemassa, koska niihin liittyvét toimenpiteet
muodostavat jopa 80 % tdssa tutkimuksessa tarkasteltujen korjauskonseptien asuntokohtaisista kustan-
nuksista.

Asuntojen lisdksi tutkimuksessa tarkasteltiin jélkiasennettavien hissien ja kerrostalojen yleisten tilojen
esteettomyysparannuksiin liittyvid toimenpiteité valituissa tarkastelukunnissa. Vuoden 1960 jélkeen ra-
kennetun hissittoman kerrostalokannan varustaminen hisseilla tulisi maksamaan karkean arvion mukaan
noin 3,6 miljardia euroa. Kustannus sijoittuu taloudellisen toimenpidekonseptin toteuttamisen ja raskaan
toimenpidekonseptin toteuttamisen valimaastoon. Hissit ovat hyvin tarkedssé osassa pyrittaessé vastaa-
maan tulevaisuudessa alati kasvavaan esteettdmien kerrostaloasuntojen tarpeeseen. Yleisten tilojen
osalta kasiteltiin myos talosaunojen, oviautomatiikan sekd pyykkitupien esteettémyysparannuksien kus-
tannusvaikutuksia. Kasiteltyjen toimenpiteiden toteuttaminen tarkastelukunnissa tulisi maksamaan ar-
vion mukaan noin 90 miljoonaa euroa.

Tulee muistaa, ettd rakennuskantatason tarkastelut ovat aina suuntaa antavia niihin siséltyvista karkeista
oletuksista johtuen. Rakennuskantaan liittyvat tietoaineistot ovat sen verran vajavaisia, etté yleistysten
tekeminen tulosten aikaansaamiseksi on valttdmatonté. Edellisessé kappaleessa esitellyistd tutkimuksen
tuloksista ndhdaan kuitenkin selvésti, ettd toteuttamalla asuntoihin liittyvat esteettOmyyttd parantavat
toimenpiteet rakennusten muun korjaustoiminnan yhteydessé voidaan saavuttaa huomattavia kustannus-
saastoja verrattuna tilanteeseen, jossa toimenpiteitd toteutetaan ilman muista tekijoista johtuvaa korjaus-
tarvetta. Tulos on térked, koska tarkastellun aikakauden rakennukset ovat parhaillaan peruskorjausidssa
ja laajamittaisten remonttien kohteena. Jos esteettémyysparannusten toteuttamiseen ei kiinniteti nyt
huomiota, tdim& mahdollisuus menetetddn ja potentiaalin valjastaminen esteettoman asumisen kéyttéon
vaatii suurempia taloudellisia resursseja.
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LIITE 1. Talouslaskelmissa kaytetyt tarkastelukun-
tien 1960-, 1970- ja 1980-lukujen asuinkerrostalokan-
nat ja asuntotyyppijakaumat

kerrosala |huoneistoalalasuntojen lkm.| yksiditd | kaksioita | kolmioita o ka.IkISta
asunnoista
Helsinki 3786299 | 3029039 59393 14623 | 24406 | 13333 88 %
Turku 1198 038 958 430 18793 4450 8352 4461 92 %
Tampere 1143764 | 915011 17941 4576 8117 3845 92 %
Lahti 790 268 632 214 12396 2508 5973 2950 92 %
Espoo 727 401 581 921 11410 1793 4965 3250 88 %
Oulu 577 765 462 212 9063 2045 4351 2092 94 %
Jyviskyla 543 666 434933 8528 1914 4183 1931 94 %
Vantaa 450 724 360 579 7070 1162 3292 1922 90 %
Kuopio 439723 351 778 6898 1343 3369 1703 93 %
Pori 349 758 279 806 5486 1274 2535 1264 92 %
Vaasa 325 328 260 262 5103 1153 2147 1263 89 %
Kouvola 277 918 222 334 4359 964 2147 1034 95 %
Joensuu 202 719 162 175 3180 816 1483 708 95 %
Lappeenranta | 197 511 158 009 3098 727 1566 668 96 %
Himeenlinna 196 276 157 021 3079 721 1455 684 93 %
Kotka 196 218 156 974 3078 683 1537 679 94 %
Hyvinkas 172 629 138 103 2708 576 1325 658 94 9%
Rovaniemi 166 403 133 122 2610 588 1281 598 95 %
Kajaani 166 176 132 941 2607 571 1242 626 94 %
Mikkeli 165 016 132 013 2588 533 1295 605 94 %
[Yhteenss [ 12073600 | 9658880 | 189390 | 43019 | 85020 | 44274 | 91% |

1960-luvun kerrostalokanta ja asuinhuoneistotyyppijakauma tarkastelukunnissa. Muunnos kerros-
alasta huoneistoalaan on tehty olettaen, ettd huoneistoalaa tdman aikakauden kerrostaloissa on 80 %
kerrosalasta.
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kerrosala |huoneistoalalasuntojen lkm.| yksidita | kaksioita| kelmioita s ka.lkISta
asunneista
Helsinki 2658 021 2126 417 41694 10265 17133 9360 88 %
Vantaa 1803 182 1442 546 28285 4649 13169 7688 90 %
Turku 1 438 981 1151 185 22572 5345 10032 5359 92 %
Espoo 1389774 1111 819 21800 3426 9486 6209 88 %
Tampere 1 369 521 1095617 21483 5480 9719 4604 92 %
Lahti 8340 824 672 659 13189 2669 6355 3139 92 %
Oulu 712 082 569 666 11170 2521 5362 2578 94 %
Jyviaskyld 711 862 569 480 11166 2506 5477 2628 94 %
Kuopio G645 221 516 177 10121 1970 4944 2499 93 %
Pori 465 831 372 665 7307 1696 3377 1684 92 %
Kouvola 448 135 358 508 7030 16564 3462 1668 95 %
Vaasa 403 258 222 606 6326 1430 2661 1565 89 %
Lappeenranta 355 041 284 032 5569 1307 2815 1200 96 %
Hameenlinna 351718 281 375 5517 1292 2607 1226 93 %
Rauma 350920 280 736 5506 1122 2520 1487 93 %
Joensuu 345 458 276 366 5419 1390 2528 1207 95 %
Kotka 299 071 239 257 4691 1041 2342 1035 94 %
Mikkeli 281 238 224990 4412 908 2207 1032 94 %
Rovaniemi 273 061 218 449 4283 966 2102 982 95 %
Porvoo 233 370 186 696 3661 762 1736 895 93 %
[Yhteensi | 15376570 | 12301256 | 241201 | 52208 | 110034 | 57953 | 91% |

1970-luvun kerrostalokanta ja asuinhuoneistotyyppijakauma tarkastelukunnissa. Muunnos kerros-
alasta huoneistoalaan on tehty olettaen, etta huoneistoalaa tdman aikakauden kerrostaloissa on 80 %
kerrosalasta.

kerrosala| huoneistoala asuntojen Ikm.| yksigitd | kaksioita | kelmiocita S ka.lklsta
asunnoista
Helsinki 2142898 1714318 31283 7702 12855 | 7023 88 %
Espoo 804 021 | 643217 11738 1845 5108 3343 88 %
Tampere 714302 | 571442 10428 2660 4718 2235 92 %
Vantaa 633907 | 507 126 9254 1521 4309 2515 90 %
Turku 549324 | 439459 8019 1899 3564 1904 92 %
Oulu 427200 | 341760 6236 1407 2994 1440 94 %
Kuopio 406542 | 325234 5935 1155 2899 1465 93 %
Jyviskyla 372719 | 298175 5441 1221 2669 1232 94 %
Lahti 323842 | 259074 4728 957 2278 1125 92 %
Joensuu 285225 | 228180 4164 1068 1942 927 95 %
Vaasa 263397 | 210718 3845 869 1618 952 89 %
Lappeenranta 228468 | 182774 3335 783 1686 719 96 %
Rovaniemi 205800 | 164640 3004 677 1474 689 95 %
Mikkeli 190195 | 152 156 2777 572 1389 649 94 %
Himeenlinna 189744 | 151795 2770 649 1309 B15 93 %
Kouvola 159186 | 127 349 2324 514 1145 551 95 %
Kotka 145 931 116 745 2130 473 1064 470 94 %
Jarvenpii 140754 | 112603 2055 441 954 497 94 %
Hyvinkaa 138966 | 111173 2029 431 992 493 94 %
Pori 133323 | 106658 1946 452 899 448 92 %
[Yhteensa [g455744] 6764505 | 123442 | 27204 | 55894 | 29292 | 91 % |

1980-luvun kerrostalokanta ja asuinhuoneistotyyppijakauma tarkastelukunnissa. Muunnos kerros-
alasta huoneistoalaan on tehty olettaen, ettd huoneistoalaa tdman aikakauden kerrostaloissa on 80 %
kerrosalasta.
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LIITE 2. Kustannuslaskelmien maaréatietojen perus-

teena kaytetyt asuntojen pohjapiirustukset (Kaasa-
lainen, 2015)

Yksioiden kustannuslaskennassa kaytetty asunnon pohjapiirustus perustuen Kaasalaisen (2015) tutki-
mukseen. Kyseinen pohjaratkaisu vastaa 54,7 % Kaasalaisen vertailuaineiston (60 kpl kerrostaloja)
yksitiden pohjaratkaisuista aravalainotteisten kerrostalojen tapauksessa.
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Kaksioiden kustannuslaskennassa kaytetty asunnon pohjapiirustus perustuen Kaasalaisen (2015) tut-
kimukseen. Kyseinen pohjaratkaisu vastaa 32,9 % Kaasalaisen vertailuaineiston (60 kpl kerrostaloja)

kaksioiden pohjaratkaisuista aravalainotteisten kerrostalojen tapauksessa.
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Kolmioiden kustannuslaskennassa kaytetty asunnon pohjapiirustus perustuen Kaasalaisen (2015) tut-
kimukseen. Kyseinen pohjaratkaisu vastaa 38,3 % Kaasalaisen vertailuaineiston (60 kpl kerrostaloja)
kaksioiden pohjaratkaisuista aravalainotteisten kerrostalojen tapauksessa.
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LIITE 3. Asuntotyyppikohtaiset esteettomyysparan-
nusten kustannusvaikutukset, kun toimenpiteet to-
teutetaan erilladan muusta korjaustoiminnasta

Toimenpiteen kustannus Toimenpiteen kustannus
Kevyt (alv_ 0 %) Raskas (alv. 0 %)
Keittio
Astianpesukonelitannan lisaaminen 213 € Ke}ttf:}.(omeron DR T — 198 €
seinda purkamalla
Oven poistaminen karmeineen 143 € Astianpesukonelitdnnan lisdaminen 213 €
Kylpyhuone
Ammeen korvaaminen suihkulla, D ) :
) ; e Kylpyhuoneen pintojen purkaminen ja
vedeneristys ja kaakelointi s k3 ien kalusteid
kauttaaltaan. Levytyksessa 4339€ N 5966 €
i j : laajatasoisen altaan ja esteettdman
huomioidaan tukikahvojen e b
=i X WC-istuimen asentaminen
kiinnityksen vaatimukset
Oven korvaaminen liukuovella 359 € - reunakalvmlla varustetun 1736 €
madalletun lattian toteuttaminen
Seindan upotettu liukuovi 501 €
Sisaankaynti
Vaatehuoneen ovien poistaminen Eteisen laajentaminen alkovin
: 133 € : i 2719 €
karmeineen vastainen seina purkamalla
Pesukonelitanndan asentaminen 317 € Eteisen laatoittaminen 543 €
vaatehuoneeseen
Porrastaso-oven laajentaminen ja
korvaaminen kynnyksettomalla 485 €
yksilehtisellda mallilla
Vaatehuoneen seinan ja ovien
poistaminen karmeineen, seka B96 €
korvaaminen liukuovilla.
Pesukonelitdnnddn asentaminen
NTE
vaatehuoneeseen
Olohuone
lkkunoiden vaihto helppokayttéisiin ja
N 830 €
matalalle ulottuviin
Parveke
Vanhan parvekkgen purkaminen ja EEET €
uuden rakentaminen
Uusi Ieveampl. kynnyksetén S5 €
parvekkeenovi
Yhteensi: | 5504 € | Yhteensa:| 17 806 € |

Kaytetylle tyyppiyksiolle maaritetyt esteettdmyysparannusten kustannukset tapauksessa, jossa toimen-
piteet suoritetaan erilla&n muusta korjaustoiminnasta.
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Toimenpiteen kustannus Toimenpiteen kustannus
Kevyt (alv. 0 %) Raskas (alv. 0 %)
Keittio
Astianpesukonelitdnnan ja Astianpesukonelitdnnan ja
pyykkikonelitannan lisa&minen 030€ pyykkikoneliitannan lisaaminen 530€
QOven poistaminen karmeineen ja Qven poistaminen karmeineen ja
seindpintojen paikkaus seka 143 € seindpintojen paikkaus seka 143 €
maalaus maalaus
Kylpyhuone
Ammeen korvaaminen suihkulla, e ) )
: : e Kylpyhuoneen pintojen purkaminen ja
e S uusiminen sekd uusien kalusteiden
kauttaaltaan. Levytyksessa 5431 € ) ) ) - 7095€
e ; ) laajatasoisen altaan ja esteettdman
huomioidaan tukikahvojen e A
ikl ; WC-istuimen asentaminen
kiinnityksen vaatimukset
Oven korvaaminen liukuovella 350 € seindan upotettava liukuovi 501 €
Kynnys- ja reunakaivoilla varustetun 1975¢
madalletun lattian toteuttaminen
Sisdaankaynti
E.t.egenula.l.ajentamlnen seinaa 915€
siitamalla
Eteisen laatoittaminen 545 €
Makuuhuoneen aviaukon siirtdminen
keittién seinalle ja oven korvaaminen 587 €
liukuovella
Porrastaso-oven laajentaminen ja
korvaaminen kynnyksettamalla 485 €
vksilehtiselld mallilla
Olohuone
Ovien poistaminen karmeineen 143 € lkkunoiden valhtg helppokayttéisiin ja 830 €
matalalle ulottuviin.
Qvien poistaminen karmeineen ja
) 143 €
kynnyksineen
Makuuhuone
Ovien poistaminen karmeineen ja
kynnyksineen ja korvaaminen 350 €
liukuovella
Parveke
Vanhan paruekkgen purkaminen ja 5557 €
uuden rakentaminen
Uusi Ie\.reampl_ kynnyksetdn 485 €
parvekkeenovi
Yhteensi:| 6965 € | Yhteensi:| 19791 € |

Kaytetylle tyyppikaksiolle maaritetyt esteettomyysparannusten kustannukset tapauksessa, jossa toi-
menpiteet suoritetaan erillddn muusta korjaustoiminnasta.
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Toimenpiteen kustannus Toimenpiteen kustannus
Kevyt (alv. 0 %) Raskas (alv. 0 %)
Keittio
Astianpesukonelitdnnan ja Astianpesukonelitdnnan ja
) e S 530 € b S 530 €
pyykkikonelitédnnan lisdaminen pyykkikonelitdnnan lisdaminen

Oven poistaminen karmeineen ja Oven poistaminen karmeineen ja

seindpintojen paikkaus seka 143 € seindpintojen paikkaus seka maalaus 143 €

maalaus

Kylpyhuone
Ammeen korvaaminen suihkulla, i ) )
g ! £ ’ Kylpyhuoneen pintojen purkaminen ja

HES N uusiminen sekd uusien kalusteiden
kauttaaltaan. Levytyksessa 5302¢€ i . 5 ERy 6771€

e : 4 laajatasoisen altaan ja esteettdman
huomioidaan tukikahvojen o .

g = . WC-istuimen asentaminen

kiinnityksen vaatimukset.

Oven korvaaminen liukuovella 350 € seindan upotettava liukuovi 501 €
Kynnys- ja reunakaivoilla varustetun 1920 €
madalletun lattian toteuttaminen

Sisaankaynti
Eteisen laajentaminen seinda
siirtamalla i
Eteisen laatoittaminen 702 €
Makuuhuoneen oviaukon siirtdminen
keittion seinalle ja oven korvaaminen 587 €
liukuovella
Porrastaso-oven laajentaminen ja
korvaaminen kynnyksettémalla 485 €
yksilehtisellda mallilla

Olohuone

Ovien poistaminen karmeineen 143 e lkkunoiden \.ralhtg helppokayttGisiin ja g30€
matalalle ulottuviin.

Qvien poistaminen karmeineen ja 143 €
kynnyksineen
Makuuhuone

Ovien poistaminen karmeineen ja

kynnyksineen ja karvaaminen 350 €

liukuovella

Parveke
Vanhan par\:ekkgen purkaminen ja 5557 €
uuden rakentaminen
Uusi leveampi kynnyksetén
parvekkeenovi i
Yhteensi:| 6 836 € | Yhteensi: | 19515 € |

Kaytetylle tyyppikolmiolle maaritetyt esteettémyysparannusten kustannukset tapauksessa, jossa toi-
menpiteet suoritetaan erillddn muusta korjaustoiminnasta.
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LIITE 4. Asuntotyyppikohtaiset esteettomyysparan-
nusten kustannusvaikutukset, kun toimenpiteet to-
teutetaan muun korjaustoiminnan yhteydessa

Kevyt

Toimenpiteen kustannus
(alv. 0 %)

| Raskas

Toimenpiteen kustannus
(alv. 0 %)

Keittio

Astianpesukonelitdnnan lisdaminen

213 €

Oven poistaminen karmeineen

143 €

Keittokomeron avaaminen valjemmin seinaa
purkamalla

198 €

Astianpesukonelitannan lisaaminen

213 €

/ipyhuone

Ammeen korvaaminen suihkulla, vedeneristys ja
kaakelointi kauttaaltaan. Levytyksessa
huomioidaan tukikahvojen kiinnityksen
vaatimukset Oletettu, ettd tehdian
putkiremontin yhteydessa, jolloin mukaan ei
lasketa LVI-vetoja jatekustannuksia tai
kylpyhuonekalusteiden purkua.

2756 €

Oven korvaaminen liukuovella

350 €

Kylpyhuoneen pintojen purkaminen ja uusiminen
seka uusien kalusteiden, laajatasoisen altaan ja
esteettoman WC-istuimen asentaminen.
Oletettu, ettd tehddan putkiremontin
yhteydessa, jolloin mukaan ei lasketa LVI-
vetoja, jatekustannuksia,
kylpyhuonekalusteiden purkua eika
kylpyhuoneen osastointia. Suluissa esitetty
laskennassa kaytetty kustannus, jos
putkiremontin yhteydessa uusitaan
kylpyhuonekalusteet ja pinnat.

3900 € (506 €)

Kynnys- ja reunakaivoilla varustetun madalletun
lattian toteuttaminen. Suluissa esitetty
laskennassa kaytetty kustannus, jos
putkirementin yhteydessa uusitaan
kylpyhuonekalusteet ja pinnat.

1 736€ (1 321 €)

Seinddn upotettu liukuovi

501 €

Sisddnkaynti

Vaatehuoneen ovien poistaminen karmeineen

133 €

Pesukonelitdnndan asentaminen
vaatehuoneeseen

3T €

Eteisen laajentaminen alkovin vastainen seina
purkamalla

2719 €

Eteisen laatoittaminen

543 €

Porrastaso-oven laajentaminen ja korvaaminen
kynnyksettomalla yksilehtisella mallilla

485 €

Vaatehuoneen seinan ja ovien poistaminen
karmeineen, seka korvaaminen liukuovilla.

696 €

Pesukonelitannaan asentaminen
vaatehuoneeseen

3T €

Olohuon

e

lkkunoiden vaihto helppokéayttdisiin ja matalalle
ulottuviin. Lisdkustannukseksi laskettu aukon
kasvattamisesta aiheutuva kustannus.

225€

Parveke

Vanhan parvekkeen purkaminen ja uuden
rakentaminen. Lisdkustannukseksi laskettu
vanhan parvekkeen sailyttivan korjauksen ja
uuden rakentamisen kustannusero.

3870€

Uusi leveampi kynnyksetén parvekkeenovi.
Lisdkustannukseksi laskettu aukon

Yhteensi: |

leventidmisestd aiheutuva kustannus.

86 €

3921 €

Yhteensa: |

13049 € |

Kaytetylle tyyppiyksiolle maaritetyt esteettdmyysparannusten kustannukset tapauksessa, jossa toimen-
piteet suoritetaan muun korjaustoiminnan yhteydessa.
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Raskas

Toimenpiteen kustannus
(alv. 0 %)

Keittio

Astianpesukonelitannan ja pyykkikonelitannan
lisddminen

530 €

Oven poistaminen karmeineen ja seindpintojen
paikkaus sekd maalaus

143 €

Astianpesukoneliitannan ja pyykkikonelitannéan
lisdaminen

530 €

Oven poistaminen karmeineen ja seindpintojen
paikkaus sekd maalaus

143 €

y/Ipyhuo

ne

Ammeen korvaaminen suihkulla, vedeneristys ja
kaakelointi kauttaaltaan. Levytyksessa
huomicidaan tukikahvojen kinnityksen
vaatimukset. Oletettu, ettd tehddin
putkiremontin yhteydessa, jolloin mukaan ei
lasketa LVI-vetoja jatekustannuksia tai
kylpyhuonekalusteiden purkua.

3781€

Oven korvaaminen liukuovella

359 €

Kylpyhuoneen purkaminen seka, eteisen ja
olohuoneen vastaisten seinien siirto.
Kipsilevyseinien vahvistetaan vanerilla
tukitankojen kiinnittamista varten.
Kylpyhuonekalusteiden valinnassa huomioidaan
esteettdmyysnakékulma. Oletettu, ettd tehdaan
putkiremontin yhteydessa, jolloin mukaan ei
lasketa LVI-vetoja, jatekustannuksia,
kylpyhuonekalusteiden purkua eika
kylpyhuoneen osastointia.Suluissa esitetty
laskennassa kaytetty kustannus, jos
putkiremontin yhteydessa uusitaan
kylpyhuonekalusteet ja pinnat.

4696 € (1726 €)

Seinaan upotettava liukuovi

501 €

Kynnys- ja reunakaivoilla varustetun madalletun
lattian toteuttaminen. Suluissa esitetty
laskennassa kaytetty kustannus, jos
putkiremontin yhteydessa uusitaan
kylpyhuonekalusteet ja pinnat.

1975€ (1 301 €)

Sisddnkaynti

Eteisen lagjentaminen seinda siirtamalla

916 €

Eteisen laatoittaminen

545 €

IMakuuhuoneen oviaukon siitaminen keittion
seinélle ja oven korvaaminen liukuovella

58T €

Porrastaso-oven laajentaminen ja korvaaminen
kynnyksettomalla yksilehtisella mallilla

485 €

Olohuon

e

Cvien poistaminen karmeineen

143 €

lkkunoiden vaihto helppokayttdisiin ja matalalle
ulottuviin. Lisdkustannukseksi laskettu aukon
kasvattamisesta aiheutuva kustannus.

225€

Qvien poistaminen karmeineen ja kynnyksineen

143 €

Makuuhuone

Ovien poistaminen karmeineen ja kynnyksineen
ja korvaaminen liukuovella

350 €

Parveke

Yhteensa:|

5315 €

‘Vanhan parvekkeen purkaminen ja uuden
rakentaminen. Lisakustannukseksi laskettu
vanhan parvekkeen siilyttavin korjauksen ja
uuden rakentamisen kustannusere.

3870€

Uusi leveampi kynnyksetdn parvekkeenovi.
Lisakustannukseksi laskettu aukon
leventdmisestd aiheutuva kustannus.

86 €

Yhteensa: |

14701 € |

Kaytetylle tyyppikaksiolle maaritetyt esteettomyysparannusten kustannukset tapauksessa, jossa toi-
menpiteet suoritetaan muun korjaustoiminnan yhteydessa.
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Kevyt

Toimenpiteen kustannus
(alv. 0 %)
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| Raskas

Toimenpiteen kustannus
(alv. 0 %)

Keittio

Astianpesukoneliitdénnan ja pyykkikoneliitannan
lisdaminen

530 €

Astianpesukoneliiténnan ja pyykkikonelitannan
lisdaminen

Oven poistaminen karmeineen ja seinapintojen
paikkaus sekd maalaus

143 €

530 €

Oven poistaminen karmeineen ja seinapintojen
paikkaus sekd maalaus

143 €

ylpyhuone

Ammeen korvaaminen suihkulla, vedeneristys ja
kaakelointi kauttaaltaan. Levytyksessa
huomioidaan tukikahvojen kiinnityksen
vaatimukset. Oletettu, ettd tehdaan
putkiremontin yhteydess3, jolloin mukaan ei
lasketa LVI-vetoja jaitekustannuksia tai
kylpyhuonekalusteiden purkua.

3651€

Kylpyhuoneen pintojen purkaminen ja uusiminen
sekd uusien kalusteiden, laajatasoisen altaan ja
esteettdman WC-istuimen asentaminen.
Oletettu, ettd tehdaan putkiremontin
yhteydess3, jolloin mukaan ei lasketa LVI-
vetoja, jatekustannuksia,
kylpyhuonekalusteiden purkua eika
kylpyhuoneen osastointia.Suluissa esitetty
laskennassa kaytetty kustannus, jos
putkiremontin yhteydessa uusitaan
kylpyhuonekalusteet ja pinnat.

Oven korvaaminen liukuovella

350 €

43T1€(1724¥€)

seinaan upotettava liukuovi

501 €

Kynnys- ja reunakaivoilla varustetun madalletun
lattian toteuttaminen. Suluissa esitetty
laskennassa kaytetty kustannus, jos
putkiremontin yhteydessi uusitaan
kylpyhuonekalusteet ja pinnat.

1920 € (1375 €)

Sisaankaynti

Eteisen laajentaminen seinaa siiramalla

861 €

Eteisen laatoittaminen

702 €

IMakuuhuoneen oviaukon siirtdminen keittin
seinalle ja oven korvaaminen liukuovella

587 €

Porrastaso-oven laajentaminen ja korvaaminen
kynnyksettdmalla yksilehtisella mallilla

485 €

Olohuone

Qvien poistaminen karmeineen

143 €

lkkunoiden vaihto helppokéyttdisiin ja matalalle
ulottuviin. Lisdkustannukseksi laskettu aukon
kasvattamisesta aiheutuva kustannus.

225€

Ovien poistaminen karmeineen ja kynnyksineen

143 €

Makuuhuone

Qvien poistaminen karmeineen ja kynnyksineen
ja korvaaminen liukuovella

350 €

Parveke

‘Vanhan parvekkeen purkaminen ja uuden
rakentaminen. Lisakustannukseksi laskettu
vanhan parvekkeen sailyttdvan korjauksen ja
uuden rakentamisen kustannusero.

3870€

Uusi levedmpi kynnyksetén parvekkeenovi.
Lisdkustannukseksi laskettu aukon
leventamisestd aiheutuva kustannus.

Yhteensé:|

86 €

§185€

| Yhteensé:|

14424 € |

Kaytetylle tyyppikolmiolle maaritetyt esteettémyysparannusten kustannukset tapauksessa, jossa toi-
menpiteet suoritetaan muun korjaustoiminnan yhteydessa.
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LIITE 5. Taloudellisen konseptin esteettdmyysparan-
nusten kustannukset jaoteltuna asuntotyypeittain ja
ikaluokittain

Yksiot, taloudellinen konsepti (ei muuta
korjaustoimintaa)
1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 6000 000 € 18 900 000 € 10 000 000 €
Helsinki 48 800 000 € 56 500 000 € 42 400 000 €
Hyvink3i 1.900 000 € = 2300 000 €
Himeenlinna 2300 000 € 6900 000 € 3500 000 €
Joensuu 2 500 000 € 7 000 000 € 5400 000 €
Jyviskyla 5900 000 € 12700 000 € 6200 000 €
Jirvenpai - g 2 400 000 €
Kajaani 1700 000 € - -
Kotka 2 000 000 € 5000 000 € 2300 000 €
Kouvola 2 800 000 € 7 500 000 € 2 500 000 €
Kuopio 4100 000 € 10 000 000 € 5900 000 €
Lahti 8 100 000 € 14 200 000 € 5100 000 €
Lappeenranta 2100 000 € 6 300 000 € 3 800 000 €
Mikkeli 1600 000 € 4 400 000 € 2700 000 €
Oulu 6300 000 € 12 800 000 € 7 100 000 €
Pori 3700 000 € 8 200 000 € 2200 000 €
Porvoo - 9 000 000 € |
Rauma - 5400000 € |
Rovaniemi 1800 000 € 4900 000 € 3400 000 €
Tampere 14 800 000 € 29 200 000 € 14 200 000 €]
Turku 14 300 000 € 28 400 000 € 10 100 000 €]
Vaasa 3400 000 € 6900 000 € 4200 000 €
Vantaa 3900 000 € 25 600 000 € 8 400 000 €
Yhteensi 137 800 000 € 279 700 000 € 144 100 000 €
Yksiot, taloudellinen konsepti (muun
korjaustoiminnan yhteydessa)
1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 4 600 000 € 13 400 000 € 7200000 €
Helsinki 37 200 000 € 40 200 000 € 30 200 000 €]
Hyvinkii 1400 000 € - 1600 000 €
Himeenlinna 1800 000 € 4900000 € 2500000 €
Joensuu 1900 000 € 5000 000 € 3900 000 €
Jyviskyli 4 500 000 € 9 060 000 € 4400 000 €
Jarvenpii - - 1700 000 €
Kajaani 1.300 000 € - 1
Kotka 1 500 000 € 3600 000 € 1 600 000 €
Kouvola 2100 000 € 5300000 € 1.800 000 €
Kuopio 3100 000 € 7 100 000 € 4200 000 €
Lahti 6200 000 € 10 100 000 € 3600000 €
Lappeenranta 1 600 000 € 4 500 000 € 2700000 €
Mikkeli 1200 000 € 3100000 € 2000000 €
Oulu 4800 000 € 9 100 000 € 5100000 €
Pori 2 800 000 € 5800 000 € 1 500 000 €
Porvoo - 6 400 000 € .
Rauma - 3800000 € -
Rovaniemi 1400 000 € 3500000 € 2400 000 €
Tampere 11 300 000 € 20 800 000 € 10 100 000 €
Turku 10 900 000 € 20 300 000 € 7 200 000 €
Vaasa 2 600 000 € 4 900 000 € 3000 000 €
Vantaa 3000 000 € 18 200 000 € 6000 000 €
Yhteensi 105 100 000 € 199 200 000 € 102 600 000 €
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Kaksiot, taloudellinen konsepti (ei muuta
korjaustoimintaa)

1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 21100 000 € 66 100 000 € 35 600 000 €
Helsinki 103 700 000 € 119 300 000 € 89 500 000 €
Hyvink3i 5400 000 € - 6700 000 €
Himeenlinna 6000 000 € 17 600 000 € 8 800 000 €
Joensuu 5800 000 € 16 200 000 € 12 500 000 €
Jyviskyl3 16 400 000 € 35 200 000 € 17 100 000 €
Jarvenpai L - 6 800 000 €
Kajaani 4600 000 € ) -
Kotka 5700 000 € 14 300 000 € 6 500 000 €
Kouvola 8 000 000 € 21100 000 € 7 000 000 €
Kuopio 13 200 000 € 31700 000 € 18 600 000 €
Lahti 24 500 000 € 42 800 000 € 15 300 000 €
Lappeenranta 5 800 000 € 17 100 000 € 10 000 000 €
Mikkeli 4 800 000 € 13 400 000 € 8 500 000 €
Oulu 17 000 000 € 34 400 000 € 19 200 000 €
Pori 9 400 000 € 20 600 000 € 5 500 000 €
Porvoo - 12 000 000 € -
Rauma - 15 300 000 € .
Rovaniemi 5 000 000 € 13 500 000 € 9 500 000 €
Tampere 33 300 000 € 65 400 000 € 31 800 000 €
Turku 34 300 000 € 67 600 000 € 24 000 000 €
Vaasa 8 000 000 € 16 200 000 € 9 850 000 €
Vantaa 14000 000 € 91 700 000 € 30 000 000 €
Yhteensi 346 200 000 € 731 200 000 € 372 800 000 €

Kaksiot, taloudellinen konsepti (muun

korjaustoiminnan yhteydessa)

1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 17 000 000 € 50 400 000 € 27 100 000 €
Helsinki 83 600 000 € 91 100 000 € 68 300 000 €
Hyvinkaa 4 400 000 € = 5100 000 €
Himeenlinna 4 800 000 € 13 400 000 € 6700000 €
Joensuu 4 700 000 € 12 400 000 € 9510000 €
Jyviskyl3 13 200 000 € 26 800 000 € 13100 000 €
Jarvenpaa 2 = 5200 000 €
Kajaani 3 700 000 € - .
Kotka 4 600 000 € 10 900 000 € 4900 000 €
Kouvola 6 400 000 € 16 100 000 € 5300 000 €
Kuopio 10 600 000 € 24 200 000 € 14 200 000 €
Lahti 19 800 000 € 32 700 000 € 11700 000 €
Lappeenranta 4700 000 € 13 100 000 € 7 800 000 €
Mikkeli 3 900 000 € 10 200 000 € 6500 000 €
Oulu 13 700 000 € 26 300 000 € 14 700 000 €
Pori 7 600 000 € 15700 000 € 4200 000 €
Porvoo - 8 900 000 € .
Rauma - 11700 000 € .
Rovaniemi 4 000 000 € 10 300 000 € 7 200 000 €
Tampere 26 900 000 € 49 900 000 € 24 200 000 €
Turku 27 700 000 € 51 600 000 € 18 300 000 €
Vaasa 6 400 000 € 12 400 000 € 7 500 000 €
Vantaa 11 300 000 € 70 000 000 € 22 900 000 €

Yhteensi

279 000 000 €

557 900 000 €

284 500 000 €

16.12.2016
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Kolmiot, taloudellinen konsepti (ei muuta
korjaustoimintaa)

1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 13 600 000 € 42 400 000 € 22 900 000 €
Helsinki 55 800 000 € 64 000 000 € 48 000 000 €
Hyvinkaa 2700000€ - 3300 000 €
Himeenlinna 2800000 € 8 100 000 € 4100 000 €|
Joensuu 2700000€ 7 600 000 € 5 800 000 €]
Jyvaskyla 7400000 € 15 800 000 € 7 800 000 €
Jarvenpaa - - 3400 000 €
Kajaani 2300000 € - -
Kotka 2 500 000 € 6 185 000 € 2 800 000 €|
Kouvola 3 800000 € 9 962 000 € 3300 000 €
Kuopio 6 600 000 € 15 700 000 € 9 200 000 €|
Lahti 11 900 000 € 20700 000 € 7 400 000 €
Lappeenranta 2400000 € 7 200 000 € 4 300 000 €
Mikkeli 2200000€ 6 200 000 € 3900 000 €]
Oulu 8100000 € 16 200 000 € 9 100 000 €]
Pori 4600000 € 10 000 000 € 2 700 000 €
Porvoo - 5900 000 € -
Rauma - 8 800 000 € -
Rovaniemi 2 300000 € 6 200 000 € 4 300 000 €
Tampere 15 600 000 € 30 400 000 € 14 800 000 €
Turku 18 100 000 € 35400 000 € 12 600 000 €
Vaasa 4 600 000 € 9 400 000 € 5700 000 €]
Vantaa 8 000 000 € 52 600 000 € 17 200 000 €
Yhteensi 178 000 000 € 379 100 000 € 192 400 000 €

Kolmiot, taloudellinen konsepti (muun

korjaustoiminnan yhteydessé)

1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 10 800 000 € 32 200 000 € 17 300 000 €
Helsinki 44 800 000 € 48 500 000 € 36 400 000 €
Hyvinkii 2 100 000 € . 2 500 000 €
Hameenlinna 2 200000 € 6 100 000 € 3 100 000 €]
Joensuu 2 200 000 € 5800 000 € 4 400 000 €
Jyviskyla 6 000 000 € 12 100 000 € 5900 000 €
Jarvenpaa - - 2 500 000 €
Kajaani 1 800 000 € - -
Kotka 2 000 000 € 4 700 000 € 2 100 000 €
Kouvola 3000000 € 7 600 000 € 2 500 000 €
Kuopio 5300 000 € 11 900 000 € 7 000 000 €
Lahti 9 580 000 € 15700 000 € 5 600 000 €]
Lappeenranta 2 000 000 € 5438000 € 3 300 000 €]
Mikkeli 1800000 € 4674 000 € 2 900 000 €
Oulu 6 500 000 € 12 300 000 € 6 900 000 €
Pori 3700000 € 7600000 € 2 000 000 €
Porvoo - 4 500 000 € -
Rauma - 6 800 000 € -
Rovaniemi 1900 000 € 4700000 € 3 300 000 €
Tampere 12 500 000 € 23 100 000 € 11 200 000 €
Turku 14 500 000 € 26 900 000 € 9 500 000 €
Vaasa 3700000 € 7100000 € 4 300 000 €|
Vantaa 6 500 000 € 39 900 000 € 13 000 000 €

Yhteensa

142 900 000 €

287 600000 €

145 900 000 €

16.12.2016
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LIITE 6. Raskaan konseptin esteettomyysparannus-
ten kustannukset jaoteltuna asuntotyypeittain ja ika-
luokittain

Yksiot, raskas konsepti (el muuta
korjaustoimintaa)
1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 14 200 000 € 49 200 000 € 32 800 000 €
Helsinki 115 700 000 € 147 300 000 € 137 100 000 €]
Hyvinkis 4 400 000 € - 7 400 000 €
Himeenlinna 5500 000 € 17 900 000 € 11200 000 €
Joensuu 5900 000 € 18 400 000 € 17 500 000 €
Jyviskyli 14 000 000 € 33100 000 € 20 000 000 €
Jirvenpaa - E 7 800 000 €
Kajaani 3900 000 € - -
Kotka 4700 000 € 13100 000 € 7 400 000 €
Kouvola 6 700 000 € 19 500 000 € 8000 000 €
Kuopio 9 800 000 € 26 100 000 € 19 000 000 €
Lahti 19200 000 € 37 000 000 € 16 500 000 €
Lappeenranta 5000 000 € 16 400 000 € 12 200 000 €
Mikkeli 3700 000 € 11 400 000 € 8900 000 €
Oulu 14 900 000 € 33 300 000 € 23 100 000 €
Pori 8800 000 € 21 300 000 € 7 000 000 €
Porvoo - 23500000 € -
Rauma i 14100000 € -
Rovaniemi 4300 000 € 12 800 000 € 11 100 000 €
Tampere 35 000 000 € 76 000 000 € 45 800 000 €
Turku 34 000 000 € 74 200 000 € 32 700 000 €
Vaasa 8 000 000 € 17 900 000 € 13 500 000 €
Vantaa 9200 000 € 66 700 000 € 27 100 000 €
Yhteensi 327 000 000 € 729 200 000 £ 466 100 000 €
YKsiot, raskas konsepti (muun
korjaustoiminnan yhteydessé)
1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 9300 000 € 29 000 000 € 20 000 000 €
Helsinki 75500 000 € 86 990 000 € 83 360 000 €
Hyvinkas 2900 000 € - 4500 000 €
Himeenlinna 3600 000 € 10 600 000 € 6 800 000 €|
Joensuu 3900 000 € 10 900 000 € 10 700 000 €
Jyviskyli 9100 000 € 19 600 000 € 12 200 000 €
Jarvenpai ) : 4700000 €
Kajaani 2 600 000 € . -
Kotka 3100 000 € 7700000 € 4500 000 €
Kouvola 4300 000 € 11 500 000 € 4900 000 €
Kuopio 6400 000 € 15 400 000 € 11 500 000 €
Lahti 12 500 000 € 21900 000 € 10 000 000 €
Lappeenranta 3300 000 € 9 680 000 € 7 400 000 €
Mikkeli 2 400 000 € 6730 000€ 5400 000 €
Oulu 9730000 € 19 700 000 € 14 000 000 €
Pori 5700 000 € 12 600 000 € 4300000 €
Porvoo - 13900 000 € -
Rauma . 8300000€ -
Rovaniemi 2 800 000 € 7 500 000 € 6 800 000 €|
Tampere 22 800 000 € 44900 000 € 27 800 000 €
Turku 22 200 000 € 43800 000 € 19 900 000 €
Vaasa 5200 000 € 10 600 000 € 8 200 000 €
Vantaa 6 000 000 € 39 400 000 € 16 500 000 €
Yhteensi 213 300 000 £ 430 500 000 € 283 300 000 £
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Kaksiot, raskas konsepti (ei muuta
korjaustoimintaa)
1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 45 700 000 € 154 400 000 € 101 000 000 €
Helsinki 224 900 000 € 278 900 000 € 254 400 000 €
Hyvink3i 11 800 000 € = 19 000 000 €
Hameenlinna 13 000 000 € 41 000 000 € 25 000 000 €
Joensuu 12 600 000 € 37 900 000 € 35 400 000 €
Jyviskyl3 35 500 000 € 82 100 000 € 48 700 000 €
Jarvenpai - E 19 200 000 €
Kajaani 10 000 000 € - )
Kotka 12 400 000 € 33 300 000 € 18 400 000 €
Kouvola 17 300 000 € 49 200 000 € 19 800 000 €
Kuopio 28 600 000 € 74 100 000 € 52 900 000 €
Lahti 53 200 000 € 100 000 000 € 43 600 000 €
Lappeenranta 12 600 000 € 40 000 000 € 29 200 000 €
Mikkeli 10 000 000 € 31 400 000 € 24 000 000 €
Oulu 36 900 000 € 80 400 000 € 54 600 000 €
Pori 20 400 000 € 48 000 000 € 15 600 000 €
Porvoo - 27 300 000 € -
Rauma - 35 800 000 € -
Rovaniemi 11 000 000 € 31 500 000 € 26 900 000 €
Tampere 72 300 000 € 152 900 000 € 90 300 000 €
Turku 74 400 000 € 157 900 000 € 68 200 000 €
Vaasa 17 300 000 € 37 850 000 € 28 000 000 €
Vantaa 30 300 000 € 214 300 000 € 85 300 000 €
Yhteensi 750 600 000 € 1 708 600 000 € 1 059 000 000 €
Kaksiot, raskas konsepti (muun
korjaustoiminnan yhteydessa)
1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 31 500 000 € 96 600 000 € 64 200 000 €
Helsinki 154 800 000 € 174 500 000 € 161 600 000 €
Hyvink3i 8100 000 € - 12 100 000 €
Hameenlinna 8 900 000 € 25 700 000 € 15 900 000 €
Joensuu 8 700000 € 23 700 000 € 22 500 000 €
Jyviskyli 24 500 000 € 51 400 000 € 30 900 000 €
Jarvenpai ) - 12 200 000 €
Kajaani 6900 000 € - -
Kotka 8 500 000 € 20 800 000 € 11700 000 €
Kouvola 11 900 000 € 30 800 000 € 12 600 000 €
Kuopio 19 700 000 € 46 400 000 € 33 600 000 €
Lahti 36 600 000 € 62 600 000 € 27 700 000 €
Lappeenranta 8 700 000 € 25 100 000 € 18 500 000 €
Mikkeli 7200000 € 19 600 000 € 15 300 000 €
Oulu 25 400 000 € 50 300 000 € 34 700 000 €
Pori 14 100 000 € 30 100 000 € 9 900 000 €
Porvoo - 17 100 000 € -
Rauma - 22 400 000 € -
Rovaniemi 7 500 000 € 19 700 000 € 17 100 000 €
Tampere 49 800 000 € 95 700 000 € 57 300 000 €
Turku 51200 000 € 98 800 000 € 43 300 000 €
Vaasa 11 900 000 € 23 700 000 € 17 800 000 €
Vantaa 20 900 000 € 134 100 000 € 54 200 000 €
Yhteensi 516 700 000 € 1069 100 000 € 672 800 000 €

16.12.2016
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Kolmiot, raskas konsepti (ei muuta
korjaustoimintaa)
1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 49 300 000 € 118 200 000 € 65 200 000 €
Helsinki 202 300 000 € 178 200 000 € 137 000 000 €
Hyvinkai 9 700 000 € - 9 300 000 €
Hameenlinna 10 000 000 € 22 600 000 € 11 600 000 €
Joensuu 9 900 000 € 21200 000 € 16 700 000 €
Jyviaskyla 27 000 000 € 44 300 000 € 22 200 000 €
Jirvenp3i £ < 9 600 000 €
Kajaani 8 300 000 € ) -
Kotka 9 00D 000 € 17 200 000 € 8 000 000 €
Kouvola 13700 000 € 27 700 000 € 9 400 000 €
Kuopio 23 800 000 € 43 800 000 € 26 300 000 €
Lahti 43 300 000 € 57 800 000 € 21200000 €
Lappeenranta 8 900 000 € 20 000 000 € 12 300 000 €
Mikkeli 8 000 000 € 17 200 000 € 11 100 000 €
Oulu 29 200 000 € 45 200 000 € 25900 000 €
Pori 16 800 000 € 28 000 000 € 7 600 000 €
Porvoo - 16 500 000 € .
Rauma - 24900 000 € .
Rovaniemi 8 400 000 € 17 200 000 € 12 400 000 €
Tampere 56 400 000 € 84 700 000 € 42 200 000 €
Turku 65 400 000 € 98 500 000 € 35 900 000 €
Vaasa 16 700 000 € 26 000 000 € 16 200 000 €
Vantaa 29 200 000 € 146 300 000 € 49 100 000 €
Yhteensi 645 100 000 € 1 055 600 000 € 549 300 000 €
Kolmiot, raskas konsepti (muun
korjaustoiminnan yhteydessé)
1960-luku 1970-luku 1980-luku
Espoo 33 500 000 € 75200 000 € 41 800 000 €
Helsinki 137 600 000 € 113 400 000 € 87 800 000 €
Hyvink3i 6 600 000 € ) 6000 000 €
Hameenlinna 6800 000 € 14 300 000 € 7400 000 €
Joensuu 6700 000 € 13 500 000 € 10 700 000 €
Jyviskyl3 18 400 000 € 28 200 000 € 14 200 000 €
Jirvenpaa - ) 6100 000 €
Kajaani 5600 000 € y )
Kotka 6 100 000 € 11 000 000 € 5100 000 €
Kouvola 9 330 000 € 17 600 000 € 6000 000 €
Kuopio 16 200 000 € 27 900 000 € 16 900 000 €
Lahti 29 400 000 € 36 800 000 € 13 600 000 €
Lappeenranta 6 000 000 € 12 700 000 € 7900 000 €
Mikkeli 5500 000 € 10 900 000 € 7 100 000 €
Oulu 19 900 000 € 28 800 000 € 16 600 000 €
Pori 11 400 000 € 17 800 000 € 4900 000 €
Porvoo - 10 500 000 € .
Rauma - 15800 000 € -
Rovaniemi 5700 000 € 11 000 000 € 7900 000 €
Tampere 38 400 000 € 53 900 000 € 27 000 000 €
Turku 44 500 000 € 62 700 000 € 23 000 000 €
Vaasa 11 400 000 € 16 600 000 € 10 400 000 €
Vantaa 19 800 000 € 93 110 000 € 31 500 000 €
Yhteensi 438 900 000 € 671 600 000 € 352 100 000 €

16.12.2016
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