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MONINAISTEN YHTEISOLLISTEN ASUIN- JA
TOIMINTAYMPARISTOJEN KEHITTAMISPILOTIT

"Kohtaamisia ja kulttuuria” on yhteiséllisen asuin- ja
pienyrittajyysalueen suunnitelma Loimaan vanhan nahkatehtaan
alueella, Loimijoen varrella. Suunnitelman pyrkimyksena on toimia
tydkaluna ja visiona alueen kaavoitukselle ja toteutukselle, seka

asukaslahtoisyyden huomioimiselle alueella, jolla asukkaita ei viela
ole.

"Kohtaamisia ja kulttuuria” on yksi MONIKKO-hankkeen

kuudesta pilottisuunnitelmasta. Hanke on osa kansallisen
ikarakennemuutosalueiden verkoston eli DEMO-verkoston ty6ta.
Hanketta rahoittavat Ty6- ja elinkeinoministerio / Pirkanmaan liitto,
Loimaan, Mikkelin, Mantta-Vilppulan, Narpién, Tampereen ja Turun
kaupungit seka TTY Arkkitehtuurin laitos.
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SAAT TEEKS

suminen liittyy aina tiettyyn paikkaan ja yhtei-

s66n. Asumisella on useita eri tasoja yksityises-

ta oleskelusta aina julkiseen toimintaan. Liian
usein suomalaisessa yhteiskunnassa asuminen keskit-
tyy hyvin vahvasti yksityisille tasoille, ja asuinyhteisén
mahdollistama valtava potentiaali jaa hyédyntamatta.
MONIKKO- hankkeessa lahtdkohtana on ollut nostaa
tarkasteluun jaettu asumisen taso seka asukkaan rooli
aktiivisena vaikuttajana omaan asumiseensa. Asuinyh-
teisoista on etsitty niita tekijoita, jotka vahvistavat naa-
puruston sisaisia, positiivisiksi koettuja suhteita. Hank-
keen aikana toteutetut vierailut erilaisiin asuinyhteisoi-
hin seka asukashaastattelut vahvistavat kasitysta siita,
etta sosiaalisella vuorovaikutuksella ja virikkeellisella
toimintaymparistolla on positiivisia vaikutuksia ihmis-
ten fyysiseen ja henkiseen hyvinvointiin. Yhteisollisyy-
den lisdantyminen paivittaisessa asuinymparistéssam-
me voikin parhaimmillaan tuottaa originelleja asuin-
ratkaisuja, paikallista energiantuotantoa, parempaa
kansanterveytta seka lisata vanhusten kotona asumisen
vuosia.

Osana MONIKKO-hanketta on laadittu kuusi asu-
misen pilottisuunnitelmaa hankkeeseen osallistuville
kunnille. Suunnitelmien kohteet ovat parhaillaan kehi-
tettavia alueita, tontteja tai rakennuksia, joiden suun-
nitteluty6lle on hankkeen avulla etsitty asumisen yh-
teisollisyytta tukevia ideoita. Hanketta toteuttava tut-
kimusryhma ja kuntakohtaiset projektiryhmat ovat
tydskennelleet vuorovaikutuksessa toistensa kanssa.
Tavoitteena on ollut yhteisvoimin kehittaa uudenlaisia
kaytantoja ja toteutusmalleja, seka tydstaa syntynei-
ta suunnitelmia. Lopputuloksena on kuuden kuukau-
den aikana syntynyt nippu ajatuksia ja ehdotuksia siita,
miten kuuden kunnan asumisen sosiaalista ulottuvuut-
ta voitaisiin vahvistaa ja millaisia olisivat ne asumisen

99 Nippu ajatuksia asumisen
sosiaalisen ulottuvuuden
vahvistamisesta

ymparistot, joissa naapurista voisikin tulla tuttava tai
ystava.

Tassa julkaisussa esitellaan yksi kuudesta pilotti-
suunnitelmasta. MONIKKO-hankkeen tuloksena kooste-
taan vuoden 2012 aikana asumisen yhteisollisista mal-
leista kasikirja, jossa hankkeen kaikki kuusi pilottisuun-
nitelmaa toimivat referenssikohteina. Tyd asumisen
yhteisollisyyden edistamiseksi siis jatkuu, kuten toivot-
tavasti jatkuu myos pilottisuunnitelmien jatkokehittely
hankkeeseen osallistuvissa kunnissa. Hyvin tehty suun-
nitelma on vasta puoliksi valmis — asumisen kulttuurim-
me muuttuu pitkajannitteisen ja johdonmukaisen tyos-
kentelyn tuloksena. Tahan tyéhon kaikki ovat tervetul-
leita osallistumaan!

Riikka Pylvinen
Projektipdillikkc
MONIKKO-hanke




o oo oo

10
10
13

14
14
18

20
22
26
32
36

37

39

MEENIKKO

MONINAISTEN YHTEISOLLISTEN ASUIN- JA
TOIMINTAYMPARISTOJEN KEHITTAMISPILOTIT

SISALTO

Saatteeksi
Pilottikohteen esittely

Suunnitteluprosessin kuvaus

Yleiset kaupunkikuvalliset konseptit
Yhteiséllisyys ja kohtaamiset kaupunkitilassa
Workshop ja alueanalyysi

Yhteisokonseptit
Yhteiséasumisen esimerkkeja Tanskassa

Yhteisomallien soveltaminen
konseptisuunnittelussa

Pilottisuunnitelma
Asemakaavoitus ja rakennuttaminen
Aluesuunnitelma

Asunnot

Ulospdin laajentuva pientaloasunto
Townhouse-asunto
Kerrostaloasunto

Asukaslahtoinen asuntotuotanto

Lopuksi

Lihteet



-

KUVA 1

sittava peltoalue, joka sijaitsee kulttuurihisto-

riallisesti merkittavassa ymparistdssa Loimijo-
en varrella, 9-tien lansipuolella. Loimaan keskustaan
ja rautatieasemalle on matkaa noin kilometrin verran,
junat Turkuun ja Tampereelle kulkevat paivittain jopa
tunnin valein. Suunnittelualue rajautuu idéssa vanhaan
punatiiliseen nahkatehtaaseen, joka toimii nykyaan
monipuolisena harrastus- ja kulttuuritoiminnan moni-
toimitalona, seka idassé Kartanonmaen mannikkadiseen
vanhainkotialueeseen. Alueen pohjoislaidalla virtaa
nayttavasti Loimijoki, ja liikkenteellisesti alue tukeu-
tuu etelalaidalla kulkevaan Juvantiehen. Suunnittelu-
alue on paaosin tasaista peltoa, jota halkoo hulevesil-
La ajoittain tayttyva oja. Tehtaan ymparilla on joitakin
tehtaan historiaan liittyvia asuinrakennuksia ja laajalti
my0s rakentamattomia alueita. Juvantien etelapuolella
asuntorakentaminen on valjaa rivitalorakentamista, ja
alueen rakeisuus on muutenkin hyvin harvaa.

| oimaan asumisen pilottikohde on n. 10 ha ka-

1 Moilanen (2011)
2 Suomen virallinen tilasto (2009)

PILOT TIKOHTEEN ESITTELY
S T __ p—

Loimaan vakiluvun on ennustettu kasvavan maltilli-
sesti samalla kun vaestd vanhenee ja siirtyy vahitellen
haja-asutusalueilta keskusta-alueille. Loimaan kaupun-
ki tavoittelee suunnittelualueelle n. 400-500 uutta asu-
kasta, mika olisi tilastojen mukaan taysin mahdollista
jo vuoteen 2025 mennessa. Rakentamisen laajuudessa
tama tarkoittaa noin 25 000 kem? ja asumisvaljyyden
kannalta n. 50m2 asukasta kohden, kun vastaava luku
on Suomessa keskimaarin n. 40m2, 12

99 Pyrkimyksend on luoda
alueelle yhteisallisyytta
ja yrittdjyytta tukevaa
vetovoimaista asunto- ja
rakennuskantaa.



Pilottisuunnitelma pohjautuu alussa esitettaviin kon-
septeihin ja analyyseihin, ja jakautuu kahteen osaan: Se
kasittelee asukasosallistumista ja yhteiséllisyyden huo-
mioimista suunnittelussa, seka kaavoitusprosessia ja
keinoja, joilla MONIKKO-hankkeen aikana selkeytyneet
asumisen tavoitteet voidaan alueella toteuttaa. Lisaksi
se on suunnitteluehdotus, jossa aluetta esitellaan kol-
messa mittakaavassa, zoomaten koko alueen toiminta-
kaavioista aina yksittaisen asunnon sisatiloihin. Tassa
esitettava suunnitelma on yksi mahdollinen polku, jo-
hon ensimmaisessa osassa esiteltyja suunnittelumeto-
deja kayttaen voidaan paatya, ja samalla visio ohjaa-
maan alueen jatkosuunnittelua. Pyrkimyksena on luoda
alueelle yhteisollisyytta ja yrittajyytta tukevaa vetovoi-
maista asunto- ja rakennuskantaa, joka houkuttelee
alueelle uusia asukkaita, seka tukee monipuolista pien-
yrittajyytta ja harrastetoimintaa.

tunnitteltialte rajoutuu nykyisin menitoimitalona teimivan vanhan
“nahkatehtaan sekd Kartanonmden vanhainkodin valiselle peltoalueelle.
e |
Alueen pohjoisreunassa virtaa Loimijoki. . 4

ILMAKUVA

Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella katkoviivalla. Léhialueen
rakennuskanta on pédasiassa matalaa sekd pien- ja rivitalovoittoista.
Kuvassa nékyy myos aluetta halkova hulevesipainanne, jota pitkin
sulamisvedet virtaavat jokeen.




SUUNNITTELUPROSESSIN

uunnittelutehtavan haasteena oli kehittaa suun-
S nittelun tapa, joka mahdollistaa yhteisdllisyy-
den syntymisen alueelle, jolla asukkaita ei viela
suunnittelun alkuvaiheessa ole. Pilottisuunnitelman on
tarkoitus toimia pohjana alueen kaavoitukselle. Tas-
sa suunnitelmassa esitellaankin sellaisia kaavoituksen,
asukasosallistumisen ja rakentamisen malleja, joiden
avulla joustava ja yhteisollisyyteen ohjaava kaava olisi
mahdollista toteuttaa ilman, etta alueen yleisilme kar-
sii tai rakentamisen laadusta joudutaan tinkimaan.

YLEISET KAUPUNKIKUVALLISET KONSEPTIT
Suunnittelualuetta lahestyttiin 16 karkean kaupunki-
kuvakonseptin avulla: Kartalle sijoitettiin n. 25 000 ker-
rosnelidmetria eri tavoin massoiteltuna. Vertailtavat
massoittelutavat poikkesivat toisistaan muun muas-
sa korkeutensa, sijoittelunsa ja tiiviytensa osalta. Aa-
riesimerkkeina mainittakoon 8-kerroksiset pistetalot
ja 1-2-kerroksiset pientalot. Naita vertailtiin nakymi-
en, kulkureittien ja rajautuvan ulkotilan luonteen pe-
rusteella, seka pohdiskelemalla, miten ne toiminnalli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti kehittavat tai heikentavat
aluetta.

YHTEISOLLISYYS JA KOHTAAMISET
KAUPUNKITILASSA

Toinen vaihe suunnittelussa kasitti yhteisollisyyden eri
muotojen tutkiskelua ja nakymista kaupunkitilassa.
Lyhykaisyydessaan voidaan todeta, etta yhteisollisyys
vaatii ihmisten kohtaamisia. Naita kohtaamisia voi ta-
pahtua kaupunkitilassa eri yksityisyys- ja julkisuusastei-
den valilla seka sisa- etta ulkotilassa. Huomionarvoista
naiden eri tilanteissa ja tiloissa tapahtuvien kohtaamis-
ten valilla on niiden luonne. Otetaan esimerkiksi kaup-
papaikka, josta saa ostettua uunituoretta leipaa. Leivan
voi hakea tutusta kivijalan kahvila-leipomosta, jonka
asiakaskunta on vakiintunut, ja tiskin takana tiedetaan
jo asiakkaan sisaan astuessa, mita han aikoo ostaa mu-
kaansa. Rajatussa ja pienehkdssa tilassa muiden asiak-
kaiden — niin tuttujen kuin vieraidenkin — lasnaolo huo-
mataan ja siihen reagoidaan.

Kauppahallissa naita pikku putiikkeja on vieri vie-
ressa kymmenittain, ja jokaisella on oman asiakaskun-
tansa lisaksi runsaasti vaihtuvaa asiakaskuntaa. Nama
keskenaan tutut ja tuntemattomat pujottelevat kaup-
pahallin kapeissa kaytavissa, ja nahdakseni lahikohtaa-
miset vieraiden ihmisten kanssa koetaan paaosin posi-
tiivisiksi, silla juuri siita kauppahallien tunnelma syntyy.

Jotta voidaan suunnitella
yhteisollisyyteen rohkaisevaa
asuinaluetta, on huomioiotava
erilaisten kohtaamisten,
tempausten, tapahtumien

ja tilojen haltuunoton
mahdollistaminen.

Kolmantena esimerkkina mainittakoon valiaikaiset
ruokatorit ulkotilassa (esim. Ranskalainen tori -tapah-
tuma elokuussa 2011 Tampereen Keskustorilla), joille
mainostamalla houkutellaan runsas joukko asiakkaita,
jotka yleensa eivat toreilla asioi. Ulkotilaa ei ole rajat-
tu, myyjat ja asiakkaat eivat tunne toisiaan. Kohtaamis-
ten luonne on jalleen uudenlainen. Tampereen ranska-
laisella torilla nahtiinkin useita sanaharkkoja, valituksia
ja herjauksia niin myyjia kohtaan kuin asiakkaidenkin
valilla. Siita huolimatta kaupunkilaisille tuntui jdavan
paaosin positiivinen kuva tapahtumasta. Kauppapaikan
lisaksi voi kuvitella erilaisia yksityisia ja julkisia sau-
noja vaihtelevien vilvoittelu- ja uimamahdollisuuksien
yhteydessa. Saunominen voi olla erittain intiimi ja yksi-
tyinen tai viikon sosiaalisin ja avoimin tapahtuma (vrt.
kerrostalon asuntosauna, moékkisauna, jonka laiturilta
nakee naapurien laitureille, julkinen sauna, jossa avan-
touintipaikka).




KAUPUNKIKUVALLISET KONSEPTIT ; T

sovittamalla alueelle 25 000 kem? eri tavoin massoiteltuna.
Esimerkkeind 8-kerroksiset pistetalot (vihr.), 4-kerroksiset
lamellitalot (pun.) ja suurkorttelin muodostava matala
ketjutalo (sin.).

A

Asukkaille on mielestani annettava mahdollisuus Jotta voidaan suunnitella yhteisollisyyteen rohkaise-
my®6s lahiymparisté6nsa vaikuttamiseen ja tilojen het- vaa asuinaluetta, on huomioitava erilaisten kohtaamis-
kelliseen haltuunottoon. Tasta ovat esimerkkeina eri- ten, tempausten, tapahtumien ja tilojen haltuunoton
laiset kaupunkitilassa tapahtuvat tempaukset, kuten mahdollistaminen. Rakennusmassoittelulla seka sisa- ja
itselleni tuttu Tampereella jarjestettava Moro-lehden ulkotilan valisilla jannitteilla ja nakymilla saadaan ai-
perakonttikirppis, joka silloin talléin valtaa Keskustorin ~ kaan mahdollisimman rikasta, erilaista yhteisollisyytta
yhdeksi paivaksi toiminnallaan. Samoin kaupunkitilan mahdollistavaa tilaa, seka annetaan asukkaalle mah-
elavoittaminen, kuten asuintalojen porrashuoneiden dollisuus vaikuttaa oman lahiymparistonsa kohtaamis-

sisustaminen ja suurempiin kaupunkeihin rantautunut ten luonteeseen.
neulegraffiti-ilmié ovat mainitsemisen arvoisia.



KARTTA 1

Alueen toiminnallinen keskipiste on tdlld hetkelld Vesikoski-talo. Workshopin

perusteella toiminnan toivotaan sdilyvén Vesikoskitalossa samanlaisena,
mutta samalla levittdytyvin myds alueen ulkotilaan ja tuleviin
lahirakennuksiin. Kuvassa kehéin keskipisteen muodostavat Workshopissa
esiin nousseet Veesikoski-talon toiminta, rannan nikymat, toivotut ulkona
tapahtuvat kulttuuritempaukset ja taideteokset, kohtaamispaikat seka
lahestytttivyys. Kartanonmdki muodostaa oman toiminnallisen kehénsd,
jonka on toivottavaa osittain yhdistyd Vesikoski-talon vaikutuskehddn
alueen keskiosassa, jolloin vuorovaikutusta néiden kahden vélillé tapahtuu
ldpi koko alueen.

WORKSHOP JA ALUEANALYYSI

Loimaan Nahkatehtaan alueen suunnittelutyéssa on
hyoédynnetty edellisia pohdiskeluja workshop-tyésken-
telyn pohjana lahestyttaessa yhteisollisyyden mahdol-
lisuuksia asumisessa. Workshop-ryhma koostui mm.
lahialueen asukkaista, vanhainkodin tyontekijoista ja
Nahkalinnan harrastepalvelujen kayttajista. Workshop
eteni karttatydskentelyn avulla siten, etta osallistujat
merkitsivat ajatuksiaan ja tuntemuksiaan alueesta suu-
reen karttatulosteeseen seuraavien teemojen pohjalta:
Miten koet alueen sen nykytilassa? Miten toivot alueen
kehittyvan? Miten yhteiséllisyys voisi nakya alueen asu-
misessa, harrastetoiminnassa ja yrittajyydessa? Vasta-
uksien yhteenvedosta syntyi nelja analyysikarttaa, joi-
hin aluesuunnitelma pohjautuu.

KARTTA 2

Alueen kaksi painopistettd punoutuvat yhteen muun muassa

seuraavien teemojen avulla: Vesikoski-talosta kumpuavaa kulttuuri- ja
harrastetoimintaa sijoitetaan ympdri suunnittelualuetta pienin, maamerkin
kaltaisin pistein, esimerkkeind performanssilava, puistotanssit ja katutaide.
Kartanonmden asukkaiden virikkeeksi alueen ympdri rakennetaan
kulkemaan teemapolku, jonka varrelle edelld mainitut kulttuuri- ja
harrastepisteet sijoitetaan. Reitti kiertdd koko suunnittelualueen ja tekee
lenkin tiiviin puuston peitttmalld Kartanonmden itdsivulla. Tavoitteena

on, ettt maamerkit ja toimintapisteet seké Kartanonmdeltd lGhtevd
teemapolku punovat alueen toiminnallisesti ehjéksi kokonaisuudeksi.
Kartassa on huomioitu vanhuspalveluiden laajentumisen tarve. Ratkaisuksi
ttihdn esitetdtin Kartanonmden lounaisreunaa, joka sidotaan kiinni vanhaan
rakennuskantaan Kartanonmden pihatilojen ja teemapolun sijoittelulla.
Varsinaista suunnitteluratkaisua vanhuspalvelujen laajentamiselle ei tdssd
tydssda esitetd.

WORKSHOP-IDEOITA

Tydpajassa esille nousseita ideoita olivat
muun muassa esiintymislava, kesdteatteri ja
kevyenliikenteen silta Loimijoen yli.




KARTTA 3

Kartta kokoaa kommenttiryhmén Workshopin ajatukset kolmeen osaan:
asuminen, ulkoilu ja kulttuuri. Asumista kuvaa kartalla sininen alue, joka
tihenee kohti tehdasaluetta. Kaytdnndssa tihed tarkoittaa korkeampaa ja
tiiviimpéd rakentamista, vastapainona matala ja véljempi. Ulkoilureiteistt
esille nousi useaan kertaan aluetta halkova oja, jonka yhteyteen
toivottiin puistoa, lampea, luistinrataa ja puutarhaa. Lisdksi alueen
eteldosaan ja Kartanonmden lgheisyyteen toivottiin ulkolikuntapaikkoja.
Kulttuuritoiminnan toivottiin levitivéin Vesikoski-talon ulkopuolelle nivomaan
aluetta yhteen, esimerkkeind jo edellé mainitut ulkoilmatempaukset,
taideinstallaatiot ja toritanssit.

Vastauksien
yhteenvedosta
syntyi neljd
analyysikarttaa,
joihin
aluesuunnitelma
pohjautuu.

KARTTA 4

Kartta kuvaa alueen térkedt paikat ja reitit, sekd nithin suunnitellut
kaupunkitilat. Tori on alueen avoin, toiminnallinen keskus, esim.
markkinapaikka, performanssipaikka ja kohtaamispaikka. Sen luonnollinen
sijainti on alueen ytimessd, jota kehystda tiiviimpi rakentaminen ja
monenlaiset yksityiset palvelut. Puistoakselissa vesireitin varsi avaa
ndkymdn alueen l&pi Loimijoen toiselle puolelle, ja liittyy torialueeseen.
Julkisuusasteita kartassa kuvaavat virivaihtelut keltaisesta ruskeaan
siten, ettd keltainen vdri edustaa julkista ja ruskea yksityisempdd sisd- ja
ulkotilaa, ja sitd rajaavaa rakennusmassaa. Syntyy eri julkisuusasteen
katu- ja pihatiloja, joista esimerkkeind kartassa tori ja pihapiirit. Kulkureitit
seuraavat puistoakselia, puolijulkisia pihapiirejd ja puistoja, sekd jo
olemassa olevia toimintoja. Tdssd kuvataan kulkureittejd alueelle ja alueen
ldpi, joten aiemmin mainittua teemapolkua ei ole esitetty.

IDEIOINTIA

Workshopissa osallistujat merkitsivét omia
ajatuksiaan alueesta ja sen tulevaisuudesta suureen
karttatulosteeseen.
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YHTEISOKONSEPTIT

YHTEISOASUMISEN ESIMERKKEJA TANSKASSA
Osana MONIKKO-hanketta jarjestetylla yhteisovierai-
lumatkalla Tanskaan lokakuussa 2011 tutustuttiin usei-
siin yhteisdasumiskohteisiin Kbdpenhaminan ja Roskil-
den lahialueilla. Tutkimuskysymyksia ekskursiolla oli-
vat mm. aluesuunnittelun vaikutus yhteison sisdisten
ryhmien syntymiseen, seka julkisuusasteiden vaihtelu
yhteison sisalla ja sen lahiymparistdssa. Taman suunni-
telman pohjaksi on nostettu kolme esimerkkikohdetta,
joissa yhteisollisyys poikkesi toisistaan niin toiminnalli-
sesti kuin aluerakenteellisesti.

Tdmdn suunnitelman
pohjaksi on nostettu kolme
esimerkkikohdetta, joissa
yhteisollisyys poikkeaa
toisitaan niin toiminnallisesti
kuin aluerakenteellisesti.

1) Munksegard sijaitsee Trekronerin alueella Ros-
kildessa ja on alueen monesta yhteisdrakentamiskoh-
teesta vanhin. Ekologista eldmantapaa arvostava yhtei-
sO perustettiin 1990-luvulla peltojen keskelle, vanhan
maatilan tiluksille. Taman jalkeen alueelle on raken-
nettu useita asuinyhteiséja.>

Munksagard voisi karkeassa yhteisdjaottelussa kuu-
lua pienyhteisdjen ryhma -kategoriaan, jossa yhteisolli-
syydella on kaksi tasoa: pienemmat asukasryhmat yh-
teisen pihan ymparilla ja niiden muodostama yhteiso-
kokonaisuus. Alueen keskella on vanha maatalo, joka
toimii koko alueen kylatalona. Kylatalon ymparilla on
viisi yhteisoklusteria, jotka eroavat toisistaan ikajakau-
man ja hallintomuodon suhteen. Jokaisella klusteril-
la on lisaksi oma yhteistalonsa, jota asukkaat kaytta-
vat mm. yhteisruokailujen jarjestamiseen. Esimerkiksi
Eva Diekmann, ekskursion opas Munksegardissa, kertoi
kayvansa muiden kuin oman ryhmansa yhteisotaloissa
vain vieraana. Sen sijaan Diekmannin mukaan kylata-
lon kaikki Munksegardin asukkaat tunsivat yhtalailla
omakseen.

3 Munkoogérd (www.munksoegaard.dk)
4 Egebakken (www.egebakken.dk)
5 Ebbesen, Grete. Esitelméa Egebakkenissa 27.10.2011
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MUNKS@GARD
Kyldtalon edustalla on kuva sitd ympdérdivistt yhteisoklustereista.

4

PIENYHTEISGJEN RYHMA
Kaavio esittdid karkeasti pienyhteistjen ryhmdn ajatuksen. Yhteisd koostuu
useammasta ryhmdstd, joissa jokaisessa on omat yhteistilansa.

2) Egebakken sijaitsee Nedebon kylassa Hilleredin ja
Fredensborgin kaupunkien valissa. Yhteison asukkaat
ovat senioreita, joista suuri osa on asunut Nedebossa
tai sen laheisyydessa jo ennen Egebakkeniin muuttoa.
Ajatus Egebakkenista syntyi eraan asukkaan kertomuk-
sen mukaan pienesta joukosta koostuvan ihmisryh-
maén ruokaklubissa, joka kokoontui tasaisin valiajoin.
Herasi haave rauhallisesta asuinalueesta ja yksil6lli-
siin tarpeisiin vastaavista unelmakodeista senhetkisten
kotien jaatya liian suuriksi ja tyhjiksi lasten poismuu-
ton myota. Egebakken koostuu 29 asunnon rivitaloalu-
eesta, joka on ryhmitelty neljaan riviin ja niiden valiin
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EGEBAKKEN
Arkkitehdin havainnekuva alueesta. Asunnot neljdssd rivissd ja niiden vilissa kyldtalo.

jaavaan yhteistaloon. Asunnot koostuvat moduuleista,
joista asukkaat ovat suunnittelun aikana voineet valita
itselleen sopivan kokonaisuuden. Kaikilla on samanlai-
nen noin 95 mn perusmoduuli, johon on saanut valita
lisamoduuleita oman tarpeensa ja omien toiveidensa
mukaan. Lopputuloksena on syntynyt asuntoja, joiden
koko vaihtelee 105 mZsta aina 150 mZiin, ja joiden si-
satilojen materiaalit, tilajarjestelyt ja yleinen ilme ovat
yksiléllisia ja toisistaan poikkeavia.*

Nadebon kylan asukkaat ovat huomattavan ahkeria
osallistumaan kylayhdistystoimintaan, nain myés Ege-
bakkenin asukkaat. Nain ollen asuminen Egebakkenis-
sa ei perustu vahvaan ideologiseen tai taloudelliseen
yhteisollisyyteen, vaan yhteistalo biljardipdytineen ja
keittidineen on jokaisen oman asunnon luksusjatke,
jossa saa viettaa aikaa taysin omaehtoisesti, ilman sen
suurempia velvoitteita tai kaikkien yhtaaikaista osal-
listumista. Elokuva-, bridge-, ja petanque-kerhot, seka
ruokaklubit ja viininmaisteluillat kuuluvat Egebakke-
nin yhteistoimintaan, vapaaehtoisty, kuorotoiminta

ja kulttuuriekskursiot ovat koko Nedebon asukkaiden
yhteista toimintaa.® Yhteisdjaottelussa Egebakken voisi
kuulua kevyen yhteisdasumisen kategoriaan, jossa yh-
teisollisyys tarjoaa lahinna harrastusmahdollisuuksia ja
kohtaamisia ilman suurta sitoutumista asuntojen olles-
sa erillaan yhteistiloista.

KEVYEN YHTEISOASUMISEN KATEGORIA
Kaavio mallista, jossa yhteiséllisyys tarjoaa harrastusmahdollisuuksia ja
kohtaamisia ilman suurta sitoutumista.
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3) Lange Engin asuinyhteiso sijaitsee Albertslundis-
sa Kddpenhaminan ja Roskilden valissa. Yhteiso raken-
tuu yhdesta 54 asuntoa kasittavasta suurkorttelista,
joka rajaa sisaansa asukkaiden yhteisen pihan. Kes-
kitetysti sijoitetut yhteistilat kasittavat muun muassa
keittio- ja ruokailutilan, leikkihuoneen ja liikkuntasalin,
pienen elokuvateatterin ja varastotilaa. Asunnot ovat
1-2-kerroksisia, normaalivarusteltuja asuntoja, joihin
kaynti on korttelin ulkopuolelta, ja jotka aukeavat yh-
teiseen suurpihaan. Lange Engissa asuu paljon nuoria
lapsiperheitd, jotka haluavat tarjota lapsilleen turvalli-
sen ja virikkeisen kasvuympariston, mihin suojaisa piha-
alue ja yhteiset leikkitilat ovat toimiva ratkaisu.® Koska
asukkaita on riittavasti, on monipuolisten yhteistilojen
rakentaminen ollut taloudellisesti mahdollista ilman,
etta yksittaisen perheen asuinkustannukset nousisivat
lilkaa. Yhteiso tuo arkeen apua ja yhteistilat nostavat
elamanlaatua. Suuri asukasmaara toisaalta takaa sen,
ettei jokaisen ole valttamatonta osallistua yhta aktii-
visesti yhteistoiminnan jarjestamiseen ja halutessaan
asukas voi elaa myoés melko erilldan yhteisosta. Lange
Eng toimii esimerkkina tassa esitetylle Suurkortteliyh-
teisd-mallille.

Kaikki Tanskan esimerkkikohteet ovat toteutuneet
asukaslahtoisesti ja yksittain. Yksittaisina yhteisdina ne
toimivatkin erittain hyvin. Vahvasti asukaslahtdisyyteen
ja yksittaistapauksiin perustuva yhteisérakentamisen
perinne on kuitenkin johtanut siihen, ettei yhteisolli-
syyden vahvistamiseen aluetasolla ole Tanskassakaan
liiemmin kiinnitetty huomiota. Tasta voidaan vetaa se
johtopaatoés, etta ns. ylhaaltapain ohjatun suunnittelu-
ja toteutusprosessin vahvuus voisi olla juuri eriasteis-
ten yhteisollisyyden muotojen sekoittamisessa, ja koko

6 Lange Eng (www.langeeng.dk)

LANGE ENG
Lange Engissé kaikki asunnot
avautuvat yhteiselle siscipihalle.

SUURKORTTELIYHTEISG
Tassd malliissa yhteison suuri koko
mahdollistaa hulppeat yhteistilat.

alueen kasittavan voimakkaan identiteetin ja yhteisol-
lisyyden luomisessa. Suunnittelussa on siis huomioitava
seka koko alueen yhteisollisyys, etta sen sisalle muo-
dostuvat pienemmat yhteisot. Mikali Nahkatehtaan
alue suunnitellaan kokonaisuudeksi, jonka sisalla on
mahdollisuus toteuttaa asukkaiden itsensa johdolla eri-
laisia yhteisdasumisen ja -toiminnan muotoja, voidaan
yhteisollisyydessa paasta paljon yhta pihapiiria kasitta-
vaa yhteisollisyytta syvemmalle.
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YHTEISOMALLIEN SOVELTAMINEN teliyhteiso), ja kokeilla, kuinka malleja yhdistelemalla
KONSEPTISUUNNITTELUSSA saadaan muodostettua ehea aluekokonaisuus. Laht6-
Edella mainittujen yksittaisten konseptien monistamis- kohdaksi on kaupunkikuvallisista konsepteista otettu
ta koko suunnittelualueen kattavaksi yhteiséjen ver- megakortteli, jonka on todettu luovan jannitteista ul-

kostoksi kokeiltiin aluksi, mutta nama luonnokset tuot- kotilaa koko alueelle. Megakorttelia rikkomalla pyri-
tivat kaytannossa tylsia, paikkaan vain loyhasti sitoutu-  taan sisallyttamaan alueeseen kaikkia kolmea edella

via suunnitelmia. Tata polkua seuraten saatiin lopulta mainittua yhteisollisyyden muotoa eri mittakaavoissa.
aikaan vain kolme uutta kaupunkikuvallista konseptia Ulkopuolelta alue vaikuttaa edelleen kiemurtele-
ensimmaisten pikaisten kaupunkikuvallisten luonnos- valta muurilta, mutta alueen sisalla ulkotila muut-
ten jatkeeksi. tuu monipuolisemmaksi ja rikkaammaksi. Muurin lapi

Taman jalkeen otettiin askel taaksepain ja palattiin puhkaistaan kulkureitteja, joista aukeaa nakymia niin
tutkimaan alussa esiteltyja kaupunkikuvallisten kon- julkisiin, puolijulkisiin kuin yksityisiinkin pihatiloihin.
septien pikaluonnoksia etsien sitd vaihtoehtoa, joka Taskujen sisalla pihatilan julkisuusaste on liukuva ja
sovellettuna paikka-analyysien kanssa johtaisi vahvim- ulkopuolella taysin julkinen. Rikottuna megakortte-
paan ja luontevimpaan aluesuunnitelmaan. Nopeasti li mahdollistaa kaikkien kolmen yhteisémallin toteut-
paadyttiin kdarmemaiseen megakortteliin, jonka mut- tamisen alueella. Karrikoiden voisi esittaa, etta siella,
kitteleva massa tuottaa ulkotilaa eri julkisuus- ja jan- missa kadrme on ehja, on yhteiséllisyys ja osallistu-
nitteisyysasteilla. minen vapaaehtoisempaa, ja sielld, missa kaarme on

Suunnitelmassa halutaan sekoittaa ja luoda sisakkai-  rikottu pienipiirteiseksi, on asukkailla enemméan mah-
sia yhteisomuotoja kolmen yhteisomallin avulla (pien- dollista vaikuttaa oman pienyhteisdnsa toimintaan ja
yhteisdjen ryhma, kevyt yhteiséasuminen ja suurkort- rakentumiseen.
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MEGAKORTTELI

Nauhamainen megakortteli on koko alueen kattava voimakas aihe, jossa rakennusmassa luo jdnnitteité julkiseen pihatilaan. Yksityinen ja julkinen pihatila
rajautuvat suoraan toisiinsa, miké ei ole kaikkialla toivottavaa. Témd ratkeaa jakamalla massa osiin, jolloin syntyy puolijulkisia ja puoliyksityisici "taskuja”.
Rikkomalla taskut pienipiirteisemmiksi syntyy yksityisen, puoliyksityisen ja puolijulkisen sekd julkisen ulkotilan verkosto, jossa kohtaamisten intensiivisyys ja
luonne muuttuu merkittavasti. Megakorttelin muurimaisuus ulospdiin sdilyy, mutta jalankulkijalle aukeaa useita ndkymid ja reittejd alueen sisdille ja sen ldpi.
Megakorttelikonseptin rikkominen mahdollistaa sisdkkdisten yhteissmallien toteutumisen alueella.
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PILOT TISUUNNITELMA

ASEMAKAAVOITUS JA RAKENNUTTAMINEN
Nahkatehtaan alueen kaavoituksessa tulisi pyrkia lop-
putulokseen, joka mahdollistaa alueelle korkeatasoista
ja monipuolista rakentamista, ja huomioi eri asukasryh-
mien tarpeet seka asuntojen ja yhteistilojen muunnel-
tavuuden. Koska yhteiséllisyyden syntymista ei voida
kaavassa pakottaa, pitaa siihen jattaa lilkkkumavaraa ja
asukkaille mahdollisuus vaikuttaa yhteisten tilojensa
maaraan ja kayttotarkoitukseen.

Normaalissa kaavoitusprosessissa kunta tekee itse
kaavasuunnittelun tai tilaa sen ulkopuoliselta suunnit-
telutoimistolta. Rakennuttajat ja urakoitsijat alkavat
tydskennelld kaavan hyvaksymista seuraavan tontin-
luovutuksen jalkeen. Alueen laadukasta toteuttamista
pyritaan turvaamaan tiukoilla kaavamaarayksilla, ra-
kennusjarjestyksella ja yleisilla rakentamismaarayk-
silld, jotka helposti johtavat jaykkaan rakennussuun-
nitteluun. Suurimpana ongelmana tassa prosessissa on
toimijoiden perakkain jaksotettu tydskentely, joka ra-
joittaa yhteistydn mahdollisuuksia alueen suunnitte-
lussa.”

Beyond Vuores -tutkimuksessa kaavoituksen toteu-
tusprosessivaihtoehdot on jaettu neljaan kategoriaan.
Ensimmainen on edelld mainittu perinteinen kunnan
toteuttama kaavoitusprosessi, jonka vahvuudeksi on
todettu ainoastaan kuntien tottumus mallin kayttéon.
Heikkouksia ovat muun muassa poikkeuslupien valtta-
mattémyys muutostarpeissa, kaavavalitusten pitkat ka-
sittelyajat seka yritysten mielenkiinto vain omia hank-
keitaan kohtaan ja valinpitamattdmyys koko alueen
toimivuudesta.’

Toisena vaihtoehtona tutkimus mainitsee tontin-
luovutuskilpailun. Tama vaihtoehto mahdollistaa tontin
luovutuksen parhaille suunnitteluratkaisuille, vaikka-
kin pidentaa prosessin kestoa noin puoli vuotta. Yritys-
ten kannalta kilpailu saattaa kuitenkin aiheuttaa epa-
varmuutta kannattavuuden suhteen varsinkin, jos se on
taysin avoin ja vaadittavan materiaalin tuottaminen on
tyolasta voiton todennakdisyyteen nahden.”

Tutkimuksen esiin nostamat kolmas ja neljas vaihto-
ehto ovat Nahkatehtaan alueen suunnittelun kannalta
mielenkiintoisimmat. Kilpailullinen kumppanuuskaa-
voitus kaynnistaa yhteistydn kunnan ja yritysten valil-

7 Nykénen &al. (2007).

la heti kaavaluonnoksen valmistumisen jalkeen. Kunta
jarjestaa kaavaluonnoksen pohjalta ideakilpailun, ja
parhaita ehdotuksia kehitetaan edelleen yhteistydssa
kunnan ja yritysten suunnittelijoiden kesken. Tama me-
nettely hyddyttaa kuntaa, joka saa suunnitelmista apua
asemakaavan laadintaan, seka yrityksia, jotka paase-
vat toteuttamaan suunnitelmiaan heti kaavan lainvoi-
maisuuden ja tontinluovutuksen jalkeen. Kilpailullisen

99 Tulevassa kaavoitustydssé
on erittdin tdrkeda huomioida
jo aikaisessa vaiheessa
rakennussuunnitteluun
liittyva muunneltavuus.

kumppanuuskaavoituksen vaikeutena mainittakoon
kumppaneiden valintaprosessin jarjestaminen, yritysten
suunnittelutyén suuri maara ennen kaavan lainvoimai-
suutta, seka tonttien riittavan kysynnan takaaminen.
Onnistuessaan tama menettely kuitenkin takaa kaik-
kia osapuolia miellyttavan, alueellisesti toimivan koko-
naisuuden, josta esimerkkina Vuoreksen Mayranmaki
Tampereella’

Suora kumppanuuskaavoitus on kunnalle edellista
esimerkkia kevyempi ratkaisu, jossa ideakilpailun si-
jaan kunta valitsee yhteistyoyritykset neuvotteluiden
avulla. Suunnittelutyd tapahtuu rinnakkain kaavan val-
mistelun kanssa, yritysten ja kunnan yhteistyéna kun-
nan johtaessa prosessia.’

Kumppanuuskaavoituksen osatekijat voidaan jakaa
Beyond Vuores -projektin tapaan kolmeen tarkeaan
osatekijaan: visioon kaupunginosan kehittamisesta, toi-
mivuus- ja laatukriteereihin kaavoituksessa seka kump-
paneiden valinnassa, ja kaavoitus- ja toteutuskumppa-
neiden valintatapoihin.” Tassa hankkeessa esiteltavaa
pilottisuunnitelmaa voidaan pitaa juuri sellaisena visio-
na, jonka avulla yhteisty6ta kumppaneiden kanssa oh-
jataan. Tulevassa kaavoitustydssa on erittain tarkeaa
huomioida jo aikaisessa vaiheessa rakennussuunnitte-
luun Lliittyva muunneltavuus ja asukkaiden mahdolli-
suus vaikuttaa omaan asuntoonsa ja sen lahiymparis-
toon.
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KAAVOITUS
Kaaviot esittdvdt korttelijaon, jonka mukaan alue
jaetaan eri toimijoiden kanssa suunniteltavaksi, sekd
likennesuunnittelun, jossa

kaupunki suunnittelee pddreitit alueella. Pienemmdit
tiet kortteleiden sisille suunnitellaan tarkemmin
kumppanuuskaavoituksen yhteistyond. Korttelien
sistiiset kulkureitit kuuluvat yhteistyokumppaneiden
suunnittelutyhon, kuitenkin niin, ettd kaupunki ohjaa
suunnittelutyctd.

MITEN KAAVOITETAAN?

1 kilpailu

2 kilpailu

3456 kumppanuuskaavoittaminen
7 kumppanuuskaavoittaminen
8) kumppanuuskaavoittaminen
ABC kaupunki

MITA KAAVOITETAAN?

1 paivakoti ja kerhokeskus

2 kerrostalo, asunto- ja liikerakentaminen
3,456 tiivis ja matala, asuntorakentaminen

7 tiivis ja matala ryhmdrakennuttaminen
8) mahdollinen vanhuspalvelujen

laajentuminen

A keskuspuisto
B kulttuuripiha
C urbaani aukio

AUTOTIE

JULKINEN
KEVYENLIIKENTEEN REITTI

# ) ToNTTIEN sisAiNeN
KEVYENLIIKENTEEN REITTI

ALUEEN JULKISIVU
Alla on esitetty viitteellisesti koko alueen
julkisivukuva Juvantien suunnalta katsottuna.
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HILIENTYMISTILA
Hieman sivussa paareitilta on rakennelma rauhoittumista ja
maisemasta nauttimista varten.

RANTALAVA
Kevyen liikenteen reitit kulkevat aivan lavan vierestd, ja
ohjaavat ohikulkijat esitysten ja tanssien pariin.

PUISTOJUMPPA- JA PETANKKIPISTE
Torialueen laidalla on ulkolikuntalaitteita ja mahdollisuus
pelata ulkoilmassa seurapeleja, esom. petankkia ja molkkya.

PAIVAKOTI
Alueen keskipistettd elavaittaa paivakoti, jonka tilat aukeavat
iltaisin kerhokayttéon.

KAIKKIEN KYLATALO
Hoyrykattilalaitos palvelee kaikkia kahvilana seké tapahtuma-
ja taidendyttelytilana.

JUMPPAKIOSKI
Kartanonmaen laheisyydessa sijaitsee kioski, josta saa lainata
ja vuokrata likuntavalineitd, esim. kavelysauvoja ja palloja.

60 80 100
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ALUESUUNNITELMA

Aluesuunnitelma on eraalla tavalla toimintakaavioiden
ja kohtaamispaikkojen negaatio, jossa rakennusmassat
rajaavat ulkotilaa. Alueen halki kulkee kaksi puistoak-
selia, joista toinen yhdistaa Kartanonmaen alueen toi-
minnalliseen ytimeen, ja toinen mukailee alueen lapi
johtavaa ojaa yhdistaen alueen Loimijoen pohjoispuo-
lelle kevyen liikenteen sillan avulla. Puistoalueen poh-
joisosassa nakyma avataan joen vartta pitkin, ja alueen
maisemasuunnitteluun tulee jatkossa syventya. Talla
hetkella kyseisella paikalla on Sallilan sahkévarikko,
jonka toiminta olisi hyva siirtaa tulevan puistoalueen
tielta suunnittelualueen ulkopuolelle.

Suunnitelmassa esitetaan rantaan, puistoalueen koil-
lisosaan kevytrakenteista hiljentymistilaa, jossa ohi-
kulkija voi rauhoittua kuuntelemaan veden aania ja
tahystamaan pitkalle Loimijoen vartta eteenpain. Hil-
jentymistilasta kohti lantta ja nahkatehdasta on ulkoil-
malava, jota esimerkiksi Loimaan Teatteri voi kayttaa
esityksiin ja improvisaatioharjoituksiin kesalla, jolla
mahdollinen kylaorkesteri voi saestaa lauantaitansseja
tai kesalomalainen ottaa aurinkoa. Puistoakselien leik-
kauspiste on tarkeassa asemassa alueen nakymien ja
toiminnan kannalta.

¥9 Aluesuunnitelma on erddillé
tavalla toimintakaavioiden ja
kohtaamispaikkojen negaatio,
jossa rakennusmassat
rajaavat ulkotilaa.

Hulevesien kasittely alueella saadaan miellyttavak-
si osaksi alueen yleisilmetta, kun alueen keskella oleva
lammikko padotaan ja maisemoidaan kaupunkipuisto-
maiseksi. Alueen keskiosassa hulevesipainanne on ki-
vetty ja yleisvaikutelma on rakennetumpi, kauempana
lammikosta se muuttuu normaaliksi viherpainanteeksi.
Kevyen liikenteen reitit ylittavat ojan useassa kohdassa
ja luovat kaupunkimaista puistoaluetta.

Alue sisaltaa karkeasti jaoteltuna kolmea erilaista
rakennustyyppia viidessa suurehkossa korttelikoko-
naisuudessa. Kerrostalokortteli luo urbaania ymparis-
toéa vanhan nahkatehtaan laheisyydessa. Sen polvei-
leva massa laskee kohti etelaa ja nousee kohti nah-
katehdasta. Korttelin lapi aukeaa nakymia eri puolille
aluetta massojen valeissa olevien lohkaisujen avulla,
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ja hoyrykattilalaitoksen punainen piippu nakyy kortte-
lin ulkopuolelle useasta eri suunnasta katsottuna. Ker-
rostalokorttelin ensimmaisessa kerroksessa on paljon
kivijalkatoimintaa, esim. pienyrittajien liiketilaa ja har-
rastetiloja, seka kerrostalon asukkaiden yhteistiloja.
Kortteli rajaa sisalleen kaupunkimaisen toritilan, jon-
ka keskella hoyrykattilalaitoksen toivottu kulttuuri- ja
kahvilatoiminta palvelee koko alueen kayttajia.

Pyrkimyksend on, ettd

alueen pysdkainti tapahtuisi
mahdollisimman suurelta osin
tamdn kehan ulkopuolella,

ja sisdpuoli rauhoitettaisiin
kevyen liikenteen kdyttoon.

Townhouse-tyyppinen asuntorakentaminen luo me-
gakorttelin ulkokehan alueen ympari. Rakentaminen
on 3—4-kerroksista ja tiivista, asuntojen seassa on nii-
hin liittyvia seka taysin itsenaisia liike- ja tyotiloja. Pyr-
kimyksena on, etta alueen pysakaéinti tapahtuisi mah-
dollisimman suurelta osin taman kehan ulkopuolella,
ja sisapuoli rauhoitettaisiin kevyen liikenteen kayttéon
huoltoajoa lukuun ottamatta. Alueen sisalla rakentami-
nen on matalampaa ja "rikkonaisempaa” kasittaen kyt-
kettyja pientaloja ja rivitalon patkia, seka ymparoiviin
kortteleihin liittyvia pienyhteisdiden yhteisrakennuksia.

Samassa korttelissa saattaa sijaita niin townhouse-
tyyppista kuin pientalomaisempaa rakentamista, jolloin
nama keskenaan erilaiset asuntotyypit jakavat kort-
telikohtaisesti palvelevia tiloja seka asumisen laatua
parantavia harraste- ja toimintatiloja. Koska ihmisia ei
voida pakottaa yhteisdllisyyteen, vaan yhteistoiminta
kumpuaa asukkaista itsestaan, ei suunnittelutydssa ole
ehdotettu selkeasti maariteltyja yhteistoiminnan tiloja
kuten yhteiskeittidita ja niiden toiminnan kehittamista.
Sen sijaan yhteisomalleja on kaytetty luomaan erilaisia
pihapiireja ja julkisuuden asteita, joissa asukkailla itsel-
laan on mahdollisuus ottaa ohjat kasiinsa yhteisollisyy-
den toiminnallisessa toteuttamisessa.

Yhteisomallien sisakkaisyyden suhteen alue on jaettu
kahteen osaan: urbaanin kerrostalokorttelin ja tiiviin ja
matalan yhteisd6n. Kerrostalokortteli muodostaa itses-
saan suurkortteliyhteison, jossa on kaikille asukkaille
yhteisia tiloja, seka keskella julkinen toritila ja kaikil-



§9 Taskujen sisiille muodostuu
pienyhteiséjen ryhmid,
jotka voivat itse valita
yhteistilojensa toiminnan
ja vaikuttaa niiden
rakennuttamiseen.

Asumista n. 24 000m? w E:j

Yhteistiloja n. 1500 m?
Liiketiloja n. 3000 m?

le avoimena kylatalona vanha héyrykattilalaitos. Por-
rashuonekohtaiset yhteisot jakavat lisaksi keskenaan
ulkotilaa, ja ne voidaan luokitella kevyen yhteisdasu-
misen kategoriaan, silla jokaisella on oma asuntokoh-
tainen parveke ja taten vaihtoehto olla osallistumatta
yhteisen ulkotilan kayttéon. Korkeahkot townhouse-

YHTEISTILAT

Kaikki alueen yhteistilat (n. 1500 kerm?)
on esitetty kaaviossa punaisella. Sininen
viri kuvaa liketiloja (n. 3 000 kerm?) ja
valkoinen asuntoja (n. 24 000 kerr?).

asunnot rajaavat alueen toisen suurkortteliyhteison,
jonka keskipisteessa on julkinen puistotila. Taskujen
sisalle muodostuu pienyhteisdjen ryhmia, jotka voivat
itse valita yhteistilojensa toiminnan ja vaikuttaa niiden
rakennuttamiseen.
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ASUNNO T

assa esitellaan kolme mahdollista asuntotyyp-

pid, joissa asumisen yhteisollisyys voisi toteutua

keskenaan eri tavalla. Yhteista asunnoille on,
ettd niissa ei ole yksityisia saunatiloja, vaan ne jakavat
saunan seka pyykkituvan oman lahikorttelinsa kesken.
Asunnot on suunniteltu tilaviksi, ja niissa on pyritty huo-
mioimaan muuntojoustavuus seka yksityisen ja julkisen
tilan valiset vydhykkeet.

KORTTELIPIHA
Ulospdiin laajenevat pientaloasunnot jakavat mm. saunan, pesutuvan ja
grillikatoksen. Esimerkkikorttelissa sijaistee my&s townhouse-tyypin
asuntoja, joiden kanssa pientaloasunnot jakavat korttelitalon.
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TERVETULOA

on suojattu kadun puolelta umpiseindlld. Etupihalle
saavuttaessa eteisen ldpi aukeaa ylldttden ndkymé

pitkin julkisivurivistod.
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nakyma / yhteys korttelipihan ja julkisen tilan valilla
nakoyhteys yhteystilojen ja korttelipihan valilla
nékoyhteys asuntojen ja korttelipihan valilla
kortteliyhteison yhteistilat

korttelipihan pienyhteisdjen yhteistilat

yksityinen pihavyohyke

200m? yht. tiloja
200 m? liiketilaa



YRSITYINEN SISATILA

YRSITYINEN LULKO-/SESATILA

YHSITYINEN ULKOTILA

PUOLIYICSITYINEN [ -JULKINEN ULKOTILA

JULKINEN ULKOTILA

YKSITYISESTA JULKISEEN
Kaavio havainnollistaa yksityisen ja
julkisen sisd- ja ulkotilan suhdetta.
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ULOSPAIN LAAJENTUVA PIENTALOASUNTO
Yksikerroksinen pientaloasunto koostuu n. 75 m2:n suo-
rakaiteen muotoisesta perusmassasta, johon on mah-
dollista rakentaa n. 20 m2:n lisasiivet. Perusmassa voi
ideologialtaan toimia niin yksittaisena kuin kytkettyna
pientalona, tai osana rivitaloa. Sisaan tullaan massan
keskeltd, saranamaisen hallin kautta, josta on kaynti
asunnon kaikkiin sisatiloihin seka pihalle. Perusmassan
saa kalustettua usealla tavalla, tehokkaimmillaan siina
on kolme makuuhuonetta ja tupakeittid. Valinnaisten
lisasiipien kanssa perusmassa on toteutettavissa val-
jempana ja avoimempana, ja makuutilat voidaan tal-
L6in sijoittaa siipiosaan.
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MLARKATILA

ESIMERKKEJA KEITTION SLMOTTELULLE

MUUNNELTAVUUS
Asunnosta saadaan erilaisia
variaatioita lisésiipien avulla ja
keitticn sijoittelua muuttamalla.

Sisaantulo julkisesta katutilasta tapahtuu pienen yk-
sityisen etupihavyohykkeen kautta massasta ulospul-
lahtavaan eteistilaan. Puolijulkisen korttelipihan puo-
lelle asunto aukeaa lasisena ja avoimempana. Asunnon
yksityisen pihan koko riippuu lisasiivista: mita pienem-
pi asunto, sitd enemman yksityista pihatilaa asunnon
ja korttelipihan valilla. Asuntojen pihatilat liittyvat toi-
siinsa yhteisen korttelipihan valityksell3, ja jokaises-
sa korttelissa on asukkaiden yhteistiloja, kuten sauna,
pyykkitupa ja grillikatos. Tama asuntotyyppi sopii me-
gakorttelin "taskuihin”, joissa rakentamisen tulee olla
matalampaa ja pienipiirteisempaa. Tavoitteena on
omakotimainen asuminen viihtyisassa ja turvallisessa
korttelissa.




HUONEJAKO

Yldkuvassa on esitetty yksi esimerkkitapa kalustaa
75m? perusmassa. Alhaalla on lisdksi kaksi
vaihtoehtoista huonejakoa n. 20n? lisdsiivilld.

mh
th
tk mh
ch a
kph L

10m
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PUISTONAKYMA ulospdiin laajeneviin pientaloasuntoijen sistignkéynti tapahtuu kdvelykadun
Alueen keskelld oleva puistoakseli aukaisee nikymdn Kartanonmdeltd puolelta, korttelipiha on suojaisemmalla puolella.

aina nahkatehtaalle asti. Kavelysillat yhdistévét puistoalueen ehjcksi

kokonaisuudeksi maisermoidun hulevesipainanteen yli. Kuvassa ndkyvien
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TOWNHOUSE-ASUNTO

Townhouse-asunto on massaltaan syvarunkoinen ja
korkea, ja muurimaisesti ketjutettuna se rajaa alueen
ulkopuolisen, taysin julkisen katutilan ja alueen sisa-
puolisen, julkisuusasteiltaan rikkaan ja vaihtelevan
puistotilan toisistaan. Townhouse rajautuu sisdantu-
lopuoleltaan tiukasti julkiseen katutilaan, sisaantu-
lon edessa on pieni istutuspiha. Korttelipihan puolella
asunnoissa on pieni viherhuone ja kapea yksityinen pi-
hakaistale, jonka kautta asunnot yhdistyvat puolijulki-
seen pihatilaan. Asunnoissa on myds parvekkeet seka
kadulle etta korttelipihan puolelle, jolloin asunnon pi-
hatilat ja niiden julkisuusasteet ovat mahdollisimman
monipuolisia ja vuorokauden aikaan sopeutuvia.
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0 05 10 15 20 25m

KORTTELIPIHA

Esimerkkikuvassa on esitetty ryhmdrakennuttamiselle
varattu Kortteli, jossa kaksi ryhmdd jakavat yhteisen
korttelitalon. Lisdksi molemmilla on omat yhteistilansa,
esimerkiksi saunatupa ja verstas.

nakyma / yhteys korttelipihan ja julkisen tilan valilla

nakoyhteys asuntojen ja korttelipihan valilla

\ nékoyhteys yhteystilojen ja korttelipihan valilla
.

kortteliyhteison yhteistilat
I «korttelipihan pienyhteiséjen yhteistilat

yksityinen pihavyohyke

6000 m?

30 asuntoa
300m? yht. tiloja
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YKSITYISESTA JULKISEEN
Kaavio havainnollistaa yksityisen ja
julkisen sisd- ja ulkotilan suhdetta.




. YMPARBIERRETTAVA MARKATILA

ESIMERFFEJA KEITTION SLEITTELULLE

YESITYINEMN SESATILA
YESITYINEN ULKO-SSISATILA
FESITYINEN ULKOTILA

FUCLIYESITYINEN / -JULKINEN ULKOTILA

JULKINEN LLKOTILA

Sisatilaltaan townhouse-asunto on hyvin avoin. Se
on jaettu kolmeen kerrokseen, joista ensimmainen on
n. 65 m2, toinen n. 35 m2 ja parvi n. 25 m2. Markatilat
sijaitsevat ymparikierrettavana tilana asunnon keskel-
L&, jolloin muiden huonetilojen sijoittelu kerroksessa on
hyvin vapaata. Ensimmainen kerros avautuu voimak-
kaasti korttelipihaan, ja nakymat korttelipihasta asun-
non sisalle ovat melko avoimia. Maantasossa yhteisol-

MUUNNELTAVUUS

Huonejako perustuu avoimeen tilaratkaisuun ja ympdrikierrettdvadn
madrkdtilaan. Keittio voidaan sijoittaa 1. kerroksessa melko vapaasti ja
2. kerroksessa vdliseinié voidaan rakentaa tarpeen mukaan.

HUONEJAKO
Viereisen sivun esimerkkihuonejaon liséksi 1.

kerroksen huoneet voidaan jakaa myds ndin.

lisyys on siis voimakkaampaa kuin ylemmissa kerrok-
sissa, joissa yksityinen sisatila yhdistyy puolijulkiseen
korttelipihaan pienempien ikkunapintojen ja parvek-
keiden valityksella. Kuten edellisessa esimerkissa, myos
townhouse-mallissa pyritaan omakotimaiseen valjaéan
asumiseen, jossa palvelevat tilat ja harrastetilat jae-
taan yhdessa korttelin muiden asukkaiden kanssa.

29
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ELAMAA KORTTELIPIHASSA

Townhouse-asunnot avautuvat korttelipihalle parvekkeiden, viherhuoneiden
ja suurten ikkuna-aukkojensa ansiosta. Jokaisella asunnolla on kapea oma
pihakaistale asuntonsa edustalla, ja korttelipiha toimii kaikkien asukkaiden

yksityisen pihan jatkeena. Asukkaat saavat itse vaikuttaa pihan yhteistilojen
rakentumiseen ja niiden kdytt&tarkoituksen m
korttelipiha toimii myds itsesstdn suurena yhteistilana.




KERROSTALOASUNTO

Kerrostalokorttelin alimpien kerroksien asuntotyypit
liittyvat maantasokerroksen liiketiloihin. Kulku liike-
tiloihin ja asuntoihin tapahtuu toripihan puolelta, ja
vain liiketilojen huolto tapahtuu korttelin ulkosivulta.
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perustuu avoimeen huonejakoon seka porrashuoneen

Kyseessa oleva porrashuone syottaa kahdesta kolmeen  ja asuntojen saranakohdassa sijaitsevaan asuinhuo-

asuntoon kerroksessa, riippuen muunneltavan asunto-
osan kaytosta. Esimerkkitapauksessa kaksi suurta huo-

neeseen, joka voidaan liittaa osaksi kumpaa tahansa
asuntoa, tai irrottaa omaksi sivuasunnokseen. Joissain

neistoa, kooltaan n. 110 m2 ja 105 m2 ovat lapitalon- kerroksissa muunneltava tila voi toimia yhteistilana,

32

huoneistoja, joissa huonejaon kannalta merkittavin te-
kija on ymparikierrettava markatila. Muu huonetila voi
olla avointa tai se voidaan rajata valiseinin pienemmik-
si, perinteisiksi huonetiloiksi. Asuntojen muunneltavuus



11 7/

KORTTELIPIHA
Kerrostalon asunnot aukeavat

ulos tyontyvien yhteisparvekkeiden
vilitykselld julkiseen korttelipihaan.

T

nakyma / yhteys korttelipihan ja julkisen tilan valilla
néakoyhteys yhteystilojen ja korttelipihan valilla
nakoyhteys asuntojen ja korttelipihan valilla

koko alueen yhteistila

kortteliyhteison yhteistilat

yksityinen parvekevyéhyke

R4

7500 m?
65 asuntoa

250m? yht. tiloja
1500 m? liiketilaa
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KALUSTETTAVUUS

madrkdtilaan. Keittion sijoittelulla ja
avoimella huonejaolla saavutetaan useita
variaatiomahdollisuuksia.
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esim. pyykkitupana. Molemmilla asunnoilla on yksityi-
set, massasta sisdanvedetyt parvekkeet, jotka aukeavat
korttelin toripihalle. Naiden lisaksi porrashuoneiden
yhteydessa on massasta ulos tyontyvia, kahden kerrok-
sen korkuisia yhteisparvekkeita, joita jokaisen porras-
huoneen asukkaat voivat kalustaa ja kayttaa itselleen
parhaaksi katsomallaan tavalla, esim. puutarhana tai
olohuoneena.
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YKSITYISESTA JULKISEEN

Alla esitetty kaavio havainnollistaa
yksityisen ja julkisen sisc- ja ulkotilan
suhdetta.

MARKATILA

ESIMERKKEJA
KEITTION SIJOITTELULLE

PUOLIYKSITYINEN /

YKSITYINEN SISATILA PUOLIJULKINEN ULKOTILA

YKSITYINEN ULKO-/SISATILA JULKINEN ULKOTILA

YKSITYINEN ULKOTILA PUOLIJULKINEN SISATILA

Porrashuonekohtaisten ulkotilojen lisaksi kerrosta-
lossa on kaikille yhteisia tiloja, kuten pyéravarasto ja
-huoltopaja, talosaunat ja kuntosali. Naista tiloista asu-
mista palvelevat tilat, kuten varastot, sijaitsevat maan-
tasokerroksessa, ja niihin avautuu nakymia toripihalta.
Asunnon jatkeena toimivat, asumisen laatua parantavat
tilat, kuten sauna ja kuntosali, sijaitsevat korttelimas-
san kulmapisteissa ylemmissa kerroksissa.
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MUUNNELTAVUUS

Kaaviot esittdvdt vaihtoehtoiset huonejaot
yhteisparvekkeeseen liittyvéssd kerroksessa.
Muunneltava osa voi toimia yhteistilana,

osana viereisit asuntoja tai omana itsendisend
asuntonaan. Esimerkkikuvassa viereiselld sivulla
on esitetty kaksi asuntoa ja yhteisparvekkeeseen
littyvd yhteistila, joka voi toimia esim.
vierashuoneena.

ASUNTD 1
ASUNTD 2
ASUNTD 3/ YHTEISTILA
PFORRASHUDHE
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SISAPIHALLA

Kerrostalokorttelin kaikille avoin sistipiha hémdrdn aikaan.

ASUKASLAHTOINEN ASUNTOTUOTANTO
Asukaslahtoisyys ja muuntojoustavuus tulisi ottaa
asunto- ja aluerakentamisessa huomioon yhta hyvin
kuin kayttajalahtoisyys muilla teollisuuden aloilla, esi-
merkiksi autoteollisuudessa. Rakennuttamisen ja koko
alueen vaiheistamisen kannalta avoin rakentaminen
ja erilaiset asukaslahtoiset tuotantotavat, esim. sarja-
raatalointi, voivat olla myos taloudellisesti kannatta-
via. Massatuotannosta poiketen asuntojen sisatyot olisi

hyva aloittaa vasta asiakkaan jo ollessa tiedossa, hen-
kilokohtaisten toiveiden ja valintojen jalkeen.® Myds
asunnon myyminen raakatilana voi olla vastaus asuk-
kaiden toiveisiin paasta vaikuttamaan oman kotinsa
rakentamiseen ja taysin yksilollisiin valintoihin ilman
rajoitteita.

8 Kahri&al. (20M)




LOPUKS]

assa tyossa esitetyt suunnitelmat ovat nakokul-

mia Nahkatehtaan alueen kehittamiseksi. Tar-

kan ratkaisumallin sijaan, suunnitelman tar-
koituksena on osoittaa tavoitetila, jota kohti voitaisiin
pyrkia. Jotta alueesta kehittyisi aidosti asukkaidensa
haltuun ottama ja sita kautta sosiaalisesti vilkas kau-
punginosa, on tulevassa alueen suunnitteluprosessissa
otettava jo kaavasuunnitteluvaiheessa huomioon tule-
vat asukkaat seka heidan mahdollisuutensa vaikuttaa
asuinymparistodnsa. Tama tarkoittaa totuttujen toimin-
tamallien ravistelua ja uusien kaytantdjen etsimista.
Toivottavasti Nahkatehtaan alueesta kehittyy tulevai-
suudessa paikka, jossa olisi aistittavissa tassa tydssa ta-
voiteltua yhteistoiminnan henkea seka ennakoimaton-
ta, asukkaiden itsensa toteuttamaa kadenjalkea. Aivan
kaikkea ei pidakaan suunnitella etukateen, joskus juuri
kylvamaton niitty kukkii kauneimmin.
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