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Tilan lattianpaallystetta valittaessa painotetaan teknisten ominaisuuksien lisdksi usein vain han-
kintahintaa. Tdman diplomityon tavoitteena oli osoittaa, ettd hankintahinta on vain pieni osa latti-
anpaallysteen elinkaaren aikana syntyvista kokonaiskustannuksista. Tyon tarkoitus oli esittaa esi-
merkkilaskelmin, miten eri muuttujat vaikuttavat elinkaarikustannuksiin. Kirjallisen tyén liséksi teh-
tiin tilaajan kayttéon tydkalu, jolla voi laskea eri lattianpaallysteiden elinkaarikustannuksia.

Lattianpaallysteiden elinkaarikustannuksiin vaikuttavat hankintakustannusten lisdksi uusimis-
jaltai kunnostuskustannukset seka siivouskustannukset. Hankinta- ja uusimiskustannukset saa-
tiin padosin RT-Kustannuslaskentaohjelmasta ja siivouskustannukset aikaperusteisesti siivous-
tyon aikastandardeista. Siivousmenetelmien maarittdmisessa kaytettiin hyddyksi alan kirjalli-
suutta ja valmistajien ohjeita. Uusimis- ja kunnostustaajuudet maaritettiin eri materiaalien tekni-
sen kayttéian mukaan. Esimerkkilaskelmissa kaytetyt siivoustaajuudet maaritettiin tilojen puh-
taustason ja kayttbasteen mukaan. Elinkaarilaskelmat tehtiin nykyarvomenetelmaa kayttaen.
Laskentakorkokantana kaytettiin 4 % ja tarkastelujaksona 30 vuotta. Herkkyystarkastelu tehtiin 2
% ja 4 % koroilla ja 50 vuoden tarkastelujaksolla.

Laskelmien mukaan eniten elinkaarikustannuksiin vaikuttaa tilan kayttétarkoituksen vaatima sii-
voustaajuus. Mitd useammin tilaa joudutaan siivoamaan, sitd suurempi osuus kokonaiskustan-
nuksista muodostuu yllapitosiivouskustannuksista. Siivoustaajuuden jalkeen merkittdvimmaksi
muuttujaksi nousi yllapitosiivousmenetelma. Imuroiden puhdistettavien lattiamateriaalien yllapito-
siivouskustannukset olivat mopaten puhdistettavia verrokkeja suuremmat. Kolmanneksi merkitta-
vin muuttuja oli teknisen kayttéian jaksottamat uusimis- ja/tai kunnostuskustannukset. Mikali lat-
tianpaallystetta piti uusia verrokkia useammin tai uusimiskustannukset olivat merkittavasti suu-
remmat, uusimisen kokonaiskustannukset olivat osassa tarkasteluja l1ahes yhta merkittavat kuin
yllapitosiivouskustannukset. Hankintakustannukset olivat merkittdvyydessaan vasta neljantena.
Ainoastaan niissd esimerkeiss3, joissa toisen lattianpaallysteen hankintakustannus oli noin kak-
sinkertainen toiseen paallysteeseen nahden, hankintakustannuksen merkitys oli siivous- ja uusi-
miskustannuksia merkittdvampi.
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When choosing a floor covering for a space, the initial cost is often emphasized in addition to the
technical properties. The aim of this thesis was to show that the purchase price is only a small
part of the total costs accumulating during the life cycle of the flooring. The purpose of this study
was to provide example calculations of how different variables affect life-cycle costs. A tool for
calculating the life-cycle costs of different floor coverings was made for the customer together
with the written work.

In addition to the installation and initial costs, the life-cycle costs of floor coverings consist of
repairs and/or replacements costs and cleaning costs. The costs of acquisition and renewal were
mainly obtained from RT Cost Estimation Application. Cleaning costs were calculated time-based
utilizing the standardized work studies of cleaning work. To determine the cleaning methods, lit-
erature and manufacturers' instructions were used. Repair and replacement frequencies were
determined according to the technical lifetime of the different materials. The cleaning frequencies
for the spaces used in the example calculations were determined by the quality level of cleaning
and the rate of utilization. Life-cycle cost calculations were made using the present value method.
The interest rate was 4% and the length of the study period was 30 years. The sensitivity analysis
was carried out at 2% and 4% interest rates and the study period of 50 years.

According to the calculations, the life-cycle costs are most affected by the cleaning frequency
required for the purpose of the premises. The more often the space must be cleaned, the bigger
part of the life-cycle cost consists of cleaning costs. After the cleaning frequency, the most im-
portant variable was the maintenance cleaning method. The cleaning costs of the floorings
cleaned with a vacuum cleaner were higher than the ones cleaned with a mop. The third most
significant variable was the cost of repairs and/or replacements and the frequency determined by
the technical lifetime. If the flooring was to be replaced more frequently or the renewal costs were
significantly higher, the total cost of renewal was almost as significant in some of the calculated
spaces as the maintenance cleaning costs. Acquisition costs were only fourth in terms of signifi-
cance. Only in those examples where the initial cost of the more expensive flooring was about
twice the cost of the less expensive flooring, the acquisition cost was more significant than the
cleaning and renewal costs during the life cycle of the floor covering.

Keywords: Floor covering, flooring, Life-cycle Costs, LCC
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LYHENTEET JA MERKINNAT

ARA-talo arava- tai korkotukilainoitettu vuokra-asuntokiinteistod
DEHP Di(2-etyyliheksyyli)ftalaatti

DINCH 1,2-sykloheksaani-dikarpoksyylihappo di-isonyyliesteri
DINP Di-isonyyliftalaatti

DPL Direct Pressed Laminate, suoralaminaatti

ESD Electrostatic discharge, staattisen sahkdn purkaus
HDF-levy High-density fiberboard, kova puukuitulevy

HPL High Pressure Laminate, korkeapainelaminaatti
MDF Medium-density fiberboard, puolikova puukuitulevy
PUR polyuretaani

PVC polyvinyylikloridi

tth tydntekijatunti, yhden tydntekijan tekema tyotunti



1. JOHDANTO

1.1 Tyon tausta ja tavoite

Rakennuksen elinkaarikustannukset koostuvat karkeasti jaoteltuna hankintakustannuksista,
kayttd- ja kunnossapitokustannuksista, uusimis- ja kehityskustannuksista seka purkukustannuk-
sista. Investointipdatdksia tehtdessa on aiemmin keskitytty 1dhinna hankintakustannuksiin muiden
kustannusten jaadessa taka-alalle. Viime vuosina on kuitenkin alettu ymmartaa, ettd hankinta-
kustannukset ovat vain pieni osa rakennuksen koko elinkaaren aikana syntyvista kustannuksista.
Varsinkin taloteknisia jarjestelmia valittaessa pohditaan niiden [Ammon-, sdhkon- ja vedenkulu-
tusta seka jarjestelmien huollettavuutta. Lattioiden osalta ei kuitenkaan ehka vielakaan ymmar-
retd, etta niiden siivous on yhta lailla osa rakennuksen yllapitoa, ja vuosien mittaan siita kertyy
iso kuluera.

llmanvaihtokonetta on huollettava saanndllisin valiajoin, joten kannattaa valita sellainen kone,
jonka huoltaminen on mahdollisimman vaivatonta. Lattianpaallysteisiin patee aivan sama ajatus.
Sen lisaksi, etta lattianpaallysteen tulee olla muutenkin sopiva tilan kayttétarkoitukseen, sen kan-
nattaa olla mahdollisimman helppohoitoinen, jotta sen yllapitokustannukset pysyisivat matalina.
Mika lattianpaallyste sitten olisi jarkevin valinta? Yksimielistd vastausta saadaan tuskin koskaan,
mutta tama tyd pyrkii vastaamaan siihen, mika lattianpaallyste olisi taloudellisesti jarkevin valinta.

Tyon tavoitteena on tuottaa uutta tietoa siita, kuinka paljon rakennuksen suunnittelu- ja rakennus-
vaiheessa tehtavat paatdkset kaytettavista lattianpaallysteista vaikuttavat niiden elinkaarikustan-
nuksiin. Elinkaarikustannuksiin lasketaan hankintahinta asennuksineen, siivouskustannukset tar-
kastelujakson ajalta sekd mahdolliset kunnostus- ja uusimiskustannukset. Tarkastelujakson pi-
tuus on 30 vuotta ja laskentakorkokanta 4 %. Tydn tarkoituksena on tuottaa tilaajalle tydkalu, jolla
voidaan laskea taloudellisesti edullisin lattianpaallyste eri tiloihin. Tyon tilaajana on FCG Suunnit-
telu ja tekniikka Oy.

1.2 Tyon rajaus ja rakenne

Tutkimukseen ei otettu mukaan kaikkia rakennuksen pintamateriaaleja, silld esimerkiksi sisaka-
ton materiaalilla ei ole juurikaan vaikutusta siivouskustannuksiin, silla sen siivous ei kuulu nor-
maaliin yllapitosiivoukseen. Tarkasteltavaksi pinnaksi valittiin lattia, silla rakennuksen kulutetuim-
pana pintana sen hoitokustannukset ovat yli 50 % siivouksen kokonaiskustannuksista [1].

Siivouskustannusten osalta muuttujana kaytetdan kunkin lattianpaallysteen siivoukseen kaytetta-
vaa aikaa ja sitd kautta siivoustyon hintaa. Tutkimuksessa ei oteta tarkemmin kantaa siivoukseen
ja siivousvalineiden puhdistamiseen kaytetyn veden, siivousaineiden tai sahkoén kulutukseen ja
hintoihin. Tutkimuksessa ei mydskaan lasketa tarkasti siivousvalineiden, -koneiden tai -laitteiden



kustannuksia, vaan koneiden, valineiden, aineiden ym. kustannukset lasketaan siivoustydn kus-
tannusten kautta. Siivoustydn henkildstokustannusten oletetaan olevan 80 % kokonaissiivous-
kustannuksista ja koneiden, valineiden ym. osuuden loput 20 %.

Tydn toinen luku on kirjallisuuskatsaus, jossa kerrotaan, kuinka paljon siivoukseen kaytetaan
Suomessa vuosittain rahaa ja mika osuus siivouksella on kiinteistojen yllapitokustannuksista. Lu-
vussa kerrotaan myods, miten lattianpaallysteiden elinkaarikustannukset muodostuvat seka kay-
daan lapi elinkaarikustannuksiin vaikuttavat muuttujat. Kolmannessa luvussa kaydaan lapi latti-
anpaallysteita ja niiden ominaisuuksia. Neljannessa luvussa esitelldaan elinkaarikustannusten las-
kentamalli ja viidennessa luvussa kaydaan lapi elinkaarikustannusten vertailua esimerkkiraken-
nusten ja niiden tilojen avulla.

1.3 Tutkimusongelmat

Tama tutkimus pyrkii vastaamaan alla oleviin tutkimusongelmiin.
Paaongelma:

Miten rakennuksen lattianpaallysteen valinta vaikuttaa sen elinkaarikustannuksiin?
Alaongelmat:

Miten rakennuksen kayttotarkoitus vaikuttaa lattianpaallysteen valintaan?

Miten rakennuksen kayttotarkoitus vaikuttaa lattianpaallysteen kulutusasteeseen?

Miten rakennuksen kayttotarkoitus vaikuttaa vaadittuun puhtaustasoon?

Miten puhtaustaso maaritellaan?

Miten vaadittu puhtaustaso ja tilojen likaantuvuus vaikuttavat siivoustaajuuteen?

Miten valitun lattianpaallysteen siivousmenetelmat seka sovittu siivoustaajuus vaikuttavat sii-
vouksen kustannuksiin?

Miten kulutusaste vaikuttaa lattianpaallysteen kayttdikdan?

Miten siivouskustannukset ja lattianpaallysteen kayttdidn sanelema uusimistarve vaikuttavat
lattianpaallysteen elinkaarikustannuksiin?

Elinkaarikustannuksiin vaikuttavien muuttujien ja samalla tutkimusongelmien valisia suhteita on
pyritty havainnollistamaan alla olevalla kaaviolla (Kuva 1).



Rakennuksen/tilan

/ kayttotarkoitus \
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\ v

Elinkaarikustannukset

Kuva 1. Elinkaarikustannuksiin vaikuttavat tekijat

1.4 Tutkimusmetodit ja aineiston kokoaminen

Tutkimuksen aineisto kerattiin oppikirjoista, materiaalivalmistajilta, Rakennustiedon ohjekorteista
ja kustannuslaskentaohjelmasta, standardeista, muusta kirjallisuudesta sekd aiemmista tutkimuk-
sista.

Siivoustyon kustannukset laskettiin Siivoustydn menetelma- ja aikastandardien avulla. Lattian-
paallysteiden siivous- ja hoitomenetelmat saatiin siivouksen oppikirjoista ja materiaalivalmistajilta.
Lattioiden uusimistarve maaritettiin arvioidun kulutuksen ja teknisen kayttéidn mukaan. Apuna
arvioinnissa kaytettiin RT-korttia "Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot” sekd val-
mistajien tietoja. Lattianpaallysteiden hankinta- ja uusimiskustannukset saatiin RT-kustannuslas-
kenta -ohjelmasta seka valmistajilta ja jalleenmyyjilta.

Elinkaarikustannusten tarkastelujakso oli 30 vuotta. Kustannukset diskontattiin nykyhetkeen. Las-
kentakorkokantana oli 4 %. Herkkyystarkastelu tehtiin 50 vuoden elinkaarella 2 % ja 6 % lasken-
takorkokannoilla. Elinkaarikustannusten tarkempi laskutapa on esitetty luvussa 4.

1.5 Aiemmat tutkimukset

Lattianpaallysteiden soveltuvuus tilan kayttdtarkoitukseen on osaltaan jopa mielipidekysymys,
mutta lattianpaallysteiden valintaan vaikuttavista tekijoista on tehty taman tydn Iahteenakin olevan
oppikirjan [1] lisaksi ainakin yksi opinnaytetyo [2] ja ohjekortti [3]. Samaa tietoa on saatavilla li-
saksi mm. Siivoustyon kasikirjassa, materiaalivalmistajien sivuilla ja RT-kortistossa.



Lattioiden elinkaarikustannuksiin on kiinnitetty huomiota jo noin 30 vuotta sitten. Vuonna 1989
julkaistiin Gustav Forlévin kirjoittama kirja [4], jonka nimi on vapaasti suomennettuna "Lattioiden
kayttdtalous - Kirja lattiavalinnan vaikutuksesta kiinteistétoiminnan suurimpaan kustannukseen —
siivoukseen”. Kirjassa on esitetty otsikon tueksi laskelma yllapidon kustannusten jakautumisesta
tavallisessa koulussa ja sairaalassa vuosina 1987-1988 (Taulukko 1).

Taulukko 1. Ruotsalaisten kiinteistéjen ylldpitokustannuksia vuosina 1987-1988 kustan-
nuslajeittain lahteen [4] mukaan.

Koulurakennus 1987/-88 Sairaala 1988

Kustannuslaji % kokonaiskustannuksista |% kokonaiskustannuksista
Lammitys/0ljy 18,4 16,8
S&hko 8,7 10,5
Vesi 2,7 3,2
Jate 0,9 1,7
Nuohous 0,2 -
Siivous 36,6 33,7
Vakuutukset 1 0,8
Talonmiespalvelut 13,1 -
Puutarhanhoito - 1,7
Kiinteistdnhuolto 18,4 31,6

Forlévin mukaan lattioiden hankkiminen on halpaa, mutta omistaminen kallista. Lattioiden valinta
tulisikin tehda neljan E:n periaatetta noudattaen. Valinnan prioriteetteina tulisi olla ekonomia, er-
gonomia, estetiikka ja ekologia. Koska siivouksen suurin kustannusera ovat tydvoimakustannuk-
set, paljon tydaikaa per nelid vievat tydbmenetelmat ovat tietysti kallimpia kuin ne, joita kayttden
saa kasiteltyd suuremman alueen samassa ajassa. ForlGv painottaa kuitenkin, ettd nopeat ty6-
menetelmat eivat ole sen huonompia kuin hitaatkaan, vaan esimerkiksi nopean yhdistelmako-
neen pesutulos on parempi kuin hitain kasitydbmenetelmin saavutettu. [4]

Forldvin kirjoittamassa kirjassa verrataan polyuretaanilla (PUR) pinnoitetun seka pinnoittamatto-
man muovimaton elinkaarikustannuksia sairaalan vuodeosastolla 20 vuoden pitoajalla ja 15 %
korolla. Laskelmien mukaan vahausta vaativan, pinnoittamattoman muovimaton elinkaarikustan-
nukset olivat kuivakiillotuksella hoidettavaan, PUR-pintaiseen muovimattoon verrattuna hieman
yli 40 % suuremmat. [4]



Suomessa heréttiin lattioiden elinkaarikustannuksiin samoihin aikoihin kuin Ruotsissa. Vuonna
1989 Ymparistoministerid tilasi esitutkimuksen "Kayttdétalouden huomioonotto rakennussuunnit-
telussa”, minka jalkeen menetelmia alettiin kehittdd varsinaisessa tutkimusprojektissa. Ymparis-
téministerion Teknilliseltd korkeakoululta tilaaman tutkimuksen yksi julkaisu on ohjekirja "Raken-
nusosien ja jarjestelmien elinkaarikustannusten laskenta” [5], jossa esitetdan menettelyt elinkaa-
ren kustannusten laskentaan. “Kiinteistjen yllapidon kustannustieto 1992”-kirjassa [6] esitetdan
kootusti kaikki em. tutkimusprojektin tuloksena kehitetyt menetelmat. Kirjoissa kdydaan lapi myos
lattioiden elinkaarikustannuksia ja niihin vaikuttavia tekijoita.

Teknillisen korkeakoulun tekeman tutkimuksen esimerkkilaskelmissa on laskettu toimistohuo-
neen eri lattianpaallysteen elinkaarikustannukset. Toimistohuoneen vertailtavia lattianpaallysteita
oli nelja; homogeeninen muovimatto, tammipintainen lautaparketti, keinokuituinen tuftattu matto
seka luonnonkivilaatta. Laskelmissa muovimatto uusittin 20 vuoden valein ja tekstiilimatto 12
vuoden valein, lautaparketti kunnostettiin 12 vuoden valein. Luonnonkivilaatalle ei tehty kunnos-
sapitotoimenpiteita. Tekstiilimaton siivousmenetelmana oli osittainen imurointi 6 krt/4 vko ja pe-
rusteellinen imurointi 4 krt/4 vko. Muiden materiaalien siivousmenetelmana oli nihkeapyyhinta 6
krt/4 vko, kosteapyyhinta 4 krt/4 vko ja ajo lattianhoitokoneella 1 krt/4 vko. Laskelmissa ei ole
huomioitu perussiivousmenetelmia. 40 vuoden pitoajalla ja 10 % laskentakorolla laskettuna muo-
vimatto oli elinkaarikustannuksiltaan (466 mk/m?2) halvin. Hankintakustannuksiltaan lautaparkettia
edullisempi tekstiilimatto tuli kuitenkin elinkaarikustannuksiltaan (614 mk/m?) I&hes tasoihin lau-
taparketin (624 mk/m?) kanssa, silld sen uusimiskustannukset olivat kallimmat kuin lautaparketin
kunnostuskustannukset. Hankintakustannuksiltaan kallis luonnonkivilaatta oli laskelman mukaan
my0s elinkaarikustannuksiltaan (1430 mk/m?2) kallein, vaikka sita ei tarvinnut kunnostaa lainkaan.

[3][6]

Martin Miletic ja Andreas Samuelsson vertailivat opinnaytetydssaan [7] vuonna 2014 linoleumin,
PUR-pintaisen muovimaton ja pinnoittamattoman muovimaton elinkaarikustannuksia Suomessa,
Ruotsissa ja Norjassa. Tutkimuksen tarkoituksena oli samalla selvittaa, pitavatkd Gunnar Forlvin
tekemat laskelmat edelleen paikkaansa. Elinkaarikustannukset laskettiin seuraavilla siivoustaa-
juuksilla:

Pinnoittamattoman ja pinnoitettu muovimatto

e Kuivapyyhintd 3 krt/vko

e Nihkea-/kosteapyyhinta 1 krt/vko

e Markapyyhinta 1 krt/2 vko

¢ Pinnoittamattoman maton vahaus 1 krt/a, pinnoitetun maton kuivakiillotus 1 krt/a

Linoleum
e Kuivapyyhinta 2 krt/vko
e Nihkea-/kosteapyyhinta 2 krt/vko
e Markapyyhinta 1 krt/2 vko
e Kuivakiillotus 1 krt/a ensimmaisen 10 vuoden ajan, vahaus 1 krt/a vuosina 10-30



Tuotteille laskettiin elinkaarikustannukset (osto-, asennus- ja yllapitokustannukset sis. veden, ke-
mikaalit ja séhkén) 30 vuoden ajalle 0,7547 % korolla. Lasketut elinkaarikustannukset olivat pin-
noittamattomalla muovimatolla 3658 SEK/m?Z, linoleumilla 3626 SEK/m? ja PUR-pintaisella muo-
vimatolla 3107 SEK/mZ2. Euroiksi muutettuina PUR-pintaisen maton kustannukset ovat noin 340
€/m? ja kahdella muulla noin 400 €/m?2.

Lattiamateriaalivalmistaja Tarkett on myds vertaillut vahattavan ja kuivakiillotettavan muovimaton
elinkaarikustannuksia. Heidan kehittdmansa ohjelmiston avulla he ovat tehneet kokonaistalou-
dellisuusanalyyseja (KTA), joiden mukaan PUR-pintaisen muovimaton siivouskustannukset ovat
25-30 % pienemmat kuin vahattavan muovimaton. Tieto on ilmoitettu tuote-esitteissa, eika las-
kelmia ole avattu enempaa. [8][9]

Uusimpana tutkimuksena on julkaistu Juha Takkusen artikkeli "Tekstiili- ja kovapintaisen lattia-
pinnan vaikutus ilmanlaatuun ja koettuun viihtyvyyteen” [10], jossa on myo6s laskettu lattioiden
elinkaarikustannuksia. Lattiapintojen elinkaarikustannukset avotoimistoissa on laskettu kolmella
materiaalilla; flokatulla tekstiilimatolla, tuftatulla tekstiilimatolla sekd homogeenisellda muovima-
tolla. Laskelman mukaan 10 vuoden jaksolla muovimaton yllapidon elinkaarikustannukset ovat
14,92 €/m?, flokatun tekstiilimaton 29,72 €/m? ja tuftatun tekstiilimaton 32,12 €/m?2. Laskelmissa
ei ole huomioitu hankinta- tai uusimiskustannuksia, eika laskelmissa kaytettyja siivoustaajuuksia
tai -menetelmia ole kerrottu.



2. KIRJALLISUUSKATSAUS

2.1 Yllapito ja siivous lukuina

Pekka Lithin laatiman raportin mukaan vuonna 2015 asuinkerrostalojen ja muiden talorakennus-
ten (poisluettuna pienasuinrakennukset) yllapidon laskennalliset kokonaiskustannukset olivat
noin 13,7 miljardia euroa, joista kiinteistdjen laskennallisten puhdistus- ja siivouspalvelujen arvo
oli noin 1,7 miljardia euroa eli noin 12 % (Kuva 2). Naista kiinteistdjen siivouskustannuksista kau-
pallisen siivouksen osuus on arvioitu olevan noin 70 %. [11][1]

Kiinteistdjen (pl. pienasuintalot) yllapitokustannusten
jakautuminen vuonna 2015

m Siivouspalvelut

m [sédnndinti ja hallinto
Ulkoalueiden hoito

m Jdtehuolto ja muut palvelut

= Kiinteistdjen korjaustyot

Kiinteistohuolto ja tekniset palvelut

m LVIS-huollon kayttdaineet

Kuva 2. Asuinkerrostalojen ja muiden talorakennusten (pl. pienasuinrakennukset) yllédpi-
don laskennallisten kokonaiskustannusten jakautuminen ldhteen [11] mukaan.

Kustannusten jakautuminen on erilaista erilaisissa kiinteistdissa. KTI Yllapitokustannusvertailun
kerddman aineiston mukaan vuonna 2016 kerrostalojen yllapitokustannusten keskiarvo oli 5,45
€/htm?/kk, josta siivouksen osuus oli 0,26 €/htm?/kk eli 4,8 %. Toimistojen siivouskustannusten
(0,19 €/htm2/kk) osuus yllapitokustannuksista oli 4,0 % ja liiketilojen (0,16 €/htm2/kk) 3,4 %. Pie-
nimman osuuden (1,9 %) yllapitokustannuksista siivous vei teollisuustiloissa. [12]

Myos arava- ja korkotukilainoitettujen vuokra-asuntokiinteistdjen (ARA-talot) kiinteistdkohtaisista
hoitokuluista vuodelta 2013 on keratty tietoa. Normaalien ARA-talojen hoitokulut olivat vuonna
2013 5,90 €/htm?/kk, joista 0,28 €/htm?/kk eli 4,7 % aiheutui siivouksesta. Erityiskohteissa (van-
huksille ja kehitysvammaisille vuokratuissa kohteissa) kokonaishoitokulut olivat 7,09 €/htm2/kKk,
josta siivouksen osuus oli 0,66 €/htm?/kk eli 9,3 %. Erityiskohteiden siivouskustannukset olivat
siis lahes kaksinkertaiset normaalikohteisiin verrattuna. [13]

Lithin raportin mukaan valtion, kuntien ja kuntayhtymien suoraan omistamien julkisten rakennus-
ten laskennalliset yllapidon kustannukset olivat vuonna 2015 yhteensa n. 2,4 miljardia euroa,
josta siivouksen osuus oli n. 0,67 miljardia euroa eli lahes 30 % (Kuva 3). Eroa asuinkerrostalojen



siivouskustannusten osuuteen selittdd Lithin mukaan se, ettd kuntayhteisdjen kiinteistdjen ker-
rosalasta suuri osa on sosiaali- ja terveydenhuollon palvelurakennuksia, joissa puhtaanapito ko-
rostuu. [11]

Julkisten rakennusten yllapitokustannusten jakautuminen
vuonna 2015

m Siivouspalvelut

® |sdnndinti ja hallinto
Ulkoalueiden hoito

m Jatehuolto ja muut palvelut
\ = Kiinteistojen korjaustyot
12% » Kiinteistdhuolto ja tekniset palvelut
(o]
2% m LVIS-huollon kayttéaineet

Kuva 3. Julkisyhteiséjen julkisten rakennusten (pl. asuinrakennukset) ylldpidon laskennal-
listen kokonaiskustannusten jakautuminen ldhteen [11] mukaan.

Kuntamaisema Oy:n tekeman kuntavertailun mukaan perusopetuksen rakennuksien siivouksen
kustannukset vuosina 2015-2016 vaihtelivat vertailussa mukana olevissa kunnissa valilla 1,5-3
€/m2/kk. Sosiaali- ja terveyspalveluiden rakennusten siivousten kustannukset olivat keskimaarin
2-4 €/m?/kk. [14]

Lattioiden osuus siivouksen kokonaiskustannuksista on noin 60 % [1][8]. Vuonna 2017 toimisto-
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala oli noin 20 miljoonaa nelidmetria [15], eli toimistojen lattioi-
den siivoukseen kulutettiin vuodessa Idhes 30 miljoonaa euroa. Liikerakennusten hiukan yli 31
miljoonan nelidmetrin kerrosalan [15] siivous lattian osalta kustansi yli 35 miljoonaa euroa. Hoi-
toalan rakennusten kerrosala oli vadhan alle 30 miljoonaa nelidmetria [15], joten maltillisillakin sii-
vouskustannuksilla laskettuna niiden lattioiden siivoukseen kaytettiin vuoden aikana satoja mil-
joonia euroja.

Kiinteistdjen yllapidon kustannukset kasvavat jatkuvasti. Yllapidon kustannukset ovat nousseet
yli viidenneksen vuoden 2010 tasosta. Alla olevassa kuvaajassa (Kuva 4) on esitetty myds raken-
nuskustannusten muutos, joka on vuoteen 2010 verrattuna noin +10 %. Jos nykyisia kustannuk-
sia verrataan vuoden 2000 tasoon (Kuva 5), niin yllapitokustannukset ovat lahes tuplaantuneet
vuoden 2000 kustannustasosta, kun rakennuskustannusten muutos on ollut noin +40 %. [16][17]



Kustannusindeksien kehitys 2010-luvulla
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Kuva 4. Kiinteiston ylldpidon ja rakennuskustannusindeksin kehitys 2010-luvulla. Tiedot
lahteista [16][17]
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Kuva 5. Kiinteistén ylldpidon ja rakennuskustannusindeksin kehitys 2000-luvulla. Tiedot
lahteisté [16][17]

Yllapidon kasvavat kustannukset eivat johdu vain siivouskustannuksista. Alla olevasta kuvaajasta
(Kuva 6) ndhdaan, etta kaikkien tehtavien kustannukset ovat nousseet 2010-luvulla. Suurimmalla
osalla kustannukset ovat nousseet tasaisesti ja selkeasti, mutta valilla notkahtaneet [Ampdhuollon
kustannukset seka maltillisemmin nousseet sahkdéhuollon kustannukset ovat kummatkin yli 15 %
suuremmat kuin vuonna 2010. [16]
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Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi tehtavittain
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Kuva 6. Kiinteistdjen ylldpidon kustannusindeksi tehtévittdin indeksipisteluvuin esitet-
tynd. Tiedot lahteestéa [16].

Muihin yllapidon kustannuksiin verrattuna siivouskustannusten nousu on ollut hieman alle keski-
tason (Kuva 6). Siivouspalveluiden tuottajahintojen nousu on kuitenkin ollut palvelujen tuottaja-
hintojen kokonaisindeksiin verrattuna suurempaa (Kuva 7), mika tarkoittaa sita, etta siivouksen
hinta on kallistunut enemman kuin palveluiden hinnat keskimaarin [18].

Palvelujen tuottajahintaindeksi
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Kuva 7. Palvelujen tuottajahintaindeksi. Tiedot ldhteesté [18].
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2.2 Lattianpaallysteiden elinkaarikustannusten muodostumi-
nen

Hankintakustannukset

Hankintakustannusten osuus lattianpaallysteen kayttdidn kustannuksista on noin 10 %. [1][9].
Lattianpaallysteiden hankintakustannukset sisaltdvat materiaalin hankintahinnan seka asennus-
kustannukset. Mitd hitaampaa lattianpaallysteen asennus on, sitd enemman se maksaa. Esimer-
kiksi limattavan muovimaton asennukseen menee 0,17 tyontekijatuntia (tth) neliéta kohden [19],
kun taas alusvaneriin kiinnitettdvan sauvaparketin asennukseen kuluu neliéta kohden 0,81 tyon-
tekijatuntia [19][20]. Sauvaparketin asennus on siis karkeasti laskettuna viisi kertaa muovimattoa
hitaampaa, eli tydsta pitaisi maksaa viisi kertaa enemman. Myds sauvaparketin hankintahinta per
nelié on kalliimpi kuin muovimaton, mikd nostaa sauvaparketin hankintakustannuksia entises-
taan.

Yllapitokustannukset

Lattianpaallysteiden yllapitokustannuksiin lasketaan kustannukset, jotka syntyvat kaikesta sellai-
sesta tyosta, jolla yllapidetaan lattiaa kaytettdvassa kunnossa. Naita ovat mm. lattioiden puhdis-
tus-, suojaus- ja hoitomenetelmat. Kuten aiemmin mainittiin, hankintakustannukset ovat noin 10
% lattianpaallysteen kayttdian kustannuksista. Lattioiden hoitokustannukset muodostavat loput
90 % [1][9]. Mybs pienen alueen uusimisesta, esimerkiksi yhden tekstiililaatan vaihdosta aiheu-
tuvat kulut voidaan laskea yllapitokustannuksiin. Lattian kunnostamisesta, kuten puupintaisen lat-
tian hiomisesta ja pintakasittelyn uusimisesta aiheutuvat kulut ovat niin ikdan osa yllapitokustan-
nuksia.

Esimerkiksi vahattavan muovimaton yllapitokustannukset ovat suuremmat kuin polyuretaanipin-
taisen (PUR) muovimaton, silla PUR-pintaista muovimattoa ei tarvitse vahata, vaan hoitokasitte-
lyksi riittaa kuivakiillotus [8][9].

Uusimiskustannukset

Kun lattianpaallysteen tekninen kayttdikd on umpeutunut, eikd sitd saada enda kunnostettua
kayttokelpoiseksi, lattianpaallyste uusitaan. Uusimiskustannukset koostuvat vanhan
lattianpdallysteen poistamisesta, alustan kunnostamisesta ja uuden lattianpaallysteen
asentamisesta seka tyohon liittyvistd aloittavista, yllapitavista ja lopettavista toista.
Uusimiskustannukset ovat hankintakustannuksia suuremmat, koska vanhan lattian purkamiseen
ja alustan tasoittamiseen menee aikaa. Esimerkiksi muovimaton uusimiseen kuluu suunnilleen
0,35 tth/m2 [21] ja sauvaparketin uusimiseen 0,72 tth/m2[22]. Lis&ksi tulevat tarvikekustannukset,
joihin kuuluvat lattianpaallysteen lisdksi sen asentamiseen tarvittavat materiaalit.
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2.3 Tilojen vaikutus kustannuksiin

Kayttétarkoitus ja kulutusaste

Tilojen kayttotarkoitus ja sielld tapahtuvat toiminnot kuluttavat lattiapintaa eri tavoin. Toimistoti-
loissa korkokenkien korot ja tydtuolin pyorat kohdistavat lattiapintaan rasitusta. Teollisuustiloissa
taas ajetaan painavilla trukeilla, joiden paino ja pyorat rasittavat lattiaa. Julkisissa tiloissa, joissa
kuljetaan ulkokengat jalassa, ulkoa kulkeutuva kiviaines hiertyy kenkien alla lattiapintaa vasten ja
kuluttaa sita. Asuintiloissa, joissa yleensa kuljetaan kengitta, suurimmat rasitukset ovat painavien
kalusteiden aiheuttamat painaumat seka satunnaiset kolaukset ja kolhut tavaroiden pudotessa
lattialle. MyGs lemmikkien kynnet voivat jattaa jalkia lattiapintaan.

Materiaalien kulutuskestavyysvaatimukset maaraytyvat tilan kayttétarkoituksen ja sen mukaisten
toimintojen mukaan. Koska kaikki materiaalit eivat sovi kaikkiin tiloihin, eri materiaaleilla on hiukan
erilaiset kulutuskestavyysluokitukset. Seuraavalla sivulla oleva Taulukko 2 joustavien, tekstiili- ja
laminaattilattianpaallysteiden (eli pehmeiden ja puolikovien lattianpaallysteiden) luokitteluun on
laadittu voimassa olevan standardin SFS-EN ISO 10874 [24] mukaan kumottuja standardeja
SFS-EN 685:1996 (suomennokset) [25] ja SFS-EN 685:2005 (esimerkit) [26] hyddyntaen.
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Taulukko 2. Pehmeiden ja puolikovien lattianpééllysteiden luokittelu perustuen ldhteisiin

[24][25][26].
Luokka | Symboli Kayttoalue /Ra- | | oo
situsluokka
Kodin tilat Asuinkayttoon tarkoitetut tilat
21 Kevyt Vahan tai ajoittaisesti kaytetyt tilat, esim. ma-
kuuhuoneet
22 Kohtalainen Normaalikaytdssa olevat tilat, esim. olohuo-
neet, eteiset
22+ Normaali Normaalikaytosta paljon kaytettyihin tiloihin,
esim. olohuoneet, eteiset, ruokailutilat, kayta-
vat
23 Kova Paljon kaytetyt tilat, esim. olohuoneet, eteiset,
ruokailutilat, kaytavat
Julkiset tilat Julkiseen kayttoon tarkoitetut tilat
31 Kevyt Vahan tai ajoittaisesti kaytetyt tilat, esim. ho-
tellihuoneet, kokoustilat, pienet toimistot
32 Normaali Normaalin rasituksen tilat, esim. luokkahuo-
neet, pienet toimistot, hotellit, pienet liikehuo-
neistot
33 Kova Kovan rasituksen tilat, esim. kaytavat, tavara-
talot, aulat, koulut, avotoimistot
34 Erittain kova Erittain kovan rasituksen tilat, esim. monitoi-
mihallit, odotusaulat, tavaratalot
Kevyen kédyton | Kevyeen teolliseen kayttoon tarkoitetut ti-
teollisuustilat lat
41 Kevyt Alueella on paaasiassa istumatyota ja kevyita
kuljetusvalineita kaytetaan tilapaisesti, esim.
elektroniikan kokoonpanotilat
42 Normaali Alueella on paaasiassa seisomatyota ja/tai
kuljetusliikennetta, esim. varastotilat
43 Kova Muut teollisessa kaytdssa olevat tilat, esim.

tuotantohallit
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Lasitetut keraamiset laatat jaetaan kuuteen kayttdluokkaan kestavyytensa perusteella. Kayttéluo-
kat on suomennettu alla olevaan taulukkoon (Taulukko 3) lahteesta [27].

Taulukko 3. Lasitettujen keraamisten laattojen kdyttéluokat perustuen ldhteeseen [27]

Luokka O Lasitetut laatat, jotka eivat sovellu lattioihin.

Luokka 1 Laatat alueilla, joissa ei kavellad kengilla (esim. asuintilojen kylpyhuoneet ja ma-
kuuhuoneet)

Luokka 2 Laatat alueilla, joihin voi tulla satunnaisesti pienia maaria naarmuttavaa likaa
(esim. asuintilojen olohuoneet)

Luokka 3 Laatat alueilla, joissa on usein pienia maaria naarmuttavaa likaa (esim. asuin-
tilojen keittiot, kaytavat, eteistilat ja terassit)

Luokka 4 Laatat alueilla, joissa on saanndllista jalankulkulikennetta ja naarmuttavaa li-
kaa (esim. sisdantuloaulat, ravintolat, hotellit, ndyttelytilat ja myymalat)

Luokka 5 Laatat alueilla, joilla on raskas jalankulkuliikenne ja naarmuttavaa likaa (esim.
ostoskeskukset, lentoterminaalit, kavelykadut, teollisuus)

Betonilattioiden pinnoitteillakin on omat kayttdluokkansa. Betoniteollisuus ry:n verkkosivuilla [28]
kayttéluokkia on nelja:

- Kevyen kayton alueet, joissa liikenne tapahtuu paaasiassa kavellen ja tilapaisesti myos
kumipyoraisilla ajoneuvoilla

- Keskiraskaan kayton alueet, joilla on saanndllistéd kavelyliikennetta, toistuvaa trukkilii-
kennetta sekd satunnaisesti muovipyoraisia karryja

- Raskaan kayton alueet, joilla rasitusta aiheuttavat jatkuva trukkilikenne, kovamuovi-
silla py6rilld varustetut karryt ja satunnaiset iskut

- Erittain raskaan kayton alueet, joihin kohdistuu jatkuvasti raskasta liikkennettad seka is-
kuja

Tassa tydssa kulutusasteita on yksinkertaistamisen vuoksi vain kolme, ja ne noudattavat RT-kor-
tin 18-10922 [29] rasitusluokkia, joissa 1 = vaikea, 2 = normaali ja 3 = kevyt. Rasitusluokat on
pyritty hakemaan kunkin materiaalin kayttétilanteiden mukaan. Esimerkiksi muovimatoilla rasitus-
luokka 1 kuvaa keskimaarin erittdin kovaa julkisen tilan kulutusta, 2 normaalia julkisen tilan kulu-
tusta ja 3 asuinrakennusten kulutusta. Teollisuuden tuotantotiloissa muovimattoja harvemmin
kaytetaan, joten kovin rasitus tarkoittaa sita rasitusta, joka kyseiselle materiaalille normaalisti koh-
distuisi. Betonilattioilla taas rasitusluokka 1 kuvaa jo teollisuudesta aiheutuvia rasituksia, kun taas
rasitusluokka 3 olisi kovan julkisen tilan kulutuksen tasoa, silld betonilattioita kaytetaan asuinti-
loissa melko harvoin. Tekstiilimatoilla taas rasitusluokka 1 kuvaa kovan rasituksen julkisia tiloja,
silla sitd vaativampaan rasitukseen kyseista tuotetta ei edes kannata laittaa.

Likaisuus

Suomen Standardisoimisliiton Puhtausalan sanaston [30] mukaan lika on "pinnoilta erilaisin puh-
distusmenetelmin poistettavissa oleva, pinnan kéyttétarkoitusta haittaava aine”. Likatyyppeja on
erilaisia. Irtolika on kuivaa tai markaa likaa, joka ei ole kiinnittynyt eika tunkeutunut pintaan, esi-
merkiksi hiekka. Kiinnittynyt lika on kuivunutta tai nihkeaa, laajalle alueelle tarttunutta likaa, ku-
ten ihmisten kengista kulkeutunut kura. Kiinnittynyt lika Iahtee yllapitosiivousmenetelmin, mutta
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sen poistamiseen tarvitaan nihkeita, kosteita tai markia menetelmia. Pinttyneeksi liaksi kutsu-
taan pitkan ajan kuluessa muodostunutta likakerrostumaa, jonka poistamiseen tarvitaan perussii-
vousmenetelmid. Tahroja ovat pienella alueella olevat kiinnittyneet ja pinttyneet liat, jotka erottu-
vat ymparoiviltd pinnoilta. Jos ne ovat ihmisen tai eldimen eritteista, kuten veresta, ulosteista tai
oksennuksesta muodostuneita, puhutaan eritetahroista. Mikrobiliaksi kutsutaan mikrobeista ai-
heutuvaa likaa, joka on haitallista terveydelle tai puhtautta vaativalle toiminnalle esimerkiksi ter-
veydenhuollon laitoksissa, elintarviketeollisuudessa tai puhdastiloissa. Biofilmi taas on mikro-
bien ymparilleen erittdma suojakerros, joka vaikeuttaa niiden poistamista pinnoilta. [37][30] [31]

Pintojen likaisuus vaikuttaa olennaisesti siivoukseen kuluvaan aikaan. On itsestaan selvaa, etta
likaisemman tilan siivoamiseen kuluu enemman aikaa kuin puhtaamman tilan. TAman vuoksi sii-
vousty6td mitoitettaessakin otetaan huomioon tilassa olevan lian maara. Siivoustydn aikastan-
dardeissa [32] likaisuusasteita on kolme; vahan, runsaasti tai erittdin runsaasti likaa. Standar-
deissa otetaan huomioon, mita tyyppia lika on, esimerkiksi imuroinnin ja lakaisun aikastandar-
deissa on huomioitu roskien ja irtolian maara, kun taas markapesukoneen aikastandardissa huo-
mioidaan lika ja tahrat. Jotkut aikastandardeihin sidotut menetelmat eivat sovellu tiloihin, joissa
on erittain runsaasti likaa, jolloin niissa on esitetty ajat vain vahaiselle tai runsaalle lialle. Siivous-
tydn aikastandardeista kerrotaan lisaa luvussa 5.3.

Vaadittu puhtaustaso

Puhtaustasolla tarkoitetaan tilassa vallitsevaa puhtauden tasoa. Tilan kayttétarkoitus on yleensa
maaraava tekija haluttua puhtaustasoa maariteltdessa. Tilan toiminta saattaa edellyttda esimer-
kiksi erityisid hygieniavaatimuksia (esim. elintarviketilat, terveydenhuollon tilat, markatilat), turval-
lisuusvaatimuksia (esim. lattialla ei saa olla liukastumisvaaraa aiheuttavaa likaa) tai viihtyvyys-
vaatimuksia (esim. edustustilat). Teollisuushallin henkildkunnan WC-tilojen ei tarvitse olla yhta
puhtaita ja hygieenisia kuin leikkaussalin, eika kerrostalon varastotilojen siisteyden tarvitse olla
eduskuntatalon aulaan verrattavissa. Korkea laatutasovaatimus tarkoittaa yleensa suurempia sii-
vouskustannuksia, varsinkin jos tilan likaantuvuus suuri, silla tilaa joudutaan siivoamaan usein.
Toisaalta harvoin kaytetyn tilan korkea puhtaustasovaatimus voi olla helppo toteuttaa harvemmil-
lakin siivouskerroilla, silla se ei paase pienella kaytolla likaantumaankaan. [37][33][34]

Tilan puhtaustaso voidaan maaritelld joko sanallisesti tai esimerkiksi pintapdlyisyysarvoja hyo-
dyntden. Siivouksen laadun arvioinnissa eli siind, paastiinkdé haluttuun puhtaustasoon, voidaan
hyodyntaa KiinteistoRYL 2009 -julkaisua tai INSTA 800 -standardia. KiinteistoRYL 2009 [35] maa-
rittaa tiloille viisi puhtaustasoa:

1 Valttava
- Esimerkiksi ullakot, autotallit ja kellarit
- Pinnoilla saa olla yllapitosiivouksen jalkeen kiinnittynytta ja pinttynytta likaa. Sii-
vouskertojen valilla pinnoilla voi olla erittain runsaasti irtolikaa, kiinnittynytta likaa
jaltai pinttynytta likaa ja lattioissa voi olla erittdin runsaasti kulkujalkia ja kulku-
vaylia.
2 Tyydyttava
- Esimerkiksi arkistot, korjaamot, asuinkiinteistén porrashuoneet ja tekniset tilat



3

4

5

16

- Pinnoilla saa olla yllapitosiivouksen jalkeen Kiinnittynytta ja pinttynytta likaa, ja
lattioissa voi olla kulkujalkia ja -vaylia. Siivouskertojen valilla pinnoilla voi olla run-
saasti irtolikaa, kiinnittynytta likaa ja/tai pinttynytta likaa ja lattioissa voi olla kul-
kujalkia ja kulkuvaylia.

Siisti

- Esimerkiksi toimistot, kaytavat, taukotilat, markatilat, majoitustilat, opetustilat,
tyotilat ja asuinkiinteistdn porrashuoneet
- Lattiapinnoilla saa olla yllapitosiivouksen jalkeen pinttynytta likaa seka kulkujalkia
ja -vaylia. Siivouskertojen valilla lattiapinnoilla voi olla jonkin verran irtolikaa, kiin-
nittynytta likaa ja/tai pinttynytta likaa ja lattioissa voi olla jonkin verran kulkujalkia

ja kulkuvaylia.
Puhdas ja edustava

- Esimerkiksi edustustilat, markatilat, aulat ja majoitustilat
- Pintojen on oltava puhtaat yllapitosiivouksen jalkeen. Siivouskertojen valissa lat-
tiapinnoilla voi olla vahan irtolikaa ja/tai tahroja seka vahaisessa maarin kulkujal-

kia.

Puhdas ja hygieeninen
- Esimerkiksi jotkin elintarviketilat, terveydenhuollon toimenpidetilat, laboratoriot ja

markatilat

- Jos tilaan on maaritelty hygieniaraja-arvot, ne eivat saa ylittya edes siivouskerto-
jen valilla. Pintojen tulee olla hoidetun nakdiset, mutta hygieniaraja-arvojen puut-
tuessa pinnoilla voi olla siivouskertojen valilla irtolikaa, tahroja ja/tai mikrobilikaa.

INSTA 800 -standardin [36] silmamaaraiseen tarkastukseen perustuvassa jarjestelmassa laatu-
tasoja on kuusi (0-5) ja likaryhmia kaksi. Likaryhmaan 1 kuuluvat roskat ja irtolika, poly ja tahrat.
Likaryhmassa 2 on méarka ja kuiva pintalika. Siivottava alue jaetaan tarkastusyksikéihin pinta-alan
mukaan. Kunkin laatutason sallittu likamaara on esitetty alla (Taulukko 4).

Taulukko 4. Sallittu likamddéré laatutasoittain [36]

Likarynma 1 Likaryhma 2
Laatutaso Tilat (IU), Tilat (IU), Tilat (1U), Tilat (1U), Tilat (1U),
joiden pinta-ala on | joiden pinta-ala on | joiden pinta-ala on joiden pinta-ala on | joiden pinta-ala
enintaan 15 m?2 yli 15 m? ja yli 35 m? ja yli 60 m? ja on 0 m2...100 m?
eninta4n 35 m? enintan 60 m? enintdan 100 m?
5 A1 A1 A2 Ard A0 %
NA: 1 NA: 2 NA: 4 NA: 6 NA: 0 %
4 A2 A3 A5 AT A 10 %
NA: 3 NA: 5 NA: 6 NA: 8 NA: 10 %
3 A5 A6 A9 A2 Al 25 %
NA: 6 NA: 8 NA: 12 NA: 18 NA: 25 %
2 AT A8 A:13 A 18 A: 50 %
NA: 8 NA: 10 NA: 15 NA: 20 NA: 50 %
1 A 10 A 12 A 18 A 24 A TE %
NA: unl NA: unl NA: unl NA: unl NA: 75 %
0 >taso 1 >taso 1 >taso 1 >taso 1 > taso 1
unl: Rajoittamaton.
A Helposti tavoitettavat pinnat.
NA: Vaikeasti tavoitettavat pinnat.
1U: Tarkastusyksikko.
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Esimerkiksi 20 m2 kokoisessa tilassa, jonka lattiapinta on laatutasoa 3, helposti tavoitettavilla pin-
noilla (A) voidaan havaita enintdan 6 ja vaikeasti tavoitettavilla pinnoilla (NA) enintdan 8 kertymaa
likaryhmasta 1. Markaa tai kuivaa pintalikaa (likaryhma 2) saa olla korkeintaan 25 % puhdistetta-
vasta pinnasta.

Taman tyon laskentaosuudessa kaytetdan KiinteistoRYL:n mukaista viisiportaista asteikkoa,
jonka avulla maaritetdan kunkin tarkasteltavan tilan siivoustaajuus.

Kalustusaste

Kalustusaste eli se, kuinka monta prosenttia lattia-alasta on kalustettu, vaikuttaa siivoukseen ku-
luvaan aikaan. Mitd vahemman tilassa on kalusteita, sitd enemman siella on helposti ja nopeasti
siivottavaa vapaata lattiapinta-alaa. Runsaasti kalustetussa tilassa ei voi kayttaa koneellisia ty6-
menetelmia, vaan pdytien ja tuolien jalkojen valeista taytyy pujotella mopilla tai siivouspyyhkeella.
Siivousalan aikastandardeissa [32], joista kerrotaan enemman luvussa 5.3, kalustusasteita on
nelja:

- Niukasti kalustettu tila, jossa kalustus on alle 10 % lattia-alasta

- Jonkin verran kalustettu tila, jossa kalustus on 10-20 % lattia-alasta

- Runsaasti kalustettu tila, jossa kalustus on 20-50 % lattia-alasta

- Erittain runsaasti kalustettu tila, jossa kalustus on yli 50 % lattia-alasta

2.4 Siivouskustannukset

Kustannusten muodostuminen

Siivous on ihmisten tekemaa ty6ta, minka vuoksi siivouskustannuksista 70-90 % muodostuu hen-
kildstokuluista. Siivoustydntekijan tuntipalkan lisksi henkildstokuluja ovat valilliset tydvoimakus-
tannukset, kuten vuosilomapalkat, sairausajanpalkat seka lakisaateiset sosiaaliturva- ja vakuu-
tusmaksut eli niin kutsutut palkan sivukulut. Koska yrityksen kulurakenteeseen kuuluu muukin
kuin palkat sivukuluineen, siivoustydtunnin laskutushintaan lisataan tietty osuus mm. siivousai-
neiden ja -valineiden seka koneiden huollon ja korjauksen kuluista seka yrityksen kiinteista kus-
tannuksista, kuten tilavuokrista, tyonjohdon palkoista ja hallintokuluista seka haluttu kate. [37]
Téassa tydssa henkilostokulujen osuus kokonaissiivouskustannuksista on 80 %.

Yksityisen sektorin tuntipalkkaisten koti- hotelli- ja toimistosiivoojien ym. kokonaisansion kes-
kiarvo vuonna 2016 oli 11,45 €/h ja mediaani 10,90 €/h [38]. Yksityisen sektorin kuukausipalk-
kaisten siivoojien keskiansio kuukausipalkasta laskettuna oli vuonna 2016 12,38 €/h ja mediaani
12,17 €/h [39]. Kuntasektorin saanndéllisen tydajan tuntiansiot vuonna 2017 olivat laitoshuoltajalla
12,42 €/h ja siivous- ja puhdistustydntekijalla 13,63 €/h [40]. TAman tyon laskentaosuudessa sii-
voojan palkaksi oletetaan 12,50 €/h ja henkildstésivukulujen prosentiksi 60 %. Nain ollen siivous-

100% . € €
2-20==25=.
80 % h h

tydn henkilostokulut ovat 12,50%- 1,6 = ZOE, ja kokonaissiivouskustannukset

Siivoukseen kaytettavien tyotuntien maara eli siivouksesta maksettava summa riippuu siita,
kuinka usein ja milld menetelmin tilaa siivotaan. Siivoustaajuuteen vaikuttavat mm. tilan kaytt6-
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tarkoitus, kayttdaste, pintamateriaalit ja haluttu puhtaustaso. Siivousmenetelma valitaan tilan, pin-
tamateriaalin, lian maaran ja likatyypin mukaan. Kun siivousmenetelma on valittu, voidaan sii-
voukseen kuluva aika laskea aikastandardien avulla. [37]

Siivousmenetelmat

Yllapitosiivouksella tarkoitetaan kasi- ja/tai konemenetelmin toteutettavaa, maariteltya ja sdan-
ndllisin valiajoin tehtavaa siivousta, jonka tavoitteena on yllapitaa tilassa sovittu puhtaustaso. Yl-
lapitosiivouskertojen valissad voidaan tehda tarkistussiivous (esim. kokoustiloihin), jolloin tilaa
voidaan siivota tarvittavin menetelmin puhtaustason varmistamiseksi, valisiivous (esim. leik-
kaussaleihin leikkausten valissa), jolloin tehddan vain siihen kuuluvat ty6tehtavat tai jaksottainen
siivous (esim. ylatasojen pyyhinta), joka on saanndllista, mutta yllapitosiivousta harvemmin teh-
tavaa siivousta. [30]

Perussiivouksella tarkoitetaan harvoin ja perusteellisesti tehtavaa kertaluontoista siivousta,
jonka avulla tilaan palautetaan sovittu puhtaustaso, kun yllapitosiivouksella ja hoitomenetelmilla
sitd ei enaa pystyta saavuttamaan. Perussiivouksessa kaytetdan yleensa vahvempia aineita ja
mekaanisempia menetelmia, jotta pinnoilta saadaan poistettua niille kertynyt lika seka tarvitta-
essa suoja-aineet. [30][41][37]

Siivousmenetelmiin kuuluvat puhdistus-, hoito- ja suojausmenetelméat seka jarjestelytyt. Puh-
distusmenetelmilla tarkoitetaan yllapito- tai perussiivousmenetelmaa, jolla poistetaan likaa pin-
noilta. Puhdistusmenetelmia on useita. Lakaisun tarkoitus on poistaa lattioilta roskia ja kuivaa
irtolikaa. Valineena voi olla lattiaharja, lakaisukone tai mattolakaisin. Roskia ja kuivaa irtolikaa voi
poistaa myos kuivamoppauksella tai -pyyhinnalla. Myés imurointi poistaa roskia ja irtolikaa,
mutta tietyntyyppisilld imureilla voidaan poistaa myds nesteitd. Nihkedmoppaus ja -pyyhinta
poistavat roskien ja irtolian lisdksi kevyesti kiinnittynytta likaa ja tahroja. Pintaan kiinnittyneen lian
poistamiseen tarvitaan kosteapuhdistusta, joka voidaan tehda kostean siivouspyyhkeen tai mo-
pin lisaksi yhdistelma- tai lattianhoitokoneella. Markapuhdistuksessa moppi tai siivouspyyhe on
niin marka, etta lattiapinta pitdd kuivata puhdistuksen jalkeen. Koneellisesti markapuhdistusta
voidaan tehda yhdistelmakoneella. Pesulla tarkoitetaan menetelma3, jossa puhdistusaineliuosta
ja mekaniikkaa kayttaen poistetaan kiinnittynytta ja/tai pinttynytta likaa joko kasin tai koneellisesti.
Tarvittaessa pinta huuhdellaan ja kuivataan. Mikali pesussa poistetaan myds suoja- ja hoitoainei-
den pintakerroksia, puhutaan pintapesusta. [30][42]

Hoitomenetelmien tarkoituksena on parantaa pintojen ominaisuuksia ja ulkonakéa seka helpot-
taa puhdistamista koneellisen menetelman ja/tai hoitoaineen avulla. Puhdistushoidossa lattialle
levitetaan yhdistelmakoneella, lattianhoitokoneella tai kosteamoppaamalla puhdistava hoitoaine,
joka poistaa kiinnittyneen lian ja muodostaa lattiapinnalle siivousta helpottavan ja ulkondkda pa-
rantavan pinnan. Hoitokiillotus eroaa puhdistushoidosta siten, ettd jo aiemmin puhdistetulle pin-
nalle levitetty hoitoaine kiillotetaan kuivumisen jalkeen lattianhoitokoneella. Kuivakiillotuksessa
ei kayteta lattianhoito- tai puhdistusaineita, vaan pelkkaa lattianhoitokonetta, joka tiivistaa lattia-
pintaa ja poistaa naarmuja.[30] [42]

Suojausmenetelmalla pyritddn vahentdmaan pinnan kulumista ja helpottamaan puhdistusta ka-
sittelemalld pinta suoja-aineella. Huokoisia ja kuluneita kivipintoja voidaan suojata kasittelemalla
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pinta kyllastysaineella, joka helpottaa pinnan puhdistamista. Pohjustusainekasittelyssa huo-
koiset ja kuluneet lattiapinnat esikasitellddn pohjustusaineella ennen vahausta. Vahauksessa
pinnat suojataan kulutukselta ja parannetaan pintojen puhdistettavuutta levittamalla lattiapinnalle
vesi- tai liuotevahaa. Oljydmisessia puupintoja voidaan kyllastaa, suojata ja hoitaa puu- tai ka-
lustedljylla, joka ehkaisee lian tarttumista ja imeytymista pintaan. Tekstiilipinnan suojakasitte-
lyssé tekstiilipinnoista voidaan saada likaa ja kosteutta hylkivia, antistaattisia tai paloa estavia.
Kristalloinnissa kalkkia sisaltava kivipinta (esim. kalkkikivi, marmori, mosaiikkibetoni) suojataan
kovettamalla ja tiivistamalla sen pinta kemiallisella reaktiolla, jossa kiven oman kalsiumkarbo-
naatti muuttuu kristallointiaineen avulla kalsiumkloridiksi tai -fluoridiksi. [30][41]

Aikastandardit

Aivan kuten rakennusalalla on Ratu-kortiston menetelmakohtaiset tydmenekit, myos siivousalalla
on tydmenetelmakohtainen standardiaikajarjestelma. Siivousalan aikastandardi ilmoittaa mene-
telmastandardissa kuvatun tydn suorittamiseen kuluvan ajan senttiminuutteina yksikkda kohden.
Lattian siivousta koskevissa standardeissa suoritusaika esitetdan senttiminuutteina per neli6-
metri. Suoritusaikaan vaikuttavia muuttujia ovat tilan kalustusaste ja siivottavan pinnan likaisuus.
[34][43]

Seuraavalla sivulla on esimerkki aikastandardista (Kuva 8). Aikastandardissa on kerrottu, kuinka
monta senttiminuuttia kuluu lattian pesuun harjavetoisella yhdistelmakoneella, jonka tydleveys on
430 mm. Esimerkiksi toimistossa kalustusaste on usein 20-50 % lattia-alasta, mutta lattiapinnalla
on vain vahan likaa, jolloin 25 m2 toimistotilan siivoukseen kyseistd menetelmaa kayttaen kuluisi
0,0862—21- 25m? = 2,15 min. Kaytavat ovat niukasti kalustettuja, mutta niissa voi olla runsaasti

min

likaa, jolloin 25 m? kaytavan pesuun menisi kyseistd yhdistelmakonetta kayttden 0,066;-

25 m? = 1,65 min. Menetelma ei sovellu erittdin runsaasti kalustettuihin tiloihin eika lattiapinnoille,
joilla on erittdin runsaasti likaa, mikd on merkitty viivana kyseisen vaihtoehdon kohdalle. [43]
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SOVOUSALAN ATKASTANDARDI 5203.00

Lattian pesu akkukdyitdizelld harjavetoisella TASKI swingo 735 B Eco BMS -
vhdistelmakoneella
Tyoleveys 430 mm

Wastaa aikastandardia 1108

LAATITA:  Aino-Maija Lahtela
TEETTAIJA: Suomen Siivoustekninen Liitto ry 2011

SUORITUSAIKA min/m”

Suoritusatka = normaaliatka + elpymuslhisa 17 %

Tauvlukon suoritusaika sis3lt33 vhden ajokerran.

Aikastandardia vastaavan menetelmastandardin nro on S203.00.

LIKAISUUS vahan Runsaasti | Erittam
KALUSTUS likaa likaa runsaasti
o4 lattia-alasta likaa
<10 % 054 066 -
niukasti kalustettu tila
10—20 % 072 090 -
jonkin verran kalustettu tila
20—50 % 086 101 -
runsaast kalustettu tila
=50 % - - -
erittdin runsaasti kalustettu tila

Kuva 8. Siivousalan aikastandardi S203.00 [43]
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3. LATTIANPAALLYSTEET

3.1 Valintaperusteet

Lattianpaallysteet voidaan jakaa koviin, puolikoviin ja pehmeisiin lattianpaallysteisiin. Kovista lat-
tianpaallysteista tassa tydssa kasitelldan luonnonkivi, keraamiset laatat ja betoni eri pintakasitte-
lyineen. Puolikovista lattianpaallysteista edustettuina ovat muovilattiat, linoleumi, korkki, lami-
naatti seka puiset lattianpaallysteet; parketti ja lauta. Pehmeisiin lattianpaallysteisiin kuuluvat
tekstiilipaallysteet. [45] Lattianpaallysteita on useita erilaisia, eika ole yhdentekevaa, minka niista
valitsee. Edullisinta on valita oikea materiaali oikeaan paikkaan, eli valita tilaan kaytannoéllisyydel-
taan, kestavyydeltdan ja ulkonadltaan sita parhaiten palveleva tuote. [1]

Kaytannollisyys tarkoittaa, ettd materiaali on riittdvan helppohoitoinen, kohtuullisen hintainen ja
tarvittaessa suhteellisen vaivattomasti vaihdettava. Se, onko materiaali kdytanndllinen vai ei, on
sidoksissa tilan kayttotarkoitukseen. Kaikki varmasti ymmartavat, ettd paksu kokolattiamatto ei
olisi erityisen kaytannollinen esimerkiksi teurastamotilan tai leikkaussalin lattianpaallysteeksi,
eika teollisuushalliin kannata laittaa parkettilattiaa. Kaytanndllisyyteen kuuluu myds, etta lattian-
paallyste tayttaa tilan kayttotarkoituksesta aiheutuvat sille asetetut vaatimukset, kuten askelvar-
muuden (liukuesteluokitus), daneneristavyyden, sahkodnjohtavuuden, paloturvallisuuden ja vede-
neristavyyden. [42][1]

Kestavyydella tarkoitetaan paitsi lattian kulutuskestavyytta eli sita, ettad se kestaa tilan kaytosta
aiheutuvan normaalin rasituksen, mutta myos kemikaalien ja kosteuden kestavyytta. Eri materi-
aaleilla on erilaiset kulutuskestavyyden luokitukset, jotka on yleensa jaoteltu kayttéluokkien mu-
kaan. Kestavyys ja kaytanndllisyys kulkevat kdsi kddessa. On kaytannollista, ettd materiaali kes-
taa kulutusta. Kulutuksenkesto nakyy kuitenkin usein tuotteen hinnassa. Kovaan kulutukseen tar-
koitettu laminaatti maksaa enemman kuin kevyeen kayttéon tarkoitettu. Materiaalin kulutuksen-
kestavyys kannattaakin olla mahdollisimman lahella todellista kulutusta. Toimistotilan kaytavien
ei tarvitse olla kulutuksenkestavyydeltdan teollisuuslattioiden tasoa, sillda harvemmin kokoukseen
saavutaan trukilla ajaen.

Ulkonako eli lattianpaallysteen materiaali, kuosi, kuviointi ja vari vaikuttavat paitsi rakennuksen
visuaaliseen ilmeeseen ja edustavuuteen, mutta myds hoitokustannuksiin. Hyvin vaaleat lattiat
tarvitsevat enemman markia tydmenetelmia ja perussiivousta sailyttddkseen edustavan ja valoi-
san ilmeens3, kun taas hyvin tummilla pinnoilla pdly, irtolika ja naarmut erottuvat selvasti. Vilk-
kaasti likenndidyilla alueilla valkoisen lattianpaallysteen hoitokustannukset voivat olla jopa 50 %
ja tummilla 25 % korkeammat kuin neutraalin varisilla paallysteilla. [1]

Valintaperusteiden rajat ovat hailyvia. Hyvin kulutusta kestava ja helposti puhtaana pidettava ma-
teriaali ei kaikkien mielesta ole se esteettisin vaihtoehto, mutta kauneinkaan lattianpaallyste ei
nayta kauaa hyvalta, jos se on vaikeasti hoidettava eika kesta sille aiheutuvaa kulutusta.
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3.2 Muovilattiat

Muovisia lattianpaallysteitd on kaytetty Pohjoismaissa jo 1950-luvulta asti. Nykyaan muovi on
yleinen lattian pintamateriaali niin kodeissa kuin julkisissa tiloissakin. Niiden raaka-aineet ja hoi-
dettavuus ovat kehittyneet jatkuvasti, ja nykyaan markkinoilla on valtava maara erilaisia vaihto-
ehtoja. [44][45]

Muovimattojen perusraaka-aineena on muovi, yleisimmin polyvinyylikloridi (PVC), mutta nykyaan
markkinoilla on myds muovilattioita, joissa PVC on korvattu termoplastisilla polymeereilla. Koska
PVC on sellaisenaan kova ja hauras aine, muovimatoissa kaytetdan pehmittimia, jotta paallys-
teestd saadaan taipuisa. [42][45] Aiemmin pehmittimind on kaytetty Iahes yksinomaan ftalaatteja,
kuten lisdantymiselle vaaralliseksi aineeksi luokiteltua DEHP:ta, joka on nykyisin korvattu useim-
miten DINP:lla [46][47]. Nykyisin markkinoilla on myds ftalaatittomia muovilattioita, joissa perin-
teiset ftalaattipehmittimet on korvattu DINCH-pehmittimella [47][48]. Termoplastisista polymee-
reista valmistetuissa, PVC-vapaissa muovilattioissa ei kayteta pehmittimia lainkaan, joten ne ovat
luontaisesti ftalaatittomia [45][49].

Homogeeniset eli yksiaineiset muovimatot
Rakenne ja ominaisuudet

Homogeeniset eli yksiaineiset muovimatot ovat nimensa mukaisesti koko paksuudeltaan
samaa aineseosta. Nykyisin tdysin homogeenista muovimattoa on vaikea 16ytaa, silla
useimpien homogeenisten muovimattojen pintaan on lisatty puhdistamista helpottava pin-
noite, yleensa polyuretaani- eli PUR-pinta tai PVC-kalvo. [42][45]

Turvalattiaksi (Kuva 9) kutsutaan perusrakenteeltaan homogeenistd muovilattiaa, jonka
pintaan on kiinnitetty kvartsi-, karborondum- tai korundikiteitd liukastumisen estamiseksi.
Kiteet voivat olla PVC-muovin sisalla tai pinnassa. Turvalattioissa voi olla lisaksi likaa hyl-
kiva PUR-pinta. [42][45]

Kuva 9. Turvalattia [50]

Akustiset lattiat ovat homogeenisia muovimattoja, joiden pohjaan on kiinnitetty vaahtoker-
ros [45][51]. Homogeenisid mattoja voidaan tehdad myds sdhk6a johtaviksi tai staattista
sahko6a poistaviksi eli dissipatiivisiksi [45][52][53].

Kayttékohteet ja kulutuksenkesto

Homogeenisia muovilattioita kaytetaan kovassa kulutuksessa olevissa julkisissa tiloissa,
kuten kouluissa, sairaaloissa ja toimistoissa. Yksiaineiset muovimatot voidaan hitsata ve-
sitiiviiksi, jolloin niitd voidaan kayttdd myos markatiloissa. [42][45] Turvalattioiden yleisim-
pid kayttdkohteita ovat suurkeittiot, elintarviketeollisuus, laboratoriot sekd WC- ja pesutilat,
eli tilat, joissa lattialla on sdanndllisesti vettd, rasvaa tai muuta liukastavaa ainetta. [42].
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Sahko6a johtavia lattioita kaytetaan rajahdysvaarallisissa tiloissa, rontgenhuoneissa, labo-
ratorioissa seka tiloissa, joissa sailytetaan elektronisia laitteita. Dissipatiivisia eli staattista
sahkoa poistavia muovilattioita kaytetdan mm. elektroniikkateollisuuden sahkdstaattisen
purkauksen (ESD) alueilla sekad sairaaloiden leikkaussaleissa ja laboratoriotiloissa.
[42][52][53]

Asennustapa
Homogeeniset muovimatot liimataan kiinni alustaansa. Saumat tiivistetdan hitsaamalla.
Siivousmenetelmat

Siivousmenetelma valitaan lattian pintakerroksen mukaan. Pinnoittamattomat PVC-matot
suojataan yleensa vesivahalla. PVC-kalvolla pinnoitettua tai PUR-pintaista muovimattoa
ei tarvitse vahata. Hoitosuositukset vaihtelevat valmistajittain, mutta yleisimmin kaytetaan
kuiva- ja hoitokiillotusta ja puhdistushoitoa. PVC-vapaita muovimattoja ei tarvitse vahata
eikd kuivakiillottaa. [42][45][49][54]

Yllapitosiivoukseen sopivat kuivat, nihkeat, kosteat ja marat menetelmat joko kasin tai yh-
distelmakoneella ajaen. Perussiivouksessa kaytetdan yhdistelma- tai lattianhoitokonetta
ja emaksista puhdistusainetta. [42][45]

Uusiminen

Kuivien tilojen muovimattojen keskimaarainen tekninen kayttdéikéd on RT-kortin 18-10922
’Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa
(luokka 1) 20 vuotta, normaalissa rasituksessa (luokka 2) 30 vuotta ja kevyessa rasituk-
sessa (luokka 3) 40 vuotta. Markatiloissa olevan muovimaton tekninen kayttika on vai-
keassa rasituksessa 15 vuotta, normaalissa rasituksessa 20 vuotta ja kevyessa rasituk-
sessa 25 vuotta. [29]

Heterogeeniset eli eriaineiset muovimatot
Rakenne ja ominaisuudet

Heterogeeniset muovimatot eroavat homogeenisista siten, etta kulutuskerroksen alla on
eriaineisia pohjakerroksia, joilla voidaan vaikuttaa ulkonakddn, kulutuskestavyyteen tai
akustisiin ominaisuuksiin. Kulutuskerroksena on PVC- tai PUR-kalvo. [42][45] My6s hete-
rogeenisia muovimattoja on saatavilla PVC-vapaina [55].

Kayttékohteet ja kulutuksenkesto

Joustovinyyleitd kaytetaan yleensa vain kuivissa asuintiloissa ja kevyen kulutuksen julki-
sissa tiloissa, mutta heterogeenisia muovimattoja on saatavilla myds kovan kulutuksen
julkisiin tiloihin [45][56][57]. Kuten homogeenisistd, myds perusrakenteeltaan heterogee-
nisistd muovimatoista voidaan tehda turvalattioita. Myds pistejoustavat urheilulattiat, joita
voidaan kayttada esimerkiksi koulujen liikuntasaleissa, ovat perusrakenteeltaan heterogee-
nisia (Kuva 10) [58][59].
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Kuva 10. Pistejoustavan muovimaton rakenne [59]
Asennustapa

Heterogeeniset muovimatot asennetaan yleensa alustaan limaamalla, mutta niitd on saa-
tavilla myds irtoasennettavina. Liimattujen mattojen saumat hitsataan. [60]

Siivousmenetelméat
Siivousmenetelmat ovat samat kuin homogeenisilla muovilattioilla.
Uusiminen

Muovimattojen keskimaarainen tekninen kayttdika on RT-kortin 18-10922 “Kiinteiston tek-
niset kayttdiat ja kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 20
vuotta, normaalissa rasituksessa (luokka 2) 30 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3)
40 vuotta. [29]

Vinyylilaatat ja -lankut
Rakenne ja ominaisuudet
Vinyylilaattojen- ja lankkujen rakenne ja ominaisuudet vastaavat muovimattoja. On ole-

massa homogeenisia ja heterogeenisia PVC-laattoja, kvartsivinyylilaattoja, PVC-vapaita
laattoja ja lankkuja seka heterogeenisia lankkuja eli lukkoponttivinyyleita. [42][45][61][62]

PVC-laatat ovat yleensa mattoja kovempia ja kestavampia, silla niissa on enemman tay-
teaineita. Erityisen kovia ovat kvartsivinyylilaatat (Kuva 11), joiden tayteaineena on kay-
tetty kvartsihiekkaa. PVC-laatoissa on muovimattojen lailla usein PUR-pinta tai PVC-
kalvo. [42][45]

Kuva 11. Kvartsivinyylilaattalattia [63]
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PVC-vapaat laatat ja lankut (Kuva 12) on tehty samoista termoplastisista polymeereista
kuin PVC- ja pehmitinvapaat matot, ja niiden ominaisuudet ovat samat. [54]

Kuva 12. PVC-vapaa vinyylilankkulattia [64]

Lukkoponttivinyylit ovat yleensa puu- tai kivipintoja jaljittelevia heterogeenisia vinyylilank-
kuja, joiden reunoihin on jyrsitty lukkopontti. Ne voivat olla HDF-runkoisia tai massiivivi-
nyylisia (Kuva 13). [42] [65]

‘\— Pintakerros: vinyyli
Funko: massuvivinyvl

«+—— Pintakerros: vinyyli

Funko: HDFE-levy

/ Askelaanienste: korkki

Kuva 13. Lukkoponttivinyylien rakenteet. Muokattu ldhteesta [65]

Kayttokohteet ja kulutuksenkesto

Vinyylilaatat ja -lankut sopivat asuintilojen lisédksi keskikovan kulutuksen julkisiin tiloihin,
kuten toimistoihin, myymaléihin, hotelleihin, ravintoloihin ja muihin liiketiloihin [62]. Kvart-
sivinyylilaatat sopivat myds kovan kulutuksen julkisiin tiloihin, silld ne kestavat jopa pump-
puvaunu- ja trukkikaytt6a [63].

Asennustapa

PVC-laatat asennetaan yleensa alustaan limaamalla, kuten myés PVC-vapaat tuotteet
[62][66]. Kvartsivinyylilaattoja lukuun ottamatta liimattujen laattojen reunat voidaan sau-
mata hitsaamalla [45]. Muovilaattoja on saatavilla myds irtoasennettavina, jolloin asennus
voidaan tilan pinta-alan ja kulutuksen mukaan tehda joko taysin ilman liimaa tai teippia tai
liimasoiroja kayttaen [67]. Lukkoponttivinyylit asennetaan uivaksi lattiaksi ilman liimaa
[68].
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Siivousmenetelmat

Koska muovilaattojen pintarakenteet ovat samat kuin muovimatoissakin, myés siivousme-
netelmat ovat samat. Reunoista hitsaamattomien kvartsivinyylilaattojen hoidossa veden-
kayttdon tulee kiinnittdd huomiota, jotta laatat eivat irtoa. [45]

Uusiminen

Muovilaattojen keskimaarainen tekninen kayttdika on RT-kortin 18-10922 "Kiinteistdn tek-
niset kayttdiat ja kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 20
vuotta, normaalissa rasituksessa (luokka 2) 30 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3)
40 vuotta. [29]
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3.3 Kumilattia

Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Aiemmin luonnonkumista valmistetut kumilattiat tehdaan nykyisin synteettisesta kumista.
Kumipaallysteitd on saatavilla mattoina ja laattoina, sekd homogeenisina etta kerrokselli-
sina. Kerroksellisessa kumimatossa voi olla useampi kumikerros, joista pintakerros on ku-
vioitu tai varjatty. Akustisissa kumimatoissa on pohjassa vaahtokerros. Kumilattioita on
saatavilla seka sileina ettd kohokuvioituina, joista tunnetuin on ns. kolikkokuvio (Kuva 14).
[42][45]

Kuva 14. Kolikkokuvioitu kumimatto [69]

Kumilattiat kestavat hyvin mekaanista rasitusta, pistekuormaa, kosteutta ja kolhuja. Hyvan
askeldanen eristdvyyden lisdksi kumilattialla on hyva askelvarmuus, eika se ole markana-
k&an liukas. Kumi on luonnostaan antistaattinen, mutta siitd valmistetaan myds séhk6a
johtavia erikoislattioita. Tavallinen kumilattia ei kesta vahvoja liuoteaineita, 6ljyja tai rasvaa
eika vahvasti emaksisia puhdistusaineita, mutta lattian sietokykya em. vastaan voidaan
parantaa erilaisilla raaka-aineseoksilla. [42][45]

Kayttdkohteet ja kulutuksenkesto

Kumi on erittdin kestava lattianpaallyste, joka sopii kovaankin kulutukseen, jopa teollisuu-
den tuotantotiloihin. Sen lisaksi kumilattioita kaytetadan mm. myymaldissa, matkustajater-
minaaleissa, liikennevalineissa, urheilutiloissa (esim. jadhalleissa ja kuntosaleilla), koulu-
jen puutydluokissa ja tiloissa, joissa on paljon elaimia. [42][45]

Asennustapa

Kumilattiat asennetaan alustaan liimaamalla. Kumilattiat eivat kutistu tai muuta muotoaan,
joten niiden saumoja ei tarvitse hitsata. Saumat voi kuitenkin hitsata, mikali tilan hygienia-
taso tai kosteusolosuhteet niin edellyttavat. [42]

Siivousmenetelmat

Kumilattian siivousmenetelmat vastaavat pitkalti muovimattojen siivousmenetelmia. Ku-
milattioita ei tarvitse vahata, eika sita varsinkaan urheilutiloissa suositella, jottei pinnasta
tule liukas. Yhdistelmakonetta kaytettdessa kohokuvioidulle kumilattialle kannattaa kayt-
taa laikkojen sijasta harjoja. Lapivarjattyja, homogeenisia ja pinnaltaan sileitd kumilattioita
voidaan hoitaa yhdistelma- tai lattianhoitokoneella jopa pelkkda vetta ja eri karkeusastei-
sia laikkoja kayttaen. [42][45]

Uusiminen

Kumimatoille ei ole annettu RT-kortissa 18-10922 "Kiinteiston tekniset kayttoéiat ja kun-
nossapitojaksot” teknista kayttdikaa, mutta sen voi olettaa olevan samaa luokkaa muovi-
mattojen kanssa, eli vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 20 vuotta, normaalissa rasituk-
sessa (luokka 2) 30 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 40 vuotta. [29]
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3.4 Linoleumi

Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Linoleumi (myds linoli) on puolikovista lattianpaallysteistd vanhin. Sen perusrakenne on
edelleen sama kuin yli 150 vuotta sitten, jolloin sen valmistusprosessi patentoitiin. Lino-
leumimassan raaka-aineiden suhteet on helppo muistaa: 1/3 pellavadljya ja luonnon hart-
seja, 1/3 puu- tai korkkijauhoa tai -rouhetta ja 1/3 kalkkikivijauhetta. Liséksi tarvitaan vari-
pigmentteja halutun varin saamiseksi seka juuttikangasta, jonka paalle massa levitetaan.
Pintakasittelyna kaytetdan akrylaattia tai polyuretaania (PUR). [42][44][45] Linoleumia on
saatavissa mattojen lisdksi laattoina seka HDF-runkoisena lankkuna (Kuva 15) [70].

Marmoleum ———= 2
a
- - .'l
HDF —— /-'

Kuva 15. HDF-runkoinen linoleumilankku [71]

Koska linoleumimassa on homogeenista, sen voi kuluttaa pinnasta pohjaan saakka. Lino-
leumi kestda hyvin mekaanista kulumista, se on joustavaa ja se palautuu painumien jal-
jiltd, minka vuoksi se kestaa hyvin pistekuormia. Linoleumi on antistaattinen ja antibaktee-
rinen materiaali. Linoleumi ei sieda runsasta vetta eika vahvasti emaksisia puhdistusai-
neita. [42][45]

Kayttékohteet ja kulutuksenkesto

Linoleumin mekaanisen kulutuksen kesto on hyva, ja se sopii keskikovan kulutuksen koh-
teisiin, kuten kouluihin, paivakoteihin, virastotaloihin ja kirjastoihin [42][45]. Linoleumimat-
toa voidaan kayttda jousto-ominaisuuksiensa vuoksi myds sisaliikuntatilojen lattianpaal-
lysteena [72].

Asennustapa

Linoleumimatot ja -laatat asennetaan alustaan limaamalla. Saumat hitsataan tiiviiksi. [73]
HDF-runkoiset lukkoponttilankut asennetaan uiviksi. [71]

Siivousmenetelmat

PUR-pintaista linoleumia ei tarvitse vahata. Akrylaattipintaisen linoleumin voi suojata ve-
sivahoin, mutta yleensa hoitoaine riittda. Yllapitosiivouksessa kaytetdan kuivia, nihkeita ja
kosteita menetelmia. Liikaa kosteutta tulee valttda. Yhdistelmakonetta kaytettdessa kay-
tetddn pehmeita laikkoja ja vain heikosti emaksistd puhdistusainetta. Homogeenisen ra-
kenteensa ansiosta kulunutta ja voimakkaasti likaantunutta pintaa voidaan hioa puulattian
tavoin. [42][45][74]

Uusiminen

Linoleumin tekninen kayttdika on RT-kortin 18-10922 "Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kun-
nossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 20 vuotta, normaalissa rasi-
tuksessa (luokka 2) 30 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 40 vuotta. [29]
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3.5 Korkki

Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Korkkilattian paaraaka-aine on korkkitammen kaarnasta saatava luonnonkorkki. Korkki-
materiaali rouhitaan ja puristetaan levyiksi hartsin kanssa. Korkkimassa on homogeenista,
mutta korkkilattian rakenne on kerroksellinen. Alimpana voi olla PVC-kalvo, jonka paalla
on homogeeninen korkkimassa. Lukkoponttikorkissa korkkipinta kiinnitetdan HDF -puukui-
tulevyyn. Korkkimassan pinnalla voi olla véari- tai kuviokalvo. Pintakasittelynd kaytetaan
lakkausta, PVC-kalvoa tai 6ljyvahaa. [42][45] Alla on esimerkkeja korkkilankun raken-
teesta (Kuva 16, Kuva 17).

Rakennekuva

Kuva 16. Wicanders wood Resist+ korkkilankun rakennekuva [75]

RAKENNE

B4 PINTAKERROS: 3 mm korkkikerros,
b HotCoating-tehdaslakka (KL33)

|———— RUNKO: 6,8 mm kosteussuojattu HDF-levy

ALUSMATERIAALI: 1,2 mm korkkikerros

Kuva 17. Triofloor-korkkilattian rakenne [76]

Onton, kennomaisen solurakenteen ansiosta korkki on luonnostaan lammin, joustava ja
hyvin &4anta vaimentava materiaali. Aito korkki on huokoinen materiaali, joka ei kesta kos-
teutta. Pinnoitetuista korkkilattioista parhaiten kosteutta sietdvat PVC-kalvopintaiset lat-
tiat, sitten lakatut korkkilattiat ja huonoiten vahatut korkkilattiat. [42][45] Nykyaan markki-
noilla on myds vedenkestdvand mainostettu vaihtoehto, Wicanders Hydrocork, jossa pon-
tatun komposiittikorkkirungon ja kuviokerroksen valissa on vinyylikerros (Kuva 18) [75].
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Rakennekuva

Kuva 18. Wicanders wood Hydrocork korkkilankun rakennekuva [75]

Kayttokohteet ja kulutuksenkesto

Huonosti kosteutta kestdvana korkkia voi kayttaa vain kuivissa tiloissa. Korkkilattiaa on
saatavissa kayttdluokkaan 33 (kovan rasituksen julkiset tilat) asti. Korkkilattiaa voi kayttaa
esimerkiksi edustustiloissa, toimistoissa, myymaldissa ja hotelleissa, joissa sen aane-
neristavyysominaisuuksista on hyotya. Lampiman tuntuisena korkki sopii kuivien asuinti-
lojen liséksi hyvin esimerkiksi paivakoteihin ja vanhainkoteihin. [42][45]

Asennustapa

Korkkilattian asennustapa riippuu sen aluskerroksesta. Tavallisimmat, HDF-runkoiset luk-
koponttilankut asennetaan uiviksi lattioiksi. Aiemmin suositut, mutta nykyaan harvinaisem-
mat korkkilaatat asennetaan alustaan limaamalla.[42][77][78]

Siivousmenetelmat

Siivousmenetelma valitaan korkkilattian pintakerroksen mukaan. Lakattuja ja vinyylipintai-
sia (PVC) korkkilattioita ei vahata. Suoja- ja hoitoaineiden kaytté on valmistajakohtaista.
Vahattu pinta voidaan uusia 6ljyvahalla valmistajan ohjeen mukaan. Myds lakatun pinnan
voi uusia. Yllapitosiivous toteutetaan imuroiden ja/tai nihkealld mikrokuitumopilla. Hankaa-
via ja méarkid menetelmia tulee valttaa. [42][45][77][78]

Uusiminen

Korkkilattian tekninen kayttdikd on RT-kortin 18-10922 “Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 15 vuotta, normaalissa
rasituksessa (luokka 2) 20 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 25 vuotta. [29]
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3.6 Lautalattia

Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Puu on yksi vanhimmista lattiamateriaaleista. Massiivipuulattia on pinnasta pohjaan
saakka samaa puuta, yleensa mantya. Myds koivua, kuusta ja tammea kaytetaan. Edus-
tustiloissa saatetaan kayttdad kovempia ulkomaisia puulajeja, kuten kirsikkaa, pyokkia,
pahkindpuuta, teakia tai merbauta. Lautalattian pinta suojataan yleensa lakkaamalla,
mutta myos oljyttyja, vahattuja ja maalattuja lautalattioita kaytetdan. [42][45]

Puun kosteuselaminen on suurta, minka vuoksi sitd kaytetdan vain kuivissa tiloissa. Kui-
vassa ilmassa lautalattiaan voi tulla puun kutistumisen seurauksena rakoja, kun taas
aluslattian kosteuden tai ilmankosteuden noustessa puu turpoaa. My6s marat siivousme-
netelmat turvottavat puuta. [42]

Kayttdkohteet ja kulutuksenkesto

Puun luonnollinen kovuus vaikuttaa sen kykyyn ottaa vastaan iskuja ja pistekuormia. Mita
kovempi puu, sitd paremmin se kestaa kulutusta. Pehmeintd on manty, jonka kovuus on
noin 40 % tammen kovuudesta ja alle 30 % merbaun kovuudesta. [42]

Myds pintakasittely vaikuttaa lautalattian kulutuksenkestoon. Maalattu lattia on herkka
naarmuuntumaan, minka vuoksi niita ei julkisissa tiloissa juurikaan kayteta. Lakattu pinta
on maalattua kestadvampi, mutta sekin on altis naarmuille. Tehtaalla 6ljytyt tai vahatut lat-
tialaudat ovat siivouksen ndkdkulmasta kestavia, silld ne voidaan uusia siivousmenetel-
min. [42][45]

Vanhoissa rakennuksissa lautalattiat ovat yleisia, mutta nykyaan massiivipuisia lautalatti-
oita kaytetdan lahinna edustus- ja urheilutiloissa, museoissa, kirkoissa, ravintoloissa, te-
attereissa ja tanssilattioissa. [42][45]

Asennustapa

Lattialaudat asennetaan ponttien avulla (Kuva 19). Nykyaan lattialaudat ovat usein ympa-
ripontattuja, mika vahentada hukkaa. Lautalattia asennetaan yleensa puukannattajien tai
koolauspuiden paalle, joihin se myos kiinnitetdan ruuvin tai nauloin. Myds alustaan liimaus
seka uivan lattian asennus ovat mahdollisia. [79][80]

Kuva 19. Lattialautoja [81]
Siivousmenetelmat

Koska puulattia on kosteusherkka, yllapitosiivouksessa kaytetaan kuivia ja nihkeitd me-
netelmia. Roskat ja irtolika poistetaan imuroiden tai kuiva- tai nihkedamoppaamalla mah-
dollisimman usein, jottei hiekka ja muu naarmuttava lika ehdi kuluttaa lattian pintaa. Suu-
rilla pinnoilla, kuten urheilutiloissa, voidaan kayttaa yhdistelmakonetta, kunhan kaytetaan
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pehmeaa laikkaa. Vahattuja ja Oljyttyja pintoja voidaan hoitaa kasvipohjaisella 6éljylla. La-
kattuja ja vahattuja lattioita voidaan vahata tarkoitukseen sopivilla vahoilla. Kulunut lauta-
lattia voidaan kaikilla pintakasittelyilla hioa ja pintakasitella aina uudestaan. [42][45]

Uusiminen

Lautalattian tekninen kayttdéikd on RT-kortin 18-10922 “Kiinteiston tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 20 vuotta, normaalissa
rasituksessa (luokka 2) 40 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 60 vuotta. Hiontavali
on 5...15 vuotta. [29]
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3.7 Parketti

Sauva- ja mosaiikkiparketti
Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Sauva- ja mosaiikkiparketit valmistetaan massiivi- eli kokopuusta. Yleisimmin puulajina
kaytetdan tammea, mutta saarni, pyokki ja koivu ovat myos kaytettyja materiaaleja. Mas-
siivipuisena sauva- ja mosaiikkiparketin ominaisuudet ovat samat kuin lautalattialla. Pin-
takasittelyna voi olla lakkaus, vahaus tai 6ljyaminen. [42][45][82][83]

Kayttokohteet ja kulutuksenkesto

Massiivipuisina tuotteina sauva- ja mosaiikkiparketin kulutuksenkesto on hyva. Kallimpaa
sauvaparkettia kaytetdan lahinna edustus- ja juhlatiloissa sekd hienommissa ravinto-
loissa. Mosaiikkiparkettia kaytetdan asuintilojen lattioiden lisdksi usein tanssilattioissa.
[42]

Asennustapa

Pontattu sauvaparketti asennetaan limaamalla ja naulaamalla se kiinni erilliseen asen-
nusvaneriin, joka taas on liimattu ja propattu alusbetoniin kiinni. Mosaiikkiparketin puu-
sauvat on kiinnitetty asennusverkkoon (Kuva 20), jonka avulla ne liimataan levyina joko
asennusvaneriin tai suoraan betonilattiaan. [82][83]

Kuva 20. Mosaiikkiparketti [82]

Siivousmenetelmat

Massiiviparketin siivousmenetelmat ovat samat kuin lautalattialla, ja ne riippuvat pintaka-
sittelystd. Myds massiiviparkettilattian voi hioa ja pintakasitelld uudestaan useita kertoja.
[42][45]

Uusiminen

Massiivisauva- ja mosaiikkiparkettien tekninen kayttdika on RT-kortin 18-10922 “Kiinteis-
ton tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 20
vuotta, normaalissa rasituksessa (luokka 2) 40 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3)
60 vuotta. Hiontavali on 5...15 vuotta. [29]

Lautaparketti
Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Lautaparketti koostuu kolmesta kerroksesta; pitkittain olevasta pohjakerroksesta, valiker-
roksen poikittaissuuntaisista lamelleista ja alimman kerroksen kanssa samansuuntaisesta
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pintakerroksesta (Kuva 21). Poikittaissuuntainen valikerros vahentaa puun kosteusvaih-
teluista johtuvaa elamistd, mika onkin lautaparketin etu massiiviparkettiin verrattuna.
Alemmat kerrokset ovat yleensa havupuuta. Ylimman kerroksen materiaalina kaytetaan
samoja puulajeja kuin massiiviparketeissakin; koivua, tammea, saarnia ja pyokkia. Par-
kettilaudat pintakasitellaan tehtaalla 6ljylla tai lakalla. [42][45][84]

RAKENNE

PINTAKERROS
3,5 mm:n kovapuukerros

VALIKERROS
Havupuulamell

ALAKERROS
Havupuuvillu

Kuva 21. Lautaparketin rakenne [84]

Ylin kerros voi olla yksi-, kaksi- tai kolmisaleinen. Yleensa puhutaan sauvoista, vaikka ne
ovatkin vain muutaman millin paksuisia. Sauvaisuus (tai saleisyys) kertoo, kuinka mo-
nesta rinnakkaisesta palasta ylin kerros on muodostettu. Yksisauvaisen parketin ylin ker-
ros on tehty yhdesta yhtenaisesta puusta, jolloin se saadaan nayttdamaan massiivilankulta.
Kaksi- ja kolmisauvaisessa parketissa saleet on aseteltu kahteen tai kolmeen riviin, mika
taas jaljittelee sauvaparketin iimetta. [84][85]

Kayttékohteet ja kulutuksenkesto

Kuten muutkin tayspuiset lattiat, lautaparketti sopii vain kuiviin tiloihin. Lautaparketin ku-
lutuskestavyys on huonompi kuin massiivipuisten, minka vuoksi se sopii I&ahinna asuin-
kayttoon ja kevyeen julkiseen kayttéon, kuten toimistoon, hotelliin tai palvelutaloon. [42]

Asennustapa

Lautaparkettia on saatavissa seka liima- etta lukkopontillisina. Lukkopontilliset parkettilau-
dat asennetaan yleensa uiviksi, mutta ne voidaan myos liimata alustaan. Liimapontillisissa
laudoissa pontit limataan yhteen ja lattia jatetdan uivaksi. Asennusohjeissa on valmista-
jakohtaisia eroja. [84][86][87]

Siivousmenetelmat

Lautaparketin siivousmenetelmat noudattelevat muiden puulattioiden menetelmia. Yllapi-
tosiivouksessa kaytetaan kuivia ja nihkeitd menetelmia. Oljytty pinta voidaan 6ljyta uudel-
leen. Koska lautaparketin pinnassa oleva kulutuskerros on ohut, se voidaan hioa korkein-
taan kerran tai kaksi. [42][45][84]

Uusiminen

Lautaparkettien tekninen kayttdika on RT-kortin 18-10922 "Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 10 vuotta, normaalissa
rasituksessa (luokka 2) 25 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 40 vuotta. Hiontavali
on 5...15 vuotta. [29]
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3.8 Laminaatti

Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Laminaattilattian runkona toimii kova (HDF) tai puolikova (MDF) puukuitulevy, jonka pin-
taan laminoidaan hartsilla kyllastetty kuosi- tai kuviopaperi, jonka paalla on kulutusta kes-
tava pinnoite (Kuva 22).

Kulutusta kestdvi pinnoite
Hartsilla kyllastetty kuosipaperi
Puukuitulevyinen runko

Vastakerros

Kuva 22. Laminaattilattian rakenne. Muokattu lahteesta [88]

Kuviopintana toimivaan paperiin saadaan tehtya aidonnakdisia puu- ja kivikuvioita. Puiden
syykuvioiden ja kiven rosoisuuden lisaksi laminaattiin voidaan tehda keraamiselta laatalta
nayttava pinta. [42]

Kayttdkohteet ja kulutuksenkesto

Laminaatti on kovaa ja suhteellisen hyvin kulutusta kestavaa, ja sita kaytetadan asuinhuo-
neistojen lisaksi toimistoissa, hotelleissa ja myymaldissa. Laminaattia ei yleensa suositella
tiloihin, joihin kulkeutuu runsaasti kosteaa likaa, mutta joidenkin laminaattien runkolevyt
on kosteussuojattu, jolloin ne sopivat esimerkiksi keittiodn. Edullisempi suoralaminaatti
(DPL, Direct Pressed Laminate) sopii kayttdluokkien 31-32 kohteisiin. Kallimpaa ja kes-
tavampaa korkeapainelaminaattia (HPL, High Pressure Laminate) on saatavilla kovaan
julkiseen kayttdéon eli kayttdluokkaan 34 asti. [42][45][89]

Asennustapa

Laminaattilankun rungossa on lukkopontti, jonka avulla lattia asennetaan. Laminaattilattia
asennetaan uivaksi, yleensa askelaanieristeen paalle.

Siivousmenetelmat

Laminaatille sopivat kuivat ja nihkeat siivousmenetelmat, eli imurointi seka kuiva- ja nih-
kedmoppaus. Yhdistelmakoneen kayttda ei suositella. Laminaattilattiaa ei saa vahata, la-
kata, oljyta tai kiillottaa, eika sille kaytetd mitdan hoitoaineita. [42][45]

Uusiminen

Laminaattilattian tekninen kayttdéika on RT-kortin 18-10922 "Kiinteiston tekniset kayttoiat
ja kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 10 vuotta, normaalissa
rasituksessa (luokka 2) 15 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 25 vuotta. [29]
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3.9 Tekstiilipaallysteet

Kudotut tekstiilimatot
Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Kudotuissa tekstiilimatoissa kude- ja loimilangat seka nukkalangat sitoutuvat toisiinsa niin,
ettd kudottaessa muodostuvat samanaikaisesti sekad pohjakangas ettd nukkapinta. Ku-
dontatapoja ovat velvet, wilton ja axminster (Kuva 23). [42][1][44]

Velvet

———Silmukka/nukka
Paillyskude
Tukiloimi
Sideloimi
Aluskude

Wilton

Nukka
Paillyskude
Sideloimi
Tukiloimi

Axminster

Kuva 23. Kudontatavat [44]

Kudottujen tekstiilimattojen nukkalankana on yleensa 80/20-suhteella villaa ja polyamidia.
Villan ansiosta kudottu matto on paloturvallinen. Kudotun tekstiilimaton alla voidaan kayt-
taa alusmattoa, joka on tehty yleensa kumista tai polyuretaanista. [42][45]

Kayttékohteet ja kulutuksenkesto

Kudotut tekstiilimatot ovat kallein tekstiilimattoryhma, minka vuoksi niita kaytetaan Iahinna
edustustiloissa. Villan paloa estavan vaikutuksen vuoksi ne sopivat myds tiloihin, joissa
vaaditaan paloturvallista lattianpaallystetta. [45]

Asennustapa

Kudotut tekstiilimatot voidaan asentaa liimaamalla joko suoraan lattiaan tai alusmaton
paalle, jolloin alusmatto liimataan ensin lattiaan ja kudottu matto liimataan alusmaton
paalle. Saumat liimataan tai ommellaan kiinni. [90][91]

Siivousmenetelmat

Koska kudotuista matoista puuttuu vetta lapaisematodn kerros, niiden siivouksessa on val-
tettdva runsasta vedenkayttdéa. Yllapitosiivous tehdaan imuroiden. Perussiivousmenetel-
mana kaytettavassa pesussa on minimoitava vedenkaytto, silla se voi vaurioittaa mattoa.
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On myo6s muistettava, ettd kuuma vesi voi vanuttaa villalankaista nukkaa. Luonnonkuitui-
nen villa myos sitoo itseensa vetta ja kuivuu hitaasti. [45]

Uusiminen

Tekstiilimaton tekninen kayttdika on RT-kortin 18-10922 “Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 10 vuotta, normaalissa
rasituksessa (luokka 2) 20 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 30 vuotta. [29]

Tuftatut tekstiilimatot
Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Tuftaus on yleisin tekstiilimattojen valmistustapa. Tuftauksessa nukkalanka tyonnetaan
neuloin pohjakankaan (primaaripohja) lapi nurjalta puolelta ja kiinnitetdan lateksilimalla
(sideaine). Taman jalkeen pohjakangas kiinnitetdan varsinaiseen kayttépohjaan (sekun-
daaripohja), joka voi olla lateksia, bitumia, polyuretaanivaahtoa tai aluskangasta (Kuva
24). [42][44][45]

Nukka
Priméairipohja
Sideaine

— Sekundééripohja

Kuva 24. Tuftattu tekstiilimatto [44]
Kayttékohteet ja kulutuksenkesto

Yleisimpana valmistustapana tuftattuja tekstiilimattoja kaytetaan laajasti mukavuutta ja hy-
vaa askelaaneneristavyytta vaativissa yksityisissa ja julkisissa tiloissa. Tuftattuja tekstiili-
mattoja on saatavilla kayttdluokkaan 33 asti, eli ne kestavat julkisen kaytoén kovaa kulu-
tusta.

Asennustapa

Tuftatut matot voidaan asentaa lattiaan liimalla, tarroilla tai irtoasennuksena riippuen tilan
koosta. [92]

Siivousmenetelmat

Tuftattujen mattojen siivousmenetelmat ovat samankaltaiset kudottujen mattojen kanssa.
Yllapitosiivoukseen kaytetdan harjaavaa mattoimuria. Perussiivoukseen voidaan kayttaa
painehuuhtelua, vaahtopesua tai kuivapuhdistusta. [42][45]

Uusiminen

Tekstiilimaton tekninen kayttdika on RT-kortin 18-10922 “Kiinteiston tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 10 vuotta, normaalissa
rasituksessa (luokka 2) 20 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 30 vuotta. [29]
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Neulahuopamatot
Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Neulahuopamatto valmistetaan neulaamalla pohjakankaan paalle levitetyt kuituvanut eri-
koisneuloilla pohjakankaaseen. Kiinnittyminen varmistetaan hartsilla. [42][44][45]

Kéayttdkohteet ja kulutuksenkesto

Neulahuopamatot ovat vahvoja ja kulutusta kestavia. Koska ne ovat huopamaisia, eika
niissa ole pitkda nukkaa, ne sopivat erinomaisesti toimistotiloihin, joissa kaytetaan pyorilla
varustettuja tuoleja. [93]

Asennustapa

Neulahuopamatot voidaan asentaa lattiaan liimalla, tarroilla tai irtoasennuksena riippuen
tilan koosta. [92]

Siivousmenetelmat

Neulahuopamaton siivousmenetelmat ovat samat kuin muillakin tekstiilimatoilla. Yllapito-
siivous tehdaan harjaavalla mattoimurilla. Perussiivoukseen kaytetdan painehuuhtelua.
[42][45]

Uusiminen

Tekstiilimaton tekninen kayttdikd on RT-kortin 18-10922 “Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 10 vuotta, normaalissa
rasituksessa (luokka 2) 20 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 30 vuotta. [29]

Flokatut matot
Rakenne ja tekniset ominaisuudet
Flokattujen mattojen valmistuksessa nailonkuidut vedetddn sdhkdémagneetin avulla lasi-

kuituvahvisteisen PVC-pohjan limakerrokseen. Nukka on erittéin tiheaa ja lyhytta, mika
tekee matosta kovaa kulutusta kestavan ja helppohoitoisen. [42][45][94]

Kuva 25. Flokattu tekstiilimatto [94]
Kayttékohteet ja kulutuksenkesto

Edustavana ja kulutusta kestavana flokattu tekstiilimatto sopii hyvin julkisiin tiloihin, joissa
lattianp&allysteen on oltava askeldanta vaimentava ja helppohoitoinen. Flokattua tekstiili-
mattoa voidaan kayttdd mm. kouluissa, paivakodeissa, kirjastoissa, teattereissa ja toimis-
toissa. [95]
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Asennustapa

Flokattua tekstiilimattoa on saatavissa seka mattoina etta laattoina. Molemmat voidaan
asentaa joko limaamalla tai irtotarraliimauksella. [95]

Siivousmenetelmat

Kuten muissakin tekstiilipdallysteissa, myos flokatun tekstiilimaton tarkein puhdistusme-
netelma on imurointi harjaavalla mattoimurilla. Pesu voidaan suorittaa telaharjapesurilla,
kuumavesipuhdistuksella, kuivapuhdistuksella tai imulaikkapuhdistuksella. Useimmiten
flokatun tekstiilimaton pesussa kuitenkin hyddynnetdan yhdistelmakonetta. [42][45] [95]

Uusiminen

Tekstiilimaton tekninen kayttdika on RT-kortin 18-10922 “Kiinteiston tekniset kayttiat ja
kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 10 vuotta, normaalissa
rasituksessa (luokka 2) 20 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 30 vuotta. [29]

Kudotut vinyylimatot
Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Kudotut vinyylimatot kudotaan muovikuiduista, jonka jalkeen paalliosa sulatetaan pohja-
osaan fiiviisti kiinni. Osassa tuotteista kaytetaan liséksi askelaanikerrosta (Kuva 26).
[96][97][98]

. Kudottu paalliosa

- Monofilamenttilanka polyesterivtimelld
. Vaahtokerros

. Lasikuitukerros

. Akustinen vaahto

Kuva 26. Esimerkki kudotun vinyylimaton rakenteesta. Muokattu lahteesté [98]

Kudottu pintakerros on tekstiilimaton oloinen (Kuva 27), mutta kokonaan muovinen tuote
on kestava ja vedenpitava. Kudotun pintakerroksen tekstuuri estaa liukastumisen. Mate-
riaalinsa ansiosta kudotut vinyylimatot ovat antistaattisia, lampiman tuntuisia ja palotur-
vallisia. [98][99]

Kuva 27. Kudottuja vinyylimattoja [100]
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Kayttokohteet ja kulutuksenkesto

Kudotuilla vinyylimatoilla on erittdin hyva kulutuksenkesto, ja niitd on saatavilla kayttoluok-
kaan 33 asti. Kudottuja vinyylimattoja voi kayttdd esimerkiksi hotelleissa, toimistoissa,
myymaldissa ja ravintoloissa. [98][99]

Asennustapa
Kudotut vinyylimatot asennetaan muovimattojen tapaan limaamalla ne kiinni alustaansa.
Siivousmenetelmat

Kudottuja vinyylimattoja ei suojata mitenkaan. Yllapitosiivous aloitetaan aina imuroimalla,
jolla poistetaan roskat ja irtolika. Kiinnittynyt lika voidaan poistaa joko kdsimenetelmin tai
koneellisesti. Kasitydmenetelmassa lika harjataan pois neutraalia tai heikosti emaksista
pesuaineliuosta kayttden, minka jalkeen lattia kuivataan vesi-imurilla tai mikrokuituisella
siivouspyyhkeella. Yhdistelmakonetta kaytettdessa epatasainen pinta saadaan parhaiten
puhdistettua pehmeilla harjoilla laikkojen sijaan. [97][101]

Uusiminen

Tekstiilimaton tekninen kayttéika on RT-kortin 18-10922 “Kiinteiston tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 10 vuotta, normaalissa
rasituksessa (luokka 2) 20 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 30 vuotta. [29]



41

3.10 Luonnonkivi

Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Kiviset lattiamateriaalit ovat tunnetuista lattianpaallysteistd vanhimpia. Kivilajeista eniten
kaytetdan graniittia ja marmoria, mutta lattioissa voidaan kayttdd myos kalkki- ja hiekka-
kived, vuolukivea ja liuskekivid. Luonnonkivilld on hyva ldmmdnjohtavuus, minka vuoksi
se sopii hyvin lattialdammityksen kanssa. llman lammitysta lattia tuntuu kylmalta. Luonnon-
kivi on kestava ja helppohoitoinen materiaali. Kovana materiaalina sen askeladanen eris-
tavyys on heikko. [42][45]

Kayttokohteet ja kulutuksenkesto

Luonnonkivet ovat erittdin kestavia, ja niitd pidetaan yleisesti esteettisina. Ne ovat suosit-
tuja erityisesti edustavissa julkisissa tiloissa, joissa on kova kulutus. Luonnonkivilattioita
nakeekin mm. pankkien, teattereiden, kirkkojen ja suurten yritysten sisdantuloauloissa
(Kuva 28). [42][45]

Kuva 28. Kuvioitu graniittilattia Vanamon luostarikirkossa [102]
Asennustapa

Lattianpaallysteena kaytetyt kivet sahataan yleensa laatoiksi, jotka kiinnitetdan alustaansa
laastilla.

Siivousmenetelmat

Suojausmenetelmat riippuvat kivilajista. Kovat ja tiivispintaiset graniittilattiat eivat tarvitse
erillistd suojauskasittelyd, mutta huokoisemmat Kkivilajit suojataan kyllastysaineella, kris-
talloimalla tai muuten tiivistamalla. Kivipintoja voidaan vahata ja hoitaa hoitoaineilla tar-
peen mukaan. Erittdin kuluneet pinnat voidaan kunnostaa timanttihionnalla. [42][45]

Yllapitosiivouksessa voidaan kayttaa kuivia, nihkeita ja kosteita menetelmia. Suuret pinnat
puhdistetaan yhdistelmakoneella. Puhdistusaineiden tulee olla neutraaleja, esimerkiksi
marmori kestda huonosti happamia ja vahvasti emaksisia aineita. [42][45]

Uusiminen

Kivi on lattianpaallysteend kaytanndssa ikuinen, eika sitd tarvitse rakennuksen kayttéian
aikana uusia.
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3.11 Keraaminen laatta

Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Keraamiset laatat valmistetaan savesta, kvartsista, maasalvasta ja mahdollisista variai-
neista. Massa muotoillaan laatoiksi, puristetaan, mahdollisesti lasitetaan ja lopulta polte-
taan korkeassa lampdtilassa. Laatat jaotellaan valmistustapansa mukaan kuivapuristet-
tuihin, markapuristettuihin ja valettuihin laattoihin. Laattoja on lasitettuja ja lasittamattomia.
Myds polttoaika ja polton l[Ampédtila vaihtelevat. Kun laatat poltetaan sintraantumispistee-
seen asti, niiden sulavat aineet tayttavat materiaalin huokoset, ja laatasta tulee tiivis. Tay-
sin sintraantuneita laattoja kutsutaan porcellanatolaatoiksi, ja ne sopivat kovimpaan kulu-
tukseen. [42][103]

Keraamiset laatat ovat kovia, eika niihin jaa painaumia pistekuormituksesta. Kovuutensa
vuoksi laattojen askeldanen eristavyys on huono. Laatta saattaa myds tuntua kylmalta
jalan alla, mikali tilassa ei ole lattialammitysta. Jotkut laatat voivat olla markina liukkaita,
mutta on olemassa myds markatiloihin tarkoitettuja, yleensa kohokuvioituja (Kuva 29) tai
muuten kitkapintaisia laattoja. [42][103]

Kuva 29. Kohokuvioituja laattoja Tampereen uintikeskuksessa [104]
Kayttokohteet ja kulutuksenkesto

Keraamisten laattojen kulutuksenkesto riippuu siind kaytetyistd materiaaleista, polttoas-
teesta ja lasituksesta. Laattojen kayttdkohteet vaihtelevat kevyen kaytdn asuintiloista ko-
van kulutuksen julkisiin tiloihin. Kovat ja tiiviit lasitetut laatat sopivat helposti puhtaana pi-
dettavind myds korkeiden hygieniavaatimusten tiloihin. [42][103]

Asennustapa
Laatat kiinnitetdan tarkoitukseen sopivan laastin avulla alustaansa ja saumataan.
Siivousmenetelmét

Lasitettuja keraamisia laattoja ei tarvitse suojata mitenkdan. Suurinta osaa lasittamatto-
mistakaan laatoista ei suojata, mutta ne voi kuivissa tiloissa vahata. Yllapitosiivoukseen
kaytetdan nihkeitd, kosteita ja markid menetelmia sekd emaksista tai heikosti emaksista
puhdistusainetta. Koneelliset menetelmat helpottavat saumaosien puhtaanapitoa. Marka-
tiloissa kalkkisaostumat poistetaan happamilla aineilla, jonka jalkeen lattia neutraloidaan
saumojen kestavyyden varmistamiseksi. [42][45]

Uusiminen

Kuivapuristetun, sintratun keraamisen laatan tekninen kaytt6ika on RT-kortin 18-10922
"Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot” mukaan kuivissa tiloissa kaikissa ra-
situsluokissa 50 vuotta. Markatiloissa laatan ja massamaisen vedeneristeen kayttdika on
vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 20 vuotta, normaalissa rasituksessa (luokka 2) 30
vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 40 vuotta. [29]
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3.12 Mosaiikkibetoni

Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Mosaiikkibetonimassa muodostuu vedesta, runkoaineena toimivasta kivirouheesta, side-
aineena olevasta sementistd sekd halutuista variaineista. Mosaiikkibetonin perusraaka-
aine on betoni, joten se on lujaa ja kulutuksenkestavaa, mutta huokoista. Mosaiikkibetonin
happojen ja emasten kesto on huono. [42][45][105]

Kayttékohteet ja kulutuksenkesto

Mosaiikkibetonin mekaanisen kulutuksen kesto on erittain hyva, minka vuoksi sita kayte-
tdan usein kovan kulutuksen alaisissa julkisissa tiloissa, kuten portaissa (Kuva 30), si-
saantuloauloissa ja myymalatiloissa. [42][45][105]

Kuva 30. Mosaiikkibetoniset portaat [106]
Asennustapa

Mosaiikkibetonilattia voidaan valaa aluslattian paalle tai kayttaa valmiita puristelaattoja tai
valettuja tuotteita, kuten portaiden askellankkuja. Laatat ja valetut tuotteet asennetaan ja
saumataan valmistajien ohjeiden mukaan. [42][45][105]

Siivousmenetelmat

Mosaiikkibetonilattiaa pidetdan yhtend helppohoitoisimmista kovista lattianpaallysteista,
silla sen epatasainen varitys nayttaa siistilta myods siivouskertojen valilla. Huokoinen pinta
on syyta kasitella kivensuoja-aineella tai pohjustusaineella, jonka jalkeen pinta voidaan
vahata ohuesti siivouksen helpottamiseksi. Yllapitosiivoukseen kayvat seka koneelliset
ettd kasitydbmenetelmat nihkeina, kosteina ja markina. Pesuaineen on oltava neutraalia tai
heikosti emaksista. [42][45][105]

Uusiminen

Mosaiikkibetonilaatan tekninen kayttdika on RT-kortin 18-10922 “Kiinteiston tekniset kayt-
toiat ja kunnossapitojaksot” mukaan sama kuin rakennuksen ik3, eli sita ei tarvitse uusia.
[29]
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3.13 Betonilattiat ja pinnoitteet

Betonilattia suoja- tai polynsidonta-aineella
Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Yleensa betonipinta jaa lattianpaallysteiden alle, mutta joskus se jatetaan nakyviin varsi-
naiseksi lattiapinnaksi. Betonia voidaan varjata, hiertda tai hioa halutun ilmeen aikaansaa-
miseksi. Valun yhteydessa betonilattiaan voidaan myos tehda kuivasirotteella kulutusta
kestava sirotepinta. Polyamisen estamiseksi betonilattia kasitellaan lahes aina vahintaan
polynsidonta-aineella, joka voi olla myds lakkamainen tuote. Suojauksessa voidaan kayt-
taa myds tiivistys-, kasittely-, kyllastys- tai kivisuoja-ainetta. [42][45][107][108]

Kayttokohteet ja kulutuksenkesto

Betoni on kovaa ja kestavaa, ja se sopii myds teollisuuden kovaan kulutukseen. Kasitte-
lemattdmia betonilattioita on teollisuuden lisaksi I&hinna kellaritiloissa ja varastoissa (Kuva
31), mutta Kkiiltavaksi hiottuja betonilattioita nakee ravintoloissa ja myymaldissakin.
[42][45][107]

Kuva 31. Logistiikkahallin kiiltohiottu ja silikaattikédsitelty lattia [109]

Asennustapa

Betonilattia voidaan toteuttaa yhtenaisena, kantavana terasbetonilaattana, tai se voidaan
tehda pintavaluna kantavan rakenteen paalle. [107]

Siivousmenetelmat

Siivousmenetelma riippuu pinnan kasittelytavasta ja karheusasteesta. Siledksi hiottu,
imeytyvallad suoja-aineella kasitelty betonipinta on paljon helpompi pitdd puhtaana kuin
huokoinen ja epatasainen pinta. Kasittelemattomat ja pelkalla pélynsidonta-aineella kasi-
tellyt pinnat lakaistaan puhtaiksi. Kasitellyt pinnat voidaan siivota mosaiikkibetonin tavoin.
[42][108]

Uusiminen

Betonilattia kestda rakennuksen kayttdian, eika sita tarvitse uusia.
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Lakat ja maalit
Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Lakoilla ja maaleilla betonipinnan paalle saadaan ohut ja tiivis pintakalvo, jolla voidaan
parantaa lattian kestavyytta, ominaisuuksia ja ulkondka. Sideaineena lakoissa ja maa-
leissa kaytetdan epoksihartseja tai polyuretaaneja. Lakkoja ja maaleja on vesi- ja liuotino-
henteisten vaihtoehtojen lisdksi myds liuotteettomina. [28][42][45]

Kayttokohteet ja kulutuksenkesto

Ohennetut lakat ja maalit kestavat kevyttd mekaanista rasitusta. Liuotteettomat maalit ja
lakat soveltuvat kevyeen ja keskiraskaaseen kayttoon. Maalattuja ja lakattuja betonilatti-
oita kaytetaan paljon esimerkiksi varasto- ja kellaritiloissa, joissa lattian kestavyys on sen
ulkonakoa tarkeampaa (Kuva 32). [28][42]

Kuva 32. Maalattu autotallin lattia [110]
Asennustapa

Maalit ja lakat levitetdan betonilattian pintaan vahintdan kahtena kerroksena. [28]
Siivousmenetelmat

Maali- ja lakkapintaisten betonilattioiden puhdistuksessa voidaan kayttaa kuivia, nihkeita
tai kosteita menetelmia ja neutraalia tai heikosti emaksista puhdistusainetta. Isot pinnat
voidaan puhdistaa lakaisu- tai yhdistelmakoneella. Maali- ja lakkapinnalle ei kayteta hoito-
tai suoja-aineita. [42]

Uusiminen

Betonialustalla olevan maalin tekninen kayttdika on RT-kortin 18-10922 "Kiinteiston tekni-
set kayttoiat ja kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 5 vuotta,
normaalissa rasituksessa (luokka 2) 10 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 15
vuotta. [29]
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Pinnoitteet
Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Pinnoitteet ovat joko liuotteettomia tai itsesilidvia tuotteita, joiden sideaineena kaytetaan
polyuretaania tai epoksia. Pinnoite sopii tiloihin, kun maalaus tai lakkaus on kulutukseen
nahden liian ohut. Lakka- tai maalipinnan tyypillinen paksuus on alle 0,2 mm, kun liuot-
teettomien pinnoitteiden kalvopaksuus on 0,5-1,0 mm. Epoksipinnoitteen paalle voidaan
sirotella halkaisijaltaan 2-7 mm kokoisia luonnonkivirakeita, jolloin saadaan aikaan karkea
ja kulutusta kestava raekivipinta. [28][42][45]

Kéayttdkohteet ja kulutuksenkesto

Liuotteettomat pinnoitteet kestavat kohtuullisen hyvin mekaanista ja kemiallista rasitusta,
jolloin ne sopivat keskiraskaan kaytdn tiloihin. Kayttdkohteita ovat mm. kevyet teollisuus-
tilat ja julkisten rakennusten saniteettitilat. Raekivipaallystetta kaytetdan kovan kulutuksen
julkisissa tiloissa, joihin kulkeutuu ulkoa paljon kosteutta tai hiekkaa, esimerkiksi hiihto-
keskusten tai ravintoloiden sisdantuloauloissa. [28][42][45]

Asennustapa

Liuotteeton pinnoite levitetdan kahtena tai useampana kerroksena betonilattian paalle. It-
sesiliava pinnoite levitetdan pohjustetulle alustalle yhtena kerroksena. (Kuva 33) Raekivi-
lattioissa kovettumattoman epoksin pintaan sirotellaan kiviaines. [28]

Kuva 33. Epoksipinnoitteen levitys [111]
Siivousmenetelmat

Pinnoitettujen betonilattioiden siivousmenetelmat ovat samat kuin maalatuilla ja lakatuilla
betonipinnoilla. Raekivilattia puhdistuu parhaiten imuroimalla ja telaharjalla varustetulla
yhdistelmakoneella tai hdyrypesulla. [42]

Uusiminen

Pinnoitteille ei ole annettu RT-kortissa 18-10922 teknista kayttéikaa, mutta olettaen sen
olevan selkeasti parempi kuin maaleilla ja lakoilla, mutta hiukan heikompi kuin massoilla,
kaytetaan tassa tydssa kayttoikana vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 15 vuotta, normaa-
lissa rasituksessa (luokka 2) 20 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 25 vuotta.
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Massapinnoitteet
Rakenne ja tekniset ominaisuudet

Hiekalla taytetyn massapinnoitteen sidosaineena kaytetaan epoksia, polyuretaania tai ak-
ryylia. Massalattioita on hierrettavia seka itsesiliavia. Paksut massapinnoitteet kestavat
hyvin vetta ja toimivat tiiviind pinnoitteina vedeneristeena. Akryylimassa reagoi nopeasti,
ja se voidaan ottaa kayttdon jo muutaman tunnin kuluttua levityksesta. Akryylimassa ei
kuitenkaan kesta voimakkaita liuotteita eikd emaksia toisin kuin epoksi ja polyuretaani,
joilla on hyva kemiallisen rasituksen kestavyys. [28][42][45]

Kéayttdkohteet ja kulutuksenkesto

Massalattioilla on erittdain hyva mekaanisen rasituksen kestavyys. Massalattioita kaytetaan
raskaan ja erittdin raskaan kayton tiloissa, kuten teollisuudessa, suurkeittidissa ja pesu-
loissa (Kuva 34). [28][42][45]

Kuva 34. Polyuretaanimassalattia [112]
Asennustapa

Sekoitettu massa kaadetaan pohjustetun betonipinnan paalle ja levitetddn 2-6 mm pak-
suiseksi kerrokseksi. Hiertomassa ei tasaannu itsestaan kuten itsesilidva massa, vaan se
hierretaan tasaiseksi liipalla. Yleensa valmis massapinta suojataan lakkaamalla seuraa-
vana paivana. [28][45][113]

Siivousmenetelmat

Varasto- ja tuotantotiloissa olevat massalattiat puhdistetaan usein kuivilla menetelmilla el
lakaisemalla kasin tai koneellisesti. Tiloissa, joissa on vedenkaytdon vuoksi lattiakaivo,
puhdistus on helpoin toteuttaa pesten, esimerkiksi korkeapainepesukoneella. Puhdistuk-
sessa tulee huomioida, ettad pesuvalineen tulee liukua kunnolla myds kitkaisella pinnalla.
[42][49]

Uusiminen

Akryylibetonin tekninen kayttéika on RT-kortin 18-10922 “Kiinteiston tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot” mukaan vaikeassa rasituksessa (luokka 1) 20 vuotta, normaalissa
rasituksessa (luokka 2) 25 vuotta ja kevyessa rasituksessa (luokka 3) 30 vuotta. [29]
Epoksi- ja polyuretaanimassoille ei ole annettu teknistd kayttdikda, mutta sen voidaan
olettaa olevan samaa luokkaa akryylimassan kanssa.
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4. LASKENTAMALLI

4.1 Laskentamallin muuttujat

Tata tyota varten tehtiin Microsoft Excel -ohjelmaan laskentatytkalu, jolla eri materiaalien elin-
kaarikustannuksia pystyy helposti vertailemaan. Laskentaa varten ohjelmasta valitaan alasveto-
valikosta paallystemateriaali, tilan kulutusaste, likaisuus, kalustusaste seka siivoustaajuus seka
syoOtetaan pinta-ala (m?), laskentakorkokanta (%) seka tarkastelujakson pituus (a). Jokaiselle ma-
teriaalille on maaritetty hankinta- ja uusimiskustannukset (€/m?2), siivous- ja hoitomenetelmat seka
tekninen kayttoika kevyelld, normaalilla ja vaikealla kulutuksella. Ohjelma laskee valittujen arvo-
jen avulla materiaalin hankintakustannukset, yllapitokustannukset sekd kunnostus- ja uusimis-
kustannukset annetun tarkastelujakson ajalta.

Kullekin siivousmenetelmalle on maaritetty suoritusaika eri likaisuus- ja kalustusasteilla. Likai-
suusasteita on kolme; vahan, runsaasti ja erittain runsaasti likaa ja kalustusasteita nelja; niukasti,
jonkin verran, runsaasti ja erittain runsaasti kalusteita.

Yllapitosiivousmenetelmia on kuusi; nihkea- ja kosteamoppaus, kosteamoppaus ja pesu han-
kausmopilla, nihkea- ja kosteamoppaus ja ajo yhdistelmakoneella, imurointi, imurointi ja yhdistel-
makoneajo seka pelkka yhdistelmakoneajo. Nihkedmoppauksen suoritusaikoina on kaytetty ai-
kastandardia S111.00 "Lattioiden nihkeamoppaus Taski Standard nihkedmopilla, tydleveys 60
cm”. Kosteamoppauksen suoritusajat ovat aikastandardista S112.00 "Lattioiden kosteamoppaus
TASKI Standard kosteamopilla, tydleveys 60 cm”. Markapesun standardina on kaytetty standar-
dia A121.00 "Markatilan lattian pesu Vileda Safety hankausmopilla”. Imuroinnin ajat ovat standar-
dista A128 "Tekstiilimaton imurointi Nilfisk-mattoimurilla”. Jos yhdistelméakoneen lisaksi yllapito-
siivouksessa kaytetddn mattoimuria, yhdistelm&koneajon aikastandardina on kaytetty A140 "Te-
laharjavetoinen yhdistelmakone Lindhaus Hybrid”. Pelkalla yhdistelm&koneajolla tai moppauksen
liséksi tehtavalla yhdistelmakoneajolla aikastandardina on kaytetty S202 "Lattian pesu akkukayt-
toisilla harjavetoisilla Nilfisk BA 410, Taski swingo 450 B BMS- ja Tennant T3 ec-H20 -yhdistel-
makoneilla, tydleveys 430 mm”.

Perussiivousmenetelmiksi on viisi vaihtoehtoa; pesu lattianhoitokoneella ja pesu hankausmopilla,
pesu lattianhoitokoneella, jonka jalkeen vedenpoisto ja huuhtelu yhdistelmakoneella, pelkka yh-
distelmakonepesu, tekstiilimatoille tehtava painehuuhtelu tai ei erillistd perussiivousmenetelmaa.
Lattianhoitokoneen aikastandardina kaytetdan standardia 2201 "Lattian pesu Aramis Junior SHS-
lattianhoitokoneella, 410 mm”. Tekstiililattian pesuun painehuuhtelukoneella on kaytetty standar-
dia 282 (2 ajokertaa). Yhdistelmakoneen aikastandardi on S202 (2 ajokertaa).

Hoitomenetelmia on nelja; kuivakiillotus, vahaus, hoitolakkaus tai ei erillistd hoitomenetelmaa.
Kuivakiillotuksessa aikastandardina on 2601 "Lattian puhdistus Aramis Junior SHS-lattianhoito-
koneella”. Vahan levitykseen aika on otettu kosteapyyhinnasta (2 pyyhintékertaa). Liikuntatilojen
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hoitolakkauksen kustannukset on saatu suoraan lattiavalmistajalta (8 €/m? (alv 0%)). Mikali hoi-
tomenetelmana on yhdistelmakoneella tehtdva puhdistushoito, ei hoitomenetelmalle ole laskettu
erillisid kustannuksia, silld sen voi suorittaa muutenkin tehtdvan yhdistelmakoneajon yhteydessa.

Valittavana on siis:

Materiaali
Yllapitosiivousmenetelma (moppaus, moppaus ja koneajo, imurointi, imurointi ja koneajo,
koneajo)
Perussiivousmenetelma (lattianhoitokone ja yhdistelmakone, painehuuhtelu, yhdistelméa
kone, ei erillistd perussiivousmenetelmaa)
Hoitomenetelma (kuivakiillotus, vahaus, hoitolakkaus, ei erillista hoitomenetelmaa)
Kulutusaste (kevyt, normaali, vaikea)
Likaisuus (vahan, runsaasti, erittdin runsaasti)
Kalustus (niukasti, jonkin verran, runsaasti, erittdin runsaasti)
Siivoustaajuus (1, 2, 5, 7 krt/vko)

Seka syotettavina tietoina:

Pinta-ala (m?)
Laskentakorkokanta (%)
Tarkastelujakson pituus (a)

4.2 Laskenta

Elinkaarikustannukset lasketaan nykyarvomenetelmalla, jossa tulevaisuuden kustannukset dis-
kontataan nykyhetkeen. Diskonttaus tehdaan laskemalla diskonttaus- eli nykyarvotekija ja kerto-
malla se vuosittaisilla kustannuksilla.

Mikali kustannukset eivat kerry sdanndllisesti eli ovat kertaluontoisia tai nilden maara vaihtelee,
kaytetdan yksittdisen suorituksen nykyarvotekijaa, joka lasketaan kaavalla 1.

1

kn = A+pn ()
jossa
Kn on diskonttaustekija
i on laskentakorko
n on aika vuosina

Vuosittain samanlaisina toistuvat kustannukset lasketaan jaksollisten suoritusten nykyarvoteki-
jalla, joka lasketaan kaavalla 2.

_(@+)"-1
nT (4 @)
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jossa

kn on diskonttaustekija
i on laskentakorko

n on aika vuosina

Tassa tydssa kunnostus- ja uusimiskustannukset lasketaan yksittdisen suorituksen nykyarvoteki-
jalld ja vuosittaiset siivouskustannukset lasketaan jaksollisten suoritusten nykyarvotekijalla.
Vaikka siivouskustannuksia kertyy tasaisesti ympari vuoden, ne on laskennan helpottamiseksi
oletettu "erdantyviksi” kerran vuodessa.

Otetaan esimerkiksi 100 m? tila, jossa on jonkin verran kalusteita (10-20 % lattiapinta-alasta) ja
runsaasti likaa. Materiaalina on vahattava muovimatto, jonka 2 kertaa viikossa tapahtuva yllapi-
tosiivous hoidetaan ajamalla yhdistelmakoneella. Kerran vuodessa tehtava perussiivous tehdaan
lattianhoitokoneella ja yhdistelmakoneella. Tilan kulutusaste on vaikea, joten matto pitaa uusia
20 vuoden valein. Lasketaan elinkaarikustannukset 30 vuodelle kayttden 4 % korkoa. Otetaan
yllapitosiivouksen aikastandardiksi luvun 5.3 esimerkkina ollut aikastandardi 203.00, jossa jonkin
verran kalustetussa tilassa, jossa on runsaasti likaa, yksi ajokerta vie 0,09 min/m2. Jos siivous-
kustannukset ovat 25 €/h, esimerkkitilan yllapitosiivouksen vuosittaiset kustannukset ovat

0,09 T2 52100 m?

60

25€—390€
o=

Perussiivous tehdaan ajamalla kerran lattianhoitokoneella (0,14 min/m?2) ja sen jéalkeen kaksi ker-
taa yhdistelmakoneella (4 0,079 min/m2). Taman jalkeen lattialle levitetdan vahaa kaksi kerrosta
(0,187 min/m?). Perussiivous- ja hoitokustannukset ovat vuodessa

(014 22 +2-0079 27 +0,187 T3)-100m?> ¢
m m m
- 125 £ =20,21€

Koko tarkasteluajan siivouskustannukset nykyarvona ovat jaksollista nykyarvotekijaa kayttaen

(1+0,04)3° —1

390 € +2021€) ———
( + ) 0,04(1 + 0,04)30

= 7093,36 €

Muovimaton hankintakustannus eli hinta asennettuna sisaltden materiaalin ja tarvikkeet on 19,76
€/m? (alv 0 %). Uusittaessa vanha muovimatto revitdan pois, vanhat liimat hiotaan ja uusi matto
asennetaan. Uusimiskustannus on 33,45 €/m2 (alv 0 %). Uusiminen tapahtuu 20 vuoden kuluttua,
joten uusimisen nykyarvo on

€ 1
100 m? - —————— = 1526,61 €

33,45 —
m? (1 + 0,04)20

Kun lasketaan yhteen hankintakustannus (1976 €), siivouskustannukset ja uusimiskustannukset,
saadaan esimerkkitilan muovimaton elinkaarikustannuksiksi

1976 € + 7093,36 € + 1526,61 € = 10 595,97 €
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5. ESIMERKKILASKELMAT

Kaikissa tdman luvun esimerkkilaskelmissa on kaytetty laskentakorkokantana 4 % ja tarkastelu-
jakson pituutena 30 vuotta. Kuvaajin esitetyissa herkkyystarkasteluissa on kaytetty 2 %:n ja 6 %:n
laskentakorkokantaa ja pidempaa, 50 vuoteen asti jatkuvaa tarkastelujaksoa. Perussiivous on
oletettu tehtavaksi kerran vuodessa. Yllapitosiivouksen siivoustaajuus on esitetty laskelmissa.
Seka yllapito- ettd perussiivouksen kustannukset on laskettu erdantyviksi kerran vuodessa, eli
koko vuoden yllapitosiivouskustannukset on laskettu yhteen ja diskontattu nykyhetkeen aina ky-
seisen vuoden lopusta. Kaikki hinnat ovat arvonlisaverottomia. Siivouskustannuksina on kaytetty
25 €/h. Laskelmissa eritellyt kustannukset ovat nykyhetkeen diskontattuja.

5.1 Toimisto

Esimerkkitoimiston tarkastelutiloiksi on valittu pienehk® neuvotteluhuone, iso avotoimistotila seka
taukotila. Toimiston siivouspalvelusopimuksessa on sovittu siivouksesta kaksi kertaa viikossa.
Jokaiseen tilaan on valittu lattianpaallystevaihtoehdoiksi seka imuroiden puhdistettava ettd mopa-
ten puhdistettava vaihtoehto. Koko toimiston lattianpaallysteita valittaessa kannattaakin kiinnittaa
huomiota siihen, etta tilasta toiseen siirryttdessa ei tarvitsisi vaihtaa puhdistusmenetelmaa, silla
se hidastaa siivousta.

5.1.1 Neuvotteluhuone

Esimerkkitoimiston neuvotteluhuone on pienehkd, n. 12 henkildlle sopiva tila. Neuvotteluhuonetta
kaytetddn myos asiakastapaamisiin, minkd vuoksi yleisiimeen ja pintamateriaalien on oltava
edustavia. Pienessa ja runsaasti kalustetussa tilassa ei mahdu ajamaan yhdistelmakoneella,
minka vuoksi yllapitosiivous tehdaan kasimenetelmia kayttaen. Lattianpaallystevaihtoehdoiksi on
valittu sauvaparketti seka wiltonkudottu polyamidimatto. Edustava ja pitkaikainen sauvaparketti
on helppo pitda puhtaana, mutta kovana materiaalina se voi olla akustisesti haastava. Neuvotte-
lutilassa kannattaakin olla pehmustetut tuolit tai paksut verhot, mikali kaytetdan kovaa lattianpaal-
lystemateriaalia. Sauvaparketti voi myds naarmuuntua tuolien jaloista helposti, mikali niissa ei ole
pehmustetassuja tai mattoa niiden alla. Wiltonkudottu polyamidimatto on taysvillaista mattoa hel-
pompi pesta, eikd se nukkaannu niin herkasti, mutta on silti arvokkaan nakdinen. Wiltonmatto on
my0s akustisesti hyva materiaali.

Pinta-ala: 25 m?

Kulutusaste: Kevyt

Vaadittu puhtaustaso: Puhdas ja edustava
Likaisuus: Vahan

Siivoustaajuus: 2 krt/vko

Kalustusaste: Runsaasti
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Lattianpaallystevaihtoehto 1: Sauvaparketti
Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 60 vuotta, kunnostusvali 15 vuotta

Hankintakustannus: 118,23 €/m? 295575 €
Kunnostuskustannus (hionta ja lakkaus): 30 €/m? 416,45 €
Kunnostus 15 vuotta hankinnasta
Uusimiskustannus: 121,53 €/m? 0€
Ei uusimistarvetta tarkastelujaksolla
Yllapitosiivousmenetelma: Nihkea- ja kosteamoppaus 75,94 €/a 1313,19€

Nihkedmoppaus 80 % alasta 1 krt/vko

Kosteamoppaus 100 % 1 krt/vko
Perussiivousmenetelma: Ei mitaan
Hoitomenetelma: Ei mitaan

Yhteensa 4685,38 €

Lattianpaallystevaihtoehto 2: Wiltonkudottu polyamidimatto
Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 30 vuotta

Hankintakustannus: 57,59 €/m? 1439,75 €
Uusimiskustannus: 71,28 €/m? 0€

Ei uusimistarvetta tarkastelujaksolla
Yllapitosiivousmenetelma: Imurointi 135,53 €/a 2 343,50 €

Imurointi 80 % alasta 1 krt/vko
Imurointi 100 % alasta 1 krt/vko

Perussiivousmenetelma: Painehuuhtelu 5,63 €/a 97,27 €
Ajo painehuuhtelukoneella 2 krt

Hoitomenetelma: Ei mitdan

Yhteensa 3880,52 €

Hankintahinnaltaan kalliimpi sauvaparketti on kalliimpi myds 30 vuoden tarkastelujakson elinkaa-
rikustannuksiltaan, vaikka sen vuosittaiset siivouskustannukset ovat vain hieman yli puolet maton
siivouskustannuksista. Herkkyystarkastelussa (Kuva 35) tilanne on sama myoés 2 %:n ja 6 %:n
laskentakoroilla vuoteen 30 asti. Mikali tarkastelujaksoa jatketaan vuoteen 50 asti, jolloin matto
uusitaan vuonna 30, maton kustannukset nousevat parkettia korkeammiksi 2 %:n laskentakorolla.
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Sauvaparketin ja wiltonkudotun tekstiilimaton
elinkaarikustannukset eri laskentakorkokannoilla
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Kuva 35. Sauvaparketin ja wiltonkudotun tekstiilimaton elinkaarikustannukset eri lasken-
takorkokannoilla

5.1.2 Tyétilat

Esimerkkitoimiston tyétilaosuus on suuri avotoimistotila, jonka lattianpaallystevaihtoehdot ovat
julkisen tilan laminaatti seka tuftattu tekstiilimatto. Ulkokengilla kavely ja ty6tuolien pyorat aiheut-
tavat lattialle kovaa kulutusta. Julkisen tilan laminaatti kestaa kulutusta hyvin, mutta kavelysta
aiheutuva kopina voi olla avotoimistossa hairitsevaa. Aanta absorboiva tuftattu matto on hyva
valinta ddnekkaaseen avotoimistoon, mutta tydtuolit eivat valttdmatta rullaa pehmealld matolla
kovinkaan hyvin, varsinkaan jos nukka on pidempaa. Mattoon saattaa myds jaada painaumat
painavista poydista ja sailytyskalusteista, mika voi nayttaa ikavalta tydpisteiden sijainteja muutet-
taessa.

Pinta-ala: 200 m2
Kulutusaste: Vaikea
Vaadittu puhtaustaso: Siisti
Likaisuus: Vahan
Siivoustaajuus: 2 krt/vko
Kalustusaste: Runsaasti
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Lattianpaallystevaihtoehto 1: Laminaatti
Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 10 vuotta

Hankintakustannus: 48,93 €/m? 9 786,00 €

Uusimiskustannus: 51,72 €/m? 11 708,90 €
Uusiminen 10 ja 20 vuotta hankinnasta

Yllapitosiivousmenetelma: Nihkea- ja kosteamoppaus 607,53 €/a 10 505,49 €

Nihkedmoppaus 80 % alasta 1 krt/vko

Kosteamoppaus 100 % 1 krt/vko
Perussiivousmenetelma: Ei mitdan
Hoitomenetelma: Ei mitaan

Yhteensa 32 000,39 €

Lattianpaallystevaihtoehto 2: Tuftattu matto
Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 10 vuotta

Hankintakustannus: 40,09 €/m? 8 018,00 €

Uusimiskustannus: 53,78 €/m2 12 175,27 €
Uusiminen 10 ja 20 vuotta hankinnasta

Yllapitosiivousmenetelma: Imurointi 1084,20 €/a 16 664,91 €

Imurointi 80 % alasta 1 krt/vko
Imurointi 100 % alasta 1 krt/vko

Perussiivousmenetelma: Painehuuhtelu 45 €/a 778,14 €
Ajo painehuuhtelukoneella 2 krt

Hoitomenetelma: Ei mitaan

Yhteensa 39 719,43 €

Hankintakustannuksiltaan noin viidenneksen halvempi tekstiilimatto on 30 vuoden tarkastelujak-
son kokonaiskustannuksiltaan viidenneksen laminaattia kalliimpi. Jo nelja vuotta hankinnan jal-
keen maton elinkaarikustannukset ovat laminaatin kustannuksia suuremmat, mikd nakyy myods
herkkyystarkastelukuvaajassa (Kuva 36). Suurempien siivouskustannusten lisdksi eroa laminaat-
tiin lisda myos suuremmat uusimiskustannukset. Lattiaan liimattava matto pitda uusimisen yhtey-
dessa repia pois, ja liimajaamat pitda hioa alustasta ennen uuden maton asennusta. Tama on
hitaampaa ja siksi kallimpaa kuin uivan laminaatin uusiminen. Herkkyystarkastelukuvaajasta
nahdaan, ettd mitd pidempi tarkastelujakso on, sitd suuremmaksi kustannusero kasvaa kaikilla
korkokannoilla.
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Laminaatin ja tuftatun tekstiilimaton elinkaarikustannukset
eri laskentakorkokannoilla
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Kuva 36. Laminaatin ja tuftatun tekstiilimaton elinkaarikustannukset eri laskentakorkokan-
noilla

5.1.3 Kahvihuone

Esimerkkitoimiston taukotilana toimiva kahvihuone on kompaktin kokoinen, silld vapaampien tyo-
aikojen ansiosta koko toimiston vaen ei tarvitse mahtua kerralla kahvittelemaan. Kahvihuoneen
halutaan kuitenkin olevan esteettinen ja viihtyisa, joten lattianpaallystevaihtoehdoksi valittiin ku-
dottu vinyylimatto ja tamminen lautaparketti. Osa tydntekijoistd syd lounastauolla omia evaita,
joten kahvi-, tee- ja maitoroiskeiden lisdksi lattialle voi tippua erindisid murusia. Parketilta murut
ja muut ruuantahteet on helppo pyyhkaista pois. Nestemainen lika onkin syyta pyyhkia pois valit-
tomasti, silla parketti ei sieda kosteutta. Kudottu vinyylimatto ei vedenpitavana nesteista hat-
k&hda, mutta kuiva lika voi jadda sen pinnan epatasaisuuksiin kiinni.

Pinta-ala: 25 m2
Kulutusaste: Normaali
Vaadittu puhtaustaso: Siisti
Likaisuus: Runsaasti
Siivoustaajuus: 2 krt/vko
Kalustusaste: Runsaasti

Lattianpaallystevaihtoehto 1: Kudottu vinyylimatto
Tekninen kayttéika valitulla kulutusasteella: 20 vuotta
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Hankintakustannus: 47,59 €/m? 1189,75 €

Uusimiskustannus: 61,28 €/m? 699,18 €
Uusiminen 20 vuotta hankinnasta

Yllapitosiivousmenetelma: Imurointi 135,53 €/a 2 343,50 €

Imurointi 80 % alasta 1 krt/vko
Imurointi 100 % alasta 1 krt/vko

Perussiivousmenetelma: Pesu 0,82 €/a 14,23 €
Ajo yhdistelmakoneella 1 krt

Hoitomenetelma: Ei mitdan

Yhteensa 4 246,67 €

Lattianpaallystevaihtoehto 2: Kolmesauvainen tammilautaparketti 15 mm
Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 25 vuotta, kunnostusvali 10 vuotta

Hankintakustannus: 46,65 €/m? 1166,25 €

Kunnostuskustannus (hionta ja lakkaus): 30 €/m2 848,96 €
Kunnostus 10 ja 20 vuotta hankinnasta

Uusimiskustannus: 49,44 €/m? 463,64 €
Uusiminen 25 vuotta hankinnasta

Yllapitosiivousmenetelma: Nihkea- ja kosteamoppaus 82,33 €/a 1423,71 €

Nihkedmoppaus 80 % alasta 1 krt/vko

Kosteamoppaus 100 % 1 krt/vko
Perussiivousmenetelma: Ei mitaan
Hoitomenetelma: Ei mitaan

Yhteensa 3902,57 €

Valitut lattianpaallysteet ovat hankintakustannuksiltaan I1&hes samanhintaiset, mutta yllapitosii-
vousmenetelmana kalliimpi imurointi nostaa kudotun vinyylimaton elinkaarikustannukset lauta-
parkettia korkeammiksi. Lautaparketin kunnostuskustannukset tuovat kokonaiskustannukset ku-
dotun vinyylimaton kanssa samaan tasoon ensimmaisen kunnostuksen aikaan, mutta tarkastelu-
jakson pidetessa kustannuserot kasvavat, kuten herkkyystarkastelukuvaajasta (Kuva 37) nah-
daan. 6 %:n korkokannalla kustannukset hipovat toisiaan 10. vuoden kohdalla, kun parketti on
vain 2 € mattoa kalliimpi. 4 %:n korolla parketin kustannukset kdyvat maton kustannuksia 10 €
korkeammalla 11. vuoden kohdalla. 2 %:n korolla parketti on kallimpi vuodet 10-12.
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Lautaparketin ja kudotun vinyylimaton
elinkaarikustannukset eri laskentakorkokannoilla
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Kuva 37. Lautaparketin ja kudotun vinyylimaton elinkaarikustannukset eri laskentakorko-
kannoilla

5.2 Alakoulu

Koulurakennuksissa lattianpaallysteiden tulee olla kestavia ja helposti puhdistettavia. Kadytanndl-
lisyys on esteettisyytta tarkeampaa. Esimerkkikouluna on alakoulu, jossa oppilailla ei ole ulkojal-
kineita luokissa. Kengattdmyys vahentaa kuran ja hiekan kulkeutumista luokkatiloihin, jolloin irto-
likaa on vahemman, mutta myds lattian kulumista, kun kenkien alle jaava hiekka ei hierry lattian-
paallysteen pintaan. Kaikki lattianpaallysteet voidaan ajaa yhdistelmakoneella, mika helpottaa sii-
vousta.

5.2.1 Luokkatila

Esimerkkiluokkatila on 25-30 oppilaalle mitoitettu ns. kotiluokka, jossa ei ole ainekohtaisia erityis-
piirteita (vrt. ylakoulun kemianluokka, kotitalousluokka, jne.). Luokkatilassa voi olla ajoittain 4ane-
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kasta, minka vuoksi lattianpaallysteiden akustiset ominaisuudet korostuvat. Lattianpaallystevaih-
toehdoiksi onkin valittu flokattu tekstiilimatto ja PVC-vapaa muovimatto, jotka molemmat absor-
boivat danta.

Pinta-ala: 60 m?
Kulutusaste: Normaali
Vaadittu puhtaustaso: Siisti
Likaisuus: Vahan
Siivoustaajuus: 5 krt/vko
Kalustusaste: Runsaasti

Lattianpaallystevaihtoehto 1: Flokattu tekstiilimatto
Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 20 vuotta

Hankintakustannus: 47,59 €/m? 2 855,40 €

Uusimiskustannus: 61,28 €/m2 1678,04 €
Uusiminen 20 vuotta hankinnasta

Yllapitosiivousmenetelma: Imurointi ja yhdistelmakone 799,24 €/a 13 820,48 €

Imurointi 80 % alasta 4 krt/vko
Imurointi 100 % alasta 1 krt/vko
Telaharjavetoinen yhdistelmakone 1 krt/4 vko
Perussiivousmenetelma: Painehuuhtelu 13,50 €/a 233,44 €
Ajo painehuuhtelukoneella 2 krt
Hoitomenetelma: Ei mitdan

Yhteensa 18 587,37 €

Lattianpaallystevaihtoehto 2: PVC-vapaa muovimatto
Tekninen kayttéika valitulla kulutusasteella: 30 vuotta

Hankintakustannus: 55,59 €/m2 3357,00 €
Uusimiskustannus: 69,64 €/m? 0€

Ei uusimistarvetta tarkastelujaksolla
Yllapitosiivousmenetelma: Moppaus ja yhdistelmakone 440,44 €/a 7616,10 €

Nihkeamoppaus 80 % alasta 4 krt/vko
Kosteamoppaus 100 % 1 krt/vko
Harjavetoinen yhdistelmakone 1 krt/4 vko
Perussiivousmenetelma: Lattianhoitokone ja yhdistelmakone 7,45€/a 128,83 €
Ajo lattianhoitokoneella 1 krt
Ajo yhdistelmakoneella 2 krt
Hoitomenetelma: Ei mitaan

Yhteensa 11 101,93 €

Seka hankinta- ettd uusimiskustannuksiltaan kalliimpi muovimatto on jo muutaman vuoden kulut-
tua hankinnasta elinkaarikustannuksiltaan flokattua tekstiilimattoa edullisempi, mikd nakyy myds
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herkkyystarkastelukuvaajassa (Kuva 38). Muovimaton pidempi kayttoika lisaa eroa, kun tekstiili-
mattoa joudutaan uusimaan useammin. Imuroinnin kalleus moppaamiseen verrattuna nakyy ku-
vaajassa hyvin, eika asetelma muutu korkokantaa tai tarkastelujakson pituutta muuttamalla.

PVC-vapaan muovimaton ja flokatun tekstiilimaton
elinkaarikustannukset eri laskentakorkokannoilla
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Kuva 38. PVC-vapaan muovimaton ja flokatun tekstiilimaton elinkaarikustannukset eri las-
kentakorkokannoilla

5.2.2 Kiytavit

Esimerkkikoulun kaytavalla sailytetdan ulkovaatteita, joista putoaa hiekkaa ja roskia lattialle. Ul-
kokengilla kulkeminen lisaa likaisuutta ja lattian pinnan kulumista. Kova ja hyvin kulutusta kestava
kvartsivinyylilaatta on hyva valinta kaytavalle. Myos julkisen tilan linoleumimatto on suunniteltu
kestamaan kovaa kulutusta. Koska likaa on runsaasti ja kalustusta vahan, kannattaa kaytava ajaa
yhdistelmakoneella viikoittain.

Pinta-ala: 150 m2
Kulutusaste: Vaikea
Vaadittu puhtaustaso: Siisti
Likaisuus: Runsaasti
Siivoustaajuus: 5 krt/vko
Kalustusaste: Niukasti
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Lattianpaallystevaihtoehto 1: Kvartsivinyylilaatta
Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 20 vuotta

Hankintakustannus: 42,80 €/m?2 6 420,00 €

Uusimiskustannus: 54,06 €/m? 3700,84 €
Uusiminen 20 vuotta hankinnasta

Yllapitosiivousmenetelma: Moppaus ja yhdistelmakone 849,55 €/a 14 690,45 €

Nihkedmoppaus 80 % alasta 4 krt/vko
Harjavetoinen yhdistelmakone 1 krt/vko

Perussiivousmenetelma: Lattianhoitokone ja yhdistelméakone 18,63 €/a 322,06 €
Ajo lattianhoitokoneella 1 krt
Ajo yhdistelmakoneella 2 krt

Hoitomenetelma: 10 vuotta kuivakiillotus, sitten vahaus 147,85 €
Vuodet 1-10: Kuivakiillotus lattianhoitokoneella 1 krt 5,00 €/a
Vuodet 11-30: Vahan levitys 2 kerrosta 11,69 €/a

Yhteensa 25 281,20 €

Lattianpaallystevaihtoehto 2: Linoleumi
Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 20 vuotta

Hankintakustannus: 34,44 €/m2 5 166,00 €

Uusimiskustannus: 48,13 €/m? 3294,89 €
Uusiminen 20 vuotta hankinnasta

Yllapitosiivousmenetelma: Moppaus ja yhdistelmakone 849,55 €/a 14 690,45 €

Nihkeamoppaus 80 % alasta 4 krt/vko
Harjavetoinen yhdistelmakone 1 krt/vko
Perussiivousmenetelma: Lattianhoitokone ja yhdistelméakone 18,63 €/a 322,06 €
Ajo lattianhoitokoneella 1 krt
Ajo yhdistelmakoneella 2 krt
Hoitomenetelma: Yhdistelmakoneella tehtava puhdistushoito, ei lisdkustannuksia

Yhteensa 23 473,40 €

Koska molemmilla lattianpaallystevaihtoehdoilla on samat yllapito- ja perussiivousmenetelmat, ei
kayttokustannuksista tule merkittdvaa eroa elinkaaren aikana. Kvartsivinyylilaattojen kuivakiillo-
tus ja vahaus tuovat vuosittaisia kustannuksia lisda niin vahan, ettei se riitd muuttamaan hankin-
takustannusten eron tuomaa alkuasetelmaa. Kuten herkkyystarkastelustakin (Kuva 39) nakee,
hankintakustannuksiltaan hieman halvempi linoleumi on halvempi koko elinkaarensa ajan tarkas-
telujakson pituudesta ja korkokannasta riippumatta.
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Linoleumimaton ja kvartsivinyylilaattojen
elinkaarikustannukset eri laskentakorkokannoilla
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Kuva 39. Linoleumimaton ja kvartsivinyylilaattojen elinkaarikustannukset eri laskentakor-
kokannoilla

5.2.3 Ruokala

Alakoulun, tai minka tahansa muun oppilaitoksen ruokalan lattianpaallyste joutuu kovaan kulu-
tukseen. Lattialle voi pudota ruuantahteiden ja nesteiden lisaksi astioita, pitkien ja painavien poy-
tien jalat aiheuttavat pistekuormaa ja tuolien liikuttelu pdydan alle ja sieltd pois kuluttaa lattiapin-
taa. Kumimatto on erittdin kestava ja akustisesti hyva valinta meluisaan ruokalatilaan. Kitkaisena
materiaalina sen siivous voi kuitenkin olla hitaampaa ja raskaampaa kuin siledn mosaiikkibetoni-
laatan, silla kalusteita ei voi vetaa lattiaa pitkin vaan ne pitaa siirtda kantaen. Mosaiikkibetoni voi
kuitenkin erittdin kovana materiaalina olla akustisesti huono valinta 8dnekk&aseen tilaan.

Pinta-ala: 200 m2
Kulutusaste: Vaikea
Vaadittu puhtaustaso: Siisti
Likaisuus: Runsaasti
Siivoustaajuus: 5 krt/vko
Kalustusaste: Runsaasti
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Lattianpaallystevaihtoehto 1: Kumimatto

Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 20 vuotta

Hankintakustannus: 34,50 €/m? 6 900,00 €

Uusimiskustannus: 48,19 €/m? 4 398,66 €
Uusiminen 20 vuotta hankinnasta

Yllapitosiivousmenetelma: Moppaus ja yhdistelmakone 1 596,83 €/a 27 612,50 €
Nihkedmoppaus 80 % alasta 4 krt/vko
Kosteamoppaus 100 % 1 krt/vko
Harjavetoinen yhdistelmakone 1 krt/4 vko

Perussiivousmenetelma: Lattianhoitokone ja yhdistelmakone 24,83 €/a 429,42 €
Ajo lattianhoitokoneella 1 krt
Ajo yhdistelmakoneella 2 krt

Hoitomenetelma: Kuivakiillotus 6,67 €/a 115,28 €
Kuivakiillotus lattianhoitokoneella 1 krt

Yhteensa 39 455,85 €

Lattianpaallystevaihtoehto 2: Mosaiikkibetonilaatta

Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 50 vuotta

Hankintakustannus: 61,90 €/m? 12 380,00 €

Uusimiskustannus: 74,16 €/m? 0€
Ei uusimistarvetta tarkastelujaksolla

Yllapitosiivousmenetelma: Moppaus ja yhdisteimakone 1 596,83 €/a 27 612,50 €
Nihkeamoppaus 80 % alasta 4 krt/vko
Kosteamoppaus 100 % 1 krt/vko
Harjavetoinen yhdistelmakone 1 krt/4 vko

Perussiivousmenetelma: Lattianhoitokone ja yhdistelmakone 24,83 €/a 429,42 €
Ajo lattianhoitokoneella 1 krt
Ajo yhdistelmakoneella 2 krt

Hoitomenetelma: Vahaus 15,58 €/a 269,47 €
Vahan levitys 2 kerrosta

Yhteenséa 40 691,38 €

Hankintakustannuksiltaan merkittavasti kalliimpi mosaiikkibetonilaatta on 30 vuoden tarkas-
telujakson lopussa vain hieman kumimattoa kalliimpi, silld kumimaton uusiminen 20. vuoden
kohdalla nostaa sen elinkaarikustannukset lahelle betonilaattoja. Herkkyystarkastelussa
(Kuva 40) tarkastelujaksonpituus ja laskentakorkokanta muuttavat lopputilannetta. 2 %:n ko-
rolla kumimaton elinkaarikustannukset nousevat mosaiikkibetonia korkeammiksi jo ensim-
maisen uusimisen yhteydessa. 4 %:n korolla tdma tapahtuu vasta vuonna 40, kun kumimatto
uusitaan toisen kerran. 6 %:n korolla kumimaton kustannukset lahestyvat betonilaattojen kus-
tannuksia, mutta pysyvat matalampina koko 50 vuoden tarkastelujakson ajan.
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Kumimaton ja mosaiikkibetonilaattojen
elinkaarikustannukset eri laskentakorkokannoilla
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Kuva 40. Kumimaton ja mosaiikkibetonilaattojen elinkaarikustannukset eri laskentakorko-
kannoilla

5.3 Sisaliikuntahalli

Esimerkkina toimiva liikuntakeskus on joka paiva auki oleva urheiluhalli, jonka esimerkkitiloiksi on
valittu sisdantuloaula, tdysmittainen lilkkuntasali seka pesutilat. Joka paiva auki olevan liikkuntahal-
lin lattianpaallysteita valittaessa korostuvat kulutuskestavyys ja helppo siivottavuus.

5.3.1 Sisaantuloaula

Sisaantuloaula on kuin rakennuksen kayntikortti. Sen on oltava kutsuva, jotta ihmisen mielenkiinto
heraa ja han jatkaa peremmalle rakennukseen. Edustavan nékoéinen keraaminen laatta kestaa
katseen lisdksi aulan vilkkaan henkiléliikenteen. Myds epoksipohjainen raekivilattia kestaa hyvin
kulutusta. Raekivilattian eldvainen pinta on paitsi mielenkiintoisen ndkdinen, myos turvallinen ma-
rillakin kengilla. Keraamisen laatan silea pinta taas saattaa olla markana liukas.

Pinta-ala: 100 m2

Kulutusaste: Vaikea

Vaadittu puhtaustaso: Puhdas ja edustava
Likaisuus: Runsaasti
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Siivoustaajuus: 7 krt/vko
Kalustusaste: Niukasti

Lattianpaallystevaihtoehto 1: Keraaminen laatta (200 mm x 200 mm)
Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 50 vuotta

Hankintakustannus: 87,28 €/m? 8 728,00 €
Uusimiskustannus: 99,54 €/m? 0€

Ei uusimistarvetta tarkastelujaksolla
Yllapitosiivousmenetelma: Moppaus ja yhdistelmakone 763,97 €/a 13 210,54 €

Nihkeamoppaus 80 % alasta 6 krt/vko
Harjavetoinen yhdistelmakone 1 krt/vko
Perussiivousmenetelma: Lattianhoitokone ja yhdistelmakone 12,42 €/a 214,71 €
Ajo lattianhoitokoneella 1 krt
Ajo yhdistelmakoneella 2 krt
Hoitomenetelma: Ei mitdan

Yhteensd 22 153,25 €

Lattianpaallystevaihtoehto 2: Raekivilattia
Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 15 vuotta

Hankintakustannus: 55,00 €/m? 5 500,00 €

Uusimiskustannus: 58,60 €/m? 3 253,85 €
Uusiminen 15 vuotta hankinnasta

Yllapitosiivousmenetelma: Imurointi ja yhdistelmakone 1399,67 €/a 24 203,08 €

Imurointi 80 % alasta 6 krt/vko
Imurointi 100 % alasta 1 krt/vko
Telaharjavetoinen yhdistelImakone 1 krt/vko
Perussiivousmenetelma: Lattianhoitokone ja yhdistelmakone 12,42 €/a 214,71 €
Ajo lattianhoitokoneella 1 krt
Ajo yhdistelmakoneella 2 krt
Hoitomenetelma: Ei mitédan

Yhteensa 33 171,64 €

Hankintakustannuksiltaan merkittdvasti edullisempi raekivilattia on 30 vuoden tarkastelujakson
lopussa elinkaarikustannuksiltaan huomattavasti kalliimpi kuin laattalattia. Herkkyystarkasteluku-
vaajasta (Kuva 41) ndhdaan, etta jo kuudennen vuoden jalkeen raekivilattian kustannukset nou-
sevat laattalattiaa korkeammiksi. Suurimpina syina korkeisiin elinkaarikustannuksiin ovat imuroi-
den suoritettava yllapitosiivous ja 15 vuoden valein tehtava uusinta. Nopeasti mopaten puhdistet-
tavaa laattalattiaa ei tarvitse uusia 50 vuoden aikana kertaakaan, mika pitaa sen elinkaarikustan-
nukset pienempina kaikilla laskentakorkokannoilla.
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Raekivilattian ja keraamisten laattojen
elinkaarikustannukset eri laskentakorkokannoilla
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Kuva 41. Raekivilattian ja keraamisten laattojen elinkaarikustannukset eri laskentakorko-
kannoilla

5.3.2 Liikuntatilat

Liikuntasalissa harrastetaan monia lajeja, my0s ammattilaispalloilua, minka vuoksi lattian pitaa
kestaa seka kovia iskuja etta siirtokatsomoiden aiheuttamia pistekuormia. Lattianpaallystevaihto-
ehtoina ovat aluejoustava puulattia, joka sopii palloilulajien lisdksi hyvin myds tanssiin ja juhlasa-
liksi seka yhdistelmajoustava massalattia, joka on erinomainen vaihtoehto monitoimikayttéon.
Esimerkkina toimiva liilkuntasali on paivittain kovassa kaytdssa, minka vuoksi se ajetaan yhdistel-
makoneella paivittain.

Pinta-ala: 1000 m?
Kulutusaste: Vaikea
Vaadittu puhtaustaso: Siisti
Likaisuus: Vahan
Siivoustaajuus: 7 krt/vko
Kalustusaste: Niukasti

Lattianpaallystevaihtoehto 1: Aluejoustava puulattia
Tekninen kayttoika valitulla kulutusasteella: 40 vuotta, kunnostusvali 10 vuotta
Hankintakustannus: 130 €/m? 130 000,00 €
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Kunnostuskustannus (hionta ja lakkaus): 30 €/m? 33 958,53 €
Kunnostus 10 ja 20 vuotta hankinnasta

Uusimiskustannus: 137,88 €/m? 0€
Ei uusimistarvetta tarkastelujaksolla

Yllapitosiivousmenetelma: Yhdistelmakone 9100 €/a 157 357,50 €
Harjavetoinen yhdistelmakone 7 krt/vko

Perussiivousmenetelma: Yhdistelmakone 32,92 €/a 569,20 €
Ajo yhdistelmakoneella 1 krt

Hoitomenetelma: Hoitolakkaus 2 v. valein 8 €/m? 56 289,74 €

Yhteensa 378 174,97 €

Lattianpaallystevaihtoehto 2: Yhdistelmajoustava massalattia
Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 40 vuotta, kunnostusvali 20 vuotta

Hankintakustannus: 110 €/m? 110 000,00 €
Kunnostuskustannus (uudelleenpinnoitus): 40 €/m?2 18 255,48 €
Kunnostus 20 vuotta hankinnasta
Uusimiskustannus: 120 €/m? 0€
Ei uusimistarvetta tarkastelujaksolla
Yllapitosiivousmenetelma: Yhdistelméakone 9100 €/a 157 357,50 €

Harjavetoinen yhdistelmakone 7 krt/vko

Perussiivousmenetelma: Lattianhoitokone ja yhdistelmakone 124,17 €/a 2 147,09 €
Ajo lattianhoitokoneella 1 krt
Ajo yhdistelmakoneella 2 krt

Hoitomenetelma: Ei mitdan

Yhteensa 287 760,08 €

Puulattian ja massalattian yllapitosiivouskustannukset ovat samat, minka vuoksi elinkaarikustan-
nusten erot muodostuvat puulattian suuremmasta hankintakustannuksesta, useammin tehta-
vasta kunnostuksesta seka kahden vuoden valein tehtavasta hoitolakkauksesta. Hoitovapaampi
ja hankintakustannuksiltaan halvempi massalattia on kokonaiskustannuksiltaan edullisempi vaih-
toehto koko tarkastelujakson ajan myo6s eri korkokannoilla herkkyystarkasteltaessa (Kuva 42).
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Aluejoustavan puulattian ja yhdistelmajoustavan
massalattian elinkaarikustannukset eri
laskentakorkokannoilla
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Kuva 42. Aluejoustavan puulattian ja yhdistelmédjoustavan massalattian elinkaarikustan-
nukset eri laskentakorkokannoilla

5.3.3 Pesutilat

Pesutilojen lattianpaallysteiksi on valittavina nykyaan useita vaihtoehtoja mikrosementista turva-
lattioihin. Tahan esimerkkitilaan on kuitenkin valittu kaksi yleisintd vaihtoehtoa, eli markatilan
muovimatto sekd 97 x 97 mm lattialaatta vedeneristyksineen. Laatoitus on monen mielesta es-

teettisempi, mutta muovimaton puolesta puhuu se, ettei sen alle tarvitse tehda erillistd vedeneris-
tysta.

Pinta-ala: 50 m2

Kulutusaste: Vaikea

Vaadittu puhtaustaso: Puhdas ja edustava
Likaisuus: Vahan

Siivoustaajuus: 7 krt/vko

Kalustusaste: Niukasti

Lattianpaallystevaihtoehto 1: Markatilan muovimatto
Tekninen kayttoika valitulla kulutusasteella: 15 vuotta
Hankintakustannus: 53,97 €/m? 2 698,50 €
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Uusimiskustannus: 70,88 €/m? 1 967,86 €
Uusiminen 15 vuotta hankinnasta

Yllapitosiivousmenetelma: Moppaus ja pesu hankausmopilla 1007,50 €/a 17 421,72 €
Kosteamoppaus 6 krt/vko
Pesu hankausmopilla 1 krt/vko

Perussiivousmenetelma: Lattianhoitokone ja pesu 15,83 €/a 273,79 €
Ajo lattianhoitokoneella 1 krt
Pesu hankausmopilla

Hoitomenetelma: Ei mitaan

Yhteensa 22 361,87 €

Lattianpaallystevaihtoehto 2: Méarkatilan laatta ja vedeneristys

Tekninen kayttdika valitulla kulutusasteella: 20 vuotta

Hankintakustannus: 148,07 €/m? 7 403,50 €

Uusimiskustannus: 160,33 €/m? 3 658,63 €

Yllapitosiivousmenetelma: Moppaus ja pesu hankausmopilla 1007,50 €/a 17 421,72 €
Kosteamoppaus 6 krt/vko
Pesu hankausmopilla 1 krt/vko

Perussiivousmenetelma: Lattianhoitokone ja pesu 15,83 €/a 273,79 €
Ajo lattianhoitokoneella 1 krt
Pesu hankausmopilla

Hoitomenetelma: Ei mitaan

Yhteensa 28 757,64 €

Kummankin materiaalin siivouskustannukset ovat samat, minka vuoksi laskennassa korostu-
vat hankintakustannukset. Hankintakustannuksiltaan kalliimpi laattalattia on kallimpi myos
elinkaarikustannuksiltaan. 30 vuoden tarkastelujaksolla kumpikin materiaali tulee uusittavaksi
vain kerran, mutta laatoituksen korkeammat uusimiskulut suurentavat elinkaarikustannusten
eroa. Vaikka muovimattoa pitda uusia useammin 50 vuoden tarkastelujaksolla, sen pienem-
mat uusimiskustannukset eivat kuro hankintakustannusten tuomaa eroa umpeen.
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Markatilan muovimaton ja laattalattian
elinkaarikustannukset eri laskentakorkokannoilla
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Kuva 43. Mérkétilan muovimaton ja laattalattian elinkaarikustannukset eri laskentakorko-

kannoilla
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6. YHTEENVETO

Lattianpaallysteiden elinkaarikustannuksiin vaikuttavat hankintakustannusten liséksi uusimis- ja
kunnostuskustannukset ja niiden taajuus seka siivouksen taajuus ja siind kaytetyt menetelmat.
Erilaisten tilojen kustannuksia on vaikeaa vertailla, silla tilassa tapahtuva toiminta maarittaa latti-
anpaallysteen kulutusasteen, joka vaikuttaa lattianpaallysteen tekniseen kayttdikaan ja sita kautta
uusimistaajuuteen. Tilan toiminta maarada myds vaaditun puhtaustason, mika vaikuttaa siivous-
taajuuteen. Runsaasti kalustettu tila lisda siivoukseen kaytettya aikaa ja sita kautta kustannuksia.
Mikali tilan toiminta on sellaista, ettd se aiheuttaa runsasta likaantumista, pitaa tilaa siivota use-
ammin ja/tai kayttéa siihen enemman aikaa, mikéa lisda siivouskustannuksia. Erilaisia tiloja ver-
tailtaessa suurin ero syntyy siivoustaajuudesta. Mitd useammin tilaa siivotaan, sitd suurempi
osuus kokonaiskustannuksista muodostuu ylldpitosiivouskustannuksista. Lasketuista kahdeksas-
tatoista esimerkista vain yhdelld, neuvotteluhuoneen sauvaparketilla, oli suuremmat hankintakus-
tannukset kuin yllapitosiivouskustannukset 30 vuoden tarkastelujaksolla. Alla olevaan kaavioon
(Kuva 44) on keratty kunkin lasketun esimerkin yllapitosiivouksen osuus elinkaarikustannuksista
30 vuoden tarkastelujaksolla ja 4 % korolla laskettuna. Siivouksen osuus on pienin harvoin ja
nopeasti puhdistettavilla, mutta hankintahinnaltaan kalliilla lattianp&allysteilla ja suurin usein ja/tai
hitaasti puhdistettavilla, mutta hankintahinnaltaan edullisemmilla lattianpaallysteilla.
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Kuva 44. Yllapitosiivouksen osuus elinkaarikustannuksista
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Lattianpaallystetta valittaessa ei siis kannata keskittya hankintahintaan, vaan valita mahdollisim-
man helposti ja nopeasti puhdistettava paallyste. Erot saman tilan lattianpaallystevaihtoehtojen
elinkaarikustannuksissa selittyvat selkeimmin siivousmenetelmien eroilla. Imuroiden puhdistet-
tava lattianpaallyste oli neuvotteluhuonetta lukuun ottamatta kaikissa tarkastelluissa tiloissa elin-
kaarikustannuksiltaan mopaten puhdistettavaa verrokkia kalliimpi. Kallimman siivousmenetel-
man merkitys nakyi selvasti tydtilassa, jossa kummankin lattianpaallysteen uusimistaajuus oli
sama ja uusimiskustannukset lahella toisiaan. Hankintahinnaltaan halvemman tuftatun maton
elinkaarikustannukset nousivat imuroiden suoritettavan yllapitosiivouksen vuoksi kuitenkin mer-
kittdvasti verrokkina toiminutta laminaattia kallimmiksi. Myds neuvotteluhuoneen imuroitava wil-
tonkudottu matto saavutti huomattavasti mopattavan sauvaparketin elinkaarikustannuksia, vaikka
sen hankintahinta oli alle puolet sauvaparketin hankintahinnasta eika sita tarvinnut kunnostaa
toisin kuin sauvaparkettia. Luokkatilan flokatun tekstiilimaton muovimattoa suuremmat elinkaari-
kustannukset kertyivat myds suurimmaksi osaksi yllapitosiivouksen kustannuksista, vaikkakin
tekstiilimaton lyhyempi kayttoika ja tihedmpi uusimistarve kasvattivat eroa.

Yllapitosiivousmenetelman jalkeen merkittdvimmat erot syntyvat uusimis- ja/tai kunnostuskustan-
nuksista. Kahvihuoneen kunnostusta vaativan lautaparketin elinkaarikustannukset nousivat 1a-
helle hankintakustannuksiltaan samanhintaisen kudotun vinyylimaton elinkaarikustannuksia,
vaikka maton yllapitosiivous tehtiin imuroiden. Liikuntatilan puu- ja massalattian elinkaarikustan-
nusten ero selittyy pitkalti puulattian huoltolakkauksista ja kunnostamisesta, silla lattianpaallyste-
vaihtoehtojen yllapitosiivousmenetelmat olivat samat. Ruokalan kumimaton elinkaarikustannuk-
set nousivat mosaiikkibetonilaattoja korkeammiksi 2 %:n korolla laskettuna 20 vuoden jalkeen ja
4 % korolla 40 vuoden jalkeen, kun kumimaton uusintakustannukset kirivat kiinni pitkaikaisen
mosaiikkibetonin korkeamman hankintahinnan. Myds aulatilan raekivilattian elinkaarikustannuk-
set nousivat korkeiksi paitsi kallimman yllapitosiivousmenetelman, myds uusimiskustannusten
vuoksi. Ero keraamisiin laattoihin, joita ei tarvinnut uusia tarkastelujaksolla kertaakaan, oli selkea.

Hankintakustannusten erosta tulee merkittava, mikali materiaalien siivousmenetelmat ovat samat
ja uusimistaajuus samansuuntainen. Tdma nakyi parhaiten kaytavan linoleumimattoa ja kvartsivi-
nyylilaattoja vertailtaessa. Myds markatilassa laattalattian suuremmat hankinta- ja uusimiskus-
tannukset merkitsivat kokonaistarkastelussa enemman kuin muovimaton lyhyempi kayttéika ja
tihedmpi uusimistarve. Mikali hankintakustannusten ero on todella iso ja tilaa siivotaan harvem-
min, voi hankintahinta olla jopa siivouskustannuksia merkittdvampi, kuten neuvotteluhuoneen
paallystevertailussa kavi.

Elinkaarikustannuksia laskettaessa muuttujia onkin ongelmallista laittaa absoluuttiseen "suuruus-
jarjestykseen”, mutta taman tydn perusteella yleisin merkittavyysjarjestys on seuraava:

Tilan kayttétarkoituksen vaatima siivoustaajuus (eri tiloja vertailtaessa)
Yllapitosiivousmenetelma (saman tilan vertailussa)

Uusimis- ja/tai kunnostuskustannukset ja taajuus (saman tilan vertailussa)
Hankintakustannukset (saman tilan vertailussa)

N~

Saadut tulokset noudattelevat joiltain osin aiemmin tehtyja tutkimuksia siivousmenetelman mer-
kittavyydesta. Aiempien tutkimusten laskentakorot (15 %, 10 % ja alle 1 %) ovat kuitenkin hyvin
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erilaiset tassa tutkimuksessa kaytettyihin korkokantoihin nahden, joten suoria vertailuja on vai-
keaa tehda. Taman tyon herkkyystarkastelut osoittivat, ettd jo kahden prosenttiyksikén muutos
korossa voi muuttaa vertailtavien lattianpaallysteiden keskinaista kalleusjarjestysta. Myos tarkas-
telujakson pituus voi muuttaa lopputulosta.

Toisin kuin joissain aiemmissa tutkimuksissa on annettu ymmartaa, taman tutkimuksen mukaan
perussiivous- ja hoitomenetelmilla ei ole huomattavaa merkitysta elinkaarikustannuksiin. Mikali
tilassa on harvempi siivoustaajuus ja toisaalta perussiivous suoritetaan kaksi tai nelja kertaa vuo-
dessa, voi perussiivouskustannusten merkitys kasvaa. Tassa tutkimuksessa ei myoskaan las-
kettu tarkasti siivoukseen kuluvan sahkon, veden ja pesuaineiden maaraa ja hintoja, mutta ne
tuskin muuttaisivat lopputulosta merkittavasti.

Yleisesti tyd onnistui hyvin ja tavoitteet tayttyivat. Kahteen suuntaan tehty korkojen herkkyystar-
kastelu sekd 50 vuoteen pidennetty tarkastelujakso osoittivat hyvin, miten tulokset saattavat
muuttua. Tydssa olisi voinut ottaa enemman huomioon kiinteiston yllapidon kustannusindeksin,
rakennuskustannusindeksin ja palvelujen tuottajahintaindeksin arvioitua muutosta, mutta tulevai-
suuden kustannusten ennustaminen on silti aina arvaamista.

Joitain asioita tulevaisuudesta voi silti veikata. Mikali nykyinen trendi jatkuu, koneelliset ja erityi-
sesti automatisoidut tydmenetelmat lisdantyvat. Esimerkiksi sairaaloiden kaytavilla saatetaan tu-
levaisuudessa nahda robottiyhdistelmakoneita, jotka ajelevat yksinaan kaytavilla, ja ison avokont-
torin tekstiilimatolla saattaa huristella robotti-imuri. Lattianpaallysteiden hoitomenetelmat siirtyne-
vat enenevissd maarin veden ja aineiden kaytdstd mekaaniseen hoitoon, kuten kuivakiillotuk-
seen. Ylipdansa veden ja puhdistus- ja hoitoaineiden annostusta todennédkoisesti pienennetaan
entisestaan.

Kemikaalikuorman vahentédmistavoitteiden seurauksena hoitovapaammat lattianpaallystemateri-
aalit luultavasti lisdantyvat. Mattoasennuksissa uiva asennustapa lisdantynee, tai ainakin teippi-
kiinnitys alkaa korvaamaan kokopintalimauksen. Vahemman alustassaan kiinni olevien lattian-
paallysteiden asennus on nopeampaa ja halvempaa ja todennakoéisesti tuottaa vahemman hai-
tallisia yhdisteita sisailmaan. Lisaksi useissa tapauksissa patee lapsuudessa jankattu vitsi; miksi
pitdd mattoja lattiassa, kun ne pysyvat siella pitamattakin.
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